Bebauungsplan Nr. 18 - 10 * Vorbruch

Ortsteil : Hiddesen _ e
Plangebiet : zwischen Grundstrafle , Grundschule und Akazienstralle

i ﬁtand Jan. 1991

~1. Art und Mal der baulichen Nutzung
a) Baustufen :

(MWR1o0 = Vollgescholl
Bauweise offen _
Bebaubarkeit bis 3/10 der Grundsticksflache
Gebaudehohe ‘bis 5.00m e
Grenzabstand " mind. 5.00m
~ Gebadudetiefe bis 12.00m
Dachneigun 40 - 45°

unter Berﬁatsichfiguﬁ;i von Dachausbauten. e

Fir den Bereich der 5_..-Iinderung gelten folgende Festsetzungen

1. Die Drempelhihe darf max. 0.50m von Rohdecke bis OK Fufipfette

betragen. - : .
2. OK Fullboden-Erdgeschofl darf max. 0.50m lber der gewachsenen Gelande-

oherfléche liegen.

'.\(f) WR2o0 | ' =2 Vollgeschosse

Bauweise gl

Bebaubarkeit bis 3/10 der Grundsticksflache
Geschofflachenzahl 0.60 . _ :
Gebaudehdhe 7.00m L
Gebaudetiefe - bis 12.0m

Dachneigung 30 - 35°

unter Ausschlufl jeglichen Dachausbaues. -

13) Die GeschoNflachenzahl ist das Produkt aus dem bebaubaren- Anteil der
Grundsticksflachen und der zulassigen Zahl der Vollgeschosse. Die zu-

lassige Gesamtgeschofiflache errechnet sich als Produkt der Grundsticks-
flache und der Geschofiflichenzahl. Als Gesamtgeschofiflache.einer Bauan-
lage ist die Supme der dberbaubaren Flachen der Vollgeschosse anzusehen.

b) Allgemeines i

(1) Die angegebenen Zahlen der Vollgeschosse dirfen weder iiber- noch unter-

schritten werden.

(2) Die Abstande zwischen freistehenden Wohngebauden auf einem Grundstiick

miussen gleichmafig verteilt werden. - : :
3y G:r? etn werden nach Anzahl der Wohnungen auf jeder Bauparzelle ge-
stattef. : :

im Bereich der 5 . Anderung sind Garagen nur im bzw. am Geb3ude 2uldssig.

(4) Sind bei der Schaffung von Baugrundsticken Umlegungen oder Grenzaus-
gleiche erforderlich, so kann die Gemeinde dieses anordnen.

(5) Die Aufienwande der baulichen Anlagen sind in hellen Farben zu halten,
missen aufeinander abgestimmt werden und sich der Umgebung und der
vorhandenen Bebauung gut anpassen. : .

(6) Als Dacheindeckung sind zugelassen erdbraune oder rofe Hohlziegel,

in besonderen Fallen ist nach Abstimmung mit der Gemeinde und der Bauge-

nehmi?ungsbehﬁrde die Abdeckung mit rotbraunern: Wellasbest oder
Schiefer méglich.

II. Gestaltung des Gesamtbildes _ i
a) Einfriedigungen : Als Einfriedigungen an den Straflengrenzen sind lebende

Hecken oder Jagerzaune zugelassen. Die Einfriedigungen sollen eine Hohe von

1.00m nicht Gbersteigen und missen sich dem Gesamtbild und der Umgebung

anpassen. Sie sind im Einzelnen mit der Gemeinde abzustimmen. Die Sichtwinkel
sind von der*Bepflanzung, Bebauung und andere Einrichtungen ab 0.70m dber

Fahrbahnoberkante freizuhalten:

b) Enfwasserung : Die 6ffentlichen Entwasserungsleitungen werden, soweit sie im -

Plan nicht eingetragen sind, im Zuge der weiteren Aufschliefung und Bebauung

von Fall zu Fall festgelegt.




