Bebauungsplan Nr. 18-10 “Vorbruch", 5. Anderung
Ortsteil Hiddesen
Anderungsgebiet: zwischen GrundstraBe und Vorbruch, westlich

der Grundschule

Begrﬁndung

1.

Bestand

Im rechtskriftigen Bebauungsplan 18-10 ist das Anderungsge-
biet als Reines Weohngeblet ausgewiesen. Dieses wird teilwel-
se durch eine geplante &ffentliche Verkehrsfliche erschlos-

" sen. Durch das Gebiet verlauft eine Verrohrung, die bis zu

dessen Verlegung den Wasserlauf Nr. 81 darstellte.

Planungsziele

Da die im Anderungsgebiet des BebdUungsplans vorgesehene
6ffentiche Verkehrsflache, die teilweise die Baugrundstiik-

ke erschlieBt, in absehbarer Zeit nicht gebaut werden kann,
soll die Moglichkeit fiir eine realisierbare private Erschlie-
Bung geschaffen werden. Hierfiir wird ein Teil der &ffentli-
chen Verkehrsfldche in ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ge-
dndert. Als Verbindung dieser privaten Erschliefung zum Vor-
bruch soll ein FuB- und Radweg entstehen. Die nicht fiir die
vorgenannten AnderungsmaBnahmen bendtigten 6ffentlichen Ver-
kehrsfliachen sollen in ein Reines Wohngebiet und in eine &f-
fentliche Griinflache umgewandelt werden. Der verrchrte, nicht
mehr in Betrieb befindliche Wasserlauf soll durch ein Wasser-
rechtsverfahren aufgehcben werden.

vorbereitende Bauleitplanung

Das Anderungsgeblet ist als Wohnbaufliche im Fl&chennutzungs-
plan dargestellt.

Festsetzungen

- - — - - — - —— —

Art der Nutzung

Aufgrund der Randlage des Anderungsgebietes und der Erschlie-
fungssituation wird entsprechend der bisherigen Ausweisung
Reines Wohngebiet festgesetzt



| 3y,

4.2 MaB der Nutzung

Das MaB der Nutzung wird durch die relativ eng gezogenen Bau-
grenzen, der GeschoB8- und Grundfldchenzahl und die textlichen
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans bestimmt. Als
HochstmaB gelten in allen Fallen die Werte des § 17 Abs. 1
Baunutzungsverordnung.

4.3 Gestaltung

Die Gestaltungsvorschriften werden auf die stddtebaulich ge-
staltungspridgenden Elemente wie Dachgestaltung, Hauptfirst-
richtung, AuBenwdnde und Einfriedigung beschrénkt, damit die
GroB8formen ein harmonisches Erscheinungsbild bieten, die Ge-
staltungsfreiheit im Detail aber nicht eingeschridnkt wird.

4.4 Stellpldtze und Garagen .

Ziel der textlichen Festsetzungen iber Stellpldtze und Gara-
gen ist die Freihaltung der Vorgarten und Innenbereiche von
Kfz. Dies hat gestalterische Grinde und dient auBerdem der
Wwohnruhe und der Einschréankung der Flachenversiegelung.

Umwelt -

(V1

5.1 Wasser

Das Anderungsgebiet liegt in der Schutzzone III B des fest-
gesetzten Wasserschutzgebietes. Durch enge Festsetzung der
iberbaubaren Grundstiicksfl&dchen, durch Freihalten der Vor-
gdrten, Einschridnkung der Flachenversiegelung und Regelung
‘der Garagen und Stellpldtze soll eine grofziigige Durchgri-
nung des Wohngebietes und ausreichende Grundwasserneubll—
dung erreicht werden.

Durch das Anderungsgebiet verlief der namenlose Wasserlauf
I1.0 Nr. 81 als Verrohrung. Die Verrchrung ist zumindest
teilweise vorhanden, aber seit 1977 auBer Betrieb. Ein Regen-
wasserkanal hat deren Funktion iilbernommen. Ein damals nicht
durchgefiihrtes Wasserrechtsverfahren fiir die Aufhebung des
‘Wasserlaufes soll jetzt nachgeholt werden.

5.2 Larm

Das Anderungsgebiet grenzt im Osten an einen Schulsportplatz
an. Eine durchgefiihrte Lirmberechnung hat ergeben, daB auf
eine aktive SchallschutzmaBnahme verzichtet werden kann. Die
Wohnhduser sollten aber mit Schallschutzfenstern der Klasse
2 versehen werden, um in den Aufenthaltsraumen den anzustre-
benden Innenschallpegel von 30 bis 35 dB{(A) gem. VDI 2718 zu
erreichen.



5.3 Begriinung

Die privaten Freifldchen sind im Plangebiet entsprechend der
iiberbaubaren Flachen grofziigig bemessen. Dadurch soll eine
ibermé@fige Bodenversiegelung mit den negativen Auswirkungen
auf die Grundwasserneubildung und das Kleinklima verhindert
und eine ausreichende Durchgriinung des Wohngebietes sicher-
gestellt werden.

Dariiber hinaus wird im Ostlichen Teil des Anderungsgebietes
eine offentliche Griinflache mit anzupflanzenden Bdumen fest-
gesetzt.

6. Denkmalschutz und Stadtbildpflege

Denkmale, denkmalwerte oder erhaltenswerte GebZude und En-
sembles sind im Anderungsgebiet nicht vorhanden. Das stiddte-
bauliche Bild wird durch die Gebaudekonturen sowie das be-
griinte Wohnumfeld bestimmt, so daB weitergehende Gestaltungs-
und Erhaltungsvorschriften nicht erforderlich sind.

7. ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt iber die GrundstraBe, die StraBe
"Vorbruch" und iiber ein festgesetztes Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht, das durch einen FuB- und Radweg mit der Strafe
"Vorbruch" verbunden wird.

Detmold, den 13.12.89
I Vertretung:f

{(Dettling)
Techn. Beilgeordneter




