Begriindung zum B-Plan 18-06 Amselweg®“, Neuaufstellung

Ortsteile: Hiddesen und Detmold Siid
Plangebiet: zwischen Jugendherberge, Obere Schanze, Untere Schanze, Friedrich-
Ebert-StraBe und Dehlenkamp

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

1 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt:

im Norden durch das Grundstiick der Jugendherberge mit Spielplatz und der Plange-
bietsgrenze des angrenzenden B-Plans 18-05 ,Am Weinberg®,

im Stiden durch die Friedrich-Ebert-StraBe,

im Osten durch das Waldgebiet Untere und Obere Schanze mit Berlebeckeaue

und im Westen durch die Freiflachen des Magdebruch und die Tennisplatzanlage in
Hiddesen.

Der verbindliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Vorentwurfsplan selbst
durch die Darstellung der Plangebietsgrenze gemag Planzeichenverordnung ablesbar.

Die Umweltbelange werden im Rahmen des Bauleitverfahren in Form einer allgemeinen
Vorprifung gemaB § 2a BauGB abgearbeitet und flieBen unter Punkt 11 der textlichen
Erlauterungen in das Bauleitplanverfahren ein.

2 Verfahren
Aufstellungsbeschluss vom: 10.11.1999

Rechtskraft des Erlasses einer Verdnderungssperre (VA) 26.07.2000
Verlangerung der VA um 1 Jahr mit Rechtskraft bis zum  25.07.2003

Frithzeitige Beteiligung der Biirger und der TOB vom: 14.10.2002 — 15.11.2002
BUrgerversammlung am: 30.10.2002
Entwurfsbeschluss 11.12.2002
Entwurfsoffenlegung 06.01.2003 — 07.02.2003

3 Raumordnung und Landesplanung

Die Bauleitplane sind gem. § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Der Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk
Detmold - Teilabschnitt Lippe - weist das Plangebiet als ,Wohnsiedlungsbereich* (ASB)
aus. Im neuen Gebietsentwicklungsplan-Entwurf sind Bereiche an der nérdlichen
Plangebietsgrenze &stlich der Jugendherberge und an der éstlichen Plangebietsgrenze
an der StraBe ,Untere Schanze” als ,Waldbereiche* sowie im sidlichen Plangebiet in
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der Verlangerung des ,Lindenweg“ als ,Allgemeine Freiraum- und Erholungsbereiche*
dargestellt.
Das Landesplanerische Einverstandnis der Bezirksregierung Detmold gem. § 20
Landesplanungsgesetz zur parallelen FNP-Anderung Nr. 157 ,Schanze® wird noch
eingeholt.

4 Flachennutzungsplan / Landschaftsschutz

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Detmold stellt fir das ca. 22,2 ha groBe
Plangebiet Gberwiegend ,Wohnbauflachen* dar. Ausnahmen sind die Darstellungen
.Flachen far die Land- und/oder Forstwirtschaft® nérdlich des Lindenweges,
,Landschaftspflegebereich“ an der dstlichen Plangebietsgrenze im Bereich der ,Unteren
Schanze” sowie ,Flachen fir die Land- bzw. Forstwirtschaft® zwischen ,Dehlenkamp®
und ,Friedenstal®.

Der Bebauungsplan ist gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Von daher sind die Darstellungen des Flachennutzungsplans, die den
Festsetzungen des Bebauungsplanes entgegenstehen, zu éandern.

Die Anpassung ist teilweise schon im neuen FNP-Entwurf enthalten. Hier sind im
nordlichen  Plananderungsgebiet ,Wohnbauflachen®  zugunsten von ,Wald*
zuriickgenommen worden. Diese Anderungen gehen jedoch nicht weit genug, so dass
weitere Flachen im Bereich der StraBe ,Unter der Jugendherberge® neu als ,Wald*
dargestellt werden muissen. Ebenso gab es zum FNP-Entwurf die Anregung den
,Landschaftspflegebereich® an der StraBe ,Untere Schanze® als ,Wald“ neu
darzustellen.

Aus diesem Grund werden die Darstellungen des Flachennutzungsplans, die den
Festsetzungen des Bebauungsplans entgegenstehen geandert (FNP-Anderung Nr. 157
~Schanze®).

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind die angrenzenden Darstellungen:

Im Norden ,Flachen far die Landwirtschaft”, ,Wohnbauflachen“ und ,Jugendherberge®,
im Stden ,Flachen fir die Landwirtschaft®,

im Osten ,Wasserriickhaltebecken®, “Landschaftspflegebereiche” und ,Flachen fir die
Forst- und Landwirtschaft®,

und im Westen ,Flachen fir die Land- und/oder Forstwirtschaft®.

Die Abgrenzung der FNP-Anderung Nr. 157 ,Schanze® ist damit identisch mit der
Abgrenzung des B-Planes 18-06 ,Amselweg*.

Landschaftsschutzgebiet

Teile des Plangebietes liegen innerhalb eines festgesetzten Landschaftsschutzgebietes,
welches u.a. die ,Inselwiese® und die ,Berlebecke” umfasst.

Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes verlauft im Plangebiet von der Friedrich-
Ebert-StraBe aus entlang der StraBe Dehlenkamp, weiter Richtung Norden ca. 150 m
zwischen Parkweg und Amselweg und anschlieBend nach Osten zur Unteren Schanze.
Ein weiteres Landschaftsschutzgebiet befindet sich westlich des Plangebietes zwischen
der Bebauung auf der Schanze, der Ortslage Hiddesen und Detmold-Siid.

Das sich innerhalb des Plangebietes befindliche Landschaftsschutzgebiet umfasst auch
bebaute Bereiche und ist in seiner auBeren Abgrenzung nicht nachvollziehbar. Auch im
Rahmen des Verfahrens zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurde bereits
angeregt, die Abgrenzungen der Landschaftsschutzgebiete und deren Uberschneidun-
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gen mit vorhandener Bebauung zu prifen und eine Anderung der Grenzen der
Landschaftsschutzgebiete zu veranlassen.

Parallel zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes wird daher die Veranderung der
Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes und damit die Entlassung des
Teilbereiches westlich des Friedenstals bzw. der Unteren Schanze aus dem
Landschaftsschutz beantragt. Es ist damit beabsichtigt die neue Abgrenzung des
Landschaftsschutzgebietes auBerhalb des Bebauungsplanbereiches verlaufen zu
lassen.

5 Anlass und Ziele des Bebauungsplans

Der rechtskraftige Bebauungsplan 18-06 ,Amselweg“ aus dem Jahre 1961 soll neu
aufgestellt werden, da er in seinen Kernaussagen veraltet ist und den heutigen
stadtebaulichen Zielvorstellungen nicht adaquat Rechnung tragen kann.

Die vorhandene Baustrukiur des Plangebietes ist weitgehend gepréagt durch eine
aufgelockerte ein- bis zweigeschossige Einfamilienhausbebauung mit groBzigiger
Durchgriinung. Um dieses bauliche Erscheinungsbild zu erhalten ist beabsichtigt, die im
B-Plan getroffenen Festsetzungen, insbesondere hier die sehr weitrdumig bemessenen
Uberbaubaren Flachen, auf ein gebietsadaquates MaB zu reduzieren.

Zur Sicherung des Planungszieles wird gleichzeitig der Geltungsbereich bis an die
Friedrich-Ebert-StraBe erweitert, da auch dieses Gebiet eine vergleichbare
Gestaltungsstruktur aufweist.

Ein weiteres Ziel ist die bauleitplanerische Berlcksichtigung der grUnplanerischen
Qualitdten des Gebietes. Die hier vorhandenen 6kologischen Potenziale des Lebens-
und Naturraumes sind daher nachhaltig zu sichern. Aus diesem Grund ist die
Ricknahme von Bauflachen auf das im Quartier z. Zt. bestimmende MaB ein wichtiger
planerischer Beitrag angesichts der wachsenden Bedeutung umweltschitzender
Belange. Diese sind heute gleichrangig neben den stadtebaulichen im
Bauleitplanverfahren zu bearbeiten.

Aufgrund der bisherigen baulichen Entwicklung und der heute starkeren Bewertung der
Belange von Natur und Landschaft (Waldflachen) ergibt sich fiir dieses Plangebiet ein
komplexer planerischer Handlungsbedarf, der die Neuaufstellung des B-Planes mit
Erweiterung des Geltungsbereiches erforderlich macht. Der alte rechtskréaftige B-Plan
kann keine strukturschadigenden baulichen und Okologischen Fehlentwicklungen
ausschlieBen und begrindet daher eine kritische Uberprifung mit seinen umfangreichen
veralteten baulichen Ausnutzungsmadglichkeiten.

Planungsrechtliche Zielsetzungen:

e Erhaltung der Bau- und Freiflachenstruktur (Waldpark-Charakter) mit Sicherung der
groBzigigen Durchgriinung und der aufgelockerten ein- bis zweigeschossigen Ein-
familienhausbebauung mit Ausweisung von gebietstypischen baulichen Erwei-
terungsmaglichkeiten,

e Ausweisung von neuen Bauflachen auf den weniger wertvollen 6kologischen
Freiflachen im Plangebiet,

e nachhaltige Sicherung der vorhandenen &6kologischen Potenziale des Lebens- und
Naturraumes mit Erhaltung und dauerhafter Sicherung der gréBeren
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zusammenhdngenden Waldbereiche aufgrund ihrer vielfaltigen 6kologischen
Funktionen und ihrer Bedeutung flr den Naturhaushalt als Ganzes;

hier: Zuricknahme von Uberbaubaren Flachen innerhalb der Waldbereiche neben
der Bestandsicherung mit angemessenen baulichen Erweiterungsmdglichkeiten der
bereits realisierten Bebauung,

e Schutz des einheitlichen Charakters eines stadtrandpragenden Gesamtareals von
hohem stadtebaulichen und 6kologischen Wert,

e Erhaltung und Sicherung des namenlosen Gewassers Nr. 105 mit Auenbereich,

e Erhaltung und Sicherung der wertvollen Grinstrukturen im Nordwesten des
Plangebietes auf dem Flurstlick 91.

6 Situationsbeschreibung

Planbereich
Das Plangebiet befindet sich in den Ortsteilen Hiddesen und Detmold Sid des
Stadtgebietes. Die PlangebietsgrdBe betragt mit der Erweiterung des Geltungsbereiches
ca. 22,3 ha.

Es wird im Siden durch die Friedrich-Ebert-StraBe, die als LandesstraBe L 938
klassifiziert ist und im Osten durch die StraBen Friedenstal und Untere Schanze
begrenzt. Im Norden und Westen grenzen Freiflachen an, die Uberwiegend land- und
forstwirtschaftlich genutzt werden.

Das Plangebiet liegt am Nordhang des Teutoburger Waldes mit Nord- / Stidgefélle. Im
Westen und Osten grenzt es in Bezug auf seine Ortsrandlage an die freie Landschaft
an. Von dort fuhren wiederum Grinbereiche (Wald / Wasseraue) in das Plangebiet. Im
Osten liegt die Berlebeckeaue mit den Inselwiesen.

Der Planbereich ist in Teilen bereits bebaut. Dartber verfiigt er gleichwohl nach wie vor
Uber groBe Frei- und Waldflachenanteile. In Bezug auf die Biotopempfindlichkeit sind die
Freiflachen unterschiedlichen Biotopgruppen mit verschiedenen Biotopwerten
zuzuordnen. Hierzu zahlt der Wald als hochwertige Biotopflache. Alle weiteren Flachen
sind im Rahmen des Verfahrens sensibel zu dberprifen, in welchem Umfang eine
bauliche Ausnutzung gebietsvertraglich ist und wie hoch im Einzelnen die 6kologischen
Qualitaten zu beurteilen sind.

Die natlrliche Ausformung der Gelandeoberflache pragt das Plangebiet. Das
Hanggelande ist topografisch sehr bewegt. Das Gelandeniveau an der héchsten Stelle
an der StraBe ,Unter der Jugendherberge” liegt bei ca. 184,80m . N. N. und fallt auf
das niedrigste Niveau auf der Friedrich-Ebert-StraBe auf ca. 149,15m . N. N. ab. Durch
die morphologisch bedingten Verwerfungen ist der Geldndeabfall nicht linear. Die
Asymmetrien des Gelandes erfordern einen sehr hohen planerischen und
vermessungstechnischen Aufwand. Die natidrliche Plastik der vorhandenen
Gelandeform ist eine Gestaltungselement des stadtebaulichen Entwurfs.

Vorhandene Bebauung

Durch die vorhandene Bebauung in ein- bis zweigeschossiger Bauweise entlang den
StraBen ist das Plangebiet schon vorgepragt. Im Planbereich befinden sich zahlreiche
historische alte Gebaude (Villen der Zeit um 1900), die auf groBzligig durchgriinten
Grundsticksflachen errichtet wurden und diesen Bereich und das Wohnumfeld mit einer
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ganz besonderen stadtebaulichen Qualitdt pragen. Insgesamt befinden sich vier
Denkmaler (Friedrich-Ebert-StraBBe 5, Obere Schanze 8, Lindenweg 4 und 6) und sechs
als denkmalwert eingestufte Hauser (Lindenweg 1, Dehlenkamp 1, Friedenstal 8, Obere
Schanze 10, Untere Schanze 7 und 13) im Plangebiet. Es finden sich aber auch viele
Beispiele gehobener Wohnhausarchitektur verschiedener Stilrichtungen des 20.
Jahrhunderts.

Die Art der baulichen Nutzung ist ausschlieBlich Wohnnutzung. Gewerbliche Nutzungen
und andere Nutzungen wie z. B. Gemeinbedarfnutzungen finden sich nicht im
Planbereich.

Denkmalschutz

Allen Gebauden kommt eine hohe ortsteilprdgende Bedeutung zu. Die neue Bebauung
hat diese Wertigkeit zu schatzen. Eine qualitatsvolle architektonische und stadtebauli-
che Neubebauung ist flir dieses reizvolle Quartier mit Wald-/Parkcharakter anzustreben.

Zur landschaftlichen Situation:

Zu beiden Seiten der stdlichen Stadteinfahrt, die durch das teilweise unverbaute Tal der
Berlebecke mit der Inselwiese verlauft, entstanden im ausgehenden 19. Jahrhundert die
Villenkolonien Friedrichshéhe und Schanze am Hang des Bilchenberges und des
Weinberges. Diese Villenkolonien belegen die Entwicklung der Residenzstadt Detmold
zum bevorzugten Wohnort groBburgerlicher Kreise vor den Toren der Stadt.

Zur historischen Bebauung:

Die oft groBzigigen Anwesen pragen auch heute noch Teilbereiche des
Bebauungsplanbereiches, insbesondere den Ost- und Slidhang des Weinbergs und
wirken in die Tallandschaft hinein. Es sind Villen bzw. Landh&user, die um 1880 bis
1910 in ein- bis zweigeschossiger Bauweise mit hohem Kellersockel, Sattel- und
Krippelwalmdachern gebaut wurden. An den meist in Bruchstein errichteten Gebauden
finden sich putz- und steinsichtige Fassaden. Die Hauptansichtsseiten sind vielschichtig
durch Loggien, Tirme, Erker, Terrassen und ahnliche Elemente gegliedert. Viele
Loggien als Holzkonstruktion sind noch erhalten. Die stark plastische Gestaltung dieser
freigestellten Geb&ude zieht sich meist Gber mehrere Gebaudeseiten und -ecken,
sodass sich héchstens eine Seite als Ruickseite bezeichnen |a8t. Ebenso
abwechslungsreich sind die Dachlandschaften gegliedert. Die Zierelemente sind typisch
fir die Architektur der Jahrhundertwende als Zitate verschiedener Stilepochen
(Historismus bis hin zum Jugendstil).

Baudenkmaler:

Im Bebauungsplanbereich sind 4 Geb&ude als Baudenkmal in die Denkmalliste der
Stadt Detmold eingetragen, 6 weitere Gebaude sind im Verzeichnis des zu schitzenden
Kulturguts der Stadt Detmold aufgelistet (erstellt durch das Westfélische Amt flr
Denkmalpflege) und sind im Einzelnen sorgfaltig auf ihre Denkmaleigenschaft zu prifen.
Die 10 Einzelanlagen werden als Denkméler bzw. als denkmalwerte Gebaude
nachrichtlich im B-Plan dargestellt, da sie auch fir die stadtebauliche und
denkmalrechtliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig und zweckmaBig sind.

Denkmalpflegerische Ziele:

Die denkmalgeschitzten Gebaude (Villen) und andere bauliche Anlagen
(Einfriedigungen, Gartenelemente, Pavillon u. &.) sind im Regelfall fir groBe
parkahnliche Grundstiicke mit Garten entworfen und erbaut worden. Auch wenn keiner
der Garten den Anspruch eines Gartendenkmals erflllt, soll bei der Planung die
historisch vorgegebene GroBziigigkeit der Gartengrundstiicke beibehalten werden. Die
Baudenkmaéler sollen nach dem gesetzlichen Erhaltungsgrundsatz mit engen
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7.1

Baugrenzen umfahren werden. Das schlieBt im begriindeten Einzelfall eine notwendige
Erweiterung (z.B. AuBenfahrstuhl, Veranden, Wintergarten, Terrassen) Uber
Befreiungen nicht aus.

Belange des Stadtebaus
Die Erreichung der im Abschnitt 5 genannten Ziele soll — unter Berucksichtigung der
Grundsatze der Bauleitplanung (§1 BauGB)— durch Festsetzungen des Bebauungsplans

gewahrleistet werden.

Belange des Stadtebaus

Unter Beachtung der besonderen topographischen Lage und der denkmal - sowie
landschaftsgeschitzten Umgebung des Plangebiets soll der Bebauungsplan folgende
Grundsatze vorrangig beriicksichtigen:

(a) die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse und die Sicherheit
der Wohnbevdlkerung,

(b) die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,

(c) die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege,
(d) die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
(e) die Eigentumsbildung

Hierzu bedient sich der B-Plan der folgenden Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung

7.1.1 WR - Reines Wohngebiet

Der Uberwiegende Teil des Bebauungsplangebietes ist geman § 3 BauNVO als ,Reines
Wohngebiet® in offener Bauweise festgesetzt. Diese Art der Nutzung entspricht dem
Charakter der zum gréBten Teil vorhandenen Bebauung im Plangebiet. Im Rahmen der
stadtplanerischen Zielsetzung sichert der B-Plan die bereits realisierte Bebauung des
Quartiers mit seinem Wohnpark-Charakter. Die gemaB Absatz 3 zulassigen Nutzungen
sind ausgeschlossen. Die Festsetzungen des WR im alten B-Plan 18-06 werden somit
Ubernommen und auf das sudliche Erweiterungsgebiet Gbertragen.

7.1.2 WA - Aligemeines Wohngebiet

7.2

Entlang der Friedrich-Ebert-StraBe setzt der B-Plan ,Allgemeines Wohngebiet” in
offener Bauweise gemaB § 4 BauNVO fest. Diese Art der Nutzung entspricht dem
Charakter der benachbarten Bebauung entlang der Friedrich-Ebert-StraBe. Die gemaR
Absatz 3 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung gemaB § 16 BauNVO wird Uber die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ) und die Anzahl der Vollgeschosse
geregelt. )

Die zulassige Uberschreitung der festgesetzten Grundflache von 0,4 wird geman § 19
(4) Satz 2 BauNVO ausgeschlossen um die gebietstypische groBzlgige Durchgriinung
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7.3

7.4

7.5

auf den einzelnen Grundsticksflachen zu sichern und den Grad der Bodenversiegelung
Zu minimieren.

Die Geschossflachenzahl wird bei zweigeschossiger Bauweise mit 0,8 und bei zwei- bis
dreigeschossiger Bauweise mit 1,0 festgesetzt. Diese Ausnutzung ist gebietstypisch und
vertraglich mit den BaullckenschlieBungen.

Durch die Festsetzung der Zahl der zuladssigen Vollgeschosse wird das MaB der
baulichen Nutzung im Hinblick auf die Hohe der baulichen Anlagen geregelt.
Grundsatzlich orientierten sich die Festsetzungen der Geschossigkeit an dem
vorhandenen Baubestand in Plangebiet. Aus dem alten B-Plan 18-06 sind die
Festsetzungen Ubernommen worden bis auf den westlichen StraBenzug der Oberen
Schanze Nr. 2-10. Hier ist eine Anpassung an den vorhandenen historischen
Baubestand erfolgt. Die Festsetzung der Geschossigkeit schlieBt in Abhangigkeit der
jeweiligen  zuldssigen Dachneigungen eine wirtschaftliche Ausnutzung des
Dachgeschosses bis zur rechnerischen Vollgeschossigkeit nach Landesbauordnung
nicht aus. Das gilt im Besonderen fir die Teilbereiche im Plangebiet mit I-geschossiger
Zulassigkeit. Die H6henentwicklung der geplanten Hauser flgt sich in die vorhandene
Bebauung ein.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Gebietstypisch wird eine offene Bauweise festgesetzt. Die U{berbaubaren Flachen
werden durch Baugrenzen definiert. Entlang des westlichen Amselweges wurden die
Bauteppiche aus dem alten B-Plan Ubernommen. Im Gbrigen Plangebiet bestimmen
einzelne Baufelder die Uberbaubaren Flachen. Diese variieren von der GréBe aufgrund
der unterschiedlich vorhandenen GrundstlicksgréBen. Die Baufelder lassen bauliche
Erweiterungen fir den Altbestand in einer Tiefe von ungefahr 3 m bis 5 m zu. In ihrer
GroBe orientieren sie sich an einem Baufeld von ca. 15m x 20 m.

Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Flr eine Einbindung der Neubebauung in das Uberwiegend durch Einfamilienhdusern
gepragte Plangebiet wird die Anzahl der Wohneinheiten (WE) gemaB § 9 (1) Nr. 6
BauGB beschrénkt. Die Gebietstypik soll hierdurch erhalten werden, da mit der
Beschrankung auf max. 3 WE im WA-Gebiet und max. 2 WE im WR-Gebiet die
Bebauung der noch freien Bauflachen mit Mehrfamilienhdusern ausgeschlossen wird.
Die Anzahl der vereinzelt vorhandenen Baukoérper im Plangebiet mit mehr als 2 — 3 WE
soll ferner nicht durch weitere Anbauten erhdéht werden kdnnen. Die Festsetzung
ermdglicht fir Erweiterungsbauten im Bestand der Einfamilienhduser die Schaffung
einer zweiten Wohneinheit (z.B. Einliegerwohnung fur die Eltern/Kinder), die
stadtebaulich vertraglich mit der Gebietstypik ist.

Nichtiiberbaubare Flachen

7.5.1 Wald

Bei den als Wald festgesetzten Flachen handelt es sich um vorhandenen Waldbestand.
Dieser ist mit dieser Festsetzung besonders zu schitzen.

GroBe zusammenhangende Waldflachen pragen das Plangebiet. Es handelt sich im
Plangebiet um Kalkbuchenwald und artenreicher Laubwald mit groBer Bedeutung flr
das Landschaftsbild als pragendes Element. Fir das konkrete Bauleitverfahren und die
Zulassigkeit der zuklnftigen Bauvorhaben sind die Belange des Waldes angemessen zu
berlcksichtigen. Die Waldflachen sind aufgrund ihrer vielféltigen 0©kologischen
Funktionen und ihrer Bedeutung fir den Naturhaushalt als Ganzes zu erhalten und
dauerhaft zu schitzen. Die Waldbereiche sind u.a. ein wichtiger Faktor zur Verringerung
lufthygienischer und humanbioklimatischer Belastungen.
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Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung schlieBen im allge-
meinen aus, dass Waldgebiete als Bauflachen oder als Flachen und Baugrundstiicke fr
den Gemeinbedarf in Bauleitplanen dargestellt bzw. festgesetzt werden. Dieser
Ausschluss wird mit der Bedeutung des Waldes fiir den Gemeinwohl, insbesondere flir
die Gesundheit der Bevdlkerung, begriindet. Die Neuaufstellung des B-Plans
berlicksichtigt erstmalig diesen wichtigen Belang durch die planungsrechtliche
Sicherung der vorhandenen Waldflachen.

Dazu ist es aus planerischer Sicht notwendig, séamtliche gemaB dem rechtskraftigen
alten B-Plan Uberbaubaren Flachen innerhalb dieser Waldbereiche zuriick zu nehmen.
Die Erhaltung des Waldes beinhaltet ein 6ffentliches Interesse, da der Wald hinsichtlich
seiner Leistungsfahigkeit fir die Erholung der Bevdlkerung von wesentlicher Bedeutung
ist. Der Kalkbuchenwald wird von der héheren Forstbehdrde als Erholungswald mit der
héchsten Wertstufe | bewertet. Fir die vorhandene Bebauung in diesen Bereichen
sichert der neue B-Plan Bestandschutz mit angemessenen Erweiterungsmadglichkeiten.

Die Stadt Detmold beteiligte im Vorfeld des férmlichen B-Planverfahrens das Forstamt
Lage als Fachbehérde. In diesem Vorverfahren wurde von der Fachbehdérde die
Waldeigenschaft gemaB § 2 Bundeswaldgesetz geprift. Das Ergebnis der Prifung der
einzelnen Grundsticke innerhalb des Plangebietes ist die Grundlage fir die
planungsrechtliche Sicherung der mit Forstpflanzen bestockten Grundstiicke als Wald.
Die vom Forstamt Lage definierten Waldflachen sind zeichnerisch im B-Plan festgesetzt.

Bei der Bauleitplanung soll in der Regel ein Sicherheitsabstand von 35 m zur
Waldgrenze eingehalten werden. Grundsatzlich beeintrachtigen bauliche Anlagen, die
zu dicht an den Wald heranreichen, stets die Funktion des Waldes und gefahrden die
Sicherheit von Menschen. Es besteht immer die latente Gefahr, dass Baume umstirzen
oder Waldbrande auf die Bebauung Ubergreifen. Hinzu kommt die Gefahr der
Zerstérung von Versorgungsleitungen sowie die Problematik der Verschattung. Somit ist
bei der Planung die Einhaltung des Sicherheitsabstandes von 35 m zu berlcksichtigen,
um einen Zielkonflikt ,Walderhaltung / Ausweisung von Bauflachen in unmittelbarer
Waldn&he* nicht entstehen zu lassen.

Die Planung hier im Bestand ermdglicht aber eine bestandsorientierte Beurteilung
hinsichtlich des MaBes und der Reduzierung des einzuhaltenden Sicherheitsabstandes.
Ferner ist der Sicherheitsabstand auch aufgrund des stark bewegten Gelandes
(Béschungen) auch situationsabhangig fir die Neubebauung zu beurteilen. Eine
mdogliche Reduzierung des Sicherheitsabstandes ist in Abstimmung mit dem Forstamt
grundsétzlich und beim Flurstick 9 im Speziellen vereinbart. Die Vorgaben des
Forstamtes im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung bezlglich des abweichenden
Sicherheitsabstandes sind in dem B-Plan eingeflossen. Fur die BaullickenschlieBung ist
daher eine Reduzierung des Sicherheitsabstandes zulassig.

7.5.2 Offentliche Griinfliche
Das Flurstlick 527 ist im Grundeigentum der Stadt Detmold und ist als Griinflache
gestaltet. Entsprechend wird diese Nutzung planungsrechtlich gesichert.

7.6. Gestalterische Aussagen

Die gestalterischen Festsetzungen sollen dabei helfen, eine Einbindung der
Gebaudekorper in die umgebenden Wohngebiete zu bewirken. Die gestalterischen
Festsetzungen sichern eine qualitatsvolle architektonische und stadtebauliche
Bebauung in Anerkennung der Wertigkeit der historischen Bebauung. Der B-Plan trifft
gestalterische Aussagen Uber Architekturgliederung, der zu verwendenden Materialien
und Farbgestaltung, die Beschaffenheit von Abstellflachen und die Anordnung von
Anpflanzungen.
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Durch die festgesetzten Dachformen der Hauptgebaudekdrper und der vorgegebenen
Dachneigungen wird eine weitgehend, dem Umfeld angepasste, homogene
Dachlandschaft unter Berlcksichtigung des Altbestandes erreicht. Ergédnzt werden diese
Gestaltungsfestsetzungen  durch  Bestimmungen, dass aneinander gebaute
Garagen/Uberdachte Stellplatze profil- und héhengleich zu gestalten sind.

Dachaufbauten sind bis zu einem Drittel der Trauflange zuldssig und missen einen
Abstand von 1,50 m zu den Giebelseiten bzw. Gebaudeabschlusswéanden einhalten.

Fir die Entwicklung eines ortsteilpragenden und —typischen homogenen StraBenrandes
sind Einfriedigungen zum 6&ffentlichen StraBenraum sind nur als Hecken (mit integrierten
Maschendrahtzdunen o. &.) bis zu einer Héhe von 1,50 m zulassig.

Alle diese Festsetzungen sind erforderlich, um den bestehenden,hochwertigen
Gebietscharakter auch nach erganzender Neubebauung zu erhalten. Die Wirkung hin
zum StraBenraum (s. Beschréankung der Einfriedigungen) sind hierflr von besonderer
Bedeutung.

Garagen, tiberdachte Stellplatze und Stellplatze

Mit Rucksicht auf die besondere stadtebauliche und naturrdumliche Situation des
Plangebietes sind Ausnahmen von der zulassigen Anordnung in den Uberbaubaren
Flachen und in den seitlichen Abstandsflachen der Gebaude zuldssig. Mit dieser
Ausnahmeregelung soll eine gestalterisch zufriedenstellende Alternatividésung in
Einzelféllen erlaubt sein, um die natirliche Plastik der vorhandenen Gelédndeformen
ohne groBe Erdbewegungen zu erhalten.

Nebenanlagen

Far die Erhaltung der groBzigigen Bau- und Freiflachenstruktur (Waldpark-Charakter)
ist die Zulassigkeit der Anlagen eingeschrankt worden. Im einsehbaren Bereich
(Vorgarten) sind diese ganz ausgeschlossen worden.

FlOr die Versorgung der Gebiete u. a. mit zusatzlich z. B. notwendig werdenden
Léschwasseranlagen ist eine Ausnahme eingerdumt worden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Der B-Plan setzt im nérdlichen Planbereich Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fir die
Allgemeinheit fest. Hierdurch wird die fuBlaufige Durchwegung im Plangebiet gesichert.
An die vorhandenen Wanderwege im angrenzenden Landschaftsfreiraum soll
planungsrechtlich eine Anbindungsmdglichkeit geschaffen werden. Die Durchquerung
des noérdlichen Plangebietes wird durch ein weiteres Gehrecht fir eine fuBlaufige
Verbindung der StraBen ,Obere Schanze® und ,Unter der Jugendherberge”
planungsrechtlich vorbereitet.

Im Plangebiet befinden sich mehrere Privatwege, die der ErschlieBung dienen. Die
ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke wird mit entsprechenden Geh- , Fahr- und
Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger neben vorhandenen Grundbuchsicherungen
auch planungsrechtlich gesichert.

Verkehrliche ErschlieBung

ErschlieBung

Die auBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch die HauptverkehrsstraBBe
.Friedrich-Ebert-StraBe” (L 938) und die StraBen ,Friedenstal“ und ,Untere Schanze” im
Osten.
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Flr die innere ErschlieBung des Plangebietes dienen die gréBtenteils vorhandenen
StraBen- und Wegestrukturen ,Lindenweg*, ,Dehlenkamp®, ,Parkweg®, ,Amselweg",
,Unter der Jugendherberge®, ,Obere Schanze® und Teilabschnitte der ,Unteren
Schanze®“. Die weitere Offentliche ErschlieBungsplanung baut auf das vorhandene
innere Verkehrsnetz auf. Die ErschlieBungsflachen im Eigentum der 6ffentlichen Hand
werden als Offentliche Verkehrsflachen festgesetzt. Die im privaten Eigentum
vorhandenen kurzen SticherschlieBungen (Flurstiick 321, Lindenweg Flurstiick 90 und
Teilabschnitt der Unteren Schanze Flurstiick 371) bleiben private Verkehrsflache.

Das innere ErschlieBungssystem wird mit weiteren kurzen privaten Stichwegen erganzt.
Alle privaten ErschlieBungen werden mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
der Anlieger planungsrechtlich gesichert.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet wird peripher im Siden durch die Buslinien 703 und 792 an den
Personennahverkehr angebunden. Die Haltepunkte ,Friedenstal, und ,Hinenweg"
liegen an der Friedrich-Ebert-StraBe. Im Osten bindet der Haltepunkt ,Obere Mihle“ mit
den Buslinien 701, 703, 782 und 792 den Planbereich an den OPNV an. Im Norden wird
das Plangebiet durch die Linie 707 mit den Haltestellen “BandelstraBe“ und
,KiewningstraBe* peripher angefahren.

Die Linie 701 fahrt im 15 Minutentakt, die Linie 703 fahrt im 30 Minutentakt und die
Linien 707, 782 und 792 fahren im 60 Minutentakt.

Unmittelbare Haltestellen befinden sich nicht im Plangebiet, so dass immer einige
Minuten FuBweg zu den o. g. Haltepunkten des OPNV in Kauf zu nehmen sind. Die
sichere Erreichbarkeit fir FuBganger wird in der StraBenverkehrsflache berlcksichtigt.
Durch die Planung wird kein erhdhtes zusatzliches Potential an Fahrgésten zu erwarten
sein, die eine Linienanderung mit neuen Haltebuchten begriinden wurde.

Radfahrer und FuBganger

Das Wegenetz fir die Radfahrer und FuBganger soll Uber die Nutzungsmdglichkeiten
der o6ffentlichen Verkehrsflachen fir die bessere Durchquerung des Gebietes und der
Erreichbarkeit der unmittelbar angrenzenden Freibereiche gesichert und bei Bedarf
erweitert werden kdnnen.

HierfOr wird im nérdlichen Plangebiet eine Querverbindung von der Unteren Schanze bis
zur Oberen Schanze durch einen offentlichen FuBweg vorgesehen. Eine Anbindung
nach Westen an den freien Landschaftsraum und nach Norden zur Jugendherberge hin,
sichert ein Gehrecht (GR Il) zugunsten der Allgemeinheit bis zur StraBe Unter der
Jugendherberge und weiter ein Geh- und Fahrrecht (GF 1) zugunsten der Allgemeinheit
in der Waldflache.

Die fuBlaufige Anbindung des Amselweges an den Dehlenkamp und in den westlich
liegenden freien Landschaftsraum wird aus dem alten B-Plan Gbernommen.

Ruhender Verkehr / Stellplatze
Die StraBenquerschnitte sollen so gering wie mdglich bemessen werden, so dass
Anlagen fir den ruhenden Verkehr auf den Grundstlicken selbst unterzubringen sind.

Ver- und Entsorgung / Niederschlagswasser / Gewasser

Trinkwasser/Schmutzwasser/Loschwasser

Das Plangebiet ist an das 6ffentliche Trinkwassernetz angeschlossen. Die Ver- und Ent-
sorgungsleitungen verlaufen, sofern technisch méglich, in den 6éffentlichen Verkehrsfla-
chen.
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Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser kann im Weiteren von den
Hauptsammlern in der Friedrich-Ebert-StraBe und entlang der Berlebecke
aufgenommen und von dort zur Zentralklaranlage der Stadt Detmold transportiert
werden. Die Kanéle sind ausreichend dimensioniert.

Die Anlage von bisher nicht notwendigen Léschwasserbehéltern ist auch auBerhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig. Die Versorgung mit Loschwasser ist und kann daher
auch zukunftig planungsrechtlich sichergestellt werden.

Elektrizitats- und Gasversorgung
Das Plangebiet ist bereits erschlossen.

Abfallbeseitigung
Das verkehrliche ErschlieBungsnetz erlaubt eine ordnungsgemaBe Abfallbeseitigung
durch die Stadt Detmold. Die Wendeanlagen sind ausreichend dimensioniert.

Auswirkungen von gekennzeichneten Leitungstrassen auf Nutzung und
Bebauung

Fidr die im nérdlichen Plangebiet verlaufende Erdgasleitung ist im B-Plan die Lage der
Leitung gekennzeichnet und in den textlichen Festsetzungen ein Hinweis bezlglich der
erforderlichen Abstimmungspflicht mit dem Leitungstréager bei MaBnahmen innerhalb
der Mindestabstéande aufgenommen worden.

Innerhalb eines Schutzstreifens von 1,5 m (jeweils 0,75 m rechts und links der Leitung)
darfen keine Geb&ude oder bauliche Anlagen errichtet werden. GréBere Bodenauf- und
—abtrage (>0,20 m) sind nicht zulassig. Der Schutzstreifen darf auch nicht mit Baumen
bepflanzt werden.

Niederschlagswasser

Das Plangebiet verfligt Gber eine 6ffentliche Regenwasserkanalisation in den StraB3en
Unter der Jugendherberge, Obere Schanze, Amselweg und Dehlenkamp. Der Bau der
im Generalentwasserungsplan ,Kernstadt Detmold* geplanten Regenwasserkanéle in
den StraBen Friedenstal, stdlicher Teilabschnitt Untere Schanze, Amselhéhe und
Obere Schanze sind im Abwasserbeseitigungskonzept der Stadt Detmold (zeitliche und
finanzielle Durchfiihrungskonzeption) von 1996 enthalten. Die voraussichtliche
Durchfiihrung des Neubaus dieser Regenwasseranlage ist fur das Jahr 2008 im
Abwasserbeseitigungskonzept terminiert. Die Kosten der MaBnahme mit der
MaBnahmennummer 1.01.580 ist auf ein Kostenvolumen von insgesamt ca. 570.000
Euro geschatzt. Fehlende ErschlieBungsteilabschnitte kénnen auf Initiative und auf
Kosten von bauwilligen Grundstickseigentimern Uber Vorfinanzierungsmodelle even-
tuell vorzeitig realisiert werden.

Gewasser

Im Westen des Plangebietes verlauft im Bereich zwischen Lindenweg und Dehlenkamp
in Nord-Sud-Richtung das namenlose Gewéasser Nr. 105 in einem begrinten Siek. Das
Gewdsser und die Grinstrukturen werden von beeintrachtigenden Nutzungen
freigehalten und dauerhaft gesichert.

Entlang der Friedrich-Ebert-StraBe verlauft in West-Ost-Richtung der Grittebach in
einer Verrohrung (DN 1000 mm) und weiter in einem Kastenprofil (1000 mm x 1300
mm) unter den Privatgrundsticken. Eine Offenlegung des Grittebaches wird durch
einen ca. 10 m breiten Gelandewasserstreifen auf der Gewassertrasse planungs-
rechtlich vorbereitet.

An der Einmindung des Dehlenkampes treffen sich der Grittebach und das Gewasser
Nr. 105 und werden nach Siden unter der Friedrich-Ebert-StraBe hindurchgeleitet, um
in offener Fuhrung weiter sudoéstlich in die Berlebecke zu minden. Auch fir das
namenlose Gewasser Nr. 105 wird in den offenen Gewasserbereichen ein
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Gewasserstreifen mit ca. 5 m Breite auf jeder Seite bis zur B&schungsoberkante
planungsrechtlich festgesetzt. Die Offenlegung des letzten verrohrten Teilstlickes an der
Friedrich-Ebert-StraBe ist ebenfalls gesichert.

Die Berlebecke flieBt in einer ausgepragten Gelandemulde jenseits der &stlichen
Plangebietsgrenze in Richtung Detmold-Kernstadt und wird von dichten Gehdlz-
strukturen und z. T. von Wald gesdumt.

10 Immissionsschutz

Die von der geplanten Nutzung (WR+WA) ausgehenden Emissionen lésen keinen
Regelungsbedarf in Bezug auf heute vorhandene Nutzungen aus.

Auf die im Aufstellungsgebiet und im Umfeld geplanten als auch auf die bestehenden
Nutzungen wirken nach der dieser Begriindung zugrunde liegenden larmtechnischen
Beurteilung Larmimmissionen ein. Diese werden zum einen durch den Kfz-Verkehr auf
der Friedrich-Ebert-StraBe sowie Paderborner StraBe und zum anderen durch die
Tennisanlage des Tennis-Clubs ,Griin-WeiB Hiddesen“ ausgel6st.

StraBenverkehrslarm

Die errechneten Immissionswerte flr die vorhandene Bebauung und die geplante
Erweiterungsmadglichkeit an der Friedrich-Ebert- StraBe betragen:

AuBenwohnflachen:

tags: =< 60 dB(A)

Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss:
tags: = <64 dB(A)
nachts: =< 56 dB(A)

Zur Beurteilung von Gerausch-Situationen von unbebauten Gebieten kommen die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt1, zur Anwendung.

Bei dem Plangebiet handelt es sich jedoch um ein vorbelastetes Gebiet mit vorhandener
Bebauung, aus diesem Grund werden die Mischgebietswerte der 16. BImSchV als
Zumutbarkeitsschwelle herangezogen. Bis hin zu diesen Mischgebietswerten ist die
Belastigung noch zumutbar, da in Mischgebieten Wohnen ohne Einschrankung méglich
ist.

Folgende Werte der 16. BImSchV sind fir Wohngebiete bzw. Mischgebiete zugrunde
gelegt worden:

WA/MI
tagstber (06:00 bis 22:00 Uhr): 59/64 dB(A)
nachts (22:00 bis 06:00 Uhr): 49/54 dB(A).
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Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV entsprechen der Zumutbarkeitsschwelle,
die ohne weitere Vorkehrungen erreicht werden kann und erfiillen somit die Planungs-
und Abwagungsgrundsatze gem. §1 (6) BauGB.

Die Grenzwerte der 16. BImSchV sind keine Grenzwerte fir bestehende Situationen.
Ihre Uberschreitung kann beim Uberwiegen anderer Belange hingenommen werden,
wenn diese unterhalb der "enteignungsrechtlichen Zumutbarkeitsschwelle” liegen.

Diese Schwelle wurde fir StraBenverkehrs-Gerdausche definiert. Sie betragt fir
Wohngebiete 70/60 dB(A) tags/nachts und fir Mischgebiete 72/62 dB(A). Allerdings
sollten in diesem Fall geeignete SchallschutzmaBnahmen sichergestellt werden.

Auf eine Festsetzung von Nutzungen, die weniger schutzbedirftig sind (z. B.
Mischgebiete), wurde bewusst verzichtet, um mdogliche Nutzungen, die dort zulassig
waren, die aber stadtebaulich unerwilnscht sind, grundsatzlich auszuschlieBen.
Hierdurch soll vermieden werden, dass weitere Larmquellen durch Gewerbenutzungen
und Verkehr in das Gebiet gelangen.

MaBnahmen (passive)
Aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten und stédtebaulicher Erwagungen

— Erhalt der StraBenrandbebauung entlang der Friedrich-Ebert-StraBe
— keiner Ortsbildbeeintrachtigung durch Larmschutzwalle oder —wande

sind gegenlber den Verkehrsgerauschen nur passive MaBnahmen an den
Wohnhausern mdglich. Durch die passiven MaBnahmen werden naturgemaB nur die
Innenrdume bei geschlossenen Fenstern geschitzt, auf Freiflachen wird keine
Minderung erzielt. Die ebenfalls der Wohnnutzung zuzuordnenden Gartenflachen liegen
gréBtenteils auf den straBenabgewandten Seiten. Ebenso bleibt auf den einzelnen
Grundstiicken genug Spielraum, z. B. die Terrassenbereiche abzuschirmen. Eine
Larmabschottung ist dartber hinaus durch Errichtung von Garagen, Nebenanlagen
und/oder einer 1,80 m hohen Mauer innerhalb der Gberbaubaren Flache mdglich.

FOr Gebaudeseiten, die einer héheren Belastung als 59/49 dB(A) tags/nachts
(= Wohngebietswerte der 16. BImSchV) ausgesetzt sind, wird passiver Schallschutz
empfohlen.

Passiver Schallschutz wird bis hin zu Gerauschpegeln von 64/54 dB(A) tags/nachts
(= Mischgebietswerte der 16. BImSchV) nur empfohlen. Bei héheren Pegeln als den
letztgenannten wird Schallschutz festgesetzt.

Beim passiven Schallschutz fir Wohnungen besteht die Mdoglichkeit, die
Grundrissgestaltung derart zu optimieren, dass Schlaf- und Kinderzimmer auf den
larmabgewandten Gebaudeseiten angeordnet werden.

An den besonders verlarmten Fassadenseiten kénnten Treppenhauser, Bader, Gaste-

WC, Vorratsraume und Kuichen vorgesehen werden. Aufenthaltrdume missten
zusatzlich mit baulichem Schallschutz versehen werden.
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Sportlarm

Die Beurteilung der von Sportanlagen ausgehenden Gerausch-Immissionen erfolgt auf
der Grundlage der ,18. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, Sportanlagenlarmschutzverordnung - 18. BImSchV*.

Danach werden die Immissions-Richtwerte der 18. BImSchV fir reine bzw. allgemeine
Wohngebiete am Rand der geplanten und vorhandenen Wohnbebauung an fast allen
Gebdauden eingehalten.

Lediglich an den Gebauden Friedrich-Ebert-StraBe 19b und 19c¢ werden die Immissions-
Richtwerte der 18. BImSchV fir allgemeine Wohngebiete wahrend der Ruhezeiten
Uberschritten. Die max. Uberschreitung von 3,4 dB(A) ist an Sonn- und Feiertagen in der
morgendlichen und mittédglichen Ruhezeit. Weil es sich bei diesen Geb&uden um
vorhandene Wohngebaude handelt und gesunde Wohnverhaltnisse im Sinne des § 34
Abs. 1 Satz 2 BauGB gewahrt sind, wenn die Immissions-Richtwerte der 18. BImSchV
fir Kern-, Dorf- und Mischgebiete nicht Gberschritten werden, sind MaBnahmen nicht
notwendig.

Das gesamte Larmschutzgutachten kann beim Fachbereich Stadtentwicklung
eingesehen werden.

Altablagerungen und Bodenschutz
Flachen mit Bodenbelastungen und deren Kennzeichnung

Im Plangebiet selbst sind gem&B Altlastenkataster keine Altstandorte bekannt.
AuBerhalb des Plangebietes sind folgende drei Altstandorte bekannt:

Nr. 25 Tennisplatz Hiddesen 4019 B 59

Unmittelbar angrenzend westlich des Plangebietes befindet sich im Bereich der
Tennisplatze der Altstandort ,Tennisplatz Hiddesen“. Hier sind Bodenaushub,
StraBenaufbruch  und Bauschutt durch Baufirmen verflllt worden. GemaB
Bearbeitungsstand der Gefédhrdungsabschatzung ist die Lage und Ausdehnung
gesichert. Eine Umfeldanalyse ist noch nicht erstellt.

Nr. 11 Am Teuthof L. Hermannsweg 4019 M 19

Nr. 12 Am Teuthof Fischer 4019 KIM 60

Beide Altstandorte liegen sudlich der Friedrich-Ebert-StraBe sowohl westlich als auch
Ostlich des Hermannsweges mindestens 80 m vom Plangebiet entfernt.

Es handelt sich dabei um ehemalige Hausmulldeponien der Gemeinde Hiddesen und
der Stadt Detmold verfillt mit Hausmdll und Gewerbeabfall aus dem Einzugsgebiet.
GemaB Bearbeitungsstand der Gefahrdungsabschatzungen ist die Lage und
Ausdehnung gesichert. Umfeldanalysen sind erstellt. Gefahrdungsabschatzungen durch
Gutachten wurden durchgefiihrt. Zur Zeit ist eine Gefahrdung an Leib und Leben auf
Grund der Nutzung nicht gegeben. Die Altablagerungen sind in der Uberwachung der
Stadt Detmold. Hinweise auf méglich Auswirkungen auf das Plangebiet gibt es bis heute
nicht.

Alle drei Altstandorte liegen auBerhalb des Planbereiches und werden daher nicht
gekennzeichnet.

BG18-06.doc



11.2

11.3

11.4

11.5

12

15

Die néachstgelegenen Bebauungsmdglichkeiten im B-Plan 18-06 "Amselweg" liegen
mindestens 200 m von den Altstandorten entfernt. Nicht nur die Entfernung lassen nach
heutigem Kenntnisstand keine Auswirkungen erwarten, sondern auch die Topografie -
die noch Uberbaubaren Flachen liegen héher als die Altstandorte - und die Trennung
durch Bdschungen und Siekbereichen.

Begrenzung der Bodenversiegelung und vorrangige Inanspruchnahme von Brach-
flachen

Mit der Neuaufstellung des B-Planes wird der bislang im rechtskréftigen B-Plan der zu-
lassige Verdichtungsgrad durch die Ricknahme von groBzigigen Baufeldern
zuriickgenommen.

Der B-Plan begrenzt Bodenversiegelungen auf das stadtebaulich orttypische MaB. Mit
der Neuaufstellung des B-Planes werden Méglichkeiten der innerdrtlichen Entwicklung
(Innenentwicklung vor AuBenentwicklung) ausgenutzt. Im Plangebiet sind keine Brach-
flachen wie z. B. Gewerbebrachen vorhanden, die fur die Entwicklung neuer Wohnbau-
flachen herangezogen werden kdnnen. Wertvolle Biotopflachen im Plangebiet sichert
planungsrechtlich erstmalig der B-Plan. Unter dem Gesichtspunkt der Vermeidung von
Versiegelung kommen die nicht flr eine bauliche Nutzung in Betracht gezogenen Fla-
chen (Waldflache, Wasserflachen, Flachen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen) im Plangebiet.

Weitere Begrenzungen des Versiegelungsgrades werden im Entwurf durch die Festset-
zungen zum MaB der baulichen Nutzung getroffen. Eine weitere Versiegelung durch die
Planung neuer verkehrlicher ErschlieBungen ertbrigen sich in diesem Plan.

Erhalt schutzwiirdiger Béden
Aussagen zum Schutzgut Boden sind unter Punkt 12 n&her beschrieben.

Vermeidung von nachteiligen Bodenveranderungen

Mit der Realisierung der geplanten Innenbereichsauffillung auf den weniger 6kologisch
wertvollen Freiflachen im Plangebiet sind keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.
Der das Plangebiet pragende Baubestand wird planungsrechtlich gesichert. Erstmalig
sichert der Entwurf die wertvollen Grunstrukturen. Der im alten B-Plan urspriinglich zu-
lassige Versiegelungsgrad wird durch die Neuaufstellung erheblich zurickgenommen.

Beim Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden sollen Verdichtungen,
Vernassungen und sonstige nachteilige Bodenveranderungen durch geeignete techni-
sche MaBnahmen sowie durch Berlicksichtigung der Menge und des Zeitpunktes des
Aufbringens vermieden werden.

Bodenaushub

Der Bodenaushub soll vorrangig, sofern technisch machbar, im Plangebiet selbst ver-
wertet werden. Ein entsprechender Hinweis ist in den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes aufgenommen.

Allgemeine Vorprifung gem. § 2a BauGB
Umweltbericht gem. § 2a BauGB

Umweltbericht gem. § 2a BauGB

Das Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie ist am 3. August 2001 in Kraft
getreten. Im Rahmen dieser Richtlinie wurde mit der ,BauGB-Novelle 2001* das BauGB
geandert. Der neu eingeflihrte § 2a BauGB sieht vor, bei UVP-pflichtigen B-Planen
einen Umweltbericht in die Begriindung aufzunehmen.

UVP-pflichtig ist ein B-Plan, wenn er gem. § 3b Absatz 1 UVPG bestimmte
Schwellenwerte Uberschreitet oder gem. § 3c UVPG durch die Aufstellung erhebliche
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nachteilige Umweltauswirkungen entstehen, auch wenn die Schwellenwerte
unterschritten werden.

Im Plangebiet des B-Planes 18-06 ,Amselweg” liegen gem. BauGB drei verschiedene
Flachentypen vor:

- Im nordwestlichen Teil befindet sich der rechtskraftige B-Plan 18-06 ,Amselweg“ Er
besitzt eine FlachengréBe von ca. 96.155 m? und erreicht eine GRZ von ca. 26.786
m2.

- AuBenbereichsflachen gem. § 35 BauGB liegen im &stlichen und nordwestlichen
Bereich. Sie besitzen eine Gesamtgr6Be von ca. 25.488 m2. Eine Bebauung ist auf
diesen Flachen nicht vorgesehen.

- Innenbereichsflachen gem. § 34 BauGB befinden sich im sudlichen und éstlichen
Teil des B-Planes. Sie besitzen eine GesamtgréBe von ca. 101.183 m2 und
erreichen eine GRZ von ca. 37.770 m2.

Alle vorliegenden Grundflachenzahlen liegen unter dem festgesetzten Schwellenwert
von 100.000 m2. Um zu prifen ob der Eingriff durch die Bebauung erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen verursacht, wird gem. § 3c UVPG eine allgemeine
Vorprufung durchgefihrt.

Angaben zum Standort

Das B-Plangebiet 18-06 "Amselweg” befindet sich im Ortsteil Hiddesen. Es wird im
Siden durch die Friedrich-Ebert-StraBe und im Osten durch die StraBen Friedenstal und
Untere Schanze begrenzt. Im Norden und Westen grenzen Freiflachen an, die
Uberwiegend land- und forstwirtschaftlich genutzt werden. Die GesamtgroBe des
Plangebietes inkl. der Erweiterung des Geltungsbereiches betragt ca. 222.826 m=.

Art des Vorhabens

Die Stadt Detmold hat am 10.11.99 einen Beschluss zur Neuaufstellung des B-Planes
"Amselweg” gefasst. Ziel ist dabei, den besonderen “Waldpark-Charakter” des
Wohngebietes in der Schanze zu erhalten, dessen Bau- und Freiflachenstruktur durch
eine aufgelockerte ein- bis zwelgesch033|ge Elnzelhausbebauung mit groBzigiger
Durchgrinung gepréagt ist. Dazu ist im weiteren Verfahren eine kritische Uberprifung
des alten rechtskraftigen B-Planes 18-06 aus dem Jahr 1961 bezlglich der
umfangreichen baulichen Ausnutzungsméglichkeiten sowie eine nachhaltige Sicherung
der vorhandenen Potenziale des Lebens- und Naturraumes Schanze erforderlich.

Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

Naturraumliche Lage

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit “Bielefelder Osning”, mit der
Untereinheit "Pivitsheider Berge” (530.02). Es handelt sich um ein breites, unregelmaBig
geformtes Berg- und Huigelland aus Muschelkalk und Jurakalken aufgelést. Die
dazwischen eingelagerten Taler sind erflllt mit sandig-lehmigen Ablagerungen oder
LéBlehm. Die Folge sind eine groBe Vielfalt an B6den und dementsprechend auch der
Vegetation. In dem heute vorwiegend landwirtschaftlich genutzten Gebiet sind nur die
Kuppen der Kalkberge sowie die sandigsten, friher ldngere Zeit verheideten Bdden
noch bewaldet. Im Ubrigen Gebiet zeugen nur noch Geblsche und Hecken von den hier
natlrlichen Eichen-Hainbuchenwéldern. Das Gebiet enthdlt wenige geschlossene
Ortschaften, dafir um so mehr Streu-, Einzelsiedlungen und Giiter.
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Historische Entwicklung

Um die Jahrhundertwende entstand westlich der Unteren Schanze die sogenannte
"Villenkolonie Schanze”. Es handelte sich um 13 Villen, die z.T. ganz aus Bruchsteinen,
aus den in der Nahe liegenden Steinbriiche gebaut wurden. Alle Hauser lagen in groBen
Garten mit einem reich strukturierten Baumbestand. Viele Villen dienten damals als
Familienpensionen und Erholungsheime im “Luftkurort Hiddesen”. Geworben wurde mit
der staubfreien Waldluft in dem parkreichen Villenviertel der Schanze. Des weiteren gab
es ein "Bio-Institut Schanze” (Haus Kleeberg), in dem chemisch-mikroskopische
Untersuchungen zur Gesundheitsférderung durchgefiihrt wurden. Alle 13 Villen
umgeben von parkahnlichen Gartenanlagen sind bis heute erhalten und stehen z.T.
unter Denkmalschutz.

Geologie

Der geologische Untergrund des Plangebietes ist gepragt durch die hier verlaufende
Osning-Achse. Sie markiert den Grenzbereich unterschiedlicher Gesteinsschichten und
bildet eine Vorkette des Teutoburger Waldes.

Der stdliche Teil des Plangebietes wird im wesentlichen von den Schichten des Unteren
Muschelkalks aufgebaut. Aufgrund seiner Zusammensetzung aus Kalk-, Mergelkalk-
und Kalkmergelgesteinen, sind in diesem Bereich relativ steile Hange entstanden. Im
nérdlichen Teil werden die Hange Uberwiegend vom Oberen Muschelkalk gebildet und
weisen eine wesentlich flachere Neigung auf. Im mittleren flacheren Teil haben sich
durch Eisablagerungen der Grundmorane mergelige, stark sandige Tone und Schluffe
gebildet. Im Bereich des namenlosen Gewassers und dem entlang der Friedrich-Ebert-
StraBe verlaufenden Grittebaches sind durch Bach- und Flussablagerungen sandig-
tonige Auenlehme entstanden.

Potenzielle natiirliche Vegetation

Die potenzielle natiirliche Vegetation eines Ortes ist die dort, ohne menschliche Eingriffe
entstandene, hoéchstentwickelte naturliche Pflanzengesellschaft. Sie spiegelt die
augenblicklichen Standortverhaltnisse wieder.

Im Uberwiegenden Teil des Plangebietes wirde sich wahrscheinlich als potenzielle
natUrliche Vegetation ein Flattergras-Buchenwald (Milio-Fagetum) einstellen. Das Milio-
Fagetum gehért zu den Tieflagen-Buchenwaldern des Flachlandes und des unteren
Hugellandes.

Im ndrdlichen Bereich wirde sich auf dem kalkhaltigen Boden ein artenreicher
Waldmeister-Buchenwald (Galio-Fagetum) entwickeln. In der Baumschicht ist die Buche
(Fagus sylvatica) dominant. Gelegentlich beigemischt sind die Esche (Fraxinus
excelsior) und der Bergahorn (Acer pseudoplatanus). Mit Ausnahme des
Buchenjungwuchses, fehlt eine Strauchschicht meist vollstdndig. Die Krautschicht ist
artenreich.

Schutzgut Mensch

Beim Schutzgut ,Mensch* sind die menschliche Gesundheit und das menschliche
Wohlbefinden von besonderer Bedeutung. Beeinflussungen oder Beeintrachtigungen
anderer Schutzgiter wie Wasser, Boden, Luft oder Landschaftsbild kénnen direkt oder
mittelbar Konsequenzen haben. In ganz besonderem MaBe ist die Larmbelastung im
urbanen Raum von Bedeutung. Sie bildet einen wesentlichen WertmaBstab.
Larmemissionen sind im Plangebiet nur gering vorhanden. Sie gehen hauptsachlich
vom Ziel- und Quellverkehr aus. Die im Plangebiet vorhandenen Wald- und
Grunstrukturen wirken sich positiv auf das Schutzgut ,Mensch” aus.
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Schutzgut Boden

Leitziel fir den Bodenschutz ist es, die Funktionsfahigkeit der natirlichen Ablaufe und
Wirkungszusammenhange in ihrer ungestorten naturraumspezifischen biotischen und
abiotischen Vielfalt zu erhalten. Angestrebt werden biologisch funktionsfahige,
unbelastete Béden. Der sorgsame Umgang ist also Voraussetzung fir jeden Eingriff in
dieses abiotische Schutzgut.

Kriterien fir die Eignung / Bedeutung von Béden sind:

- Bestand an Bdden ohne oder mit geringen anthropogenen Beeintrachtigungen
- naturliche Bodenfruchtbarkeit

- natlrliche und physikalische Eigenschaften der Béden (Regelungsfunktion)

- Seltenheit

Aufgrund der bewegten Geologie haben sich im Plangebiet unterschiedliche
Bodentypen gebildet. Im Siddwesten hat sich der Bodentyp Pseudogley, z.T.
Pseudogley-Braunerde entwickelt. Es handelt sich um einen schwach steinigen,
sandigen Lehmboden, der vereinzelt in schwach geneigten Lagen vorkommt. Mit
Bodenwertzahlen von 45 — 55 bietet er ackerbaulich einen mittleren Ertrag und wird
stellenweise als Grinland oder Wald genutzt.

Im mittleren Bereich des Plangebietes hat sich aus den Tonen und Schiuffen der
Bodentyp Braunerde, z.T. Pseudogley Braunerde entwickelt. Es handelt sich um einen
mittel- bis tiefgriindigen, schluffig-tonigen Lehmboden, der sich in schwach geneigten
Mittel- und Unterhanglagen verbreitet hat. Bei Bodenwertzahlen von 45 - 60 bietet er bei
ackerbaulicher Nutzung einen mittleren Ertrag.

Im Norden hat sich aus dem Kalkgestein der Bodentyp Rendzina, z.T. Rendzina
Braunerde entwickelt. Es handelt sich um einen flach- bis mittelgrindigen schluffig
tonigen z.T. kalkhaltigen und steinigen Lehmboden. Im Stadtgebiet Detmold ist dieser
Bodentyp lediglich im Bereich des Muschelkalkhéhenrlickens vor zu finden. Bei
Bodenwertzahlen von 35 — 40 weist er einen geringen bis mittleren ackerbaulichen
Ertrag auf und wird stellenweise als Wald genutzt.

Der Bodentyp Rendzina wird in der ,Karte der schutzwirdigen Bdden in NRW* als
schutzwirdiger Boden klassifiziert. Schutzwirdige Bdden sind gem. § 12 (8) BbodSchV
und § 12 (1) ¢ LbodSchG von dem Auf- und Einbringen von Materialien aus zu
schlieBen bzw. vor schadlichen Einwirkungen zu schitzen.

Schutzgut Grund- und Oberflachenwasser

Das Leitziel fir den Wasserhaushalt ist es, funktionsfahige Wasserkreislaufe sowie die
Sicherung und Wiederherstellung von natirlichen Grund- und
Oberflachenwassersystemen anzustreben.

Grundwasser
Kriterien fir die Bewertung von Grundwasser sind:

- Bedeutung fur die Grundwasserneubildung
- Ergiebigkeit und Nahe vorhandener Grundwasservorkommen
- Verschmutzungsempfindlichkeit von Grundwasservorkommen

Eine hohe Wertigkeit erlangt das Schutzgut Grundwasser bei der Erfillung folgender
Kriterien:

e hohe Empfindlichkeit

e Bereich mit hoher Grundwasserneubildungsrate
(hoher Grundwasserstand, hohe Durchlassigkeit des Bodens)
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Eine mittlere Wertigkeit erlangt das Schutzgut Grundwasser bei der Erflllung
folgender Kriterien:

e mittlere Empfindlichkeit

e Bereich mit mittlerer Grundwasserneubildungsrate
(teilweise versiegelt, mittlere Durchlassigkeit)
Eine geringe Wertigkeit erlangt das Schutzgut Grundwasser bei der Erflllung
folgender Kriterien:

e geringe Empfindlichkeit

e Bereich mit geringer Grundwasserneubildungsrate
(versiegelte Flachen, geringe Durchlassigkeit)

Die hydrogeologischen Verhaltnisse im Uberwiegenden Teil des Plangebietes sind
gepragt durch Grundwassernichtleiter bestehend aus Locker- und Festgesteinen ohne
nennenswerte Poren- und Trennfugendurchlassigkeit. Im Stdosten und Norden haben
sich im Muschelkalk Kluftgrundwasserleiter bestehend aus Festgesteinen mit méaBiger,
z.T. geringer Trennfugendurchléssigkeit gebildet.

Das gesamte B-Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet der Zone Ill B und Il A
2 des Wasserschutzgebietes Detmold-Pivitsheide-Heidenoldendorf. Es kann davon
ausgegangen werden, dass das Schutzgut Grundwasser eine mittlere bis hohe
Empfindlichkeit gegeniber Beeintrachtigungen besitzt. Sollten BaumaBnahmen
durchgefiihrt werden, die den Grundwasserstand beeintrachtigen, stellt dies gem. § 18
(1) BNatSchG (geédndert am 25.3.2002) einen Eingriff dar, der ausgeglichen werden
muss.

Oberflachenwasser

Im sddwestlichen Teil des Plangebietes verlauft in einem Siek das temporar
wasserfihrende namenlose Gewasser Nr. 105. Das Gewasser ist z.T. tief
eingeschnitten und flieBt gerade von Nord nach Sid Uber das Gelande bis er in eine
Verrohrung unter der Friedrich-Ebert-StraBe in den Grittebach geleitet wird. Er ist
umgeben von einer ndhrstoff- und stickstoffreichen Wiesenflache mit Ampfer (Rumex
acetosa) und Taubnessel (Lamium spec.) als dominierende Arten. In den
Randbereichen, die z.T. eine steile Béschung aufweisen, stehen standortgerechte z.T.
alte Laubgehdlze.

Schutzgut Klima/Lufthygiene

Ziel fur das Potenzial Klima/Luftqualitat ist es, (bio-) klimatische Entlastungswirkungen
anzustreben. Die Bewertung des Klimafaktors fir das Plangebiet orientiert sich an
folgenden Aspekten:

- Luftaustausch
- Lufthygiene
- Frisch- und Kaltluftzufuhr

Das Klimagutachten der Stadt Detmold (1999) trifft zum Plangebiet folgende Aussagen:
Der 6&stliche Hangbereich bis zur Berlebeckaue besitzt aufgrund der guten
Kaltluftproduktion eine hohe Ausgleichsleistung und wirkt sich lufthygienisch positiv aus.
Die lufthygienische Belastung fir den Siedlungsbereich ist somit gering. Es wird
empfohlen, dieses bedeutende Frisch- und Kaltluftgebiet als Ausgleichsraum sowie als
wichtige Leitbahn fir den lokalen Luftaustausch von weiteren Beeintrachtigungen
freizuhalten.

Der Wald nérdlich der StraBe Unter der Jugendherberge stellt eine wichtige
kaltluftproduzierende innerstédtische Grinflaiche dar und sollte als diese erhalten
bleiben.

BG18-06.doc



20

Schutzgut Nutzungs- und Biotoptypen

Leitziel fir den Arten- und Biotopschutz ist der Erhalt, die Entwicklung und
Wiederherstellung von Biotopsystemen, die eine planungsraumspezifische Vielfalt an
Lebensraumen und ihren Lebensgemeinschaften gewéhrleisten. Hier zu werden die im
Plangebiet vorhandenen Nutzungs- und Biotoptypen betrachtet und bewertet.

Als Bewertungskriterien dienen:

- Bestand an seltenen oder gefahrdeten Tier und Pflanzenarten
- Qualitat der Lebensraume (Natirlichkeit, Diversitat, Arten- und Strukturvielfalt)
- Bedeutung fiir den Biotopverbund

Das Plangebiet ist gepragt durch den Kalkbuchenwald und einer lockeren
Wohnbebauung mit Ein- und Zweifamilienhdusern, die z.T. von groBen Garten umgeben
sind. Die Géarten werden Uberwiegend als Ziergérten genutzt und intensiv gepflegt. Vor
allem in den Gartenanlagen im &stlichen und sldlichen Bereich sind markante
Einzelgehdlze vorhanden. Zwischen den bebauten Grundstlicken, befinden sich
Freiflachen, die als Grinland genutzt werden bzw. mit Gehdélzen bestanden sind. Das
gesamte Gebiet ist stark durchgrunt.

Nordlicher Teil

Flurstlicke/ Bestand

Bereiche

368, 374, Landschaftsbild pragend in diesem Teil ist der artenreiche
289, 390, Kalkbuchenwald, mit der Buche (Fagus sylvatica) als
326, 328, dominierende Baumart. Er hat sich im Laufe der Jahre als
325, 327, potenzielle natirliche Vegetation auf dem strukturreichen
401, 202 Muschelkalkhéhenriicken entwickelt und ist grdBtenteils mit

alten Gehdlzen bestanden.

171, 172, Die Flurstiicke schlieBen stdlich an und werden als extensiv
236, 237 gepflegte Wiese genutzt. Die Vegetation der Krautschicht

weist auf eine naturnahe Vegetationsentwicklung hin. Im
stdlichen Teil ist die Wiese mit Feldgehdlzen bewachsen.

243 Grundstiick mit einer groBen Freiflache, die als intensiv
gepflegter Ziergarten genutzt wird. Markante Elemente sind
die z.T. alten Laubgehélze entlang der suadlichen und
westlichen Grundstlicksgrenze.

24 Die groBe Freiflache wird als Zier- und Nutzgarten genutzt.
Ostlicher Dieser Bereich entlang der Oberen Schanze gehért zum
Bereich Bereich der sogenannten *Villenkolonie”. Er ist gepragt durch

alte Bauwerke die z.T. unter Denkmalschutz stehen bzw. als
Denkmalwert eingetragen sind und in weitldufigen
Gartenanlagen liegen. Die Gartenanlagen werden als
Ziergarten genutzt. Einige Garten sind mit markanten
Solitdrgehdlzen bewachsen bzw. besitzen waldartigen
Charakter. Hervorzuheben sind die Flurstiicke 366, 360, 361,
131, 125, 95, 126, 98 und 100.
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Bei den Ubrigen nicht genannten Flursticken handelt es sich um bebaute
Grundsticke, deren Freiflachen als strukturarme Zier- und Nutzgarten genutzt

werden.

Mittlerer— stidostlicher Teil

193 Die groBe Freiflache wird als Zier- und Nutzgarten genutzt.

160, Diese Flurstiicke werden als Ziergarten genutzt. Sie besitzen

159, 15 einen hohen Rasenanteil und sind mit Obststrauchern und z.T.
schon alteren Obstbaumen locker bepflanzt..

266, Die Ziergarten hinter den Wohnhausern werden intensiv gepflegt

365 und sind z.T. mit Laub- und Nadelgehdélzen umstanden.

269 Artenreicher Kalkbuchenwald im Landschaftsschutzgebiet.

9 Artenreiche mesophile und wechselfeuchte Wiese, die extensiv
gepflegt wird. Im stidlichen Bereich der Flache stehen Auslaufer
vom angrenzenden Kalkbuchenwald.

383, Nutzgarten, der seit einigen Jahren brach gefallen ist. Entlang

384, der sidostlichen  Grundstlicksgrenze steht eine  alte

395, Obstbaumreihe. Zwei alte Eichen (Quercus robur) befinden sich

396 im stdlichen Bereich.

273, Grinflachen westlich des Amselweges. Alle Flachen grenzen

271, direkt an das Landschaftsschutzgebiet "Magdebruch” an.

335 Das Flurstiick 273 war im hinteren Bereich mit Baumen
bestanden, die gefallt wurden. Die Baumstimpfe sind noch
vorhanden und die gehackselten Uberreste sind auf der Flache
gelagert. Es entwickelt sich eine naturnahe Ruderalvegetation.
Die Flurstlicke 271 und 335 sind mit Ruderalvegetation bedeckt.
Die Sukzession ist vor allem im sidlichen Bereich so weit
fortgeschritten, dass sich standortgerechte Gehdlze entwickelt
haben.

297 Der Garten wird hauptsachlich als Rasen genutzt. Im stlichen
Bereich ist ein alter Fichtenbestand vorhanden. Als
Grundstlicksbegrenzung zum  Dehlenkamp wurde eine
Symphoricarpus-Hecke gepflanzt, die eine H6he von ca. 1,80 m
erreicht hat.

270, Die Freiflachen werden als intensiv gepflegte Ziergarten bzw.

194, Rasenflachen  genutzt. Vereinzelt sind Gehdlze wie

271 Kirschbaume und Obststraucher vorhanden. Das Flurstiick 194
wird zum Dehlenkamp durch eine Hainbuchenhecke begrenzt.

349, 5, Die Freiflachen dieser Flurstiicke werden als intensiv gepflegte

91, 509, Rasenflachen genutzt, die vereinzelt hauptsachlich in den

5383, Randbereichen mit Gehdlzen bestanden sind.

28; Alle Flursticke befinden sich im Landschaftsschutzgebiet.

Ostlicher Dieser Bereich entlang Friedenstal und der Unteren Schanze

Bereich bildet den sudlichen Teil der sogenannten “Villenkolonie”.

Landschaftsbild pragend sind auch hier die alten Bauwerke mit
den weitlaufigen Gartenanlagen und alten (Uberwiegend
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standortgerechten Gehdlzen. Die Villa Friedrich-Ebert-StraBBe
Nr. 5 ist mit den gemauerten Gartenelementen unter
Denkmalschutz gestellt.

Die Flurstlicke 235, 208, 223 und 224 sowie Teile der Flurstiicke
412, 219, 220 und 221 besitzen laut Forstamt Lage die
Waldeigenschaft, da sie mit dem artenreichen Kalkbuchenwald
bestockt sind.

Fast alle Flurstiicke befinden sich im Landschaftsschutzgebiet.

Alle Ubrigen nicht genannten Flurstiicke sind bebaut. Die Freiflachen werden
Uberwiegend als strukturarme intensiv gepflegte Ziergarten genutzt.

Sudwestlicher Teil

Die groBe Gartenflache der Flurstiicke wird als Zierrasen mit
standortgerechten Gehdlzen und Obststrduchern genutzt. Sie
kann als naturnah und strukurreich bezeichnet werden.

Die Freiflachen werden Uberwiegend als Zierrasen genutzt und
konnen als strukturarm eingestuft werden. Lediglich entlang der
Westgrenze stehen z.T. alte Gehdlze, die einen Ubergang zur
angrenzenden Bachaue bilden.

Markantes altes Bauwerk, dass von alten standortgerechten
Laubbaumhochstdmmen und Ziergartenflachen umgeben ist.

Auebereich des tempordar wasserfihrenden namenlosen
Gewassers Nr. 105. Das Gewasser ist z.T. tief eingeschnitten
und verlauft gerade von Nord nach Sud Uber das Gelande bis er
in eine Verrohrung unter der Friedrich-Ebert-StraBe in den
Grittebach geleitet wird. Er ist umgeben von einer nahrstoff-
und stickstoffreichen Wiesenflache mit Ampfer (Rumex acetosa)
und Taubnessel (Lamium spec.) als dominierende Arten. In den
Randbereichen, die z.T. eine steile B6schung aufweisen, stehen
standortgerechte z.T. alte Laubgehdlze der potenziellen
natirlichen Vegetation. Der ca. 30 m breite Auebereich erweitert
sich nach Nordwesten hin. Hier grenzt das Flurstick 91 mit einer
extensiv genutzten Wiesenflache an. In den Randbereichen
stehen standortgerechte z.T. alte Laubgehdlze die, wie die
Flursticke 85, 277 und 278, die Waldeigenschaft besitzen. Vor
allem der nérdliche Bereich kann als naturnah eingestuft
werden.

Das alte Gebaude, ein ehemaliges Sanatorium, liegt in einer
parkdhnlichen  Anlage mit alten Laubgehdlzen und
Zierrasenflachen.

Lindenweg, mit der noch z.T. vorhandenen alten Lindenallee (10
Linden, 2 Kastanien).

67, 66
84, 83
82

85, 86,
91, 277,
278, 87,
417

92

90

88, 93,
211,
192,
208,
207

Die Freiflachen der Flursticke entlang der Friedrich-Ebert-
StraBe werden als Ziergarten mit Uberwiegend Rasenflachen
genutzt. Vereinzelt sind Laub- und Nadelgehdlze vorhanden.
Entlang der StraBengrenze hat sich eine Bdschung aus
standortgerechten Gehdlzen entwickelt.

Der Grittebach verlauft verrohrt in dstlicher Richtung Uber das
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Gelande und mundet nach einem kurzen Lauf rechtsseitig der
Friedrich-Ebert-StraBe in die Berlebecke.

Schutzgut Flora und Fauna

Eine umfassende faunistische Kartierung liegt im Plangebiet nicht vor. Da Walder
jedoch ein wertvolles Okosystem bilden, ist davon aus zu gehen, dass im Plangebiet vor
allem im Bereich des Kalkbuchenwaldes ein groBes Arten- und Inividuenreichtum
vorhanden ist. Er bietet Nist- und Nahrungsmdglichkeiten fur viele Vogelarten wie z.B.
Meisen, Spechte und Eichelhdher sowie Lebensraum flr viele Insektenarten und
Amphibien.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Mit dem Begriff "Landschaftsbild” wird die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform der
Landschaft bezeichnet. Das ”Bild einer Landschaft” entstent beim Betrachter
insbesondere durch deren Relief, Vegetation und Nutzungsstruktur.

Kriterien fir die Erfassung des Landschaftsbildes sind:

- Vielfalt (Ausstattung mit abwechslungsreichen Landschaftselementen)
- Eigenart (Beschreibung der charakteristischen und typischen Elemente)
- Schénheit (Ausstattung mit naturbestimmten Landschaftselementen)

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind nach § 1 BNatSchG und § 1
LG NRW ”Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass u.a. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit
von Natur und Landschaft als Lebensgrundlagen des Menschen und als Voraussetzung
fur seine Erholung in Natur und Landschaft nachhaltig gesichert sind”.

Das Plangebiet liegt auf einem in studdstliche Richtung z.T. stark abfallenden Gelédnde
und kann in drei Bereiche gegliedert werden. Im Norden dominiert der Kalkbuchenwald,
der sich in Fragmenten bis in die Garten- und Grinlandflachen der 6stlich gelegenen
Grundsticke hinzieht. Durch die exponierte Kuppen- und Hanglage ist er in diesem
Bereich visuell dominierend und bildet ein Landschaftsbild pragendes Element, dessen
Beeintrachtigung gem. § 4 LG NW zu vermeiden ist. Die unterschiedlichen Héhen, die
Dichte und die Vielfalt der Vegetation bestimmen die Eigenart des Waldes und somit
des Landschaftsbildes. Durch den Kontrast der vorhandenen Grinstrukturen und dem
angrenzenden urban-stadtisch Uberformten Gebiet entsteht eine visuelle Vielfalt, die
positiv zum Landschaftserleben beitragt.

Der Ostliche Bereich ist gepragt durch die “Villenkolonie”, mit ihren z.T. unter
Denkmalschutz stehenden alten Geb&uden die in groBen Gartenanlagen mit alten
Gehodlzen liegen. Durch die natur- und kulturhistorisch gewachsenen Strukturen, weist
dieser Bereich eine groBe Eigenart und Schénheit auf.

Der westliche und stidwestliche Bereich ist gepragt durch eine bewegte Reliefierung mit
lockerer Wohnbebauung und einer kleinen Bachaue mit Grinlandbereichen. Das
gesamte Gelande ist stark durchgrint und vielfaltig strukturiert.

Betrachtet man das Landschaftsbild unter den Gesichtspunkten der Einzigartigkeit,
Seltenheit, Unersetzbarkeit und Reprasentanz im Raum, so lasst sich dieses Potenzial
als "hoch” klassifizieren.

Auch das Erholungspotenzial kann als hoch eingestuft werden. Im Plangebiet existiert
eine ausgewiesener Rundwanderweg, der von Norden durch den Kalkbuchenwald Uber
Amselweg und Untere Schanze ins Tal der Berlebecke fuhrt. Der Kalkbuchenwald wird
von der héheren Forstbehérde als Erholungswald mit der hdchsten Wertstufe | bewertet.
Gem. § 50 (1) LFoG sind diese Waldflachen fiir Zwecke der Erholung zu schiitzen, zu
pflegen oder zu gestalten.
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Schutzgut Sach- und Kulturguter
Im &stlichen und stdlichen Teil des Plangebietes im sogenannten "Villenviertel” stehen
vier Hauser unter Denkmalschutz:

Friedrich-Ebert-StraBe Nr. 5 (einschlieBlich der Einfriedigung mit Toranlagen und
gemauerten Gartenelementen

Obere Schanze Nr. 8 (einschlieBlich Einfriedigung und Gartenpavillon)

Lindenweg Nr. 4 und 6

Als Denkmalwert im Kulturgutverzeichnis (Grundlage fur die Denkmalwerttuberprifung)
wurden folgende Hauser eingestulft:

Untere Schanze Nr. 7 und 13
Obere Schanze Nr. 10
Lindenweg Nr. 1
Dehlenkamp Nr. 1
Friedenstal Nr. 8

Unter Bericksichtigung der konzentriert auftretenden historischen ortsteilpragenden
Bausubstanz sind diese Kulturgiter als ,hoch® empfindlich gegeniber Eingriffen
einzustufen.

Schutzwiirdige Biotope

Biotopkataster der LOBF )

Schutzwirdige Biotope entsprechend des Biotopkatasters der LOBF liegen im
Plangebiet nicht vor. Jedoch grenzt im Sldosten direkt dass geschutzte Biotop der
Berlebeckaue mit der Inselwiese (Biotop-Nr. 4019-23) an.

Biotopkataster der Stadt Detmold

Das Plangebiet wurde von dem Biotopkataster nicht erfasst. Es liegt somit keine
Aussage zur Wertigkeit der Flache vor.

Schutzgebietsausweisung

Der sudostliche Teil des Plangebietes befindet sich im Landschaftsschutzgebiet. Der
nordwestliche Teil grenzt direkt an ein Landschaftsschutzgebiet an.

Das gesamte B-Plangebiet befindet sich in einem Wasserschutzgebiet der Zone 1lIB.

Umwelterhebliche Auswirkungen des Vorhabens

Die geplante Nachverdichtung beeintréchtigt die Potenziale der Schutzgiter vor allem
durch den Baubetrieb, die Uberbauung und die anschlieBende Nutzung. Die Bewertung
der zu erwartenden Beeintréachtigungen erfolgt in einer vierstufigen Skala: hoch, mittel,
gering, keine.

Zu erwartende Beeintrachtigungen durch die geplante B-Plan Neuaufstellung

Schutzgiiter Anlage-, bau- und betriebsbedingte | Beeintrachtigungsi
Auswirkungen ntensitat
Bodenpotenzial * Uberbauung, Versiegelung: Boden wird kleinraumig  mittel
verdichtet und mit impermeablen bis hoch — nicht
Substanzen wie Asphalt oder Beton ausgleichbar
bedeckt. Die Austauschvorgénge zwischen
Boden und Atmosphére, die sowohl den
abiotischen Bereich - Versickerung und
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Verdunstung von Bodenwasser,
Luftaustauschprozesse zwischen Boden und
Luft - als auch den biotischen Bereich
betreffen, werden unterbunden.

Beseitigung von Oberboden: Verlust von
Lebensraum und Lebensgrundlage fur
Organismen der Fauna und Flora, damit
einhergehend verringerte bzw. unterbundene
Sauerstoffproduktion der Bodenorganismen;
Verlust der Filter- und Pufferfunktion

Erhalt des Bodentyps Rendzina, der
lediglich im Bereich des
Muschelkalkhéhenrtickens zu finden ist

Wasserdargebot
spotenzial

Erhdhter Oberflachenabfluss durch
Flachenbefestigung und Uberbauung

Reduzierung der Grundwasserneubildung,
dadurch Beeintrachtigungen des
Trinkwasserschutzgebietes Zone 111B

Verdunstung bzw. Versickerung wird
eingeschrankt/unterbunden — dadurch
Beeintrachtigung des natirlichen
Wasserhaushaltes

gering - mittel

Klimapotenzial/

geringe Beeintrachtigung, da die wichtigen

gering

Lufthygiene kaltluftproduzierenden Waldflachen und die
als Ausgleichsflachen wertvollen
Hangflachen von der Bebauung frei bleiben
Arten- und Verlust bzw. Beeintrachtigung der groBen | gering bis mittel

Biotoppotenzial

Arten- und Strukturvielfalt auf kleinem Raum

Veranderung und Neuschaffung von Lebens-
und Nahrungsrdumen —Gebaude, Garten

Erhalt des Kalkbuchenwaldes und einiger
Grianstrukturen, durch die Freihaltung und
Ricknahme von Bauflachen

Landschaftsbild
und Erholungs-
potenzial

durch Nachverdichtung weiterer Verlust von
Freiraum

Verlust bzw. Beeintrachtigung der Struktur-
und Vegetationsvielfalt durch Uberbauung,
dadurch Beeintrachtigung des
Erholungspotenzials

Visuelle Veranderung im Bereich der
ortsbildpragenden Elemente, wie z.B. in der
,Villenkolonie*

mittel bis hoch

Sach- und
Kulturgtter

Beeintrachtigung der historischen
ortsbildpragenden Bausubstanz

hoch

12.5 Grunplanerische MaBnahmen
Grundziige der Planung

Verursacher eines Eingriffs sind gem. § 19 BNatSchG sowie § 3 LG NW verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie
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unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen. Das Vermeidungsgebot verlangt
primar zu prufen, ob der Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild durch die
baulichen Anlagen vermieden werden kann. Der Ausgleich des Eingriffs erfolgt durch
geplante grinordnerische MaBnahmen, den Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen.

Die Ermittlung der Eingriffsintensitat erfolgt nach dem vereinfachten Verfahren zur
Bewertung  von Eingriffen  in Natur und  Landschaft sowie  von
KompensationsmaBnahmen bei B-Planen des Landes NRW (1996). Die abiotischen
nattrlichen Ressourcen (Boden, Wasser, Klima, Luft) und die Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes werden im vereinfachten Verfahren nicht berlcksichtigt. Eine
Minderung der Beeintrachtigung dieser Faktoren kann deshalb nur durch
grunordnerische MaBnahmen im direkten Umfeld der Bauvorhaben erreicht werden.

Bezogen auf das Plangebiet "Amselweg” bedeutet dies:

¢ Anpassung der baulichen Anlagen an die bestehende historische bzw.
ortsbildpragende Bebauung und die landschaftliche Situation

¢ Verbesserung/Erhaltung der kleinklimatischen  Situation durch  Sicherung
unversiegelter Teilflachen oder Einzelelemente, moglichst geringer
Versiegelungsgrad

¢ naturnahe und standortgerechte Gestaltung der Hausgarten.

Schutz- und VermeidungsmaBnahmen

Die weitere bauliche Nachverdichtung des Innenbereichs entspricht dem Grundsatz
gem. 1a (1) BauGB sparsam und schonend mit Grund und Boden umzugehen. Eine
Ausbreitung der Wohnbebauung in die freie Landschaft wird vermieden.

Der Erhalt und die Sicherung von markanten bzw. ortsbildpragenden Baumstrukturen
und dem Kalkbuchenwald entspricht ebenso dem naturschutzrechtlichem
Vermeidungsgebot.

Die durch die BaumaBnahmen bedingten Beeintrachtigungen der Naturraumpotenziale
"Klima”, "Boden”, "Wasser”, "Biotope” und "Erholung” sind durch folgende MaBnahmen
zu vermeiden:

¢ Beachtung der Vorgaben durch das Bundesimmissionsschutzgesetz

Beachtung der Vorschriffen aus der DIN 18920 - Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen

Beachtung der Vorschriften der DIN 2550 - Larmabwehr im Baubetrieb und bei
Baumaschinen (Richtlinien des Vereins Deutscher Ingenieure)

Beachtung der Ge- und Verbote des Landschaftsgesetzes NRW

Beachtung des Regelwerkes der ATV (ATV - H 162) - Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen -

Vegetationstechnisch durchzufihrenden MaBnahmen haben entsprechend der DIN
18915 (Bodenarbeiten), 18916 (Pflanzen und Pflanzenarbeiten), 18917 (Rasen- und
Saatarbeiten), 18919 (Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Grinflachen) und
18920 (Schutz von Bdumen) zu erfolgen

MinderungsmaBnahmen

MinderungsmaBnahmen haben zum Ziel, Eingriffe in Natur, Landschaft und das Land-
schaftsbild auf das unbedingt erforderliche MafB zu verringern und sind gem. § 4 (4) und
§ 5 (1) LG NW auf den Ausgleich anzurechnen, wenn sie auf Dauer erhalten werden
kdénnen.
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Zur Verminderung der durch die BaumaBnahmen bedingten Eingriffe in die
Leistungsfahigkeit und Nutzbarkeit der Naturraumpotenziale Boden, Wasser, Klima, Luft
werden folgende MaBnahmen festgesetzt:

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (BauGB § 9 (1)
Nr. 25a und b)

Bepflanzung der Privatgarten

Die nicht Oberbaubare Grundstlcksflache ist gartnerisch naturnah zu gestalten. Fir
PflanzmaBnahmen wird empfohlen folgende Pflanzenarten zu verwenden:

Pflanzliste:
Straucher Baume
Feldahorn Acer campestre Vogelbeere........... Sorbus aucuparia
Faulbaum Rhamnus frangula Spitzahorn............ Acer platanoides
Hasel Corylus avellana Hainbuche............ Carpinus betulus
WeiBdorn Crataegus spec. Esche......ccoceeee Fraxinus excelsior
Schneeball Viburnum opulus Stieleiche............. Quercus robur
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus Buche........ccoe..... Fagus sylvatica
Rotdorn................ Crataegus spec.
Allgemein

Alle PflanzmaBnahmen sind in der Pflanzperiode nach Beendigung der BaumaBnahme
durchzufiihren. Sie sind fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Erhalt und Schutz von Einzelbdumen

Erhalt der entlang des Lindenweges vorhandenen 12 Einzelbdume (10 Linden, 2
Kastanien). Abgangige Baume sind zu ersetzen. Um den Charakter des Lindenweges
zu erhalten wird empfohlen Lindenbdume mit einer Mindest-Qualitat: Hochstamm, 3 x
verpflanzt, Stammumfang 20 — 25 cm zu verwenden.

Erhalt des Baumbestandes auf dem Flurstick 109. Abgangige Baume sind
standortgerecht zu ersetzen.

Waéhrend erforderlicher BaumaBnahmen sind die Baume durch geeignete MaBnahmen
(DIN 18 920) zu schitzen.

Hinweis:
FOr das Plangebiet ist die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt
Detmold verbindlich.

Erhalt und Schutz der Aue des namenlosen Gewassers Nr. 105

Erhalt und Schutz des Auebereichs mit seinen z.T. alten Gehdlzen. Abgéngige Gehdlze
sind standortgerecht zu ersetzen. Die Aue ist vor beeintrachtigenden Nutzungen frei zu
halten und dauerhaft zu sichern.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (BauGB § 9 (1) Nr. 20)

Erhalt von Grinstrukturen
Die auf dem Flurstiick 91 vorhandene Wiese ist in ihrem Bestand zu erhalten. Sie ist
extensiv zu pflegen.
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Erlduternder Hinweis
Extensivpflege: 2 x jahrliche Mahd, Abtransport des Mahgutes oder extensive
Beweidung (1,5 GroBvieheinheiten (GVE/ha/Jahr).

KompensationsmaBnahmen
Unter Bericksichtigung der dargestellten MinderungsmaBnahmen verbleiben dennoch
Eingriffe in Natur und Landschaft, die nicht vermieden werden kénnen.

Da die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch die Neuaufstellung des B-Planes
unter den Eingriffen des bereits rechtskraftigen B-Planes bleibt und dieser nicht unter
die Eingriffsregelung des § 21 BNatSchG féllt, sind KompensationsmaBnahmen nicht
erforderlich.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Das Plangebiet umfasst Flachen, die sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen B-
Planes 18-06 ,Amselweg“ befinden, Flachen die innerhalb zusammenhangender
bebauter Ortsteile liegen (§ 34 BauGB) sowie AuBenbereichsflachen (§ 35 BauGB).
Gem. § 21 BNatSchG wird die Eingriffsregelung auf die bereits Uberplanten Flachen
sowie die AuBenbereichsflachen angewendet.

| A. Ausgangszustand des Plangebietes

1 2 3 4 5 6 7 8
Flst.-Nr. | Code |Biotoptyp Flache | Grund- | Gesamt- | Gesamtwer | Einzel-
(m?) wert A | korrektur- |t (Sp.5 x|[flachenwert
faktor* Sp.6) (Sp.4 X
Sp.7)
1. Geltungsbereich rechtskraftiger B-Plan (ca. 96.155 m?)
1.1 StraBen, 8.678 |0 1 0 0
Wege
1.1 Wohnbe- 18.430 |0 1 0 0
bauung
(GRZ 0,4)
4.1 Zier- und|27.646 |2 1 2 55.292
Nutzgarten,
strukturarm
6.6 Kalkbuchen- | 19.963 |9 1 9 179.667
wald
109 8.2 Laubbaum- |548 8 1 8 4.384
reihe
m, 172145 Extensiv 6.697 |3 1 3 20.091
236, 237,9 :
Wiese
243, 24, 1931 4 1 Ziergarten, |[6.243 |2 1 2 12.486
160, 159, 15
strukturarm
366, 3601 1.1 Wohnbe- 2.104 |0 1 0 0
361, 131
bauung
(GRZ 0,4)
4.2 Ziergarten, |[3.156 |4 1 4 12.624
strukturreich
273, 2711151 Brachflache [2.690 |4 1 4 10.760
335,334 .
z.T. mit
Gehblz-
aufwuchs
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| Zwischensumme 196.155 | | Zwischensumme | 295.304
2. AuBenbereichsflachen gem. § 35 BauGB (ca. 25.488 m?)
269 6.6 Kalkbuchen- [6.344 |9 1 9 57.096
wald
302.T. 1.1 StraBe 1.235 |0 1 0 0
%7’852,78’ 916.6* | Mischwald 5.416 0,8 7.2 38.995
91zT. 45 Extensiv 5.596 1 16.788
Wiese
92,67,66,84 42 | Ziergarten, |2.202 |4 1 4 8.808
(alle z.T.) .
strukturreich
86,87 7.1* |namenloses |4.695 |3 1,3 3,9 18.310
Gewasser
mit
Auebereich
Zwischensumme 25.488 Zwischensumme 139.997
121.643 Gesamtflachenwert A 435.301

* Kurze Erlauterungen zu den einzelnen Korrekturfaktoren:
Code 6.6 schmale Waldstreifen
Code 7.1 im Bdschungsbereich z. T. alte standortgerechte Laubgehdlze

B. Zustand des Plangebietes gem. den Festsetzungen des rechtskraftigen
B-Planes
1 2 3 4 5 6 7
Code |Biotoptyp Flache |[Grund- |Gesamt- Gesamt- | Einzel-
(m?) wert A |korrektur- | wert flachenwert
faktor* (Sp5 x| (Sp.4 x Sp7)
Sp.6)
1.1 StraBen 8.678 0 1 0 0
1.1* reines Wohngebiet [13.777 |0 1 0 0
(GRZ 0,3)
1.1% WA/WR 16.368 |0 1 0 0
(GRZ 0,4)
4.1 nichtiberbaubare 56.697 |2 1 2 113.394
Grundstlcksflache
95.520 Gesamtflaichenwert B 113.394

* Kurze Erlauterungen zu den einzelnen Korrekturfaktoren:
Code 1.1 Grundlage ist die BauNVO von 1961, fiir die Anderungsgebiete die BauNVO von 1968 - 1976
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| C. Zustand des Plangebietes gem. Neuaufstellung

1 2 3 4 5 6 7 8
Flst.-Nr. | Code | Biotoptyp Flache |Grund- | Gesamt- |Gesamtw |Einzel-
(m?) wert P |korrektur- |ert (Sp.5|flachenwert
faktor* X Sp.6) (Sp.4 X
Sp.7)
1. Geltungsbereich rechtskraftiger B-Plan (ca. 96.155 m?)
1.1 StraBen, 8.678 0 1 0 0
Wege
368, 374166 Kalkbuchen- [19.963 |9 1 9 179.667
289, 390
326, 328 wald
325, 327 (Bestand)
401,202, 9
109 8.2 Laubbaum- 548 8 1 8 4.384
reihe
(Bestand)
22?’131 3601 1.1 Wohnbebauu |2.104 0 1 0 0
’ ng (GRZ 0,4)
4.2 Ziergarten, 3.156 4 1 4 12.624
strukturreich
(Bestand)
1.1 Wohnbebauu [24.682 |0 1 0 0
ng (GRZ 0,4)
4.1 Zier- und|37.024 |2 1 2 74.048
Nutzgarten,
strukturarm
Zwischensumme 96.155 Zwischensumme 270.723
2. AuBenbereichsflachen gem. § 35 BauGB (ca. 25.488 m?)
269 6.6 Kalkbuchen- |6.344 9 1 9 57.096
wald
(Bestand)
30z.T. 1.1 StraBe 1.235 0 1 0 0
(Bestand)
2r7, 278, 916.6* | Mischwald 5.416 9 0,8 7,2 38.995
2T 85 (Bestand)
91zT. 4.5 Extensiv 5.596 3 1 3 16.788
Wiese
(Bestand)
92, 67, 66, 84 4 2 Ziergarten, 2.202 4 1 4 8.808
(@lezT) strukturreich
(Bestand)
86, 87 7.1 |namenloses |4.695 3 1,3 3,9 18.310
Gewasser mit
Auebereich
(Bestand)
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Zwischensumme 25.488 Zwischensumme  [139.997

121.643 Gesamtflachenwert C 410.720

* Kurze Erlauterungen zu den einzelnen Korrekturfaktoren:
Code 6.6 schmale Waldstreifen
Code 7.1 im BOschungsbereich z. T. alte standortgerechte Laubgehdlze

Es ergibt sich folgende Gesamtflachenbilanzierung:

I. Geltungsbereich rechtskraftiger B.-Plan (96.155 m?)

Ausgangszustand Flachenwert A 295.304 Wertpunkte

abzigl. B-Plan Flachenwert B 113.394 Wertpunkte 181.910 Wertpunkte
Ausgangszustand Flachenwert A 295.304 Wertpunkte

abzigl. Neuaufstellung Flachenwert C  270.723 Wertpunkte 24.581 Wertpunkte
Aufwertung des Plangebietes 157.329 Wertpunkte
Il. AuBenbereichsflachen gem. § 35 BauGB (25.488 m?)

Ausgangszustand Flachenwert A 139.997 Wertpunkte

abzigl. Neuaufstellung Flachenwert C  139.997 Wertpunkte 0 Wertpunkte
Gesamtaufwertung des Plangebietes 157.329 Wertpunk

Die Flachenbilanzierung zeigt, dass kein weiterer Ausgleich notwendig ist.

Zusammenfassung

Mit der Neuaufstellung des B-Planes 18-06 ,Amselweg“ soll der besondere ,Waldpark-
Charakter® des Plangebietes erhalten bleiben. Durch Nachverdichtungen des
Innenbereichs und die nachhaltige Sicherung vorhandener Naturraumpotenziale, wird
dem Grundsatz der Nachhaltigkeit und dem sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden entsprochen.

Die bauliche Nachverdichtung im Innenbereich stellt einen Eingriff in verschiedene
Naturraumpotenziale sowie das Landschaftsbild dar. Die wertvolle Struktur- und
Vegetationsvielfalt, das Erholungspotenzial sowie die historische ortsteilbildpragende
Bausubstanz als Kulturgut werden beeintrachtigt.

Durch grinplanerische Festsetzungen wie der Erhalt und Schutz von Grinstrukturen,
dem Kalkbuchenwald und die naturnahe Gartengestaltung wird der Eingriff gemindert
und den planerischen Zielsetzungen des B-Planes entsprochen.

KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes sind nicht erforderlich, da der
Eingriff durch die Neuaufstellung unter dem Eingriff des rechtskraftigen B-Planes bleibt
und die AuBenbereichsflachen in ihrem Bestand erhalten bleiben.

Bodenordnung

Die im Plangebiet liegenden Grundstiicke befinden sich in privatem Eigentum. Grund-
satzlich orientiert sich der Entwurf an dem vorhandenen Kataster. Freiwillige Grenzre-
gelungen kdnnen in Teilen die Zuschnitte der zukinftigen Baugrundstiicke noch opti-
mieren.

Die fir die ErschlieBung erforderlichen Flachen befinden sich gréBtenteils in
stadtischem, aber auch teilweise in privatem Eigentum. Eventuell erforderliche Boden-
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ordnungsmaBnahmen fir einen StraBenausbau sollen auf freiwilliger Grundlage
erfolgen. Die PrivatstraBen und privaten ErschlieBungen verbleiben im Privateigentum.
Bodenordnerische MaBnahmen sind fur eine fuBlaufige Wegeverbindung erforderlich.
Es ist geplant die Optimierung des FuBwegenetzes allein und ausschlieBlich Utber
freiwillige Vereinbarungen der Stadt Detmold mit dem Eigentimer zu erreichen.

14  ErschlieBungskosten

Die folgenden ErschlieBungskosten basieren auf Schatzungen. Férdermittel und Kosten
fir Grunderwerb wurden nicht bertcksichtigt.

StraBenbaukosten ca.| 1.000.000 Euro

ohne private Stiche ca. 900.000 Euro
Kanalbaukosten ca. 570.000 Euro
Offenlegung Grittebach ca. 80.000 Euro

15 Flachenbilanz

Plangebiet 222.826 gm, ca. 100,0 %
Wohnbauflache (WA/WR) 149.955 gm, ca. 67,3 %
StraBenbauflache 17.541 gm, ca. 7,9 %

(6ffentlich: 16.059 gm)
(privat: 1.482 gm)

Wald 40.631 gm, ca. 18,2 %
6ffentliche Grinflache 803 gm, ca. 0,4 %
Wasserflache 4.989 gm, ca. 2,2 %
Flache m. Bindungen fiir Bepflanzung 2.867 gm, ca. 1,3 %
Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur 6.040 gm, ca. 2,7 %
Pflege und Entwicklung von Natur und

Landschaft

Stadt Detmold
FB Stadtentwicklung
Detmold, 03.03.2005
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