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Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen 4
(5§ 9 BBauG in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung -
BauNVvO)

1. Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die in § 4 (3) Nr. 1-6
BauNVO genannten Ausnahmen (Beherbergungsbetriebe,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flr Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Stélle fur Klein-
tierhaltung) nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

2. Jedes Wohngebdude darf nicht mehr als zwei Wohnungen haben
§ 4 (4) BauNVO.

3. Uberdachte Stellpldtze, Garagen und Stellplatze sind auferhalb
der Uiberbaubaren Grundsticksflache nur im Eauwich {seitl.
Grenzabstand zwischen Gebdude und seitl. Grundsticksgrenze)
sowie auf dem Grundsticksteil zwischen Bauwich und Verkehrs-
flaiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG) zuldssig.

Vor KFZ-Stellpldtzen, Garagen und Uberdachten Stellplatzen,
die seitlich an die Verkehrsflache anschlieBen, soll ein mind.
0,50 m breiter Streifen flr Bepflanzung freigéhalten werden.

Ortliche Bauvorschriften nach § 81 (4) der Bauordnung
.Nordrhein—Westfalen (BauONW).

4. Entlang der Geldndemulde an der nérdlichen Grenze des Plan-
gebietes (namenloses Gewdsser 2. Ordnung, Nr. 24) ist auf
der sudl. Uferseite ein 3,00 m breiter Gelindestreifen von
Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sowie Garagen und Stellplatzen freizuhalten.

-Der Geldndestreifen soll mit standortgerechten Baumen und Strauchern
bepflanzt werden. . ' :

5. Die nicht Gberbauten Grundstiicksflichen sind girtnerisch
- anzulegen. Sie dlrfen nicht als Arbeits- oder Lagerflichen
benutzt werden,

6. Die Sockelhohe der Gebdude soll maximal 40 cm betragen (vom
gewachsenen Erdreich bis Oberkante Fertigfuflboden im Erd-
geschofl). Bei Hanggeldnde wird dieses MaB auf der Bergseite
auf max. 40 cm festoesetzt,

7. Die Traufhohe der Gebiude, gemessen an der AufBenfléche
Wand vom gewachsenen Erdreich bis zum Schnittpunkt AuBen-
wand mit Dachhaut, darf maximal 3,80 m betragen.
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10.

11.

12.

13.

Die Firsthéhe der Gebiude, gemessen von Oberkante Geldnde
(cewachsenes Erdreich) bis OK Dachhaut darf maximal 8,00 m
betraaen.

Ceneiate Déacher sollen eine rote Dacheindeckung aus Ziegel-
oder Betondachsteinen bekommen. Solarzellen und verglaste
Dachflachen sind zulassig.

Dachgauben sind zuldssig. Die Gaubenléhge darf-ein Drittel
der Firstldnge nicht Uberschreiten. Der Gaubenabstand, ge-.

~messen zur Giebelflache, soll mind. 2,50 m betragen.

Fir die duBeren Wandflachen der Gebaude sind nur weifle
Putzflichen oder weiBe Kalksandsteinverblendung zuldssig.
Giebelfldachen ‘oder aestalterische Elemente kénnen, mit Holz
verkleidet werden.

Einfriedigungen

Grundstickseinfriedigungen entlang der privaten Verkehrs-
flachen sind nur als Hecken aus standortgerechten Gehdlzen
bis zu einer Hohe von max. 1,20 m zuldssig. Sonstige Einzau-
nungen sind aus Hecken wie vor oder aus Holzlattenzaunen
und Maschendrahteinfriedigungen bis zu einer Héhe von 1,80 m
zuldssig. :

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und bis zu
einer GroBe von 0,50 m? zuldssig. Die vorgenannten Werbe-
anlagen durfen nicht hoher als Oberkante Erdgeschofifenster
angebracht werden und flach am GCebdude befestigt sein. Licht-
werbeanlagen sind unzuléssig.

Hinweise

Fir das Plangebiet ist die Satzung zum Schutze des Baumbe-
standes in’'der Stadt Detmold verbindlich.

Nach 8 46 Landesforstgesetz { LFoG ) in der Neufassung vom 24.04.1980
(GV.NW.S.546/SGV. NW.790 ) diirfen im Wald oder in einem Abstand von weniger

als einhundert Meter vom Waldrand bauliche oder sonstige Anlagen, mit denen die
Einrichtung oder der Betrieb einer Feuerstelle verbunden ist, nur mit Genehmigung

der Forstbehdrde errichtet werden. Die Genehmigung darf nur erteilt werden,

wenn durch ausreichende Sicherungsmafinahmen gewahrleistet ist, dafl kein Wald-
brand entstehen kann. Die Genehmigung kann zu diesem Zweck mit Nebenbestimmungen
versehen werden.



