Bebauungsplan Nr. 18-01 ,,Ortskern (Stidwest) Hiddesen®, Neuaufstellung
Ortsteil: Hiddesen

Plangebiet: zwischen Friedrich-Ebert-StraBe, HindenburgstraBe und Hiilsenweg

Begriindung

(Verfahrensstand : Satzungsbeschluss)

1 Raumlicher Geltungsbereich und Bestandteile des Bebauungsplanes

Die &uBere Begrenzung des Bebauungsplanes Nr. 18-01 ,Ortskern (Sudwest)
Hiddesen® bilden die Friedrich-Ebert-StraBe, die HindenburgstraBe und der Hilsenweg.
Die FlachengréBe des Gesamtquartiers betragt 16,8 ha. Die exakte Grenzfestsetzung
ergibt sich aus dem stadtebaulichen Plan.

Der Bebauungsplan setzt sich zusammen aus den zeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen sowie der Begriindung gem. § 9 (8) BauGB. Als Anlagen werden beigeflgt:
1. Hydrologische Untersuchung zur Niederschlagswasserbeseitigung

2. Schalltechnische Stellungnahmen

3. Bodengutachten HindenburgstraBe 24

2 Verfahren

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 18-01 ,Ortskern (Stdwest) Hiddesen®
soll die gegenwartig gultige Fassung des Bebauungsplans Nr. 18-01 ,Gebiet Kurzen-
trum“ aus dem Jahr 1975 den gednderten Rahmenbedingungen und Zielvorstellungen
angepasst werden.

Zum chronologischen Verfahrensablauf:

Die frihzeitige Beteiligung der Birger und der Trager 6ffentlicher Belange zum Vorent-
wurf Nr. 18-01 ,Ortskern (Studwest) Hiddesen“ fand in der Zeit vom 12.01.1998 bis
12.02.1998 statt.

Die Burgerversammlung wurde am 14.01.1998 als Anhérung durchgefihrt.

Gleichzeitig ist die Flachennutzungsplananderung Nr. 137 ,Ortskern (Sidwest)
Hiddesen® eingeleitet worden und seit 25.08.1999 wirksam (6ffentliche Bekanntma-
chung).

Die 1. Offenlegung des Bebauungsplanentwurfs fand in der Zeit vom 17.05.1999 bis
17.06.1999 statt.

Erganzungen und geringfiigige Anderungen machen eine erneute Offenlegung notwen-
dig.

3 Raumordnung und Landesplanung
Gem. § 1 (4) BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landespla-

nung anzupassen. Der Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Detmold -
Teilabschnitt Lippe - weist das Plangebiet als Bereich mit geringer Wohndichte aus.



An dieser Festlegung wird sich der vorliegende Bebauungsplan orientieren. Somit wird
der Zielsetzung von Raumordnung und Landesplanung ausreichend Rechnung getra-
gen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Detmold stellt den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes als Wohnbauflache, Grinflache, und als gemischte Bauflache dar.

Mit der Neuaufstellung des B-Plans Nr. 18-01 und der zwischenzeitlich durchgefihrten
FNP-Anderung Nr. 137 ist den geédnderten Rahmenbedingungen namlich, Hiddesen
nicht mehr in der bisher beabsichtigten GréBenordnung zu einem Kneipp- und Heilbad
auszubauen, sondern Hiddesen als Wohnstandort zu starken, Rechnung getragen wor-
den.

Das im  Bebauungsplan festgesetzte  ,Sondergebiet fir  Einzelhandel-
Ortsteilnahversorgung® nimmt nur einen geringen Flédchenanteil innerhalb der Wohn-
bauflachen ein und Gbernimmt eine dem Wohnen dienende Funktion. Als derart zweck-
gebundene Folgeeinrichtung kann es aus der generalisierenden Flachennutzungs-
plandarstellung ,Wohnbauflache® entwickelt werden.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der TOB und bei Uberpriifung der Anpassung
an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung gem. § 20 Landesplanungsgesetz
(LPIG) hat die Bezirksregierung keine landesplanerischen Bedenken gegen die zum
0. a. Bebauungsplan gehérende Flachennutzungsplananderung erhoben.

Somit kann der Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 3 BauGB als aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt angesehen werden.

5 Ziel und Zweck der Planung

Die Aufhebung der Sondergebietsausweisung als Kurgebiet und die Festschreibung
dieses Bereiches als Wohngebiet, Mischgebiet und Grinflache sind die herausragen-
den Anderungen, die mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes erreicht werden
sollen. Darlber hinaus soll eine maBvolle und auf die Qualitat des Viertels abgestimmte
Wohnbauverdichtung dazu beitragen, den Wohnstandort in diesem Bereich von Hid-
desen zu starken, ohne den beachtlichen Wohnwert und die gtinstigen Umgebungsqua-
litdten dabei zu beeintrachtigen.

Es geht bei der Neuaufstellung dieses Bebauungsplanes darum, bestehende Baullicken
in Anlehnung an vorhandene Baustrukturen zu schlieBen und dort, wo es gestalterisch
maoglich ist, gréBere bauliche Zusammenhange aufzuzeigen. Die Sicherung und Frei-
haltung des o&ffentlichen Grinzuges einschlieBlich der benachbarten &kologisch
wertvollen und erhaltenswerten Flachen ist ein weiteres wichtiges Ziel.

6 Situationsbeschreibung

Das Plangebiet ist Gberwiegend von Wohnnutzung, aber auch von Frei- und Griinfla-
chen einschlieBlich der Freibadflache gepragt und insgesamt locker, d. h. in offener
Bauweise bebaut und entspricht damit der in Hiddesen typischerweise anzutreffenden
Bau- und Grinflachenstruktur. Wenn Uberhaupt von einer baulichen Verdichtung ge-
sprochen werden kann, so findet diese entlang der Friedrich-Ebert-StraBe ihren maB-
vollen Ausdruck. Es ist in diesem Zusammenhang daher erwdhnenswert, dass
Hiddesen Uber das groBte und kompletteste Ortsteilzentrum flr Nahversorgung von
allen Detmolder Ortsteilen verfligt, wobei der stdliche Teil dieses Zentrums in diesem
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7.1

7.1.1

Planbereich liegt. Die Bebauung ist Uberwiegend | - Il-geschossig, der Anteil der
ll-geschossigen Bebauung Uberwiegt dabei geringfligig, lediglich zwei Geb&aude im
Quartier sind Ill-geschossig.

Entstehungsgeschichtlich und baustrukturell sind die im Plangebiet befindlichen
Gebaude nicht einheitlich, so sind z. B. die 12 im Plan gekennzeichneten denkmalwer-
ten Gebaude und das Baudenkmal HindenburgstraBe 50 in der Zeit zwischen 1870 bis
1926 entstanden. Ihr architektonischer Ausdruck unterscheidet sich ganz wesentlich
von dem der Nachkriegsarchitektur der sechziger Jahre. Wahrend sich die erste Grup-
pe durch ein hohes MaB an Gestaltungs- und Materialtreue auszeichnet, sind diese
Merkmale, vor allem der nach 1945 erstellten Geb&ude, nicht mehr erkennbar. Ein ganz
wesentlicher Grund flr diese Art der Bauauffassung liegt darin, dass sich in den zurlck-
liegenden 50 Jahren, also in der Zeit nach dem 2. Weltkrieg, die Lebens-, die Wirt-
schafts- und die architektonischen Gestaltungsbedingungen und -auffassungen ganz
entscheidend geandert haben.

Bei aller Unterschiedlichkeit der zuvor beschriebenen Gebaudegruppen kann zusam-
menfassend festgestellt werden, dass die Gesamtgebaudesubstanz im Quartier sich
gegenseitig weitgehend respektiert und aufgrund des Verhéltnisses von bebauten zu
unbebauten Flachen, insbesondere unter Berlicksichtigung bestehender Freiflachen im
Innenbereich, ein sehr hohes MaB an Wohn- und Umweltqualitdt dokumentiert, die es in
Zukunft zu bewahren gilt. Der Gebaudezustand der Hauser im Quartier ist gut bis sehr
gut.

Belange des Stadtebaus

Unter Wirdigung der stadtebaulichen Situation des Plangebiets sowie der Einbeziehung
denkmalwerter Bausubstanz einschlieBlich landschaftsschitzender Komponenten soll
der Uberarbeitete Bebauungsplan folgende Grundséatze bertcksichtigen:

a) die Wohnbediirfnisse sowie die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung,

b) die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die Ge-
staltung des Orts- und Landschaftsbildes,

c) die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sowie die erhaltenswer-
ten Ortsteile, StraBen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer und stadtebauli-
cher Bedeutung,

d) die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege,

e) die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung.

Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete

Der gréBte Teil des Bebauungsplans ist als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die
neue Planfassung Ubernimmt und erweitert sogar noch diesen Bereich vor allem auf
Flachen, die ehemals als Sondergebiet (Kuranlagen) festgesetzt waren (s. Flurstlcke:
151, 291, 292, 587, 621, 147 teilw., 148 teilw., 130 teilw., 129 teilw., 615 teilw., 616 und
617).

Far die 2. Offenlegung wurden ferner zur Sicherung stadtebaulicher Ziele 6ffentliche
Grundflachen gegen private im Verhaltnis 1:1 getauscht. Das Flurstick 613 (friiher
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privat) dient nunmehr der 6ffentlichen FuBwegerschlieBung des Quartiers (FuBweg von
der Ortsmitte zum Haus des Gastes). Im Gegenzug wurde das ehemals stadtische
Flurstick 616 privatisiert und das Flurstick 614 wechselte ebenfalls in stadtischen
Besitz. Entsprechend der im Plangebiet vollzogenen Flurstlckstrukturverdanderungen
wurden planerische Anpassungen notwendig und damit die Ausweisung des Allgemei-
nen Wohngebietes erweitert durch die Flursticke 600, 293, 615 teilw. und 614. Unter
diesen Voraussetzungen lieB3 sich die in der 1. Offenlegung hier vorgesehene hofartig
ausgebildete Bauform nicht mehr realisieren. Dieser und die benachbarten Randberei-
che wurden Uberarbeitet und durch offene Il-geschossige Bauweise ersetzt in Anleh-
nung an die vorhandene Baustruktur im Quartier. Darliber hinaus wurden in wenigen
Fallen die Uberbaubaren Flachen geringfligig ausgeweitet, um sinnvolle bauliche
Ergénzungen zu ermdglichen.

Bemerkenswert fir das WA-Gebiet im Bebauungsplan 18-01 ist ferner die Existenz
zweier Tischlereien (Friedrich-Ebert-StraBe 128 und HindenburgstraBe 24). Auch wenn
beide Betriebe an ihrem heutigen Standort Bestandsschutz haben, ist es aufgrund des
potentiellen Immissionskonfliktes mit der Wohnnutzung nicht stadtebauliches Ziel, beide
Betriebe auf Dauer im WA-Gebiet zu dulden. In diesem Zusammenhang wird aus Grin-
den des Immissionsschutzes auf Pkt. 12.3 verwiesen. Im Ubrigen werden im WA-Gebiet
Tankstellen und Gartenbaubetriebe explizit ausgeschlossen, da sie mit dem Gebiet-
scharakter Hiddesens nicht vereinbar sind.

7.1.2 Mischgebiete

Die Flache des Mischgebietes wird gegentiber dem alten Bebauungsplan nur gering-
fligig reduziert. Es werden dabei die Uberbaubaren Flachen zurtickgenommen und auf
das im Quartier vorherrschende MaB der Uberbaubarkeit entsprechend angepasst.

Um far den Ortskern Hiddesen einen ,trading down® Effekt auszuschlieBen, sind Ver-
gnugungsstatten innerhalb der Mischgebietsflachen nicht zuléssig.

7.1.3 Sondergebiet ,,Ortsteil-Nahversorgung“

7.2

Gegenlber der 1. Offenlegung, in der urspriinglich noch ein Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen war, setzt die Uberarbeitete Planfassung auf den Flurstiicken 76, 79, 508,
550 und 565 (Friedrich-Ebert-StraBe) nunmehr ein Sondergebiet fest. Dies geschieht
unter besonderer Berlcksichtigung der fir Hiddesen wichtigen wohngebietstypischen
Infrastrukturversorgung und dient somit ausschlieBlich der Stérkung des Einzelhandels
fir die Nahversorgung. Ein geeigneterer Standort fir die verbrauchernahe Versorgung
steht in der Ortsmitte von Hiddesen nicht zur Verfigung, wie entsprechende Stand-
ortuntersuchungen belegen. Im Vergleich zu der im Flachennutzungsplan ausgewiese-
nen Wohnbauflache ist das mit Zweckbindung (Einzelhandel) festgelegte Sondergebiet
rdumlich deutlich untergeordnet und Gbernimmt eine dem Wohnen dienende Funktion.
Die Grundkonzeption des Flachennutzungsplans (= Wohnbauflache) bleibt somit erhal-
ten. Die Absicht der Sondergebietsausweisung liegt darin, zugunsten des bestehenden
Einzelhandelsnahversorgers eine geeignete Entwicklungsmdglichkeit zu erdffnen, die
der Standortsicherung dieses Betriebes innerhalb des Ortsteilzentrums dient. (s. BVerG
Bau R 1975, 256 ; Kommentarliteratur: Runkel in: Ernst/Zinkahn, Bielenberg, B Bau G,
Loseblatt, Stand: 1. Januar 2002, § 8....)

MaB der baulichen Nutzung

Mit Ricksicht auf das erhaltenswerte stadtebauliche Erscheinungsbild des Ortskerns
Hiddesen ist die maximal zulassige Grundflachenzahl gem. § 17 BauNVO durch enge
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7.3

7.4

7.4.1

Festlegung von Baugrenzen eingeschrénkt. Die Zahl der Vollgeschosse wird flr den
gréBten Teil der Baugebiete llI-geschossig festgesetzt. Lediglich eine kleine Teilflache
im Inneren des Quartiers (Rosenkamp) wird wie bisher I-geschossig festgesetzt.

Entlang der Friedrich-Ebert-StraBe wird jeweils im Einmindungsbereich vom Hulsen-
weg, Mohnweg und HindenburgstraBe eine Ill-geschossige Bebauung (Flurstick 498,
54, 514 und 528) ermdglicht. Die bauliche Akzentuierung der genannten Bereiche ist
stadtgestalterisch gewollt und dient der Orientierungserleichterung.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Entsprechend der vorhandenen Bebauungsstruktur wird fir das Plangebiet eine offene
Bauweise festgesetzt. Lediglich im Bereich des Sondergebietes und im Mischgebiet an
der Ecke Friedrich-Ebert-StraBe/HindenburgstraBe wird eine abweichende Bauweise
festgesetzt, um Gebaude Uber 50 m Lange zu ermdglichen. Hierdurch soll ein Angebot
fir eine nachhaltig tragféhige Geschéftsnutzung im Rahmen der Ortsteilversorgung
geschaffen werden.

Die im Quartier vorhandene und das Ortsbild bestimmende Bausubstanz wird durch
gebaudebezogene Baugrenzen gesichert, wobei in vielen Féllen geringflgige Erweite-
rungsmaoglichkeiten, die Uber den bisherigen Bestand hinausgehen, berlcksichtigt
worden sind.

Verkehrsflachen

Gegenuber dem alten B-Plan setzt die Neufassung des 18-01 erheblich geringere
Verkehrsflachen fest. Die Ricknahme Dbetrifft vor allem ehemalige Kur-
Sondergebietsflachen, die als groBzigige FuBgangerbereiche vorgesehen waren. Die
bereits bestehende FuBwegverbindung von der Ortsmitte zum Haus des Gastes auf
dem ehemaligen Flurstiick 128 (heute FI.St 613) bleibt erhalten und ist in éffentliches
Eigentum Ubernommen worden.

Die Verkehrsflachen von Friedrich-Ebert-StraBe, Hulsenweg und HindenburgstraBe an-
dern sich nicht, sie sind und bleiben die wichtigsten duBeren ErschlieBungsstraBen des
Plangebiets.

Die im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache des Rotdornweges gelegenen Flurstik-
ke 140, 143 und 177, die sich bis heute im Privatbesitz befinden, sind im Zuge der
Neufassung dieses B-Plans in 6ffentlichen Besitz zu Uberfihren. Das gleiche gilt fir das
Flurstick 393 und einen Teilbereich des Flurstiicks 394 im Mohnweg. Der Rosenkamp
ist abgesehen von den privaten Flursticken 374 und 604 in stadtischem Eigentum.
Auch diese Flachen sind entsprechend der Verkehrsflachenfestsetzung langfristig in
offentliches Eigentum zu Gberflhren.

Der schmalere 6stliche Teilabschnitt des Rosenkamps wird zu Lasten des Flursticks
323 auf ca. 5,0 m Ausbaubreite aufgeweitet analog des sich in 6stlicher Richtung fort-
setzenden StraBenabschnitts.

Flachen fiir den ruhenden Verkehr

Der Stellplatzbedarf fir das 6ffentliche Freibad kann innerhalb des Plangebiets nicht
ausreichend gedeckt werden. Es ist aber im Rahmen der Uberarbeitung des benach-
barten Bebauungsplans Nr. 18-17 vorgesehen, die Stellplatzsituation hier zugunsten
des Freibades entsprechend zu berlcksichtigen.
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7.5

7.6

Der tbrige Stellplatzbedarf des Plangebiets wird ausschlieBlich auf privaten Grund-
stlcksflachen gedeckt.

Grunflachen

Die gréBten o6ffentlichen Grinflachen sind die im Quartiersinneren gelegenen Flachen
des Freibades und der daneben befindlichen 6ffentlichen Parkanlage. Zur Sicherung
und Weiterentwicklung dieses wichtigen Griinzuges hat die Stadt diesen Bereich durch
Ankauf des Flurstlicks 82 erweitert.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (vergl. auch Pkt. 10)

Da in den zurickliegenden Jahren auf den Flurstlicken 69, 411 teilw., 82 und 542 teilw.
sich 6kologisch wertvolle und erhaltenswerte Biostrukturen entwickelt haben, wird dieser
Bereich gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Begriindung fiir den Erhalt der wertvollen Landschaftsbestandteile

Die auf den oben beschriebenen Flurstlicken vorhandenen Biotoptypen, besonders die
Grunlandbrache mit ihren kleinrdumig wechselnden unterschiedlich feuchten Bereichen
und die Wiesenflache zeichnen sich durch eine groBe Strukturvielfalt auf engem Raum
aus. Zum Teil offene Wasserflachen wechseln sich mit feuchten und trockenen Stand-
orten ab. Durch direkte Ubergange von einem Lebensraumtyp in einen anderen ist eine
hohe Artenkombination von Pflanzen entstanden. Die floristische Reichhaltigkeit vor
allem an Blitenpflanzen bietet vielen Tierarten einen Lebensraum. Besonders die héher
wichsige Hochstaudenflur bietet sich einigen Vogelarten als Brutplatz an. Insekten
nutzen im Winter die abgestorbenen Pflanzensténgel als Uberwinterungslebensraum
und dienen gleichzeitig als Nahrung flr einige Singvogelarten. Im Sommer stehen die
nassen und feuchten Bereiche den Amphibien als Lebensraum zur Verfigung.

Ebenso steigert die Existenz der Gehdlzinseln und Einzelgehdlze den faunischen Wert.
Sie bieten Deckung und Schutz vor Witterung und Feinden, sind Uberwinterungsquar-
tier far Insekten und somit auch Nahrungsreservoir fir zahlreiche Tierarten.

Neben der floristischen und faunischen Bedeutung des Untersuchungsraumes stellen
die 6kologisch wertvollen Strukturen ein wichtiges Element in der Biotopvernetzung dar.
Sie férdern durch ihr Angebot an verschiedenen Lebensrdumen den Austausch zwi-
schen dem westlich gelegenen Heidental und den Waldflachen an der Grotenburg.

Die kleinrAumigen unterschiedlichen Strukturen, das Relief sowie die vorhandenen
Geholzbestande stellen landschaftsbildpragende, gliedernde und belebende Elemente
dar und tragen zu einer Steigerung des Landschaftsbildwertes und des Erholungspo-
tentials bei. Das vornehmlich von FuBgéangern und Radfahrern des gesamten Ortsteils
genutzte Gelande bildet einen Kontrast zu den gepflegten Rasenflachen der Parkanlage
und der angrenzenden Bebauung. Zusétzlich steigert der Erhalt verschiedener
Grunstrukturen im Innenbereich die Wohn- und Umweltqualitat.

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Die Sicherung und Entwicklung flachenhafter Biotope in besiedelten Bereichen sind
Teilaufgaben des Schutzes und der Entwicklung der natlrlichen Lebensgrundlagen
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1.7

gem. § 1 (5) BauGB. Um diese Lebensgrundlagen zu sichern ist der oben beschriebene
Untersuchungsraum gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB als Flachen oder MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festzusetzen. Um die
Vielfalt und Eigenart auf Dauer zu gewahrleisten sollen folgende MaBnahmen festge-
setzt werden:

e Die gesamte Grlnlandbrache mit ihren unterschiedlichen Auspragungen ist der na-
tirlichen Entwicklung (Sukzession) zu Uberlassen. Lediglich der westliche Teil der
Brache (EE) ist bei zu starkem Gehdlzaufkommen im Winterhalbjahr (ab Oktober) zu
mahen.

e Um den 6kologischen Wert der Brachflache (EE) zu erhalten, ist eine starkere Bege-
hung der Flache zu vermeiden. Der Schutz ist durch Anpflanzung einer
3-reihigen Hecke im Suden zur Parkanlage und im Norden zur Bebauung herzustel-
len. Pflanz-/Reihenabstand: 1 m x 1 m, Pflanzenqualitat: 2 x v., 0. B., 60 - 100.
Folgende standortheimischen Arten stehen zur Auswahl:

Wasserschneeball Viburnum opulus
Hasel Corylus avellana
WeiBdorn Crataegus laevigata
Gemeines Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Faulbaum Frangula alnus

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Weidenarten Salix spec.

e Die Festsetzungen zu den namenlosen Gewéassern sind bereits im stadtebaulichen
Plan enthalten und werden hier nicht noch einmal aufgefihrt.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25
BauGB

e Die Baumallee entlang der Wiese im Bereich des Flursticks 613 ist zu erhalten.
Abgangige Baume sind zu ersetzen.

Regelungen fir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

Laut Liste der Unteren Denkmalbehérde sind 12 Gebaude im Plangebiet als denkmal-
wert eingestuft, ein weiteres ist bereits Baudenkmal. Das Baudenkmal Rosenkamp 4
wurde vor einigen Jahren abgebrochen und musste einem Neubau weichen. Es bleibt
dem weiteren Unterschutzstellungsverfahren vorbehalten, inwieweit einige der als
denkmalwert gekennzeichneten Gebaude den Anspriichen eines Baudenkmals gerecht
werden und somit dem Denkmalschutz zu unterstellen sind. Die Erhaltung und weitge-
hende Sicherung der Originalsubstanz der baulichen Zeitzeugen aus den Jahren zwi-
schen 1870 bis 1926 ist dabei eine wichtige Zielsetzung der Stadterhaltung und des
Denkmalschutzes.

ErschlieBung / OPNV

Die wichtigste ErschlieBungsstraBe des Plangebietes ist die Friedrich-Ebert-StraBBe
(L 938), gefolgt von der HindenburgstraBe und dem Hulsenweg. Rosenkamp, Rotdorn-
weg und Mohnweg dienen der inneren ErschlieBung des Quartiers. Der Entwurf 18-01
bietet darGber hinaus im Bereich zwischen Rosenkamp und HindenburgstraBe zusatzli-
che Wohnbaumdglichkeiten an, die Uber eine neue 6ffentliche Verkehrsflache erschlos-
sen werden. Die festgesetzten Verkehrsflachen dienen als langfristige Option um
bezlglich StraBenausbau und Verkehrsfihrung bedarfsgerecht und angemessen auf

begr1801.doc



10

11

die tatsachliche bauliche Entwicklung im Plangebiet (Wohnen und Einzelhandel) reagie-
ren zu kénnen.

Die OPNV - Anbindung des Plangebietes ist gut und erfolgt iiber die bestehenden Bus-
linien 703 und 704 mit entsprechenden Haltestellen entlang der Friedrich-Ebert-StraBe.

Leitungsrecht

Uber die Flurstiicke 292, 146, 147 und 148 in Flur 8, Hiddesen, verlauft eine Quellwas-
serleitung fir das Freibad. Zur Sicherstellung einer ungehinderten Quellwasserzufiih-
rung wird daher dieser Verlauf mit einem Leitungsrecht zugunsten des Freibades
Hiddesen ausgestattet. Im Bereich der lberbaubaren Flachen des Flursticks 292 ist
gegebenenfalls die Verlegung der Quellwasserleitung sicherzustellen. Ferner wird auf
dem stadtischen Flurstiick 69 ein Wegerecht zugunsten des Flurstlicks 600 (fur Pfle-
gemaBnahmen) eingerdumt.

Grinordnung und Eingriff in Natur und Landschaft (vergl. auch Pkt. 7.6)

Gegenliber dem heutigen rechtskraftigen B-Plan werden durch die geplante Neuauf-
stellung erheblich geringere Uberbaubare Flachen festgesetzt. Die urspringlich weitge-
hend durch Flachenversiegelung gepragte Kurgebietsplanung entfallt komplett und wird
lediglich durch eng fixierte Wohnbauflachen, die auch nur einen Teilbereich der ehema-
ligen Kurgebietsflache umfassen, ersetzt. Das gleiche gilt fir die im Plangebiet beste-
hende Gebaudesubstanz, auch hier werden die in der alten Planfassung groBzlgig
ausgelegten Uberbaubaren Flachen zurlickgenommen und auf ein dem Gesamtquartier
angemessenes Maf baulicher Erweiterungen reduziert bei gleichzeitiger Berlcksichti-
gung der architektonischen und stédtebaulichen Qualitat des Viertels.

Unter diesen Voraussetzungen (Zurlcknahme Uberbaubarer Flachen) erfolgt die Be-
ricksichtigung umweltschitzender Belange gem. § 1 a BauGB, da mit dieser Korrektur
in erheblichem Umfang Flachen im Sinne des Umweltschutzes gesichert werden kon-
nen. Der Eingriff in Natur und Landschaft ist unter den zuvor genannten Bedingungen
gering. Er bleibt weit hinter den planungsrechtlich zuldssigen Eingriffen des alten
B-Planes 18-01 zurlick, so dass Ausgleichs-, Ersatz- oder KompensationsmaBnahmen
nicht erforderlich sind.

Darutber hinaus werden im Bereich von Flur 8 Teile bzw. Teilbereiche der Flurstiicke 82,
411 und 542 als schitzenswerte und 6kologisch wertvolle Flache festgesetzt, die dem
Schutz, der Pflege und der Entwicklung von Natur und Landschaft dienen. Somit ist
dem Gedanken fur eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung, eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechenden sozialgerechte Bodennutzung und dem Schutz einer
menschenwlrdigen Umwelt weitgehend Rechnung getragen.

Kinderspielplatz

Der Schwerpunkt der kiinftigen Wohngebietsfestsetzung liegt im norddstlichen Teilbe-
reich des Plangebietes, daher ist dieses Gebiet mit einem auf die Bedirfnisse von
Kleinkindern ausgerichteten Kinderspielplatz auszustatten, wie stédtische Bedarfsunter-
suchungen ergeben haben (s. Spielflachenleitplan der Stadt Detmold).

Die Flache fir diese Einrichtung ist zunachst auf einem Teil des Flurstlicks 542 geplant.
Die zentrale Lage dieses Standortes ist ideal in Anbetracht der Nahe zu bestehenden
und klnftig noch entstehenden Wohngebauden.
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Immissionsschutz

Die von der geplanten Nutzung (WA+MI) ausgehenden Emissionen l6sen keinen
Regelungsbedarf in Bezug auf heute vorhandene Nutzungen aus.

Auf die im Aufstellungsgebiet geplanten, aber auch auf die bestehenden Nutzungen
wirken nach den dieser Begrindung zugrunde liegenden larmtechnischen Beurteilun-
gen Larmimmissionen ein. Diese werden zum einen durch den Kfz-Verkehr auf der
Friedrich-Ebert-StraBe und HindenburgstraBe, zum anderen durch das Freibad sowie
durch die Tischlereien ,Voigt“ an der HindenburgstraBe und ,Topper‘ an der Friedrich-
Ebert-StraBe ausgeldst. (Hinweis: Schalltechnisches Gutachten AKUS GmbH = GE-
Larm, schalltechnische Stellungnahme Stadt Detmold = Kfz-Verkehr, Freibad).

Unterschiedliche Nutzungen sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden
(§ 50 BImSchG). Wo unvertragliche Nutzungen aufeinander stoBen, kann nicht nach
diesem Trennungsgrundsatz verfahren werden. Das Wort ,soweit“ ist auch nicht rdum-
lich, sondern als Relativierung des Mdglichen zu verstehen. Sind Immissionskonflikte
infolge gewachsener Strukturen oder sonstiger gebietlicher Verzahnung nicht zu I6sen,
ist die Grundstlicksnutzung mit einer gegenseitigen Pflicht zur Rucksichtnahme
belastet. Je unabweisbarer sich die besondere Situation des Vorhabens zeigt, etwa
durch Ortsgebundenheit, desto héher wird der Schwellenwert fir die Unzumutbarkeit
anzusetzen sein.

Ebenso kann bei der Beurteilung der jeweiligen Planungssituation die plangegebene
Vorbelastung von Bedeutung sein. Sie kann zugunsten der Anlage dann zu bertcksich-
tigen sein, wenn die Ortsublichkeit und die Frage bedeutsam ist, welche der unvertragli-
chen Nutzungen zuerst verwirklicht wurde.

In derartigen Féllen geht die Rechtsprechung des BVerwG und des BGH in der Uber-
einstimmung mit der Literatur von einer ,Mittelwertbildung“ aus. Hierzu weitere Ausfih-
rungen unter den Punkten 12.1 und 12.2.

StraBenverkehrslarm

Die errechneten Immissionswerte fir die vorhandene und geplante Bebauung betragen
an der Friedrich-Ebert-StraBe:

AuBenwohnflachen:

tags: <60 dB(A)

Erdgeschoss und Obergeschoss:
tags: <70 dB(A)

nachts: <62 dB(A)
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und an der HindenburgstraBe:
AuBenwohnflachen:

tags: <50 dB(A)

Erdgeschoss und Obergeschoss:
tags: <64 dB(A)
nachts: <57 dB(A)

Zur Beurteilung von Gerausch-Situationen von unbebauten Gebieten kommen die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt1, zur Anwendung.

Bei dem Plangebiet handelt es sich jedoch um ein vorbelastetes Gebiet mit (zum Teil)
schon vorhandener Bebauung, die an den bereits bestehenden Verkehrsweg heran-
rickt. Aus diesem Grund werden die Mischgebietswerte der 16. BImSchV als Zumut-
barkeitsschwelle herangezogen. Bis hin zu diesen Mischgebietswerten ist die Belasti-
gung noch zumutbar, da in Mischgebieten Wohnen ohne Einschrankung maoglich ist.

Folgende Werte der 16. BImSchV sind fir Wohngebiete bzw. Mischgebiete zugrunde
gelegt worden:

WA/MI
tagsuber (06:00 bis 22:00 Uhr): 59/64 dB(A)
nachts (22:00 bis 06:00 Uhr): 49/54 dB(A).

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV entsprechen der Zumutbarkeitsschwelle,
die ohne weitere Vorkehrungen erreicht werden kann und erfillen somit die Planungs-
und Abwagungsgrundsatze gem. §1 (6) BauGB.

Die Grenzwerte der 16. BImSchV sind keine Grenzwerte fir bestehende Situationen.
Ihre Uberschreitung kann beim Uberwiegen anderer Belange hingenommen werden,
wenn diese unterhalb der "enteignungsrechtlichen Zumutbarkeitsschwelle” liegen.

Diese Schwelle wurde fir StraBenverkehrs-Gerdausche definiert. Sie betragt fir Wohn-
gebiete 70/60 dB(A) tags/nachts und fur Mischgebiete 72/62 dB(A). Allerdings sollten in
diesem Fall geeignete SchallschutzmaBnahmen sichergestellt werden.

Auf eine Festsetzung von Nutzungen, die weniger schutzbedrftig sind (z. B. in Gewer-
be- bzw. Mischgebieten), wurde bewusst verzichtet, um mégliche Nutzungen, die dort
zuldssig waren, die aber stddtebaulich unerwinscht sind, grundsatzlich auszuschlieBen.
Hierdurch soll vermieden werden, dass weitere Larmquellen durch Gewerbenutzungen
und Verkehr in das Gebiet gelangen.
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MaBnahmen (passive)
Aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten und stadtebaulicher Erwagungen

— Weiterfihrung einer StraBenrandbebauung entlang der Friedrich-Ebert-Strae und
der HindenburgstraBe
— keine Ortsbildbeeintrachtigung durch Larmschutzwalle oder —wande

sind gegen die Verkehrsgerdusche nur passive MaBnahmen an den Wohnhausern
maoglich. Durch die passiven MaBnahmen werden naturgeman nur die Innenrdume bei
geschlossenen Fenstern geschitzt, auf Freiflachen wird keine Minderung erzielt. Die
ebenfalls der Wohnnutzung zuzuordnenden Gartenflachen liegen grdBtenteils auf den
straBenabgewandten Seiten. Ebenso bleibt auf den einzelnen Grundsticken genug
Spielraum, z. B. die Terrassenbereiche abzuschirmen. Eine L&rmabschottung ist
darUber hinaus durch Errichtung von Garagen, Nebenanlagen und /oder einer 1,80 m
hohen Mauer (auBer als Einfriedung zum 6ffentlichen Raum) maoglich.

Fir Gebaudeseiten, die einer héheren Belastung als 59/49 dB(A) tags/nachts (= Wohn-
gebietswerte der 16. BImSchV) ausgesetzt sind, wird passiver Schallschutz empfohlen.

Passiver Schallschutz wird bis hin zu Gerauschpegeln von 64/54 dB(A) tags/nachts
(= Mischgebietswerte der 16. BImSchV) nur empfohlen. Bei héheren Pegeln als den
letztgenannten wird Schallschutz festgesetzt.

Beim passiven Schallschutz fir Wohnungen besteht die Mdglichkeit, die Grundrissge-
staltung derart zu optimieren, dass Schlaf- und Kinderzimmer auf den larmabgewandten
Gebaudeseiten angeordnet werden.

An den besonders verlarmten Fassadenseiten kdnnten Treppenhauser, Bader, Gaste-
WC, Vorratsrdume und Kiichen vorgesehen werden. Aufenthaltraume missten zusatz-
lich mit baulichem Schallschutz versehen werden.

Sportlarm

Die vorhandene Wohnnutzung im Bereich des Freibades ist im Laufe der letzten Jahre
immer n&her an das Freibad heran geriickt. Das seit 1957 betriebene Freibad wurde
aufgrund der stetig steigenden Ansprlche erweitert und modernisiert. Dieses Neben-
einander von Wohnen und Freizeitsport hat bis heute zu keinem Konflikt gefthrt.

Im Rahmen der Neuaufstellung dieses Bebauungsplanes soll im naheren Umfeld des
Freibades eine stadtebauliche Entwicklung mdglich sein. In diesem Bereich ergeben
sich vier neue Baugrundsticke und fir einige vorhandene Wohngebaude Erweite-
rungsmoglichkeiten, die auf der Grundlage des § 30 BauGB teilweise bislang schon
bebaubar waren.

Die aufgrund der Besucherzahlen, hierbei wurde von dem Maximalwert ausgegangen,
errechneten Immissionswerte betragen fur die im Umfeld des Freibades vorhandene
Bebauung:

tagsuber auBerhalb der Ruhezeiten (=Normalzeit):

werktags: < 65,7 dB(A)

sonn-/feiertags: <65,3dB(A)
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tagsuber wahrend der Ruhezeiten:
werktags: < 57,8 dB(A)
sonn-/feiertags: < 66,7 dB(A)

und an den westlich geplanten vier Baugrundstiicken:
tagsuber auBerhalb der Ruhezeiten (=Normalzeit):
werktags: < 57,0 dB(A)

sonn-/feiertags: < 56,7 dB(A)

tagsuber wahrend der Ruhezeiten:
werktags: <49,3dB(A)
sonn-/feiertags: < 58,0 dB(A)

Die Beurteilung der von Sportanlagen ausgehenden Gerausch-Immissionen erfolgt auf
der Grundlage der “18. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes, Sportanlagenlarmschutzverordnung - 18. BImSchV”.

§ 5 (4) der 18. BImSchV beinhaltet eine Privilegierung fir bestehende Sportanlagen.
Fir Altanlagen, die vor Inkrafttreten der 18. BImSchV (18.10.1991) baurechtlich
genehmigt oder ohne eine Baugenehmigung errichtet worden sind, enthdlt die
18. BImSchV einen ,Altanlagenbonus®. Die zustandige Behérde soll bei solchen Anla-
gen von einer Festsetzung von Betriebszeiten absehen, wenn die Immissionsrichtwerte
jeweils um weniger als 5 dB(A) Uberschritten werden.

Grundsatzlich wirken die vor dem Inkrafttreten der 18. BImSchV bereits vorhandenen
Anlagen als sogenannte ,plangegebene Vorbelastung“ zu Lasten der ihnen benach-
barten Bebauung.

Damit werden nachtragliche Anforderungen zum Schutz der Wohnbevélkerung nicht
von vornherein ausgeschlossen. Auch Altanlagen sind auf das Regelungssystem der
18. BImSchV grundsétzlich verpflichtet und mussen sich einer zumutbar erscheinenden
Nachristung unterziehen mit dem Ziel, die Richtwerte der 18. BImSchV einzuhalten.
Hier kdme nur eine Schallschutzwand an der west- bzw. slidlichen Grundstiicksgrenze
des Freibades in Betracht. Diese Schallschutzwand wirde erst eine Schutzfunktion
erfullen, wenn auch die Obergeschosse der benachbarten Gebaude geschitzt sind.
Dies bedeutet, dass die Wand mindestens die Héhe der Obergeschosse der im Umfeld
vorhandenen Wohnbebauung erreichen musste. Eine derart dimensionierte Schall-
schutzwand kommt aufgrund stédtebaulicher Erwagungen

— Ortsbildbeeintrachtigung — weithin sichtbar —
— Blickkontakt in den Ort bzw. zum Wald wird gestort

nicht in Betracht.
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Die Festsetzung einer Larmschutzwand auf dem Freibadgelande (zum Schutz weniger
Wohneinheiten) wirde darlber hinaus den wirtschaftlichen Betrieb des Freibades in
Frage stellen.

Kann die Einhaltung der Richtwerte nur durch die Anordnung von Betriebszeiten
erreicht werden, werden den Nachbarn 5 dB(A) erhdhte Gerduschimmissionen zuge-
mutet. § 5 (4) der 18. BImSchV stellt im Falle des Uberschreitens der Immissionsricht-
werte um weniger als 5 dB(A) eine Soll-Vorschrift dar. Hier geht das Interesse an einer
Aufrechterhaltung der Sportanlage den Nachbarinteressen vor. Bei Altanlagen soll die
Mdglichkeit zur Sportaustbung nicht durch unzumutbare Auflagen verhindert werden.
Der ,Altanlagenbonus* ist zugleich Ausdruck der Mittelwert-Rechtsprechung und kann
um weitere Zumutbarkeits- und Ricksichtnahmekriterien ergénzt werden.

Wie zu Beginn erwahnt, wird das Freibad seit 1957 betrieben. Da § 5 (2) der
18. BImSchV zeitliche Beschrankungen fir Freibdder ausgenommen hat, ist jedoch
nach dem Gleichbehandlungsprinzip der ,Altanlagenbonus® auch hier anzuwenden.
Dadurch ergibt sich eine faktische Erhéhung des Immissionsrichtwertes um 5 dB(A).

Hier ist jedoch von Bedeutung, in welchem Umfang diese ,Privilegierungsvorschrift* des
§ 5 (4) der 18. BImSchV den bereits vorhandenen Sportanlagen auch bei deren Ande-
rung, Erweiterung bzw. Modernisierung zugute kommt. Im Grundsatz gilt, dass nicht
jede bauliche Veranderung an einer Sportanlage den Verlust des ,Altanlagenbonus® zur
Folge hat. Dies gilt auch dann, wenn durch die bauliche MaBnahme eine Verfestigung
des bisherigen legalen Zustandes eintritt, denn es ist gerade das Ziel von § 5 (4), einen
Beitrag zum Bestandsschutz zu leisten. Baugenehmigungspflichtige Anderungen allein
lassen den ,Altanlagenbonus® noch nicht entfallen. Der Zweck der Vorschrift besteht
darin, den Betrieb bei vorhandenen Sportanlagen — trotz Richtwertlberschreitungen —
im bisherigen Umfang soweit wie moéglich zu erhalten. Da diese Vorschrift der Nachbar-
schaft somit erhéhte Gerauschimmissionen zumutet, ist entscheidend, ob die Umge-
staltung der Sportanlage zu einer Nutzungsausweisung fihrt, welche die vorhandene
Larmsituation weiter zum Nachteil der Nachbarschaft verandert und nicht, ob sie
baugenehmigungspflichtig ist.

§ 2 (2) der 18. BImSchV setzt fur Immissionsorte auBerhalb von Gebauden Immissions-
richtwerte fest, die an die Gebietseinteilung der BauNVO anknlpft. Der Schutzanspruch
fur die Immissionsorte ergibt sich ausschlieBlich aus der im Bebauungsplan festge-
setzten Gebietsart, in denen die Immissionsorte liegen.

Bei der Uberplanung von vorhandenen Gemengelagen und Altanlagen kann die Ge-
meinde an den vorhandenen Bestand und die sich daraus ergebenden gréBeren Dul-
dungs- und geringeren Einwirkungspotenziale anknlpfen. Es sind — wie erwahnt — all-
gemeine Wohngebiete (WA) geplant. Die Larmvorbelastung der Wohnbaugrundstticke
wirkt sich dann schutzmindernd aus, so dass nicht die Richtwerte des § 2 (2) Nr. 3 der
18. BImSchV fir allgemeine Wohngebiete maBgebend sind, sondern dartber liegende
Werte. Werden die in § 2 (2) Nr. 2 der 18. BImSchV fiir Kern-, Dorf- und Mischgebiete
festgelegten Richtwerte nicht Gberschritten, so sind regelmaBig gesunde Wohnverhalt-
nisse im Sinne des § 1 (5) Satz 2 Nr. 1 BauGB gewahrt.

In der 18. BImSchV sind folgende Gerdusch-Immissionsrichtwerte fir allgemeine
Wohngebiete bzw. Kern-, Dorf- und Mischgebiete festgelegt:
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WA MK/MD//MI
tagsuber auBerhalb der Ruhezeiten (=Normalzeit): 55 dB(A) 60 dB(A)
werktags: 08:00 bis 20:00 Uhr
sonn- und feiertags:  09:00 bis 13:00 Uhr,
15:00 bis 20:00 Uhr;
WA MK/MD//MI
tagsuber wahrend der Ruhezeiten: 50 dB(A) 55 dB(A)

werktags: 06:00 bis 08:00 Uhr,
20:00 bis 22:00 Uhr
sonn- und feiertags:  07:00 bis 09:00 Uhr,
13:00 bis 15:00 Uhr,
20:00 bis 22:00 Uhr.

Damit wird der Immissionsrichtwert fir ein MK/MD/MI plus ,Altanlagenbonus® von 65
dB(A) “tagstber auBerhalb der Ruhezeiten” werktags sowie sonn-/feiertags an allen
vorhandenen Wohngeb&uden eingehalten, auBer an dem Gebé&ude ,Hindenburgstrale
44“. Hier kommt es zu Uberschreitungen von 0,7 dB(A) werktags und 0,3 dB(A) sonn-
/feiertags. Der Immissionsrichtwert “tagsiber wahrend Ruhezeit” werktags von 60 dB(A)
wird an allen vorhandenen Wohngebauden eingehalten.

An den anschlieBenden geplanten Wohngebauden kommt es zu keiner Uberschreitung
der Immissionsrichtwerte fir ein WA plus ,Altanlagenbonus” von 60 dB(A) “tagstber
auBerhalb der Ruhezeiten” werktags sowie sonn-/feiertags bzw. 55 dB(A) “tagstber
wahrend Ruhezeit” werktags..

Bleiben noch die Immissionsrichtwertliberschreitungen unter Berlcksichtigung des
LAltanlagenbonus® an Sonn-/Feiertagen tagsiber wahrend der mittadgl. Ruhezeit” von
max. 6,7 dB(A) im vorbelasteten WA und von max. 3,0 dB(A) im WA.

Nach § 5 (5) der 18. BImSchV soll von einer Festsetzung von Betriebszeiten abgesehen
werden, wenn infolge des Betriebes der Sportanlage die Gerduschimmissionen auBer-
halb von Geb&uden bei seltenen Ereignissen nach Nummer 1.5 des Anhanges die Im-
missionsrichtwerte geman § 2 (2) um nicht mehr als 10 dB(A) Uberschreiten. In jedem
Fall mUssen die folgenden Hochstwerte eingehalten werden:

tags auBerhalb der Ruhezeiten 70 dB(A)
tags innerhalb der Ruhezeiten 65 dB(A)
nachts 55 dB(A).

Uberschreitungen der Immissionswerte durch besondere Ereignisse und Veranstaltun-
gen gelten als selten, wenn sie an hdchstens 18 Kalendertagen eines Jahres in einer
Beurteilungszeit oder mehreren Beurteilungszeiten auftreten.

Die Regelung des § 5 (5) Nr. 1 der 18. BImSchV bedeutet, dass in einem allgemeinen
Wohngebiet bzw. Kern-, Dorf- und Mischgebiete Betriebszeitenfestsetzungen nicht er-
folgen sollen, falls folgende Immissionsrichtwerte infolge seltener Ereignisse nicht
Uberschritten werden:
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WA MK/MD//MI
tags auBerhalb der Ruhezeiten 65 dB(A) 70 dB(A)
tags innerhalb der Ruhezeiten 60 dB(A) 65 dB(A)
Nachts 50 dB(A) 55 dB(A)

Das Freibad ist max. von Anfang Mai bis Ende September gedffnet. Auskinfte der
Wetterstation in Bad Salzuflen haben ergeben, dass in den Jahren 2001 und 2002 an 6
bzw. 12 Sonntagen und Feiertagen AuBentemperaturen von Uber 20° C in dieser Zeit
gemessen wurden.

Damit liegen an weniger als 18 Tagen Temperaturen vor, die dazu fuhren, dass die an-
genommene max. Besucherzahl tatsachlich eintritt. Die Immissionsrichtwertlberschrei-
tungen tagsuber wahrend der mittédgl. Ruhezeit” an Sonn-/Feiertagen von max. 6,7
dB(A) im vorbelasteten WA und von max. 3,0 dB(A) im WA sind =< 10 dB(A) und
Uberschreiten auch nicht die 0. g. max. Immissionswerte im WA. Der max. Immissions-
richtwert fir das vorbelastete WA wird wiederum an dem Gebaude ,HindenburgstraBe
44" um 1,7 dB(A) und auch an dem Gebaude HindenburgstraBe 44a um 0,8 dB(A)
Uberschritten.

An den vorhandenen Gebauden ,HindenburgstraBe 44 + 44a“ wird damit die einfach-
rechtliche Zumutbarkeitsschwelle, die durch die 18. BImSchV festlegt ist, nicht einge-
halten. Die verfassungsrechtliche Zumutbarkeitsschwelle, bei der die Larmeinwirkungen
gesundheitsgefédhrdend sind und das Eigentum schwer und unertraglich beeintrachtigt
wird, wird jedoch nicht Uberschritten. Die verfassungsrechtliche Zumutbarkeisschwelle
bezeichnet eine auBerste Grenze, die nicht Uberschritten werden darf. Nach der
Rechtssprechung sind Gesundheitsgefahrdungen bei einem &quivalenten Dauer-
schallpegel von tags zwischen 70 dB(A) (BVerwG) bzw. 75 dB(A) (BGH) gegeben. Die
max. Immissionswerte von 66,7 dB(A) bzw. 65,8 dB(A) liegen somit 3,3 dB(A) bzw. 4,2
dB(A) unter der vom BVerwG vorgegebenen im unteren Bereich liegenden Belastung
von 70 dB(A).

Die Ausfuhrungen zeigen, dass ein Nebeneinander von Wohnbebauung und Freibad
moglich und somit der Betrieb des Freibads im Bestand gesichert ist. Auf einigen be-
troffenen Grundstlicken werden hinter den Gebauden die Immissionsrichtwerte einge-
halten. Die Nutzung dieser AuBenwohnbereiche ist somit ohne Beeintrachtigungen
maoglich. Auf den einzelnen Grundstlicken bleiben gentigend Gestaltungsmadglichkeiten,
die Terrassenbereiche durch geschickte Anordnung von Hauptbaukdrper und Neben-
anlagen vor Larm abzuschirmen.

12.3 Gewerbelarm
Die Firma Akus GmbH hat fir die beiden im Plangebiet existierenden Tischlereien ein
schalltechnisches Gutachten erstellt. Dabei wurden die zu Grunde liegenden Annahmen
und Emissionspegel bewusst konservativ gewahlt. Danach betragen die Immissions-
werte tags
im Bereich der Tischlerei ,Voigt® (HindenburgstraBe):

an der geplanten Wohnbebauung < 52 dB(A)

an der bestehenden Wohnbebauung < 56 dB(A)
(nicht betriebsgebunden)
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an dem bestehenden Wohnhaus <61 dB(A)
(betriebsverbunden)

und im Bereich der Tischlerei ,, Tépper” (Friedrich-Ebert-StraBe):

an der geplanten Wohnbebauung < 54 dB(A)
an der bestehenden Wohnbebauung < 51 dB(A)
Ein Nachtbetrieb findet nicht statt.

GemaB Gutachten muss ein Orientierungs-/Immissionsrichtwert nach TA-L&rm von
55 dB(A) tags fur Immissionsorte in allgemeinen Wohngebieten eingehalten werden.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass im Rahmen des konservativen Ansatzes
an der geplanten und der bestehenden Wohnbebauung der WA-Tageswert unter-
schritten bzw. eingehalten und ausgeschopft wird.

An dem bestehenden, mit dem Betrieb verbundenen Wohnhaus der Tischlerei ,Voigt*
wird der Tageswert far ein Mischgebiet von 60 dB(A) eingehalten und ausgeschdpft.
Gesunde Wohnverhéltnisse im Sinne des BauGB sind auch bei Ml-typischen Pegeln
gewahrleistet, siehe hierzu auch die Ausfuhrungen unter Punkt 12.1 und 12.2.

Die zulassigen Spitzenpegel sind gemaB TA-Larm definiert als Tages-Richtwert plus
30 dB(A). Damit ist der zulassige Tages-Spitzenpegel bei WA-Schutzrechten mit 85
dB(A) anzusetzen.

An dem vorhandenen Wohnhaus ,Friedrich-Ebert-StraBe 126, sowie an der geplanten
Bauflache nérdlich der Tischlerei ,Topper” betragt der Spitzenpegel 88 dB(A). Damit
wird der zuldssige WA-Spitzenpegel um 3 dB(A) Uberschritten; der zulassige MI-
Spitzenpegel von 90 dB(A) wird jedoch eingehalten.

Schlussbemerkung

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes wird kein neuer Konflikt ausgeldst. Die
Larmbelastung verschlechtert sich nicht, sie kann jedoch auch nicht verbessert werden.
Bei den Gebduden, die den Immissionen ausgesetzt sind, handelt es sich fast aus-
schlieBlich um vorhandene Bebauung, lediglich im Bereich der beiden StraBen (Fried-
rich-Ebert-StraBe und HindenburgstraBe) und im Bereich der beiden Tischlereien wer-
den neue Bauflachen festgesetzt. Diese sind vorbelastet bzw. kénnen im Bereich der
Tischlerei ,Voigt® erst realisiert werden, wenn der Betrieb aufgegeben wird.

Im Plan wird auf die vorhandene Vorbelastung hingewiesen. Nach § 9 (5) Nr. 1 BauGB
sind die vom Verkehrslarm, Sportldrm und Gewerbeldrm vorbelasteten Bereiche kennt-
lich gemacht. Dies dient der Unterrichtung der vom B-Plan Betroffenen Uber die Immis-
sionsverhaltnisse im Planbereich. Damit soll herausgestellt werden, das die zukinftigen
Bewohner in den vorbelasteten Bereichen zur Duldung der Vorbelastung gleichermaBen
verpflichtet sind wie die bereits Ansassigen.

Die vollstdndigen Larmschutzgutachten kénnen beim Fachbereich Stadtentwicklung
eingesehen werden.
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13. Gewasserangelegenheiten

Im Plangebiet verlaufen die namenlosen Gewédsser Nr. 82 und 311. Das Gewasser
Nr. 311 ist komplett verrohrt. Das Gewd&sser Nr. 82 ist nur im Bereich der 6ffentlichen
Parkanlage weitgehend in seinem natlrlichen Verlauf erhalten. Die Verrohrungen sind,
soweit bekannt, teilweise hydraulisch nicht ausreichend und auf Grund ihres Alters in
einem sanierungsbedurftigen Zustand.

Die Trassen der Wasserlaufe werden im B-Plan gekennzeichnet. Renaturierung und
Offenlegung der Gewasser ist ein wichtiges Ziel der Planung. Die Gewasser sollen in
den Bereichen, wo noch ein offener, natlrlicher Verlauf existiert, in Lage und Zustand
erhalten werden. Die verrohrten Abschnitte sollen in ihrem urspringlichen Verlauf frei-
gelegt werden, sofern értliche Gegebenheiten und Notwendigkeiten nicht entgegenste-
hen. In diesen Féllen ist ggf. eine 6kologisch und gelédndetopographisch sinnvolle
Ersatztrasse zu wahlen. Die Durchfihrung der Gewasserfreilegung erfolgt nach den
MaBgaben des Landeswassergesetzes.

Im Abschnitt zwischen Rosenkamp und Friedrich-Ebert-StraBe ist die Erweiterung
eines bestehenden Nahversorgungsmarktes vorgesehen. Gleichzeitig soll hier das
Gewasser Nr. 82 an der westlichen Grundstiicksgrenze von Flurstiick 565 freigelegt
werden. Die gewahlte rdumliche Verteilung dieser Nutzungen auf dem Grundstick dient
dem Interessenausgleich zwischen den hier standortgebundenen Belangen der Gewas-
serfreilegung und der baulich-funktionalen Ausnutzung fur die Nahversorgung in einer
raumlich beengten Grundstickssituation.

14. Wasserversorgung / Abwasserentsorgung

Das Plangebiet ist in ausreichendem MaBe an die stadtische Wasserversorgung ange-
schlossen.

Abwasserbeseitigung

Bei der Neuaufstellung des Bebauungsplanes geht es darum, bestehende Baullcken in
Anlehnung an die vorhandenen Baustrukturen zu schlieBen. Die Abwasserbeseitigung
im Bestand erfolgt im Trennsystem. Dieses Trennsystem muss erweitert werden, um
die abwassertechnische ErschlieBung der zusatzlichen Bebauung zu ermdglichen. Zur
Zeit wird der Generalentwasserungsplan im Bereich von Hiddesen neu aufgestellt. Die
Belange des vorliegenden Bebauungsplanes werden dabei bericksichtigt.

Schmutzwasserentsorgung

Das Schmutzwasser aus dem Plangebiet wird der Zentralklaranlage in Detmold zuge-
fuhrt. Das vorhandene Netz ist ausreichend, um die geringflgigen Erweiterungen mit
aufzunehmen.

Niederschlagswasserentsorgung

Zur Beurteilung der Versickerungsféahigkeit von Niederschlagswasser im Plangebiet
liegt ein hydrogeologisches Gutachten vor, dass auf Grund der ungeeigneten Boden-
und Grundwasserverhaltnisse von einer Versickerung abrat. Trotz der unzureichenden
Versickerungsfahigkeit des Bodens ist der nattrliche Wasserhaushalt und -kreislauf zu
schitzen und die durch die Bebauung verursachten Eingriffe zu minimieren, oder wenn
maoglich auszugleichen. Die anfallende und abzuleitende Niederschlagsmenge kann
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auBerdem durch vor Ort vorgenommene Retentions- und VerzdgerungsmaBnahmen
der natdrlichen Struktur und Topographie des Plangebietes angepasst werden. Dieses
Ziel kann durch verschiedene MaBnahmen auf den Grundstiicken, wie z. B. Nutzung
des Niederschlagswassers als Brauchwasser oder teildurchldssige befestigte Flachen
erreicht werden.

Das Uberflissige Niederschlagswasser aus dem Plangebiet wird durch die vorhandenen
Regenwasserkanale und die vorhandenen Gewéasser aufgenommen und dem Heiden-
bach als Vorfluter zugeleitet.

15. Altablagerungen und Bodenschutz

Im Plangebiet sind keine Altstandorte gemaB Altlastenkataster bekannt. Die Wohnge-
bietsstruktur dieses Ortsteils indiziert im Ubrigen keine Millablagerungen. Auf ein Altla-
stengutachten wurde daher verzichtet.

15.1 Flachen mit Bodenbelastung und deren Kennzeichnung
Ergénzende Bodenuntersuchung HindenburgstraBe 24

Im Grundstiicksbereich von Flur 8 Flurstlick 615 (HindenburgstraBe 24) liegen dagegen
Hinweise vor, dass durch einen holzverarbeitenden Betreib mdgliche Verunreinigungen
in den Untergrund gelangt sein kdnnten (Betriebstankstelle, Tranke zur Holzimpréagnie-
rung). Die vom Planungsbliro Wiltschut vorgenommene Bodenuntersuchung kam zu
dem Ergebnis, dass sowohl der Garagen-/ Tankstellenbereich als auch im Stellbereich
der Holztranke das Bodenmaterial unauffallig ist (s. Ergdnzende Bodenuntersuchungen
auf dem Grundstlick HindenburgstraBe 24 Detmold-Hiddesen S. 4). Es wurden keine
Verunreinigungen an den Beprobungspunkten festgestellt.

15.2 Begrenzung der Bodenversiegelung und vorrangige Inanspruchnahme von
Brachflachen

Mit der Neuaufstellung des B-Planes wird der bislang im rechtskréaftigen B-Plan zul&ssi-
ge Verdichtungsgrad erheblich reduziert. Urspringlich zuldssige Nachverdichtungen
nimmt der Entwurf zurlick. Baufelder werden durch Einzelbauflachen ersetzt, d. h. der
Verdichtungsgrad wird durch einzelne konkrete BaullckenschlieBungen eingeschrankt.

Der B-Plan begrenzt Bodenversiegelungen auf das stadtebaulich ortstypische MaB. Mit
der Neuaufstellung des B-Planes werden Mdglichkeiten der innerértlichen Entwicklung
(Innenentwicklung vor AuBenentwicklung) ausgenutzt.
Der B-Plan starkt somit den Gesichtspunkt der Vermeidung von Versiegelungen, in dem
er Grunflachen, Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft sowie Gewasserlaufe und deren naturnahen Ruickbau fest-
setzt.

15.3 Erhalt schutzwiirdiger Béden
Im Plangebiet liegen keine schutzwirdigen Béden im Sinne des LBodSchG vor.

15.4 Vermeidung von nachteiligen Bodenveranderungen

Mit der Realisierung der im B-Plan festgesetzten Wohnbebauung sind keine nachteili-
gen Auswirkungen zu erwarten, da es sich weitgehend um LickenschlieBungen han-
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delt. Der das Plangebiet prdgende Baubestand wird planungsrechtlich gesichert, das
Gleiche trifft fir den Erhalt wertvoller Griinstrukturen zu. Der Versiegelungsgrad wurde
durch die Neuaufstellung erheblich zuriickgenommen.

16. ErschlieBungskosten / Investitionsvolumen - Hochbau (geschatzt)

Tiefbaukosten:
StraBe und Kanal (incl. Grunderwerb) 250.000 €
Hochbau (durch B-Plan angestoBene 7.000.000 €

private Investitionen)
17. Bodenordnung
Zur Durchsetzung der im Bebauungsplan festgelegten Ziele sind bodenordnerische

MaBnahmen nicht zu ergreifen. Eventuelle Grundbesitzdnderungen sind im Wege
privatrechtlicher Vereinbarungen zu treffen.

Stadt Detmold
FB Stadtentwicklung
Detmold, im Marz 2003
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