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Begriindung zum B-Plan 17-22 “Richard-Thiemann-StraRe/Am Howel”

Ortsteil: Heiligenkirchen
Plangebiet: Siidwestlich des Friedhofs, nordwestlich der Richard-Thiemann-Strafe,
nordostlich Am Howel/Howelweg und siidostlich der DenkmalstraBe

Verfahrensstand: Vorentwurf

1 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt

im Osten durch den Friedhof und das angrenzende Wohngebiet Auf der Kirchbreite/Kirchhdhe
im Stid-Osten durch die Richard-Thiemann-Stralie und die Wohnbebauung am Héwelweg

im Std-Westen durch die StraBe Am Howel,

und im Nord-Westen durch die Denkmalstrafe.

Der verbindliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan selbst durch Planzeichen fest-
gesetzt. Der Bebauungsplan besteht gem. § 9 (8) BauGB aus:
— dem Plan mit den zeichnerischen Festsetzungen

— den textlichen Festsetzungen und
— der Begriindung.

Die Friihzeitige Beteiligung wird auf Grundlage der zwei stadtebaulichen Entwurfsvarianten, sowie
der vorliegenden Begrindung durchgeflhrt. Die Begriindung beschreibt und erlautert die zukinf-
tig geplanten Festsetzungen. Sie dient gemeinsam mit den stadtebaulichen Entwurfsvarianten der
Diskussion maglicher Planungskonzepte. Der Bebauungsplan enthalt daher zu diesem Zeitpunkt
noch keine textlichen und zeichnerischen Festsetzungen.

2 Verfahren

Aufstellungsbeschluss vom 16.03.2022 )
Frihzeitige Beteiligung der Blrger und der TOB vom 16.09.2024 bis 18.10.2024
Blrgeranhdrung am 26.09.2024

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren als qualifizierter Bebauungsplan nach § 30 BauGB
einschlieBlich einer Umweltprifung und Umweltbericht gemal § 2 (4) und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB
aufgestellt.

3 Raumordnung und Landesplanung

Die Bauleitpléne sind gem. § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzu-
passen. Der Regionalplan OWL fiir den Planungsraum Ostwestfalen Lippe weist das Plangebiet als
Aligemeinen Siedlungsbereich aus. Die Flachenfestsetzungen im zukiinftigen Bebauungsplan ent-
sprechen damit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.



Abbildung 1: Auszug aus dem Regionalplan OWL (2024), Bezirksregierung Detmold

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Detmold stellt fir das 3,9 ha groBe Plangebiet im
sudlichen und sud-ostlichen Bereich im Anschluss an das bestehende Wohngebiet ,Am Howel*
Wohnbauflache dar. Die im Bebauungsplan festgesetzte Art der baulichen Nutzung Allgemeines
Wohngebiet (WA) entspricht dieser Darstellung. Im nordlichen und nord-westlichen Bereich des
Plangebiets stellt der Flachennutzungsplan Flache fiir die Landwirtschaft sowie Landschaftsschutz-
gebiet dar. Die im Bebauungsplan festgesetzte Art der baulichen Nutzung Flache fur Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie die Art der baulichen
Nutzung offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung Spielplatz entsprechen ebenfalls der Dar-
stellung im Flachennutzungsplan. Somit ist der Bebauungsplan gem. § 8 (2) BauGB aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt.

Im Flachennutzungsplan grenzt das Plangebiet

im Nord-Westen an Flache fiir die Landwirtschaft, Landschaftsschutzgebiet und im Anschluss Ver-
kehrsflache — Landstralle,

im Osten an Wohnbauflache und Griinflache - Friedhof,

im Stden und Std-Osten an Wohnbaufléche,

und im Westen an Flache fir die Landwirtschaft, Landschaftsschutzgebiet und Flache, die mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet ist.

Zur Untersuchung moglicher negativer Auswirkungen der angrenzenden Altlastenflache (Flache,
die mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist) wurde eine Bodenluftuntersuchung durchgefuhrt
(siehe Kapitel 13.1 Flachen mit Bodenbelastungen und deren Kennzeichnung).
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Abbildung 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan (2004), Stadt Detmold

Anlass und Ziele des Bebauungsplans

Die Stadt Detmold hat im Jahr 2020 die Flachen des Plangebiets am westlichen Ortsrand von Hei-
ligenkirchen erworben. Im Flachennutzungsplan sind ca. 2,1 ha der 3,9 ha groRen Gesamtflache
als Wohnbauflache gekennzeichnet. Mit der bauleitplanerischen Entwicklung der im Flachennut-
zungsplan dargestellten Wohnbauflache soll der Nachfrage nach (stadtischen) Bauflachen Rech-
nung getragen werden. Das Wohnungsmarktgutachten der Stadt Detmold (2020/2021) prognosti-
ziert bis zum Jahr 2035 einen erhdhten Neubedarf an Wohnungen. Dieser entfallt zu je rund 50 %
auf Wohnungen in Mehrfamilienhausern und auf das Segment der Ein- und Zweifamilienh&user.
Dabei spielt auch der Bedarf an gefordertem Wohnungsbau eine wichtige Rolle. Der hdchste Nach-
fragedruck wird sich laut Wohnungsmarktgutachten auf innerstadtische Wohnlagen beziehen, je-
doch u.a. aufgrund fehlender Flachenreserven nicht ausschlielich dort bedient werden kdnnen.
Daher wird auch den Ortsteilen eine wichtige Rolle bei der zukinftigen Wohnraumversorgung zuteil.

Die Entwicklung einer der letzten groReren Wohnbauflachen in Heiligenkirchen kann damit einen
wichtigen Beitrag zur zukiinftigen Wohnraumversorgung in Detmold leisten. Die Flache bietet sich
zudem durch ihre Nahe zum Versorgungszentrum an, welches fulaufig in ca. 10 min erreichbar
ist. Gleichzeitig wird mit der verbindlichen Bauleitplanung das stadtebauliche Ziel verfolgt, den sied-
lungsraumlichen Luckenschluss zwischen dem sudwestlich angrenzenden Wohngebiet ,Am Howel*
und dem norddstlich angrenzenden Wohngebiet ,Kirchhéhe/Auf der Kirchbreite® vorzubereiten. Der
vorliegende Bebauungsplan ist damit gemal § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich fir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung.

Eine mdgliche Bebauung soll sich an der vorhandenen baulichen Struktur der angrenzenden Wohn-
gebiete orientieren, aber auch neue Wohnformen wie barrierefreies Mehrgenerationenwohnen, ge-
meinschaftliches Wohnen etc. ermdglichen. Vor dem Hintergrund des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden gem. § 1a (2) BauGB soll keine Entwicklung ,klassischer* Einfamilienhaussied-
lungen auf der Flache fortgefiihrt werden. Ziel ist es, eine angemessen verdichtete Bebauung mit
unterschiedlichen Typologien zu entwickeln, welche sich stadtebaulich in die Umgebung einflgen.
Denkbar sind neben Einzel- und Reihenhausern auch kleinformatige Mehrfamilienhauser und die
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Integration kleiner stadtebaulicher Einheiten (Hofe), welche um gemeinschaftlich nutzbare Freifla-
chen angeordnet sind. Die Gebaudehohen sollen sich mit zwei Vollgeschossen ebenfalls an der
Umgebung orientieren und eine nachhaltige Dichte férdern. Auch das Thema geforderter Woh-
nungsbau soll in der Planung eine Rolle spielen. Das Konzept sieht vor, einen Teil der Wohneinhei-
ten in unterschiedlichen Bebauungstypologien fur den geforderten Wohnungsbau zu nutzen. Um
den Belangen des Klimaschutzes und der Anpassung an Klimawandelfolgen Rechnung zu tragen,
soll der natirliche Wasserhaushalt im Gebiet durch die bauliche Entwicklung geringstmdglich be-
einflusst werden. Dazu soll die Umsetzung einer méglichst dezentralen Regenwasserbewirtschaf-
tung (in Abhangigkeit von der Bodenbeschaffenheit) beitragen.

Der nordliche und nordwestliche Teil des Plangebiets, welcher im Flachennutzungsplan als Flache
fur die Landwirtschaft sowie Landschaftsschutzgebiet dargestellt ist, soll als Freiflache erhalten blei-
ben. Als verbindendes Element zwischen dem geplanten Wohngebiet und dem bestehenden Wohn-
gebiet Kirchhéhe/Auf der Kirchbreite® soll ein Spielbereich entstehen. Die weitere Flache dient der
Umsetzung von MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft. Eine in den Freiraum integrierte Wegeverbindung ermdglicht zudem die Nutzung des woh-
nungsnahen Freiraums durch die Bewohner der angrenzenden Wohngebiete.

Die Friihzeitige Beteiligung wird auf Grundlage von zwei stadtebaulichen Varianten durchgefiihrt.
Die Varianten unterscheiden sich insbesondere aufgrund der Bebauungsstruktur, der Lage der
PlanstraBe und der Dachform. Variante 1 zeigt die Moglichkeit einer aufgelockerten Bebauung mit
einer Mischung aus unterschiedlichen Bebauungstypologien und umfasst 45 Wohneinheiten. Die
Dachgestaltung in Form von flachen oder flach geneigten Griindachern tragt zur Riickhaltung und
Verdunstung von Regenwasser bei und hat einen positiven Einfluss auf das Mikroklima sowie die
Biodiversitat im Plangebiet. Variante 2 zeigt eine in Teilen dichtere Bebauungsstruktur und eine
alternative Anordnung der stadtebaulichen Einheiten aus Reihen- und Mehrfamilienhdusern. Das
Bebauungskonzept umfasst 44 - 48 Wohneinheiten. Als Dachform ist hier in Anlehnung an die um-
gebende Bestandsbebauung das Satteldach gewahlt.

Situationsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich im Siiden des Detmolder Stadtgebietes im Ortsteil Heiligenkirchen.
Die Innenstadt von Detmold ist in ca. 15 min mit dem Auto und dem Fahrrad zu erreichen. Das
direkte Umfeld des Plangebiets wird ndrdlich der Denkmalstrale durch landwirtschaftliche Flachen
und Hofstellen gepragt. Ostlich des Plangebiets befindet sich der Friedhof, an welchen sich das
Wohngebiet ,Kirchhohe/Auf der Kirchbreite* anschlieft. Im stdlichen Umfeld des Plangebiets be-
finden sich weitere Wohngebiete, welche von der ,Richard-Thiemann-Strale” aus erschlossen wer-
den. Die umgebende Wohnbebauung besteht tberwiegend aus freistehenden Einfamilienhdusern
mit ein oder zwei Vollgeschossen und Satteldach. Studwestlich des Plangebiets pragen landwirt-
schaftliche Flachen das nahere Umfeld.

Das Plangebiet selbst ist unbebaut und wird momentan als landwirtschaftliche Flache genutzt. Im
Anschluss an die Denkmalstrale befindet sich zudem ein Bereich mit Gehdlzstrukturen. Topogra-
phisch besitzt das Gebiet eine Hanglage. Es liegt an der Richard-Thiemann-Strafie bei einer Hohe
von ca. 179-185 m 0. NHN und bleibt bis zum nord-westlichen Ende des Wohngebiets ,Am Howel-
weg“ nahezu eben. Ab diesem Punkt fallt das Gebiet bis zur Denkmalstrale auf ca. 175- 178 m 0.
NHN ab. Die hochste Stelle befindet sich an der Strale Am Héwel am Rand des Wohngebiets ,Am
Howelweg® und liegt bei ca. 190 m 0. NHN.

Verkehrlich wird das Plangebiet von der Richard-Thiemann-Strafie und der Strale Am Howel aus
erschlossen. Das Versorgungszentrum im Ortsteil ist fuRlaufig in ca. 10 min erreichbar. Nordlich an
das Versorgungszentrum angrenzend befindet sich die Kita Heiligenkirchen und stdlich angren-
zend die Grundschule des Ortsteils.
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Fur das Plangebiet besteht derzeit kein Bebauungsplan.

Belange des Stadtebaus

Die Erreichung der in Abschnitt 5 genannten Ziele soll - unter Beriicksichtigung der Grundsatze der
Bauleitplanung (§ 1 BauGB) - durch die Festsetzungen des Bebauungsplans gewahrleistet werden.

Unter Beachtung der besonderen topographischen Lage und der Umgebung soll der Bebauungs-
plan folgende Grundsétze vorrangig bercksichtigen:

e die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

e die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung

e die sozialen Bedurfnisse der Bevolkerung

o die Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die Gestaltung des Orts- und Landschafts-

bildes,
o die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
e die Belange der Wirtschaft.

Hierzu bedient sich der B-Plan der folgenden Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Das Planungskonzept sieht fiir die Flachen, welche im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
gekennzeichnet sind, Allgemeines Wohngebiet vor. Damit bildet das Plangebiet einen Siedlungs-
abschluss, welcher sich nach der Nutzungsart in die umgebenden Wohngebiete einflgt. Zudem
tragt das Gebiet zur Deckung des erhdhten Wohnraumbedarfs bei, welchen das Wohnungsmarkt-
gutachten (2020/2021) bis zum Jahr 2035 prognostiziert. Das geplante Wohnangebot soll entspre-
chend der untersuchten Bedarfe verschiedene Arten von Wohnraum im frei finanzierten und gefor-
derten Wohnungsbau beinhalten. GemaR § 4 (2) BauNVO sieht das Konzept die Zulassigkeit von
Wohngebauden, der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetrieben vor. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke sollen ebenfalls zugelassen werden. Um der ruhigen Lage am Orts-
rand Rechnung zu tragen und das Gebiet vorwiegend der Deckung des Wohnbedarfs zu widmen,
sollen die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaR § 4 (3) BauNVO ausgeschlossen werden.
Zu diesen gehdren Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebe-
triebe, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung und Bauweise

Das Planungskonzept sieht vor, dass zukiinftig fir alle Baugebiete offene Bauweise mit Grenzab-
stand festgesetzt wird. Bezliglich der Gebaudetypologien ist ein Mix aus Einfamilien-, Doppel- und
Reihenhdusern vorgesehen. Vereinzelt soll auch die Zulassigkeit von Mehrfamilienhdusern inte-
griert werden. Die jeweils zuldssige Uberbaubare Grundstlicksflache ergibt sich im nachsten Ver-
fahrensschritt (Entwurf) aus den zeichnerisch festgesetzten, von Baugrenzen umschlossenen Uber-
baubaren Flachen.

Die geplante Grundflachenzahl (GRZ) richtet sich nach den gemaR § 17 BauNVO festgelegten Ori-
entierungswerten (Allgemeines Wohngebiet: GRZ 0,4). Allein flir die Reihenmittelhduser soll abwei-
chend eine GRZ von 0,5 festgesetzt werden, da diese zwangsweise kleinere Grundstlicke besitzen
und eine nachhaltige Dichte im Gebiet erreicht werden soll. Fir die Errichtung von Garagen, Stell-
platzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen soll gem. § 19 (4) BauNVO eine Uberschreitung
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der GRZ bis auf maximal 0,6 zulassig sein. Fiir Reihenmittelhduser soll eine entsprechende Uber-
schreitung bis zu einer GRZ von 0,7 zulassig sein. Die Flachenanteile der Gemeinschaftsstellplatze
sind nicht der Grundstticksflache im Sinne des § 19 (3) hinzuzurechnen.

Um zusatzlich die Hohe der baulichen Anlagen zu begrenzen und gleichzeitig einen sparsamen
Umgang mit Grund und Boden zu férdern, soll fiir Bereiche mit Einfamilien-, Doppel- und Reihen-
hausern eine Geschossigkeit von zwingend zwei Vollgeschossen festgesetzt werden. Fir Bereiche
mit Mehrfamilienhdusern soll ebenfalls eine Geschossigkeit von zwingend zwei Vollgeschossen
festgesetzt, ber die maximale Gebaudehdhe aber ein zusatzliches Staffelgeschoss ermdglicht
werden.

Die Festsetzung der maximalen Gebaudehohe unterscheidet sich zwischen den beiden stadtebau-
lichen Varianten aufgrund der unterschiedlichen Dachformen. Fir Variante 1 (flache bzw. flach ge-
neigte Griindacher) wiirden die zuklnftigen Festsetzungen eine maximale Gebaudehdhe von 7 m
fir den Bereich der Einfamilien-, Doppel- und Reihenhduser enthalten. Die maximale Gebaudehdhe
fir Mehrfamilienhduser wiirde auf 10 m beschrankt werden, sodass zusatzlich zu den Il Vollge-
schossen die Errichtung eines Staffelgeschosses ermdglicht wird. Fir Variante 2 (Satteldacher)
wirde im Bereich der Einfamilien-, Doppel- und Reihenhauser eine maximale Traufhdhe von 4,50 m
und eine maximale Firsthéhe von 9 m festgesetzt werden. Fiir den Bereich der Mehrfamilienhduser
wirde entsprechend eine maximale Traufhohe von 7,50 m und eine maximale Firsthéhe von 12 m
festgesetzt werden. Der jeweilige Bezugspunkt wird im weiteren Verfahren durch AufmaR bestimmt
und im zeichnerischen Teil festgehalten. Entsprechend der zulassigen Hohe soll fiir Einfamilien-
und Reihenhauser eine Geschossflachenzahl von 0,8 und fur Mehrfamilienhauser eine Geschoss-
flachenzahl von 1,0 festgesetzt werden. Damit werden die gemal § 17 BauNVO festgelegten Ori-
entierungswerte (Allgemeines Wohngebiet: GFZ 1,2) nicht tiberschritten.

Die maximale Zahl der Wohnungen je Wohngebaude soll im Zusammenhang mit der jeweiligen
Gebaudetypologie begrenzt werden, um den Charakter eines kleinteiligen Wohngebiets zu sichern
und eine Uberlastung des ErschlieBungsnetzes auszuschlieBen. Denkbar sind folgende Festset-
zungen:

Bauweise Maximale Zahl der
Wohneinheiten
Einzelhduser 2 (je Einfamilienhaus)
5 (je Mehrfamilienhaus)
Doppelhauser 2 (je Doppelhaus)
Hausgruppen 4 (je Hausgruppe)

Baugestaltung

Die Dachform spielt sowohl aus gestalterischer als auch aus 6kologischer Sicht eine wichtige Rolle.
Die beiden stadtebaulichen Entwiirfe zeigen unterschiedliche Varianten der Dachgestaltung auf.
Variante 1 enthalt flache/flach geneigte Grind&cher. Diese haben vielfaltige 6kologische Vorteile,
welche in Kapitel 8 Belange des Klimaschutzes erlautert werden. Die Dachform setzt sich in dieser
Variante gestalterisch von der Umgebung ab und schafft so einen eigenen Quartierscharakter fur
das neue Wohngebiet. In Variante 2 sind in Anlehnung an die umgebende Wohnbebauung Sattel-
déacher dargestellt. Beide Dachformen bieten die Mdglichkeit der Festsetzung einer Solarnutzung.
Dartber hinaus beeinflusst die Dachform die Hohenentwicklung im Quartier, sodass bei gleicher
Geschossigkeit Gebaude mit Satteldachern héhere Gebaudehdhen erreichen.

Weitere baugestalterische Festsetzungen u.a. hinsichtlich Einfriedungen und Fassadengestaltung
werden im weiteren Verfahren auf Grundlage des § 9 (4) BauGB i.V.m § 89 BauO NRW definiert.
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7.6

1.7

7.8

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden - soweit erforderlich - im weiteren Verfahren zeichnerisch
festgesetzt.

Pflanz- und Erhaltungsgebote

Fur die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen soll im weiteren Verfahren erganzend festgesetzt
werden, dass diese, mit Ausnahme notwendiger Geh- und Fahrflachen sowie zulassiger baulicher
Anlagen (z.B. Nebenanlagen und Stellplatze), vollflachig mit bodendeckender Vegetation zu begri-
nen sind. Die Vegetation ist dauerhaft zu erhalten und abgangige Pflanzen zu ersetzen. Mit dieser
Festsetzung soll gewahrleistet werden, dass alle nicht Uberbaubaren Flachen gartnerisch gestaltet
und Versiegelungen auf das notwendige Mal® begrenzt werden. In Abhangigkeit zur Baugrund-
stlicksgrofie soll zudem festgesetzt werden, dass Baum- oder Strauchpflanzungen erfolgen mus-
sen. Bis zu einer GrundstlcksgroRe von 400 m? sind mindestens drei Laubstraucher und ab einer
GrundstlcksgroRe von 400 m? je ein einheimischer Laubbaum auf dem jeweiligen Baugrundstlck
zu pflanzen. Im éstlichen Bereich des Plangebiets (in Var. 2 auch im nord-westlichen Bereich) sind
die Geb&dude zum Teil in Hofstrukturen aus Reihen- und Mehrfamilienhdusern um Freiflachen an-
geordnet. Diese Freiflachen sollen als gemeinschaftliche nicht unterteilte Griinflache den angren-
zenden Wohneinheiten zur Verfligung stehen. Als nicht Giberbaubare Flachen gelten fiir sie eben-
falls die genannten Vorgaben zu Begriinung und Bepflanzung. Ziel der Gemeinschaftsflachen ist
es, Begegnung sowie den nachbarschaftlichen Austausch zu fordern.

Offentliche Griinfliche - Parkanlage mit Spielfliche -

Zwischen dem geplanten Wohngebiet und dem bestehenden Wohngebiet ,Kirchhéhe/Auf der Kirch-
breite* soll eine dffentliche Griinflache mit Zweckbestimmung ,Parkanlage mit Spielflache” festge-
setzt werden. Geplant ist ein FuBwegenetz mit Sitzmoglichkeiten und integrierter Spielflache, ein-
gebettet in eine Griinanlage. Die nachsten Spielplatze in der Umgebung des Plangebiets befinden
sich am Klematisweg und am Steinweg und sind fuRlaufig ca. 5-10 min entfernt. Aufgrund der Grolke
des Plangebiets und des Umfangs an neuen Wohneinheiten soll eine neue Spielflache entstehen,
welche sowohl dem Plangebiet als auch den angrenzenden Wohngebieten zugutekommt.

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Flachen im nord-westlichen Bereich des Plangebiets sind im Flachennutzungsplan als Flache
fir die Landwirtschaft und Landschaftsschutzgebiet dargestellt. In diesem Bereich soll von einer
baulichen Entwicklung abgesehen werden. Das Planungskonzept sieht vor, neben der Anlage eines
Spielplatzes die Flache als wohnungsnahen Freiraum erlebbar zu machen. Auch die Nutzung von
Teilbereichen der Flache fiir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen ist vorgesehen. Die konkrete Ge-
staltung und Nutzung wird im weiteren Verfahren anhand eines Grinordnungsplanes dargestellt
und im Bebauungsplan durch entsprechende Festsetzungen aufgenommen. Hierbei wird beriick-
sichtigt, dass der Gehdlzbestand entlang der Denkmalstrale im Biotopkataster NRW eingetragen
ist. Zudem wird im weiteren Verfahren gepruft, ob sich aus dem Schutzstatus Auswirkungen auf
das Bebauungskonzept ergeben.

Denkmalschutz

Im Plangebiet selbst sind keine Bau- oder Bodendenkmaler vorhanden. Im Umfeld des Plangebiets,
nordlich der DenkmalstralRe, befinden sich zwei Baudenkmaler: Ein Dreistanderfachwerkhaus mit
der Denkmalnummer A170 und der Torbogen eines ehemaligen Dreistdnderfachwerkhauses mit
der Denkmalnummer 160. Die Planung hat auf die beiden genannten Denkmaéler keinen Einfluss.
MaRnahmen des Denkmalschutzes oder der Denkmalpflege innerhalb des Plangebiets sind somit
nach derzeitigem Stand nicht erforderlich.
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Belange des Klimaschutzes

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches (geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Forderung
des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011) soll den
Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Malnahmen, die dem Klimawandel entgegenwir-
ken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden (klimagerechte Stadtentwicklung). Dieser Grundsatz des Absatzes 5 des § 1a BauGB (er-
ganzende Vorschriften zum Umweltschutz) ist in der Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu berticksich-
tigen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine der letzten groReren Wohnbauflachen in Heiligenkir-
chen. Durch die bauliche Entwicklung der Flache kann die Liicke im Siedlungsraum zwischen den
beiden angrenzenden Wohngebieten ,Am Howel“ und ,Kirchhohe/Auf der Kirchbreite“ geschlossen
werden. Die Nahe zum Versorgungszentrum fordert kurze Wege und starkt den Ortskern. Es wird
somit neuer Wohnraum im Ortsteil Heiligenkirchen geschaffen, ohne eine Zersiedlung zu férdern.
Vor dem Hintergrund des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gem. § 1a (2) BauGB soll
eine verdichtete Bebauung mit unterschiedlichen Typologien entwickelt werden, welche sich stad-
tebaulich in die Umgebung einflgen.

Um die klimatisch-lufthygienische Situation zu untersuchen wurde 1999 eine Klimaanalyse fiir das
Detmolder Stadtgebiet erstellt. Bei der Bewertung des Ausgangszustandes im Rahmen der Klima-
analyse wurde fiir die Siedlungsraume angrenzend an das Plangebiet eine sehr geringe Belastung
bezlglich der lufthygienischen Situation festgestellt (sieche gelbe Darstellung in Abb. 3). Da das
Plangebiet derzeit unbebaut ist, stellt es einen Ausgleichsraum fiir die Kaltluftproduktion mit sehr
geringer bis hoher Bedeutung dar (siehe hellblaue Darstellung = sehr geringe Bedeutung und mit-
telblaue Darstellung = hohe Bedeutung in Abb.3). Stidlich der Denkmalstra3e verlauft eine orogra-
phisch (die Ebenheiten und Unebenheiten des Landes betreffend) bedingte Austauschstromung,
welche in Abb. 3 mit einem Pfeil dargestellt ist. Zudem liegt das Plangebiet in einem umfassenderen
Bereich, welcher als nachgewiesene Leitbahn fiir Kalt-/Frischluftstromungen gekennzeichnet ist
(siehe schwarze Punktschraffur in Abb. 3). Die Informationen der Klimaanalyse der Stadt Detmold
von 1999 lassen sich mit den aktuelleren Daten der Klimaanalysekarten des Landes NRW abglei-
chen (Klimaanalysekarte (nacht), Klimaatlas NRW, Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz Nordrhein-Westfalen (LANUV), 2018). Hier wird ebenfalls deutlich, dass das Plangebiet im
Bereich einer Kaltluftstromung aus Richtung Stid-Westen liegt (siehe blaue Pfeile Abb. 4). Im wei-
teren Verfahren wird eine Klimaexpertise eingeholt, um auf Basis kleinrdumiger aktueller Daten zu
prifen, inwiefern die geplante Bebauung Auswirkungen auf die ortlichen klimatischen Bedingungen
hat und ob MaBnahmen zur Minderung der Auswirkungen in die Planung integriert werden missen.
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Abbildung 3: Auszug aus der Karte der klima- und immissionsokologischen Funktionen der Stadt
Detmold, Klimaanalyse Detmold (1999)

N

Lage des Plangebiets ‘

Abbildung 4: Auszug aus der Klimaanalysekarte (nacht), Klimaatlas NRW, Landesamt fiir Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV), 2018

Auswirkungen auf mikroklimatischer Ebene werden in den bebauten Bereichen durch die Vorgabe
einer Begrlinung der privaten Vorgarten, Garten- und Gemeinschaftsflachen, sowie in Variante 1
erganzend durch eine Begriinung der Dachflachen, gemindert. Die Festsetzungen zur Begriinung
haben gleichzeitig einen positiven Effekt auf die Biodiversitat im Gebiet. Griindacher kdnnen zudem
den Verlust griiner Fl&che durch Bebauung kompensieren und tragen zusammen mit weiteren MaR-
nahmen, wie stralenbegleitenden Mulden-Rigolensystemen und einer Empfehlung zur Regenwas-
sernutzung zur dezentralen Regenwasserbewirtschaftung bei. Auf diese Weise wird ein méglichst
natirlicher Wasserhaushalt geférdert und der Abfluss insbesondere bei zunehmenden Starkregen-
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9.1

ereignissen zeitlich verzogert. Die genaue Ausgestaltung der Mainahmen wird im weiteren Verfah-
ren in Abhangigkeit von der Versickerungsfahigkeit des Bodens festgelegt. Durch die Festsetzung
von Solarmodulen auf den Gebaudedachern wird auch aus energetischer Sicht den Belangen des
Klimaschutzes Rechnung getragen.

EY Solarmodul Filtervlies
E Elektroleitung und EJ Oranageelement
Kabelkanal (optional, systemabhangig)

El Modul-Montagesystem [l Schutzviies
mit Modultragschienen

@v I8 Wourzelfeste Dachabdichtung
‘egetation
B sub EE1 Geeignete Unterkonstruktion
ubstrat

A Basisplatte

Abbildung 5: Schematische Darstellung eines auflastgehaltenen Solar-Griindach-Aufbaus (herstel-
ler- und systembedingte Abweichungen mdglich), Fachinformation ,Solar-Griindach®, Bundesver-
band Gebaude-Griin e.V., 2020

Verkehrliche ErschlieRung

Individualverkehr

Das Plangebiet wird an das vorhandene aullere Verkehrsnetz (Richard-Thiemann-Stralke, Howel-
weg, Am Howel) angeschlossen. Die Innere ErschlieBung erfolgt Uber eine ca. 7 m breite Plan-
stralRe. Der Querschnitt berticksichtigt eine Fahrbahnbreite von 5,50 m, sodass der Begegnungsfall
PKW/PKW sicher abgewickelt werden kann. In den Querschnitt der Planstrafle soll einseitig eine
Versickerungsmulde integriert werden, um die dezentrale Versickerung von Regenwasser im Quar-
tier zu fordern. Die genaue Ausgestaltung hangt von der Versickerungsfahig des Bodens im Plan-
gebiet ab. Diese wird im weiteren Verlauf der Planung im Rahmen eines Bodengutachtens unter-
sucht. Die Planstralie soll als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung Verkehrsberuhig-
ter Bereich festgesetzt und entsprechend gestaltet werden. Die genaue Lage und Ausflihrung der
Planstralie wird im weiteren Verfahren festgelegt.

Die Planstrafie soll an die Richard-Thiemann-Strafle, den Howelweg und die Strale Am Howel
angebunden werden, um den Verkehr auf die umliegenden ErschlieBungsstralen zu verteilen und
das Gebiet verkehrlich bestmadglich in die Umgebung einzubinden. Aufgrund des geringen Quer-
schnitts der Richard-Thiemann-Stralie wird die Hauptzufahrt zum Quartier Giber die Strale Am Ho-
wel erfolgen. Diese weist aktuell im Einmindungsbereich erhebliche Mangel auf, die fir die Er-
schlieBung des Gebietes behoben werden miissen. Geplant ist ein Ausbau der Stralke Am Howel,
sodass eine problemlose Befahrbarkeit hergestellt und ein einseitiger Gehweg in den Querschnitt
integriert wird. Beim Ausbau des EinmUndungsbereiches werden die Schleppkurven eines dreiach-
sigen Mullfahrzeuges bertcksichtigt, um eine problemlose Ein- und Ausfahrt in das Gebiet zu er-
maglichen.
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Abbildung 6: StraBenquerschnitt mit Versickerungsmulde, Stadt Detmold, 2024

Ruhender Verkehr

Die stadtebaulichen Entwurfsvarianten sehen vor, dass der ruhende Verkehr ausschlieRlich auf den
privaten Grundstlicksflachen untergebracht wird. Dies resultiert aus den kleinteiligen Bebauungs-
strukturen in Form von Ein- und Zweifamilienhdusern. Eine Besonderheit bilden stadtebauliche Ein-
heiten (Hofe) aus Mehrfamilien- und Reihenhausern, welche um gemeinschaftlich nutzbare Freifla-
chen angeordnet sind. Fir diese Bebauungstypen soll der ruhende Verkehr auf privaten Gemein-
schaftsstellplatzen geblndelt werden.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist vom Linienverlauf her durch die Regionalbuslinie 782 (Detmold - Horn-Bad Mein-
berg) an den offentlichen Personennahverkehr angebunden. Die Haltepunkte liegen an der Denk-
malstrale und sind uber die Strale Am Howel in fuBlaufiger Entfernung zu allen Bereichen des
Plangebiets zu erreichen. Mit dem Ausbau der Strale Am Howel mit einseitigem Gehweg wird die
Anbindung an die Haltestellen flr den Fullverkehr zusatzlich verbessert. Im weiteren Verlauf des
Verfahrens wird gepruft, ob im Zuge des Knotenpunktausbaus Am Howel/Denkmalstralle auch ein
barrierefreier Ausbau der Haltestellen moglich ist.

Rad- und FuBverkehr

Das Plangebiet ist fir den FuBR- und Radverkehr von Siid-Westen (ber die Richard-Thiemann-
Stralke zu erreichen. Nordlich der Denkmalstrale verlauft zudem eine 6ffentliche FuB-/Radwege-
verbindung, die am Kollerhof endet. Im weiteren Verfahren soll geprlift werden, ob eine Verkniip-
fung der FuR-/Radwegeverbindung mit dem Plangebiet Gber die StraRe Am Howel mdglich ist. Wei-
terhin soll ein neuer Fulk-/Radweg das Plangebiet mit dem nord-6stlich angrenzenden Wohngebiet
,Kirchhéhe/Auf der Kirchbreite* verbinden. Im weiteren Verfahren wird auch die Nutzung und Ge-
staltung der Flachen nord-westlich des Plangebiets als wohnungsnaher Freiraum konkretisiert.
Hierbei ist denkbar, einen FuBweg zur Naherholung in die Gestaltung einzubetten.

Ver- und Entsorgung

Trinkwasser/Schmutzwasser/Léschwasser
Das Plangebiet wird an das offentliche Trinkwassernetz angeschlossen.
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10.2

10.3

Die Loschwasserversorgung soll Uber das Trinkwassernetz sichergestellt werden. Auf Basis des
Arbeitsblatts W 405 DVWG (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.) wird flir das ge-
plante Wohngebiet eine Léschwassermenge von mindestens 48 m3/h fiir die Dauer von zwei Stun-
den flrr erforderlich erachtet. Dies begriindet sich u.a. mit der Beschrankung der maximalen Ge-
schossigkeit auf zwei Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss. Tiefgaragen, welche einen héheren
Loschwasserbedarf begrinden wirden, sind ebenfalls nicht vorgesehen. Im Plangebiet stehen ca.
96 m3/h fiir die Dauer von 2 h zur Verfligung. Die Léschwasserversorgung kann somit sichergestellt
werden.

Aufgrund der bereits hohen Auslastung des Schmutzwasserkanalnetzes im Bereich des Steinwegs
soll das Schmutzwasser aus dem Plangebiet in den Schmutzwasserkanal in der Denkmalstrafie
eingeleitet werden. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird geprift, welche MalRnahmen zur
Umsetzung aufgrund der topographischen Gegebenheiten notwendig sind.

Niederschlagswasserentsorgung

Bei den geplanten BaumaRnahmen sind der natrliche Wasserhaushalt und die Grundwasserre-
serven unbedingt zu schiitzen. Negative Auswirkungen auf die benachbarten Naturrdume sind aus-
zuschliellen. Zu diesem Zweck wird im weiteren Verfahren eine Wasserhaushaltsbilanz nach den
Vorgaben des Merkblatts DWA-M 102-4 der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwas-
ser und Abfall e. V. erstellt. Die Wasserhaushaltsbilanz stellt anhand konkreter Malinahmen sicher,
dass der natlrliche Wasserhaushalt im Plangebiet sich durch die Bebauung geringstmdglich ver-
andert. MaBnahmen zur dezentralen Regenwasserbewirtschaftung sollen im Bebauungsplan mit
der Begriinung nicht iberbaubarerer Flachen und in Variante 1 mit der Begriinung von Dachflachen
festgesetzt werden. Zuséatzlich wird eine Empfehlung zur Nutzung von Regenwasser (z.B. fir die
Gartenbewasserung, Toilettenspllung) ausgesprochen. In der ErschlieBungsplanung soll fiir die
Planstralle ein straBenbegleitendes Mulden-Rigolensystem vorgesehen werden. Die Entwasse-
rung der privaten Grundstiicksflachen soll (iber ein offenes Entwasserungssystem in Form von
schmalen Graben erfolgen. Die genaue Ausgestaltung der MaBnahmen zur dezentralen Regen-
wasserbewirtschaftung ist abhangig von der Versickerungsfahigkeit des Bodens im Plangebiet.
Diese wird im weiteren Verfahren im Rahmen eines Bodengutachtens gepruft und auf dieser Basis
die konkreten MalRnahmen festgelegt. Ist eine teilweise oder vollstandige Einleitung des Nieder-
schlagswassers nicht zu vermeiden, wird nur die Einleitung in Hohe des natirlichen Abflusses zu-
lassig sein.

Elektrizitats- und Warmeversorgung

Strom

Das Plangebiet kann von den in Randlage zum Gebiet verlaufenden Stromleitungen mit Elektrizitat
versorgt werden. Da zukunftig mit hoheren Leistungsabnahmen zu rechnen ist (z.B. Ausstattung fir
Elektromobilitat, Photovoltaik, Warmepumpen), bedarf es zur ausreichenden Versorgung des Plan-
gebiets einer Ortsnetzstation mit einem Flachenbedarf von ca. 6,0 m x 5,0 m. Der Standort wird im
weiteren Verfahren festgelegt und im Bebauungsplan festgesetzt. Das vorgelagerte Stromnetz
muss den neuen Leistungsabnahmen entsprechend angepasst werden und auch das Niederspan-
nungsnetz muss auf die neue Versorgungssituation hin verstarkt ausgelegt werden.

Warme

NeuerschlieBungen mit Erdgas werden tendenziell von den Stadtwerken Detmold nicht mehr vor-
genommen. Ein Fernwarmeanschluss ist fir das Plangebiet ebenfalls nicht vorgesehen. Die War-
meversorgung muss daher von den Privathaushalten z.B. Gber Warmepumpen oder Solarthermie
sichergestellt werden.
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Abfallbeseitigung

Das geplante verkehrliche ErschlieRungsnetz erlaubt es, den Grolteil der Grundstlicke zum Zwe-
cke der Abfallentsorgung problemlos anzufahren. Die Abfallbehalter der hinter liegenden Grundst-
cke der Reihen- und Mehrfamilienhduser mussen uber die privaten ErschlieRungsstiche am Abfuhr-
tag an die Planstrafle gebracht werden.

Auswirkungen von gekennzeichneten Leitungstrassen auf Nutzung und Bebauung

Im Plangebiet verlauft ein Regenwasserkanal vom Howelweg bis zum Silberbach. Im Rahmen der
Erschliefungsplanung wird voraussichtlich ein Riickbau des Kanals vorgesehen sowie ein An-
schluss der derzeit Uber diesen Kanal entwésserten Grundstiicke an das neue Entwasserungssys-
tem im Plangebiet.

Immissionsschutz

Emissionen vom Plangebiet

Das Plangebiet ist laut Planungskonzept durch nicht storende Nutzungen gepragt. Die von der ge-
planten Nutzung (WA) ausgehenden Emissionen l6sen keinen Regelungsbedarf in Bezug auf heute
vorhandene Nutzungen aus.

Immissionen auf das Plangebiet

Im Umfeld des Plangebiets befinden sich keine stérenden Nutzungen. Die Immissionen der Denk-
malstrale werden aufgrund der geringen Verkehrsbelastung von 884 kfz/d im Bereich des PKW-
Verkehrs und 50 kfz/d im Bereich des Schwerlastverkehrs (Straeninformationsbank Nordrhein-
Westfalen (NWSIB), Landesbetrieb Stralenbau Nordrhein-Westfalen, 2021) als nicht schadlich be-
urteilt. Aufgrund der Hanglage des Plangebiets werden die Immissionen zusatzlich abgemindert.

Storfallbetriebe
Das Plangebiet liegt nicht im Einzugs-/Auswirkungsbereich eines Storfallbetriebs.

Altablagerungen und Bodenschutz

Flachen mit Bodenbelastungen und deren Kennzeichnung

Im Plangebiet selbst sind keine Altablagerungen bekannt. Im unmittelbaren Umfeld befindet sich
jedoch stid-westlich der Strale Am Howel eine Altablagerung geflihrt unter der Nr. 13/4019 B 61
im Altlastenkataster des Kreises Lippe. Bei dieser handelt es sich um einen Kalksteinbruch, welcher
mit Fremdboden, Bauschutt, Hausmiill und sonstigen Abféllen verfiillt wurde!. Um sicherzustellen,
dass von der Altlastflache keine Gefahren flir das Plangebiet ausgehen, wurde eine orientierende
Bodenluftuntersuchung in Auftrag gegeben. Das entsprechende externe Gutachten mit Stand Ok-
tober 2021 hat untersucht, ,[...] ob mit einer Migration von mdglicherweise schadstoffbelasteter Bo-
denluft aus der Altablagerung durch den StraRenkérper und den darunterliegenden Boden in die
Flachen der geplanten Bebauung zu rechnen ist."2 Zu diesem Zweck wurden Bohrungen durchge-
fihrt, um Aussagen zu Untergrundaufbau und Bodenluft treffen zu kénnen. Das Gutachten kommt

1Vgl. Planungsbiro Heinrich H. Wiltschut: Geldndeuntersuchungen zur Einschatzung von Altablagerungen im Bereich ,Am Howel*
in Detmold Heiligenkirchen, Liigde, 1999.
2Vqgl. Dr. Kerth + Lampe: Orientierende Bodenluftuntersuchungen “Am Howel” in Detmold-Heiligenkirchen, Detmold, 2021, S. 1.
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zu dem Schluss, dass ,eine mogliche Migration von Bodenluft aus der Altablagerung in die unter-
suchte Flache aufgrund der geringen Gas-Permeabilitat des angetroffenen tonigen Bodens im Be-
reich der abgeteuften Bohrungen als &uRerst gering eingestuft [wird].“> Damit ist flr die geplante
bauliche Entwicklung ,[...] eine Gefahrdung uber die Wirkungspfade Bodenluft-Raumluft-Mensch
aus gutachterlicher Sicht als unwahrscheinlich anzusehen.*

Das Gutachten kann beim Fachbereich Stadtentwicklung eingesehen werden.

X Legende
% [ Altablagerung 13/4019 B 61

— 3 £
Kartenhintergrund: Land NRW (2021) - Datenlizenz Deutschland - dl-de/by-2-0 (www.govdata de/dl-de/by-2-0), Geobasisdaten der Kommunen
und des Landes NRW © Geobasis NRW (2021) ; https://www.wms.nrw.de/geobasis/wms_nw_dtk, abgerufen: 27.09.2021

urftrasggeber Frojakinama Projake-Hr.

Stadt Detmold Orientierende Bodenluftuntersuchungen 21-RB-140

Fachbereich 7 LAm Howel" in Detmold-Heiligenkirchen

Georgstralie 10 paman

32756 Detmold 1
Planbecnichnung MaBstab Baarbaitar

Ubersichtsplan 1:10 000 RE ,‘"“,
] Gapeiit T
imwm?ﬁm 1-RE-140 Atiast Helligenkirchen, Stadt Detmold  21-De-140 Altiast Heilgenkinchen. Sepbambar 20 gez. R. Barth .-——
\ i Dr. Kerth < Lampe

Abbildung 6: Anlage 1 Ubersichtsplan, Orientierende Bodenluftuntersuchungen “Am Howel* in Detmold-Hei-
ligenkirchen, Dr. Kerth + Lampe, 2021

3 Vgl. Dr. Kerth + Lampe: Orientierende Bodenluftuntersuchungen “Am Héwel* in Detmold-Heiligenkirchen, Detmold, 2021, S. 10.
4Vqgl. Dr. Kerth + Lampe: Orientierende Bodenluftuntersuchungen “Am Héwel* in Detmold-Heiligenkirchen, Detmold, 2021, S. 11.
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Geologischer Uberblick; rote Punkte = Bohransatzpunkte B1-B3; mo2c¢d = Ce-
ratitenschichten, Oberer Trochitenkalk und Dolomitische Grenzschichten; mo1
= Trochitenkalk; ku = Unterer Keuper; mt = Miftelterrassen; u = Verschwem-
mungsablagerungen, mm = Miftlerer Muschelkalk, muiwk = Unterer Wellen-
kalk; mut-ws = Terebratelbdnke.

Abbildung 7: Bohransatzpunkte, Orientierende Bodenluftuntersuchungen “Am Héwel* in Detmold-Heiligen-
kirchen, Dr. Kerth + Lampe, 2021, S. 3

Begrenzung der Bodenversiegelung und vorrangige Inanspruchnahme
von Brachflachen

Im Ortsteil Heiligenkirchen sind derzeit keine Brachflachen vorhanden und die letzte grofiere wohn-
bauliche Entwicklung fand in den 1990er Jahren statt. Um den vorhandenen Bedarf an Wohnraum
in verschiedenen Segmenten zu decken, wird daher mit der Aufstellung des Bebauungsplans eine
derzeit unbebaute Flache in Anspruch genommen. Die Flache eignet sich aufgrund verschiedener
Kriterien fur eine entsprechende Entwicklung (Darstellung als Wohnbauflache im FNP, Nahe zum
Ortskern, Liickenschluss Siedlungsbereich), welche unter Punkt 5 ausgefiihrt sind. Vor dem Hinter-
grund des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gem. § 1a (2) BauGB soll eine angemessen
verdichtete Bebauung mit unterschiedlichen Typologien entwickelt werden, welche sich stadtebau-
lich in die Umgebung einfiigt. Die Bodenversiegelung wird auf das flir den Nutzungszweck notwen-
dige Mal beschrankt.

Erhalt schutzwiirdiger Boden

Laut der Bodenkarte 1:50.000 Nordrhein-Westfalen des Geologischen Dienstes NRW befindet sich
im Plangebiet der Bodentyp Braunerde. Dieser ist im Detmolder Stadtgebiet weit verbreitet. Eine
besondere Schutzwirdigkeit wird nicht definiert. Damit sind im Plangebiet keine schutzwiirdigen
Bdden, Boden mit hoher Ertragsfahigkeit bzw. regionaltypische und/oder seltene Boden vorhanden

Vermeidung von nachteiligen Bodenveranderungen

Beim Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden sollen Verdichtungen, Vernassun-
gen und sonstige nachteilige Bodenveranderungen durch geeignete technische MaRnahmen sowie
durch Beriicksichtigung der Menge und des Zeitpunktes des Aufbringens vermieden werden.
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13.5

14

14.1

14.2

Kampfmittelbelastungen

In der Bombenbelastungskarte im Geodatenportal der Stadt Detmold ist keine Kampfmittelbelas-
tung im Bereich des Plangebiets verzeichnet.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe der Bezirksregierung Amsberg hat eine An-
frage der Stadt Detmold auf Luftbildauswertung fiir das Anderungsgebiet mit Schreiben vom
30.07.2021 beantwortet. Es gab in den Luftbildern keine erkennbaren Belastungen und daher auch
keine Erforderlichkeit flir Kampfmittelbeseitigungsmafnahmen.

Jedoch sind mdgliche vorhandene Kampfmittelbelastungen im Boden nicht endgultig auszuschlie-
Ren. Aus diesem Grund wird vorsorglich folgender Hinweis aufgenommen: ,Ist bei der Durchfiih-
rung der Bauvorhaben der Erdaushub auergewohnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegen-
stande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziiglich der Kampfmittelbe-
seitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die értliche Ordnungsbehérde (Tel: 05231/977-535) oder
der Polizei (Tel: 05231/6090) zu verstandigen.*

Umweltbelange

Umweltbericht gemaR § 2a BauGB

Den Belangen des Umweltschutzes und den gesetzlichen Regelungen zur Umweltprifung wird im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes 17-22 ,Richard-Thiemann-Strake/Am Howel* Rech-
nung getragen. Hierzu erfolgt im weiteren Verlauf eine Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB.
Es wird ein Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrindung erarbeitet und bis zur Entwurfsbe-
schlussfassung vorliegen. Alle abwagungsrelevanten Gesichtspunkte der stadtebaulichen Planung
in Bezug auf die Auswirkungen auf Menschen, Tiere und Pflanzen, die verschiedenen Umwelt-
medien (u.a. Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima), die Landschaft sowie die Kultur- und sonsti-
gen Sachglter werden ermittelt, um die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt zu beurteilen.
Der Untersuchungsraum des Umweltberichts umfasst den Geltungsbereich sowie die Randberei-
che des Plangebietes.

Artenschutz

Die Notwendigkeit zur Durchfihrung einer Artenschutzprifung (ASP) im Rahmen der Bauleitpla-
nung und bei der Genehmigung von Vorhaben ergibt sich aus den unmittelbar geltenden Regelun-
gendes § 44 Abs. 1,5, 6 und § 45 Abs. 7 BNatSchG. Um zu prifen, ob Verbotstatbestande vorlie-
gen, wurde durch die Stadt Detmold im Juli 2024 eine artenschutzrechtliche Prifung (ASP) durch-
gefiihrt. Hierbei wurde in einer Uberschlagigen Prognose geklart, ob und ggf. bei welchen Arten
artenschutzrechtliche Konflikte auftreten konnen (ASP, Stufe 1).

Es konnten keine planungsrelevanten Fledermaus- und Vogelarten gesichtet bzw. nachgewiesen
werden. Zudem kann das Plangebiet aufgrund seiner GroRe und Habitatstrukturen als nicht essen-
Ziell eingestuft werden. In der Vorprifung kann jedoch nicht ganz ausgeschlossen werden, dass
vereinzelte potenzielle Quartiersstrukturen vorhanden sind. Deshalb werden Vermeidungs- und
AusgleichsmalRnahmen beschrieben die geeignet sind, Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG abzuwenden.

So sind notwendige Gehdlzfallungen gemal den gesetzlich vorgeschriebenen Gehdlzfallzeiten nur
in der Zeit vom 1. Oktober bis Ende Februar des Folgejahres durchzufiihren. Ist eine Fallung in
diesem Zeitraum nicht méglich, besteht potenziell die Mdglichkeit, die Gehdlze vor Durchfiihrung
der MaBnahme im Rahmen einer Okologischen Baubegleitung durch qualifizierte Personen auf
Brutvorkommen bzw. Hohlen zu untersuchen. Weiterhin wird empfohlen, vorhandene Einzelbaume
und die Strauchvegetation im Bereich des Grunstreifens zu erhalten und in das entsprechende
grunplanerische Freiflachengestaltungskonzept einzubinden.
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Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird im weiteren Verfahren in den Umweltbericht eingear-
beitet.

ErschlieBungskosten

Die Erschlieungskosten werden im nachsten Verfahrensschritt (Entwurfsoffenlegung) erganzt.

Flachenbilanz

Plangebiet ca. 3,9 ha ~100,0 %

Allgemeines Wohngebiet ca. 1,9 ha ~ 49%

Flache fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und ca. 1,8 ha ~ 46 %

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Stralenverkehrsflachen ca. 0,20 ha ~5%
Bodenordnung

Alle im Plangebiet liegenden Grundstiicke befinden sich in stadtischem Eigentum. Bodenordneri-
sche MalRnahmen sind daher nicht erforderlich.

Stadt Detmold
Fachbereich 6
Stadtentwicklung
Stadtebauliche Planungen

Detmold, den 07.08.2024
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