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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan 17-13 ,,Waterhof“, 4. Anderung

Ortsteil:

Heiligenkirchen

Anderungsgebiet: ~ Zwischen der Paderborner StraBe, der KonigstraBe und dem FuBweg

Konigstrale

1.4.1

1.11

1.14.1

1.14.2

Hinweis:
Fehlende Gliederungspunkte sind kein Zeichen von Unvollstandigkeit des Festsetzungsteils. Die
in den textlichen Festsetzungen verwendete Nummerierung ist nicht fortlaufend.

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB

Die bisherigen textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen B-Plans 17-13 ,Waterhof* bleiben von
dieser Anderung unberthrt. Festsetzung A 1 f) entfallt mit Rechtskraft dieser Anderung.

Art der baulichen Nutzung

Mi

Die gemal § 6 (2) BauNVO zulassigen und gem. § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Vergnugungsstatten sind unzulassig.

Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO

Im Anderungsgebiet sind nicht iiberdachte Stellplatze, auch auRerhalb der iiberbaubaren Flache
zulassig.

Verkehrsflachen

Die Zufahrten zu dem Gebaude Paderborner Stralle sind in der jetzigen Nutzungsintensitat im
Bestand geschutzt. Alle kiinftigen Nutzungen mit einer starkeren Kfz-Frequenz als der jetzigen,
mussen Uber die nordliche KonigstraBe erschlossen werden.

Riuickhaltung und Versickerung von Dach- und Oberflachenwasser

Die hydrologischen Bedingungen erlauben keine Versickerung des Niederschlagswassers. Das
anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen, versiegelten und teilversiegelten Flachen ist
schadlos in den offentlichen Regenwasserkanal einzuleiten.

Hinweis: Verwertung von Regenwasser der Dachflachen

Das in einer Regenriickhaltung (Zisterne) gesammelte Niederschlagswasser der Dachflachen etc.
sollte mit einer Brauchwassernutzungsanlage (z. B. fir Toilettenspllung, Gartenbewasserung
etc.) kombiniert werden.



1.24

1.24.1

1.24.2

1.25.

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)

Passiver Larmschutz

Auf der bezeichneten Flache flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG sind passive Schallschutzmalinahmen zu tref-
fen. Bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten flir Gebaude sind bauliche und sonstige Vorkeh-
rungen zur Larmminderung zu treffen. Dabei drfen in den Aufenthaltsraumen Innengerauschpe-
gel von 30 dB(A) nachts und 40 dB(A) tags und in den Kommunikations- und Arbeitsraumen In-
nengerauschpegel von 45 dB(A) tags nicht Gberschritten werden. Sofern diese Werte nicht durch
Grundrissanordnung und Baukdrpergestaltung eingehalten werden konnen, sind schallschutzen-
de Fenster-, AuBenwand-, Dachkonstruktionen und Rollladenkasten zu verwenden.

Nach dem Runderlass des Ministeriums fur Bauen und Verkehr NRW vom 28. 02. 2008 zur DIN
4109 - Schallschutz im Hochbau — (MBI. NRW S. 130), Anlage 4.2/1 zur DIN 4109 ist im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens vom Bauherren/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der
Nachweis der konkreten erforderlichen SchallschutzmalRnahmen zu erbringen.

Hinweis zum Larmschutz nach § 9 (5) 1 BauGB

Auf den gekennzeichneten Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen ge-
gen auBere Einwirkungen erforderlich sind, werden passive Schallschutzvorkehrungen bei allen
Neu-, Um- und Erweiterungsbauten empfohlen.

Dies ist durch folgende passive Schallschutzmafinahmen, definiert als bewertetes Schalldamm-
MaB R'w fir die AuBenbauteile bzw. Schallschutzklassen flir die Fenster gemaR VDI-Richtlinie
2719 erreichbar:

Aufenwénde: -R'w > 57 dB fur alle Wande.
Rollladenkasten: - R'w > 40 dB fur alle Rollladenkasten.
Fenster: - R'w > 32 dB = Fensterschallschutzklasse 2
Dacher: - R'w = 45 dB (gilt nur fur Wohnnutzung im
Dachgeschoss).

Pflanzbindungen

Entlang der Paderborner StralRe ist ein mindestens 1m breiter Pflanzstreifen und entlang dem
nordlichen Teil der KonigstraRe ist ein mindestens 5m breiter Pflanzstreifen, jeweils an der Gren-
ze zur Verkehrsflache, anzulegen. Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Baume sind zu
pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Bedarf zu ersetzen. Dariiber hinaus sind an der Paderbor-
ner Strale an den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen Laubbdume zu pflanzen, z.B.
Ahornhochstamme. Auch diese Baume sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Bedarf zu
ersetzen. Zulassig sind die notwendigen Grundstlckseinfahrten.
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3.1

3.2

3.3

34

3.5

Werbeanlagen

Im MI-Gebiet sind an jeder Statte der Leistung Werbeanlagen/Hinweisschilder bis zu einer GroRe
von insgesamt maximal 2,5 m? je Hauswand zur Paderborner Strale zulassig.

Kragtransparente und Kragschilder sind nur ausnahmsweise bis zu einer Grofe von 0,5m? einsei-
tig gestattet.

Freistehende Werbeanlagen im Sinne des § 13 (1) BauONRW kénnen nur zugelassen werden,
wenn es sich um einzelne Fahnenmasten bis zu einer Hohe von 12,00 m Uber dem Gelande han-
delt. Einzelne Pylonen kénnen nur ausnahmsweise gestattet werden, wenn sie die Gesamthdhe
von 3 m nicht Uberschreiten und nicht breiter als 0,5m sind. Pro Betriebsgrundsttick ist jeweils nur
eine freistehende Werbeanlage zulassig

Auf Dachern sind Werbeanlagen unzulassig.

Unzulassig sind im Plangebiet Laufbildwerbung, Lichtblitzwerbung und in ihrer Helligkeit standig
wechselnde Leuchtwerbung.

Nachrichtliche Ubernahmen/Hinweise

Kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde

"Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscher-
ben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§
15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder der
LWL-Archaologie fir Westfalen, hier im Auftrag: Lippisches Landesmuseum, Ameide 4, 32756
Detmold, Tel.: 05231/99 25-0; Fax: 05231/99 25-25, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.”

Ordnungswidrigkeiten

VerstolRe gegen die gemall § 86 BauO NRW im Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen
Uber die aulere Gestaltung baulicher Anlagen werden geméal § 84 BauO NRW als Ordnungswid-
rigkeiten geahndet.

Baumschutzsatzung

FUr das Plangebiet ist die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Detmold verbind-
lich.

Kampfmittelbelastungen

Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf aufergewohnliche Verfarbung hin
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen.

Altlasten

Bei dem Flurstlick 749 handelt es sich um eine Altlastenverdachtsflache. Das Flurstiick ist der Alt-
standort einer ehemaligen Tankstelle. Der vorhandene Grundwasserschaden ist im Jahr 2007 sa-
niert worden. Mogliche dartiber hinausgehende Schaden konnen nicht ausgeschlossen werden.



Uber notwendig werdende, nahere Untersuchungen und damit verbundene Nutzungseinschran-
kungen muss im Baugenehmigungsverfahren entschieden werden.
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