Erlauterungen

zu dem Durchfiihrungsplan Nr. 2 der Gemeinde
Heiligenkirchen Kr. Detmold

(Fluchtlinien u. Baugestaltung gem. § 10 Ziffer 3 Aufbaugesetz)

Gebiet Flur 6 Ortsteil Schling der Gemeinde Heiligenkirchen zwischen Ellernbruch,
BergstraBBe, nérdliche Flurgrenze und Denkmalstraf3e.

In der Gemeinde Heiligenkirchen besteht kein besonderes Baurecht.

Um den immer starker werdenden Wiinschen und dem Bedarf nach Bauplatzen in
der Gemeinde Heiligenkirchen gerecht zu werden, hat in Verbindung mit den
Grundstickseigentimern der Rat der Gemeinde beschlossen, ein Teil des Gebietes
im Schling zur Bebauung freizugeben.

Zum Zweck der AufschlieBung, Parzellierung und Bebauung des Gelandes im
Gemeindebezirk Heiligenkirchen, Flur 6 (Schling) zwischen der StraBe Ellernbruch,
der BergstraBe, der nérdlichen Flurgrenze und der DenkmalstraBe wird ein
selbststandiger Durchfiihrungsplan im Sinne des § 5 Ziffer 2, sowie der §§ 10 und 11
des Aufbaugesetzes vom 29. April 1952 (GV.NW.S. 454) aufgestellt.

Der Durchfuhrungsplan besteht aus dem Fluchtlinienplan mit Bauzonen und den
dazugehdérigen Erlauterungen. Der Geltungsbereich dieses Planes ist nach
Katastergrenzen genau aufgestellt und besonders gekennzeichnet.

Der Durchfuhrungsplan enthélt die Aufstellung des Gelandes in Flachen 6ffentlicher
und privater Nutzung, als Verkehrs- und Bauflachen. Er trifft Festlegungen Uber die
Bebauung der einzelnen Grundstiicke nach Flachen, Héhe und Aufgliederung der
Gebaude in Traufen- und Giebelhduser. Der Bebauungsgrad der Grundstiicke mit
zweigeschossiger Bebauung betragt 2/10 und der Grundstlicke mit 1 oder 1 2
-geschossiger Bebauung 3/10 der Grundstlicksflache. Aus dem Plan sind die
Abstande der Baulinien von den Fluchtlinien ersichtlich. Die Stellung der einzelnen
Gebaude ist gestrichelt eingetragen, Uber die entgiiltige GréBe der Bauten
entscheiden die Bauunterlagen.

Sofern die Absicht besteht, einzelne Gebaude in einem bestimmten Abstand hinter
oder nicht parallel zu der Baulinie zu errichten, entscheidet hiertiber von Fall zu Fall
die Baugenehmigungsbehdrde.

Im Durchfihrungsplan sind die Baugebiete in 1 geschossiger und 2 geschossiger
Bauweise unterschiedlich gekennzeichnet. Bei der 1 bzw. 1 "2 geschossigen
Bauweise ist der Ausbau des Dachgeschosses gestattet. Die Dachneigung soll ca.
50° betragen. Das selbe trifft fr die im Plan zwischen BergstraBe und Sprengerweg
vorgesehenen Hauser mit Walmdachern zu.

Bei der 2 geschossigen Bauweise sind nur flache Dacher mit einer Neigung bis zu
35° zugelassen. Dachausbauten dirfen bei der 2 geschossigen Bauweise nicht
ausgefihrt werden.



Far die Eindeckung der Dachflachen sind braune Hohlziegel zu verwenden.
Die auBern Wandflachen samtlicher Gebaude sind zu verputzen und in hellen
Farbton zu halten. Weitere bauliche Einzelheiten haben sich dem Gesamtbild
einzuordnen.

Die Aufteilung der Parzellierung der alten Parzellen in neue sind innerhalb des
Durchflihrungsplanes nachrichtlich festgelegt.

Unwesentliche Anderungen bei der Festlegung der neuen Parzellengrenzen, sowie
Abweichungen in der Gr6Be der zu errichtenden Gebaude kénnen von Fall zu Fall
jederzeit zugelassen werden.

Garagen und private Einstellplatze fur Kraftfahrzeuge kdnnen je nach Bedarf errichtet
werden, jedoch nicht vor den festgelegten Baulinien innerhalb der Vorgérten. Uber
evtl. Hintergebaude, die nicht héher als 1 geschossig errichtet werden dirfen, hat
von Fall zu Fall die Baugenehmigungsbehdérde zu entscheiden.

Neben- und Hintergebaude haben sich immer dem Gesamtbild unterzuordnen.

Alle baulichen Anlagen im Geltungsbereich des Durchfihrungsplanes kénnen nur
nach vorstehenden Bestimmungen errichtet und verandert werden.

Die auBerhalb der Grenze des Plangebietes, nérdlich der BergstraBe und westlich
der StraBe am Ellernbruch, vorgesehenen Baulinien, Parzellengrenzen und Geb&aude
sind nachrichtlich eingetragen und werden in den anschlieBenden
Durchflihrungsplanen festgelegt.

Die Entwéasserungsleitungen, sowie die Héhenlage der geplanten StraBen sind aus
dem Durchfihrungsplan zu ersehen.

Als Einfriedigung der Baugrundstlicke zur StraBe hin ist ein Betonsockel etwa 15 cm
stark und 25 — 30cm hoch, hinter dem eine lebende Hecke anzupflanzen ist,
vorgesehen. Die Hecke darf spater die Héhe von 0,70 m Gber StraBenkrone nicht
Uberschreiten. Jagerzaune oder ahnlich gestaltete Einfriedigungen kénnen
zugelassen werden, wenn sie mit dem Gesamtbild gut abgestimmt sind und sich auf
eine ganze StraBenzeile erstrecken, maBgebend fir die Zulassung ist wiederum die
Baugenehmigungsbehdrde.

Die im Plan fUr 6ffentliche Anlagen griin gekennzeichneten Flachen kénnen auch fr
Raststatten (Cafe, Kurheim usw. ) in Anspruch genommen werden.

Ein groBer Teil der Grundeigentiimer ist mit den im Plan vorgesehenen Umlegungen
einverstanden. Bei der Durchfihrung der GesamtmaBnahme wird die Gemeinde,
wenn notwendig, geman § 18 des Aufbaugesetzes vom 29.04.1952 (GS.NW S 454)
bestellen, der nach den entsprechenden Paragraphen des Aufbaugesetzes dann die
Umlegung durchfihren wird.

Trager der MaBnahmen sind die Gemeinde Heiligenkirchen, sowie private
Grundeigentimer. Die Kosten fir die gesamte Durchfiihrung betragen nach
Schéatzung rund

2.800.000,-- DM
Far die Durchflhrung ist eine Zeit von ca. 5 Jahren vorgesehen.

Heiligenkirchen, den 10.04.1959



