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13.1.1

Umweltbericht gem. 8§ 2a BauGB

Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes
Angaben zum Standort

Das Plangebiet befindet sich im Suden des Detmolder Stadtgebietes im Ortsteil
Berlebeck. Im Westen wird das uUberplante Gebiet durch den Dornréschenweg
begrenzt, im Suden durch die Straf’e ,Im Marchengrund’ und im Osten durch die
Paderborner Strale. An eine im Norden liegende Brachflache schlief3t sich die
offentliche Griin- und Parkanlage der ehemaligen Papiermihle Berlebeck, dem
heutigen ,Haus des Gastes’ an.

Die sudliche Flache des Plangebietes, das Flurstiick 727, wurde bis Ende 2004 durch
die Fa. Weidmiller gewerblich genutzt. Auf dem Grundstiick befanden sich mehrere
Gewerbegebaude, Lager- und Zufahrtsflachen, sowie Gewerbebegleitgrinflachen.
Den uberwiegenden Teil der baulichen Anlagen, mit Ausnahme einer kleinen Halle,
hat die Fa. Weidmdller zwischenzeitlich abreiRen lassen. Eine weitere im Besitz der
Fa. Weidmduller befindliche ehemalige Parkplatzflache, auf dem Flurstiick 728,
zwischen der Berlebecke und der Paderborner StralRe, ist ebenfalls rekultiviert
worden. Auf dem noérdlich gelegenen, privat genutzten Flurstick 79, steht ein
Wohnhaus, eine Garage und ein weiteres fur Lager- und Freizeitzwecke dienendes
Gebaude. Die gro3ziigigen Freiflachen werden als Hausgarten genutzt.

Die Berlebecke durchflie3t von Sid nach Nord die 0.g. Grundstlicke.
Art des Vorhabens und Festsetzungen

Ergénzend zur bestehenden westlich angrenzenden Einzelhausbebauung, soll ein
Teil des Plangebietes, parallel zur Stralle Im Marchengrund und entlang des
Dornrdschenweges, zu einem allgemeinen Wohngebiet (WA) in offener Bauweise
entwickelt werden. Fur das WA-Gebiet wird mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von
0,25 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,5 eine ein- bis zweigeschossige
offene Bauweise festgesetzt. Ein ehemaliges Gewerbegebaude der Fa. Weidmuller
mit einer Grundflache von rd. 380 gm soll erhalten bleiben, zwecks spéaterer Nutzung
durch die Stiftung und als Archiv. Die das Plangebiet durchflieRende Berlebecke und
die angrenzenden Flachen sollen planungsrechtlich gem. § 9(1) Nr.15 BauGB als
private Grinflachen gesichert werden. Die Griunflachen dienen zusatzlich als
Abschirmung gegen den Verkehrslarm der Paderborner Stralle, sowie als
Lebensraum fir die Tier- und Pflanzenwelt, insbesondere im Bereich der Berlebecke.
Die ErschlieRung der Baugrundstiicke erfolgt zum einen Uber eine als Stichstralle
ausgebildete PlanstralRe mit Nutzungsrechten fir westlich des Weges potentiell zu
errichtende  Wohngebdude. Die noérdlichen 4 Baufenster werden vom
Dornroschenweg aus erschlossen, der zu diesem Zwecke auf einem Teilstlick
parallel 6stlich des FulR3- und Radweges neu angelegt werden muss. Die StrafRe Im
Marchengrund erhélt auf der Seite zum neuen Wohngebiet hin einen separaten
FuRBweg. Zusatzlich ist ein FuBweg durch die private Griinanlage mit offentlichem
Charakter geplant. Die Anbindung des Plangebietes an das offentliche Verkehrsnetz
erfolgt Uber die Paderborner StraBe (L 937) nach Norden Richtung Berlebeck
Ortsmitte bzw. nach Suden Richtung Schlangen und Paderborn.



13.1.2

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet umfasst eine Grof3e von 23.288 m?, die sich wie folgt aufteilen:

StralRenverkehrsflachen 3.071 m2

Verkehrsflachen mit besonderer 1.105 m?
Zweckbestimmung

Gemeinbedarfsflache 459 mz
Private Grinflache 7.299 m2
Allg. Wohngebiete (WA) 11.354 m2

Der durch das Baugebiet verursachte Bedarf an Grund und Boden umfasst 15.989mz.
Durch die Festsetzungen des B-Planes kénnen bis zu 7.474 gqm dauerhaft versiegelt
werden.

Umweltschutzziele aus einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Bedeutung fur den Bauleitplan

Fachgesetze

Fur das anstehende B-Planverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1la (3) BauGB in
Verbindung mit § 21 BNatSchG anzuwenden. Im Rahmen der Umweltpriifung wird in
einem Fachgutachten ,Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zur Eingriffsregelung*
eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung durchgefihrt. Ausgleichsforderungen ergeben
sich aus der Bilanzierung nicht, so dass entsprechende Festsetzungen im B-Plan
nicht erforderlich sind.

Fachplanungen

Der Gebietsentwicklungsplan fur den Regierungsbezirk Detmold - Teilabschnitt Lippe
- weist das Plangebiet als Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) aus. Die
Flachenfestsetzungen im Bebauungsplan entsprechen den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung (s. Kapitel 3).

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Detmold stellt fir das 2,33 ha grofl3e
Plangebiet “Wohnbauflachen” und einen ,Landschaftspflegebereich® dar. Die im
Bebauungsplan festgesetzte “Art der baulichen Nutzung” entspricht dieser
Darstellung. Somit ist der Bebauungsplan gem.§8 (2) BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt (s. Kapitel 4).



13.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

13.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung (Situation, Vorbelastung, Empfindlichkeit)

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand
werden nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die
besondere Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegentber der Planung
herauszustellen und Hinweise auf ihre Beriicksichtigung im Zuge der planerischen
Uberlegungen zu geben. AnschlieRend wird die mit der Durchfiihrung der Planung
verbundene Veranderung des Umweltzustandes in Zusammenfassung der
Fachgutachten, die im Zuge der Umweltprifung als erforderlich bestimmt wurden,
dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen
sollen deutlich herausgestellt werden, um daraus anschlieBend MalRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum  Ausgleich  erheblich  negativer
Umweltauswirkungen abzuleiten.

13.2.1.1 Schutzgut Mensch

Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung
Auswirkungen auf das Wohnumfeld (L&rm und Immissionen, sowie visuelle
Beeintrachtigungen) und die Erholungsfunktion (Larm, Landschaftsbild und
Barrierewirkung) von Bedeutung. Von den durch die Bebauung ausgehenden
Wirkungen sind die angrenzenden Wohngebiete unmittelbar betroffen. Vom
Plangebiet selbst gehen aufgrund seiner vormaligen grof3tenteils gewerblichen
Nutzung keine negativen Beeintrdchtigungen auf die angrenzenden
Wohnnutzungen aus. Immissionen, ausgehend von der angrenzenden Paderborner
StraBe (L 937), sind in Bezug auf die geplante Festsetzung ,Allgemeines
Wohngebiet* (WA) als unerheblich einzustufen.

Das Umfeld des Plangebietes ist ausschlie3lich durch nicht stérende Nutzungen
gepragt. Aktive, bzw. passive LarmschutzmalBnahmen missen nicht getroffen
werden.

Bewertung

Der Mensch erfahrt durch die Ausweisung des Plangebietes als Wohnbauflache und
private Grinflache keine weitere Beeintrachtigung. Malnahmen sind nicht
erforderlich.

13.2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als
Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen
Artenvielfalt zu schitzen. lhre Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen
sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Das sldliche Plangebiet, die Flurstiicke 727 und 728, wurde urspringlich als
Gewerbeflache genutzt. Ein Grof3teil der Flache war versiegelt durch Gebaude oder
befestigte Zufahrt- und Stellplatzflachen. Vegetation war lediglich in Form von
Gewerbebegleitgriin, bestehend aus regelmalRig geschnittenen Rasenflachen und
nichtheimisch bodendeckenden Gehdlzen, vorhanden. Das ndérdliche Plangebiet
(Flurstiick 79 teilweise) wird als privates Wohngrundstiick genutzt. Auf dem
Grundstiick befinden sich ein Wohnhaus, eine Garage und ein weiteres fiir Lager-
und Unterstellmoglichkeiten dienendes Gebéude. Die Vegetation der unbebauten
Gartenflachen setzt sich zusammen aus intensiv gepflegten Rasenflachen, Strauch -
und Bodendeckerpflanzungen, Obst- und anderen Einzelbaumen. Langs durch das
Plangebiet, von Sud nach Nord, verlauft die Berlebecke und stellt ein pragendes
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Landschaftselement dar. Die Ufer waren im Bereich des Gewerbegrundstiickes zum
Teil verbaut, in dem restlichen Bereich ist das Gewasser nur geringfigig verbaut
und die Ufer sind bewachsen. Im Bereich des Dornréschenweges befinden sich
mehrere &ltere Einzelbaume unterschiedlicher Arten.

Faunistische Kartierungen liegen zum Plangebiet nicht vor. Aufgrund der
ehemaligen gewerblichen Nutzung bot das sldliche Plangebiet nur wenig
Lebensraum fur die Tierwelt. Der Hausgarten, wie auch die uferbegleitenden
Geholze der Berlebecke, bieten vornehmlich buschbriutenden Singvogeln Lebens-
und Nahrungsraum.

In einem Abstand von ca. 50 m zur sidlichen Grenze des Plangebietes, beginnt das
Naturschutzgebiet ,Ostlicher Teutoburger Wald“. Das NSG umfasst die mit
Uberwiegend naturnahen Waldgesellschaften bestandenen Ho6henzige des
Bielefelder Osningkammes und des Lippischen Waldes im Bereich verschiedener
Erhebungen. Die Festsetzung als Naturschutzgebiet erfolgt gem. 8§ 20 LG,
insbesondere  zur Sicherung, Erhaltung und Entwicklung groRflachig
zusammenhangender, naturnaher, altersgestaffelter Buchenwalder in ihrer
standortlichen typischen Variationsbreite und mit Alt- und Totholzanteil
einschlielBlich ihrer Vorwéalder, Gebische- und Staudenfluren sowie ihrer
Waldréander. Das NSG dient der Sicherung und Umsetzung des FFH-Gebietes DE-
4017-301 ,Ostlicher Teutoburger Wald“ im Bereich des Kreises Lippe sowie des
Vogelschutzgebietes DE-4118-401 »Senne mit Teutoburger ~ Wald".
Ausschlaggebend fir die Meldung als FFH-Gebiet ist das Vorkommen des
Hainsimsen-Buchenwaldes und des Waldmeister-Buchenwaldes. Als besonders
schitzenswerte Tierarten gem. der FFH-RL sind der Schwarzspecht und aus der
Familie der Flederm&use das Grol3e Mausohr zu nennen.

Bewertung

Das Biotopkataster der LOBF trifft im Plangebiet keine Aussage uber ein
Vorkommen besonders geschutzter Tierarten. Trotz der ehemals gewerblich
genutzten Flachen, bot der Geltungsbereich des Bebauungsplanes dennoch
Lebensraum flr einige wenige Tierarten. Insbesondere die Bepflanzung auf dem
Gartengrundstiick, wie auch die Uferbepflanzung entlang der Berlebecke kénnen als
Biotope fir Singvogel gewertet werden. Weiterhin ist die Bodenversiegelung durch
Uberbauung als erheblicher Eingriff gem. § 1a (3) BauGB i. V. mit § 21 BNatSchG
zu beurteilen, da dem Boden durch Versiegelung die nattrliche Bodenfunktion als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen entzogen wird. Mit der Festsetzung der
naturnahen Gartengestaltung und der Ausweisung mehrerer Flachen als private
GrlUnanlage, findet jedoch eine Aufwertung der Lebensraume fir Pflanzen und Tiere
statt.

Durch die neue Bebauung wird der Abstand zwischen dem NSG und den geplanten
Wohnhausern gegenuber der ehemaligen gewerblichen Bebauung erhoht.
Aullerdem befindet sich zwischen der Strale ,Im Marchengrund’ und dem NSG als
Puffer ein rd. 50 m breiter Waldgdirtel. Die Planung wirkt sich somit nicht negativ auf
die Schutzgegenstande und die Schutzziele des NSG ,Ostlicher Teutoburger Wald*
aus.

13.2.1.3 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gem. § 1la (2) BauGB sparsam umgegangen werden.
Leitziel fir den Bodenschutz ist es, die Funktionsfahigkeit der natiirlichen Ablaufe
und Wirkungszusammenhange in ihrer ungestorten naturraumspezifischen
biotischen und abiotischen Vielfalt zu erhalten. Angestrebt werden biologisch
funktionsfahige, unbelastete Boden. Der sorgsame Umgang ist also Voraussetzung
fur jeden Eingriff in dieses abiotische Schutzgut.
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Im Plangebiet hat sich aufgrund von Bachablagerungen der Bodentyp Gley
entwickelt. Es handelt sich um einen lehmigen Sandboden. Die schluffig-sandige
Deckschicht weist eine mittlere Sorptions- und Wasserdurchlassigkeit auf. Der
Ertrag des Bodens gilt als mittel bis gering. Der sandige Untergrund hat eine geringe
Sorptionsfahigkeit und hohe Wasserdurchlassigkeit. Der Grundwasserstand liegt im
Allgemeinen 40-80 cm unter Flur.

Die ehemals gewerbliche Nutzung des siidlichen Plangebietes ist als erhebliche
Vorbelastung zu beurteilen. Aufgrund der mittleren bis hohen Durchlassigkeit des
Bodens besteht allerdings eine hohe Empfindlichkeit gegentiber einer Versiegelung
durch Uberbauung mit der Folge z.B. der Reduzierung der Versickerung des
Oberflachenwassers.

Bewertung

Aufgrund der grof¥flachigen Versiegelung des Bodens durch die ehemals
gewerbliche Nutzung, liegt im Plangebiet eine geringe Wertigkeit des Bodens
hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft vor. Gegenliber dem ehemaligen
Zustand sind zum GrofR3teil bebaute Flachen, einschliel3lich nicht bebauter aber
versiegelter Flachen, zwischenzeitlich beseitigt worden. Durch die mit den geplanten
Festsetzungen ermdglichte Neubebauung werden weniger Flachen versiegelt als
dies ehemals zur Zeit der gewerblichen Nutzung der Fall war. Das Schutzgut Boden
wird somit nicht erheblich durch die Planung beeinflusst.

13.2.1.4 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen
Entwicklung gem. 8 1 (5) BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgende
Generationen ohne Einschrédnkungen alle Optionen der Gewassernutzung offen
stehen. Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und
Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Im Plangebiet stehen Porengrundwasserleiter an, die sich aus Lockergesteinen mit
guter bis maRiger Porendurchlassigkeit und geringer bis mittlerer M&achtigkeit
zusammensetzen. Aufgrund der Bodenverhdltnisse sind Grundwasseraufkommen
und Grundwasserneubildungsrate als gering einzustufen.

Von Sud nach Nord durchflief3t die Berlebecke den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes. Auf der westlichen Seite des Gewassers, auf dem Flurstiick 727,
standen Gewerbebauten teilweise bis direkt an die Oberkante der Uferbdschung.
Der Abstand zwischen dem Gewasser und den Gebauden war an einigen Stellen
sehr gering, an den schmalsten Stellen lediglich 3,00 m. Auf der dstlichen Seite der
Berlebecke, auf dem Flurstick 728, befand sich ein asphaltierter Parkplatz, der
ebenfalls sehr nah an die Oberkante der Uferboschung heranreichte. Im Bereich
des Flurstiickes 79 grenzen an die Uferbereiche Gartenflachen an. Der 6kologische
Fachbeitrag zum Landschaftsplan Nr.9 ,Detmold* teilt die Berlebecke der
Landschaftseinheit 7e ,Sohlental mit standiger Wasserfihrung und maRig
nahrstoffarmen bis nahrstoffarmen Boden® zu.

Das Plangebiet liegt im Trinkwasserschutzgebiet der Zone IlIB.
Bewertung

Da im Plangebiet die natirlichen Wasserverhaltnisse durch die gewerbliche
Nutzung weitgehend negativ beeinflusst worden sind, ist der Eingriff hinsichtlich der
Grundwassersituation als nicht erheblich einzustufen. Aufgrund der Bebauung findet
eine geringere Oberflachenversiegelung statt als ehemals vorhanden war. Dies wird
eine Steigerung der Oberflachenversickerung zur Folge haben. Die Randbereiche
der Berlebecke wurden entsiegelt und die Uferbereiche bleiben in ihrer naturnahen
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Form erhalten, bzw. werden wieder hergestellt. Zusatzlich wird textlich festgesetzt,
dass beidseitig ein mind. 5 m breiter Uferrandstreifen anzulegen ist. Auch werden im
B-Plan Empfehlungen zur Nutzung von Regenwasser gegeben. Durch Anlagen
(Zisternen) zur Wiederverwendung von Regenwasser wird die Abwassermenge
reduziert und wieder verwertet. Der Eingriff hinsichtlich der Grundwasser- und der
Oberflachenwassersituation ist als nicht erheblich einzustufen.

13.2.1.5 Schutzgut Klima/Luft

Durch die Bebauung von Stadt- und LandschaftsrAumen sind Umweltwirkungen aus
ansteigender verkehrlicher und allgemeiner Erwarmung zu erwarten. Das
Klimagutachten (GEONET, 1999) weist das Plangebiet als Siedlungsraum aus mit
sehr geringen Immissionsbelastungen. Die Belastung des StralRenraumes
"Paderborner Strale” wird als gering eingestuft. Das Berlebecketal ist ein
Frisch/Kaltluftliefergebiet mit hohen Kaltluftabflissen und stellt einen wichtigen
Ausgleichsraum fir das Detmolder Stadtgebiet dar. Die Talabwinde im Bereich der
oberen Berlebecke werden als hoch wirksam eingestuft.

Bewertung

Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen durch das Plangebiet aus Versiegelung,
Uberbauung sowie Verkehrsemissionen und Heizanlagen sind aufgrund seiner
GroRe und der Begrenzung der baulichen Verdichtung (GRZ 0,25) nicht zu
erwarten. Durch die Beseitigung der massiven Gewerbebauten werden sich die
klimatischen Bedingungen im Plangebiet verbessern. Die Empfehlungen des
Klimagutachtens Frisch-, Kaltluftbahnen freizuhalten, werden durch die Ausweisung
von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft zusatzlich beriicksichtigt. Fir das Schutzgut Klima/Luft ergibt sich kein
Kompensationsbedarf.

13.2.1.6 Schutzgut Landschaft

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind nach 8 1 BNatSchG und §
1 LG NRW ,Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass u.a. die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit von Natur und Landschaft als Lebensgrundlagen des Menschen und als
Voraussetzung fir seine Erholung in Natur und Landschaft nachhaltig gesichert
sind“. Das Landschaftsbild ist umso wertvoller, je mehr es der typischen Vielfal,
Eigenart und Schonheit des Landschaftsraumes entspricht.

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes neigt sich gering von Stiden nach Norden,
wie auch von Westen nach Osten. Ein groRRerer Gelandesprung besteht zwischen
der sudlich verlaufenden Strafe ,Im Marchengrund’ und der bebauten Flache. Die
gewerbliche Bebauung im sudlichen Plangebiet bedeutet eine erhebliche
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Als besonders belebendes Element ist die
Berlebecke mit ihrem nicht gradlinigen Ufern und den begleitenden Gehdlzen zu
bezeichnen. Das FlieRgewasser ist ein Landschaftsbild pragendes Element, dessen
Beeintrachtigungen gem. 8 4 LG NW zu vermeiden sind. Entlang des
Dornroéschenweges stehen mehrere Einzelbdume, die zum Teil durch die
Baumschutzsatzung geschitzt sind und den Alleecharakter des Stral3enzuges
unterstreichen. Durch seine direkte Angrenzung an die im Westen und Osten
vorhandene Wohnbebauung, dient das Plangebiet als Arrondierungsflache und
bindet den vorhandenen Ortsteil durch die Erweiterung des Siedlungsrandes
naturraumlich ein.
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Bewertung

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes, insbesondere der sidliche Teil, ist
anthropogen beeinflusst. Die alleeartige Baumreihe mittig des Dornréschenweges
ist ein pragendes Element des StralRenzuges. Durch entsprechende Festsetzungen
ist der Erhalt der Baume zu sichern. Ebenfalls sind die begleitenden
Gehdlzstrukturen der Berlebecke weitestgehend zu erhalten. Das Gewasser flief3t
von Sudden nach Norden durch die im Bebauungsplan festgesetzten privaten
Griunflachen, in dem keine das Landschaftsbild nachteilig prdgende MalRnahmen
vorgesehen sind. Die urspringlich vorhandenen Gewerbebauten waren
landschaftsuntypische, bzw. wesensfremde bauliche Anlagen, die sich sehr stérend
auf das Landschaftsbild auswirkten.

Durch die Anlage des neuen Baugebietes und der Festsetzung grol3erer Bereiche
als private Griunflachen, wird das Plangebiet aufgewertet. Grinplanerische und
gestalterische MaRRnahmen, wie z.B. die Anlage naturnaher Garten, oder auch die
Herstellung einer Grinanlage im Bereich der ehemaligen Parkplatzflache zwischen
Berlebecke und Paderborner Strale, dienen der Verbesserung der Vielfalt, Eigenart
und Schonheit der Landschatft.

13.2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und Sachgiter sind Gebaude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und
sonstige — auch im Boden verborgene — Anlagen, wie Park- oder Friedhofsanlagen
und andere von Menschen gestaltete Landschaftsteile, die von geschichtlichem,
wissenschaftlichem, kinstlerischem, archéologischem, stddtebaulichem oder die
Kulturlandschaft pragendem Wert sind. Mit einem Vorhaben kdnnen negative
Einflisse auf Kultur- und Sachguter durch Uberbauung, Immissionen etc. verbunden
sein. Der Erhalt von Kultur- und Sachgutern ist zu sichern.

Da Sach- und Kulturgiter im Plangebiet nicht vorhanden sind, ist eine
Beeintrachtigung nicht gegeben.

13.2.1.8 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichem MaRRe. Diese Wirkungsketten- und netze sind
bei der Beurteilung der Folgen eines Eingriffes zu betrachten, um sekundare Effekte
und Summationswirkungen erkennen und bewerten Zu kénnen.
Umweltauswirkungen auf ein Schutzgut kdnnen indirekte Folgen fir ein anderes
Schutzgut nach sich ziehen.

Aufgrund der ehemaligen gewerblichen Nutzung der Flachen mit einem hohen
Versiegelungsgrad und der vorgesehenen Bebauung mit einer vergleichsweise
geringen Neuversiegelung, sowie der gleichzeitigen Aufwertung von Flachen durch
die Ausweisung als private Grunflachen, sind die Umweltfolgen der mdglichen
Wechselwirkungen als gering zu beurteilen. Eine Verstdrkung der erheblichen
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist nicht
zu erwarten.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden
nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Beeintrachtigung
beurteilt:
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Schutzgut |Beurteilung der Umweltauswirkungen Beeintrachtigungs
intensitat
Mensch Immissionsbelastung durch Verkehrslarm nicht
i erheblich
Verlust und Neugliederung des Erholungsraumes
Pflanzen Erhalt von Teillebensraumen durch Sicherung der nicht
und Tiere Landschaftspflegebereiche erheblich
Veranderung und Neuschaffung von Lebens- und
Nahrungsraumen — Gebaude, Garten
Boden Beeintrachtigung der Bodenfunktion weniger
. . erheblich
Verlust von Bodenfunktion durch Versiegelung,
Bodenbewegung und Verdichtung
z.T. Aufwertung durch Entsiegelungen
Wasser Erhéhter Oberflachenabfluss durch weniger
Flachenbefestigung und Uberbauung erheblich
Beschleunigung des Wasserabflusses
Z.T. Verbesserung der Oberflachen-
/Grundwassersituation durch die Anlage von
Zisternen
Klima/Luft z.T. klimatische Verbesserung durch Sicherung der nicht
Landschaftspflegebereiche erheblich
Landschaft Neustrukturierung des Landschaftsbildes mit nicht
Chancen zur Aufwertung erheblich
Kultur- und es werden keine Kultur- und Sachguter durch die nicht
Sachguter Planung betroffen erheblich
Wechsel- Wechselwirkungen zwischen den einzelnen nicht
wirkungen Belangen des Umweltschutzes erheblich

13.2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
13.2.2.1 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bei der Realisierung der Festsetzungen des B-Planes kann die bestehende
Situation von Natur und Landschaft im Wesentlichen nicht nur erhalten sondern
sogar aufgewertet werden. Durch Umsetzung der Planung koénnen auf der
Grundlage der Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft eine flr
den Menschen hinsichtlich der Erholung sowie fur andere Schutzguter wie Pflanzen
und Tiere, die Landschaft und die Wechselwirkungen zwischen Landschaft und
Siedlung erhebliche Verbesserungen erreicht werden.

13.2.2.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Umwandlung zum Wohngebiet und der Festsetzung von Bereichen zu
privaten Griinflachen, wiirde der Giberwiegende Teil des Gelandes weiter gewerblich
genutzt. Nachteilig ware die Beibehaltung der Beeintrachtigungen durch den
Gewerbebetrieb fur die angrenzenden Wohngebiete. Auch wirden die massiven
Gewerbebauten weiterhin das Landschaftsbild negativ beeinflussen. Die nah bis an
die Berlebecke heranfihrenden versiegelten Flachen des Parkplatzes wirden
bestehen bleiben, wie auch die bis nah an das Gewéasser heranreichenden
Gebaude.
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13.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. 8 1 (6) Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung
der Bauleitplane und in der Abwagung gem. 8 1 (7) zu bericksichtigen. Im
Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
gem. 8 1a (3) BauGB i. V. m. § 21 (1) BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft durch die geplante Siedlungserweiterung zu beurteilen und
Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Nicht
unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind durch planerische Konzeptionen zu
unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung
von Teilflachen innerhalb des Gebietes bzw. auBerhalb des Gebietes durch
geeignete Malinahmen auszugleichen.

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung (siehe Landschaftspflegerischer Fachbeitrag)
erfolgt auf der Basis der durchgefuhrten Biotopkartierung. Die Berechnung wird
nach dem vereinfachten Verfahren zur Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft sowie von Kompensationsmafl3nahmen bei B-Planen des Landes NRW
(1996) durchgefuhrt. Nach Durchfuhrung der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ergibt
sich eine positive Gesamtflachenbilanz, einen Kompensationsiiberschuss. Durch die
Festsetzung von gestalterischen und grunplanerischen MalRnahmen (reduzierte
Neuversiegelung, naturnahe Gestaltung der Garten und der Ufer der Berlebecke,
Bau einer Griinanlage mit 6ffentlichem Charakter und die Anlage weiterer privater
Grunflachen) wird eine Verbesserung der Gesamtsituation im Plangebiet erreicht, so
dass weitere Ausgleichsmaflinahmen in oder auflerhalb des Plangebietes nicht
erforderlich sind.

Einzelne Schritte zur Vermeidung und Verringerung werden nachfolgend auf die
jeweiligen betroffenen Schutzguter konkretisiert.

13.2.3.1 Schutzgut Mensch

Die Beeintrachtigungen durch den StraRenverkehr sind so gering, dass aktive bzw.
passive Larmschutzmalinahmen nicht erforderlich sind. Die Festsetzung einer
Flache als private Grinanlage entlang der Paderborner StraRe, hat den positiven
Effekt, dass eine Abstandsfliche zur Wohnbebauung geschaffen wird. Die noch
verbleibende Schallbelastung wird auf ein ertréagliches MalR gesenkt.

Unvermeidbare Belastungen

Durch das Verkehrsaufkommen auf der Paderborner StraBe und den
ErschlieBungsstrallen bleibt gleichwohl eine gewisse nicht zu vermeidende
Schallbelastung erhalten, die jedoch als unerheblich einzustufen ist.

13.2.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Schutz von Tieren und Pflanzen als Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer
naturlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt kann auf der Grundlage des
Fachbeitrages zur Eingriffsregelung durch folgende grinplanerische Festsetzungen
zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich, der mit dem Bebauungsplan und
seiner Realisierung verbundenen Umweltauswirkungen gem. 8§ 1 Abs. 3 BauGB i. V.
m. 8 21 Abs. 1 BNatschG erfolgen:

Bepflanzung der Privatgarten

Die nicht Uberbaubare Grundstiicksflache ist gartnerisch naturnah zu gestalten.
Fir die Bepflanzung sind standortgerechte Gehdlze zu verwenden.
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Pro 200 m2? Hausgartenflache ist mindestens 1 standortgerechter kleinkroniger
Laubbaum zu pflanzen. Als MindestgroRe wird festgesetzt: Hochstamm, 3 x
verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14 - 16 cm.

Erhalt und Schaffung von Grinstrukturen

Die Uferbepflanzung entlang der Berlebecke ist in ihrem Bestand weitestgehend zu
erhalten und dauernd zu pflegen. Mauern sind, sofern statisch mdglich, zu
beseitigen, steile Uferbereiche sind abzuflachen. Eine standortgerechte
Bepflanzung der Gewasserufer mit Stauden und Gehdélzen ist vorzusehen. Ferner
sind abgéangige Gehoblze standortgerecht zu ersetzen.

Die Flache zwischen der neuen Wohnbebauung entlang des Dornréschenweges
und der Berlebecke ist im Bereich des Flurstiickes 727 gem. 8§ 9(1) Nr.15 BauGB als
private Grinflache festzusetzen und als extensiv gepflegte Wiese zu entwickeln.

Die Flache zwischen der Berlebecke und der Paderborner Straf3e (ehemaliger
Parkplatz, Flurstiick 728) wird ebenfalls als private Grinflache festgesetzt. Sie soll
als Stiftungsgeléande angelegt werden und den Birgerinnen und Birgern zur
Erholung dienen.

Die mittig im Dornroéschenweg stehenden Alleebdume sind durch Festsetzungen im
Bebauungsplan gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB zu erhalten. Abgéngige Baume sind zu
ersetzen.

Unvermeidbare Belastungen

Die Versiegelung des Bodens und die damit verbundene Reduzierung von
Lebensraumen durch die geplante Uberbauung ist aufgrund des Entwicklungszieles
Wohnbebauung unvermeidbar.

13.2.3.3 Schutzgut Boden

Durch die Bodenversiegelung entsteht ein Eingriff, der gem. 8§ 19 BNatSchG
ausgeglichen werden muss. Der Bebauungsplan regelt die Beschrénkung der
Neuversiegelung durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,25 (inklusive
Nebenanlagen wie Zufahrten, Stellplatze, Carports und Garagen).

Unvermeidbare Belastungen

Eine Uberbauung und damit Versiegelung des Bodens im Bereich des
Wohngebietes ist an dieser Stelle des Stadtgebietes unvermeidbar, da es
planerisches Ziel ist, hier ein Wohngebiet zu entwickeln. Dieses wird durch die
Vorgaben des Gebietsentwicklungsplanes und Flachennutzungsplanes ermdéglicht.
Die Flache grenzt unmittelbar an vorhandene Baugebiete und Erschliel3ungsstraflen
an und kann daher auch problemlos durch wenige neue Verkehrsflachen
erschlossen werden. Durch die zusatzlich niedrig festgesetzte GRZ von 0,25 wird
das Schutzgut Boden mdglichst gering belastet. Der Anteil der zukinftig
versiegelten Flachen fallt wesentlich geringer aus als zu dem Zeitpunkt wo der
grofte Teil der Flachen noch als Betriebsgelande genutzt wurde.

13.2.3.4 Schutzgut Wasser

Auf die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser kann der B-Plan durch
Festsetzungen zur Reduzierung der Oberflachenversiegelung reagieren. Durch den
Abriss von Gewerbegebauden und der Beseitigung von Zufahrten, Platzflachen und
Parkplatzen erfolgt eine deutliche Reduzierung der Versiegelung. Die Berlebecke
wird in ihrem Bestand gesichert und aufgewertet. Beidseitig des Gewassers ist ein
mind. 5 m breiter Uferrandstreifen anzulegen.
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Unvermeidbare Belastungen

Baubedingte  Auswirkungen sind dort zu erwarten, wo infolge wvon
Ausschachtungsarbeiten der schitzende Bodenkérper entfernt und damit die
Machtigkeit der filternden Deckschicht verringert wird. Durch die geringe
Bebauungsdichte mit einer Grundflachenzahl von 0,25 wird die Fahigkeit zur
Versickerung des Oberflachenwassers teilweise erhalten. Die Abwassermenge soll
durch RetentionsmalRnahmen minimiert und durch die Anlage von Zisternen
Regenwasser wieder verwendet werden.

13.2.3.5 Schutzgut Klima/Luft

Es liegen keine erheblichen Beeintrachtigungen vor. KompensationsmafRhahmen
sind nicht erforderlich.

13.2.3.6 Schutzgut Landschaft

Es liegen keine erheblichen Beeintrachtigungen vor. KompensationsmalRnahmen
sind nicht erforderlich.

13.2.3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

13.2.4

13.3

1331

13.3.2

Im Plangebiet sind keine Kultur- und Sachguter vorhanden.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Durch die beabsichtigte Umwandlung einer vorhandenen gewerblichen Bebauung
zu einer Wohnbebauung und der Festsetzung eines grol3en Bereiches als private
Grunflache, findet eine Aufwertung des Plangebietes statt. Somit sind Alternativen
zum Standort nicht mdglich, die im Ubrigen bei der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes schon geklart wurden.

Zusétzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wird ein
Fachbeitrag zur Eingriffsregelung erstellt. Der Fachbeitrag wird auf Basis der
durchgefuhrten  Biotoptypenkartierung  durchgefihrt.  Im  Rahmen  einer
Gelandebegehung wurde der das Plangebiet pragende Biotopbestand
aufgenommen und kartiert. Die Ermittlung des erforderlichen Bedarfs an
Kompensationsflachen erfolgt nach dem vereinfachten Verfahren zur Bewertung
von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von Kompensationsmaflinahmen bei
B-Planen des Landes NRW (1996). Zur Beurteilung der lufthygienischen und
immissionsdkologischen Belastungen wurde das Klimagutachten fir die Stadt
Detmold (GEONET, 1999) herangezogen.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen

Da planbedingte erhebliche Umweltauswirkungen mit der Neuaufstellung des B-
Planes voraussichtlich nicht entstehen, ist eine regelmaRige Uberpriifung des
Plangebietes nicht erforderlich. Durch die grof3flachigen Entsiegelungen, sind die
Umweltentlastungen wesentlich hoher als die Umweltbelastungen. Die in der
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13.3.3

Bebauungsplanung festgelegten Vermeidungs- und Verringerungsmaf3nahmen, wie
z.B. die Umsetzung der naturnahen Gartengestaltung, der Erhalt der festgesetzten
Alleebaume im Dornréschenweg, die Anlegung der privaten Grinflachen und der
Okologische Ausbau der Uferbereiche der Berlebecke, wie auch die Empfehlungen
zur Regenwassernutzung, werden entweder im Verlauf des
Baugenehmigungsverfahrens geregelt oder vom Team Umweltschutz des
Fachbereiches Stadtentwicklung tGberpruft.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der Neuaufstellung des B-Planes 16-07 ,Dornréschenweg“ sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, die stérende gewerbliche
Nutzung auszulagern und neue vertragliche Nutzungsmadglichkeiten zu eréffnen. Die
vorhandene Wohnbebauung oOstlich der Paderborner Strale und westlich des
Dornrdschenweges soll durch ein- und zweigeschossige Wohnhauser erganzt und
somit die Mdglichkeit der Eigentumsbildung geftérdert werden. Die vorgesehenen
Bauformen entsprechen der Bauweise in der Ortslage und sehen eine offene
Bebauung vor. Es wird eine 4,75 m breite Privatstral3e zur Erschlie3ung der im
Bestand erhaltenen Halle (Stiftung und Archiv) einschlielich Stellplatze mit
Nutzungsrechten fur westlich des Weges potentiell zu errichtende Wohngebéude
angelegt. Nach den ersten Stellplatzen verschmalert sich die Stral3e auf 4,00 m. Die
nordlichen 4 Baufenster werden vom Dornréschenweg aus erschlossen, der zu
diesem Zwecke auf seinem ersten Teilstlick um 3,00 m verbreitert wird. Der Ostliche
Teil des Plangebietes, zwischen der Paderborner Stralle und der neuen
Wohnbebauung, wird als private Griinflache ausgewiesen. Es erfolgt weiterhin eine
Bestandssicherung und Aufwertung der Berlebecke durch die geplanten
Entsiegelungen der angrenzenden Flachen, wie auch durch den teilweisen Ausbau
der Uferbereiche. Ein Teilbereich der privaten Grinflache, zwischen der Berlebecke
und der Paderborner Strafl3e, wird als Stiftungsgeléande angelegt und dient somit
zusatzlich der Bevdlkerung fur Erholungszwecke. Gleichzeitig wird fur die Tier- und
Pflanzenwelt neuer Lebensraum geschaffen.

Die geringe Belastung des Verkehrslarms der Paderborner Stral3e und der Stral3e
Im Marchengrund’ ist als Vorbelastung aufgrund des Standortes als ,hinzunehmen®
Zu beurteilen.

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung im landschaftspflegerischen Fachbeitrag zur
Eingriffsregelung hat ergeben, dass keine weiteren KompensationsmalRhahmen
durchgefilhrt werden missen und die Uberplanung des Gebietes keine
Beeintrachtigungen zur Folge haben wird.

MalRnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich fiir den B-Plan
werden im Umweltbericht dokumentiert und entsprechende Empfehlungen fir
Minderungsmalnahmen ausgesprochen. Unter anderem sind dies:

- Begrenzung der baulichen Verdichtung auf eine GRZ von 0,25
- die naturnahe Gestaltung der Privatgéarten

- die Festsetzung von privaten Grinflachen

- der Erhalt und der Ersatz von schitzenswerten Baumen

- die naturnahe Gestaltung der Uferbereiche der Berlebecke.

Zusammenfassend ist somit festzustellen, dass durch die Umwandlung der
Gewerbeflachen in Wohnbauflachen und der zusatzlichen Ausweisung von privaten
Griunflachen eine wesentliche Verbesserung der Gesamtsituation des Plangebietes
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erreicht wird. Durch die Baugebietsentwicklung sind somit keine erheblichen

nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

14 ErschlieBungskosten

Die folgenden ErschlieBungskosten basieren auf Schatzungen. Fordermittel wurden
nicht berticksichtigt.

StralRen:

Grunderwerb StralRenflache:

Schmutz- u. Regenwasser incl. RKB:

Gestaltung der Ausgleichsflache:

Grunderwerb Ausgleichsflachen:

120.000 €

75.000 €

Es entstehen im Plangebiet voraussichtliche ErschlieBungskosten (ohne
Fordermittel) in Hohe von ca. 25 € pro m? Der finanzielle ErschlieBungsaufwand
steht somit der zukinftigen Vermarktung nicht entgegen.

15 Flachenbilanz

Private Grunflachen 7.299 m2
Bodenordnung
Alle im Plangebiet liegenden Grundsticke,

fur die ErschlieBungsflachen erforderlichen Grundsticke und
erschlossenen Grundstiicke sind in der Hand eines Eigentimers.

Plangebiet 23.288 m2
Allgemeines Wohngebiet 11.354 m2

Verkehrsflachen 1.105 m2
besonderer
Zweckbestimmung

Flachen fir den 459 m2
Gemeinbedarf

StraRenverkehrsflachen 3071 m2

~ 100

l

i

i

48,8

4,7

2,0

13,2
31,3

%
%

%
%

mit Ausnahme der Strallen
Dornrgschenweg und Im Marchengrund, befinden sich in privatem Eigentum. Die

Bodenordnerische MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Stadt Detmold
Fachbereich Stadtentwicklung
Team: Stadtebauliche Planungen

Detmold, im Oktober 2005

die dadurch
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