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Begriindung zum Bebauungsplan 12-18 ,,ehem. WiebuschstraRe®, 2. (beschleunigte) Anderung

Ortsteil: Spork-Eichholz
Anderungsgebiet: westlich des Albertwegs, siidlich der EchternkampstraBe (Flurstiick 1220
(tlw.), Gemarkung Spork-Eichholz, Flur 1)

Verfahrensstand: Rechtskraft

Hinweis:
Fehlende Gliederungspunkte sind kein Zeichen von Unvollstandigkeit. Die in der Begriindung verwendete
Nummerierung ist nicht fortlaufend.

1 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Das Anderungsgebiet umfasst einen Teilbereich des Flurstiickes 1220, Flur 1, Gemarkung Spork-
Eichholz. Es liegt westlich des Albertweges und sudlich der Echternkampstralie.

Der verbindliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan selbst durch Planzeichen fest-
gesetzt. Der Bebauungsplan besteht gem. § 9 (8) BauGB aus:
— dem Plan mit den zeichnerischen Festsetzungen

— den textlichen Festsetzungen und
— der Begriindung.

2 Verfahren

Aufstellungsbeschluss vom 08.06.2016

Friihzeitige Beteiligung der Biirger und der TOB vom 22.09.2016 bis 24.10.2016
Entwurfsoffenlegung vom 05.01.2017 bis 06.02.2017

Satzungsbeschluss am 16.03.2017

3 Raumordnung und Landesplanung

Die Bauleitplane sind gem. § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung an-
zupassen. Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Detmold - Teilabschnitt Oberbereich Biele-
feld - weist das Plangebiet als ,Allgemeiner Siedlungsbereich* (ASB) aus. Die Flachenfestsetzun-
gen im Bebauungsplan entsprechen den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

4 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Detmold stellt fir das 0,33 ha groRe Plangebiet
“‘Gewerbliche Bauflachen” dar. Die im Bebauungsplan festgesetzte “Art der baulichen Nutzung”
entspricht dieser Darstellung. Somit ist der Bebauungsplan gem. § 8 (2) BauGB aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt.



Anlass und Ziele des Bebauungsplans

Um eine wohnvertragliche Gewerbenutzung zu sichern und gesunde Wohnverhaltnisse zu ge-
wahrleisten, wurde im Jahr 2009 der Bebauungsplan 12-18 ,ehemalige Wiebuschstrae® aufge-
stellt. In dem Verfahren waren mdgliche Konflikte zwischen dem vorhandenen Gewerbe und der
angrenzenden Wohnbebauung zu ldsen. Das Ziel des B-Planes ist es, eine wohnumfeldvertragli-
che Gewerbenutzung zu sichern und gesunde Wohnverhaltnisse zu gewahrleisten.

Das Gewerbegebiet wurde hinsichtlich der Hohenentwicklung im B-Plan 12-18 ,ehemalige Wie-
buschstralle® gestaffelt. Die Hohe der baulichen Anlagen wird in Meter (iber Normalhéhennull
(NHN) angegeben. Der hier zu andernde Bereich sieht eine Hohe der Oberkante der Gebaude
von maximal 155 m 0. NHN vor. Gepragt ist dieser Teilbereich des Gewerbegebietes durch Ver-
waltungs-, Schulungs- und Laborgebaude, die tUberwiegend eine Zwei- und im mittleren Gebaude-
teil eine Dreigeschossigkeit aufweisen. Bei der Dreigeschossigkeit Uberschreitet das Gebaude im
Bestand bereits die Festsetzung des B-Planes von max. 155 m ii. NHN.

Die Planung des Unternehmens sieht vor, das Verwaltungsgebaude im sudlichen Teilbereich,
unmittelbar anschlieBend an die bereits vorhandene dreigeschossige Bebauung, auch auf drei
Geschosse aufzustocken. Hier sollen dann die Raumlichkeiten fir ein Kompetenzcenter fir inno-
vative Baustoffe errichtet werden. Bei der Errichtung der zweigeschossigen Gebaude wurde ein
drittes Geschoss bereits statisch berticksichtigt. Eine genehmigte Aufstockung des Verwaltungs-
gebaudes im Jahr 1998 wurde seinerzeit nicht ausgefihrt.

Mit der Anderung soll eine Hohe der Gebaudeoberkante auf maximal 158 m . NHN ermadglicht
werden, so dass eine dreigeschossige Bebauung errichtet werden kann.

Situationsbeschreibung

Das Plangebiet des B-Planes 12-18 ,ehemalige Wiebuschstrae® befindet sich dstlich der Det-
molder Kernstadt im Ortsteil Spork-Eichholz.

Das Anderungsgebiet der 2. (beschleunigten) Anderung liegt im nordostlichen Teilbereich des
Bebauungsplanes und umfasst die Verwaltungs-, Schulungs- und Laborgebaude des Gewerbebe-
triebs fur Systembaustoffe. Diese sind Uberwiegend zweigeschossig, im mittleren Gebaudebe-
reich dreigeschossig und haben Flachdacher.

Zur Wohnbebauung nach Norden Richtung Echternkampstrae und nach Osten zum Albertweg
ist ein Grinstreifen vorhanden. Die Wohnbebauung an der Echternkampstralle besteht aus Rei-
henhausern, denen Uberwiegend die Garagen vorgelagert sind. Eine Reihenhauszeile endet un-
mittelbar an der Echternkampstrae und liegt in einer Entfernung von ca. 20 m zu den Verwal-
tungsgebauden.

Bei der Wohnbebauung am Albertweg handelt es sich um ein grofieres dreigeschossiges Mehr-
familienhaus mit ausgebautem Dachgeschoss.

Im Westen des Anderungsgebietes schlielen sich weitere zweigeschossige Verwaltungsgebaude
des Gewerbebetriebes an. Im Stiden befinden sich die Produktions- und Lagerhallen.

Die Hohe des Anderungsgebietes steigt von ca. 145 m (iber NHN an der westlichen Grenze auf
ca. 149 m uber NHN an der 6stlichen Grenze an.

Verkehrlich wird das Anderungsgebiet (iber WerksstraRen erschlossen, die an die Aquafinstrae
angebunden sind. Eine Anbindung an die Echternkampstrafe ist durch die Festsetzung im B-Plan
(Bereich ohne Ein- und Ausfahrt) ausgeschlossen.

Altlasten sind im Anderungsgebiet oder angrenzend nicht bekannt.

Eine Leitungstrasse ist im Anderungsbereich vorhanden. Sie verlauft im siidlichen Bereich von
Ost nach West und ist im Bebauungsplan gekennzeichnet.
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Belange des Stadtebaus und der Wirtschaft

Die Erreichung der in Abschnitt 5 genannten Ziele soll - unter Bertcksichtigung der Grundsatze
der Bauleitplanung (§ 1 BauGB) - durch die Festsetzungen des Bebauungsplans gewahrleistet
werden.

Durch die Bebauungsplananderung soll dem Gewerbebetrieb die Mdglichkeit gegeben werden, im
Bereich der Verwaltungs- und Laborbereiche die Gebaude, wie schon teilweise vorhanden, auf
drei Geschosse zu erhéhen. Die Bauhdhe der Oberkante der Gebdude wird auf eine maximale
Hohe von urspriinglich 155 m Gber NHN auf max. 158 m . NHN geéndert.

Die weiteren Festsetzungen im Bebauungsplan bleiben unverandert.

Durch die Anderung ist der dreigeschossige Bestand auch durch den Bebauungsplan gesichert.
In den angrenzenden Bereichen kann ebenso eine dreigeschossige Bebauung errichtet werden.

Hierzu bedient sich der B-Plan der folgenden Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung ist im Plananderungsgebiet GE (0) und bleibt unverandert.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung andert sich durch die Neufestsetzung der Oberkante von Ge-
bauden von maximal 155 m Uber NHN auf maximal 158 m Gber NHN (siehe auch 7.8)

Alle anderen Male der baulichen Nutzung bleiben unverandert.

Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflachen liegen nicht im Plandnderungsgebiet. Unmittelbar nérdlich grenzt die
Echternkampstralie an, dort sind auf diesem Teilabschnitt keine Ein- und Ausfahrten zulassig.
Stellplatze

Stellplatze sind im Plananderungsgebiet nicht separat ausgewiesen. Diese sind innerhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Ein Leitungsrecht ist im Plananderungsgebiet im stdlichen Teilbereich festgesetzt. Es verlauft von
Ost nach West, wird nicht verandert und belastet die Flache zu Gunsten der Leitungstrager.

Nicht Uberbaubare Flachen

Die nicht tberbaubaren Flachen bleiben unverandert.

Festsetzung der Hohen baulicher Anlagen

Die Festsetzung der Hohen baulicher Anlagen erfolgt Uber eine maximale Hohe der Gebaude-
oberkante ber NHN (Normalhéhennull). Diese wird im Anderungsgebiet von max. 155 m Uber
NHN auf max. 158 m Uber NHN geandert. Damit ist in diesem Teilbereich die Erhdhung der Ge-
baude gegeben und die Errichtung eines dritten Geschosses maglich.

Gestalterische Aussagen
Die gestalterischen Aussagen bleiben durch diese Plananderung unberihrt.
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Belange des Klimaschutzes

Durch dieses Anderungsverfahren wird die Erhéhung der Gebaude um 3 m bzw. ein Geschoss
ermdglicht. Ein drittes Obergeschoss liegt teilweise im Bestand schon vor, so dass die Windver-
haltnisse sich aufgrund der Erhohung, die ohnehin nur gering ausfallt, nicht verandern.

Die rechtliche Vorgabe im Baugesetzbuch, dass mit Grund und Boden sparsam umzugehen ist,
wird durch diese Anderung vollstandig erfiillt. Flachen werden nicht neu beansprucht. Die Belange
des Klimaschutzes werden nicht negativ beeintrachtigt, sondern im Umkehrschluss positiv beein-
flusst, da die Erweiterung im Bestand und nicht auf einer Freiflache erfolgen kann.

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung andert sich durch das Verfahren nicht.

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Anderungsgebietes ist gewahrleistet.

Trinkwasser/Schmutzwasser/Léschwasser
Die Aussagen zum Trinkwasser, Schmutzwasser und Léschwasser bleiben unverandert.

Niederschlagswasserentsorgung

Der natlrliche Wasserhaushalt und die Grundwasserreserven sind unbedingt zu schiitzen. Ver-
siegelungen sind auf ein Minimum zu beschrénken und dadurch die Abwassermenge zu verrin-
gern.

Elektrizitats- und Gasversorgung

Das Anderungsgebiet ist erschlossen und wird versorgt.

Immissionsschutz

Der Bebauungsplan 12-18 ,ehemalige WiebuschstraRe* trifft umfangreiche Festsetzungen und
Aussagen zur Kontingentierung der Emissionen des Gewerbegebietes. Diese bleiben unverandert
und haben auch fiir das Anderungsgebiet und die geplante Gebaudeaufstockungweiter Bestand.

Altablagerungen und Bodenschutz

Flachen mit Bodenbelastungen und deren Kennzeichnung
Im Anderungsgebiet oder angrenzend sind keine Altablagerungen bekannt.

Begrenzung der Bodenversiegelung und vorrangige Inanspruchnahme von Brachflachen
Das Anderungsgebiet ist weitestgehend bebaut. Eine Inanspruchnahme von Brachflachen an an-
derer Stelle ist nicht realistisch.

Erhalt schutzwiirdiger Boden

Im Anderungsgebiet ist der Boden teilweise versiegelt und eine landwirtschaftliche Nutzung liegt
nicht vor, so dass die Schutzwurdigkeit herabgesetzt ist.
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Vermeidung von nachteiligen Bodenveranderungen

Beim Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden sollen Verdichtungen, Vernas-
sungen und sonstige nachteilige Bodenveranderungen durch geeignete technische Malinahmen
sowie durch Berucksichtigung der Menge und des Zeitpunktes des Aufbringens vermieden wer-
den.

Kampfmittelbelastungen

In der Bombenbelastungskarte im Geodatenportal der Stadt Detmold (Stand 01.11.2006) ist keine
Kampfmittelbelastung im Bereich des Plan/Anderungsgebietes verzeichnet.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) der Be-
zirksregierung Arnsberg als Trager offentlicher Belange friihzeitig beteiligt. Nach Auskunft der Be-
zirksregierung Arnsberg sind keine MaBnahmen erforderlich, da keine in den Luftbildern erkenn-
bare Belastung vorliegt.

Grundsétzlich sind mégliche vorhandene Kampfmittelbelastungen im Boden nicht endgiiltig aus-
zuschlieRen.

Aus diesem Grund sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Die Erlduterungen
zu dem Begriff ,Aushubarbeiten mit der gebotenen (besonderen) Vorsicht ausfiihren® der Bezirks-
regierung Arnsberg, Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe, 58099 Hagen vom
29.10.2006 sind demzufolge anzuwenden. Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaus-
hub auf aufergewohnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet,
sind die Arbeiten sofort einzustellen. Die Entscharfung und Beseitigung der Kampfmittel obliegt
dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe der Bezirksregierung Arnsberg. Meldungen
uber mogliche Kampfmittelfunde sind dem Ordnungsamt (Tel: 977-535) zu melden, aulerhalb der
Dienstzeiten der Polizei (Tel: 6090). Die Benachrichtigung des Kampfmittelraumdienstes wird
dann veranlasst.

Umweltbelange

Eingriffsregelung

Das Anderungsgebiet erfiillt gem. § 13a BauGB die Bedingungen fiir einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung. Eine Umweltprufung ist daher nicht notwendig. Die Zulassigkeit eines Vorha-
bens, das einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz
zur Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegt, wird nicht vorbereitet.

Gem. § 13a (2) Ziffer 4 BauGB gelten Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Aus diesem Grund entfallt die Anwendung der
Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB i.V.m. § 15 BNatSchG.

Artenschutz

Es werden keine Malnahmen durchgefihrt, die gemaR § 44 (1) BNatSchG im Sinne des Arten-
schutzes als Verbote gelten.

ErschlieBungskosten

ErschlieRungskosten fiir die éffentliche Hand werden sich aufgrund der Anderung nicht ergeben.
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Flachenbilanz

Plangebiet ca. 0,33 ha
Gewerbegebiet ca. 0,33 ha
Bodenordnung

Bodenordnerische Mallnahmen sind nicht erforderlich.

Stadt Detmold
Fachbereich 6
Stadtentwicklung
Stadtebauliche Planungen

Detmold, im Marz 2017
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