Vorhaben und Erschliefungsplan (V + E-plan) Nr. 12 - 10, "Heckenweg"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung .

Besondere Festsetzungen hinsichtlich der ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungsarten gem. § 1 (6) - (10) BaulNVO

GemdR § 1 Abs. 6 BauNVO wird hiermit festgesetzt, daf Ausnahmen
nach § 3 Abs. 3 BauNVO, das sind

- Lédden

- nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
tdglichen Bedarfs filir die Bewohner dienen,

- kleine Betriebe des Beherbungsgewerbes,

- Anlagen flir soziale Zwecke und

- den Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen
flir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

nicht Bestandteil des V + E-planes werden.
Stellplidtze und Garagen gem. § 12 BauNVO

Im Planungsgebiet sind Stellpldtze und lberdachte Stellpldtze nur auf
den dafilir ausgewiesenen Fldchen zuldssig.

Aussagen zu Nebenanlagen, die der Versorgung dienen
(gem. § 14 BauNVO)

Die der Versorgung des Planungsgebietes mit Elektrizitdt, Gas, Wasser
und Wirme dienenden Nebenanlagen und fernmeldetechnische Nebenanlagen
sind ausnahmsweise zuldssig, sofern sie sich gestalterisch dem am
nichsten liegenden Hauptgebdude anpassen und der Eigenart des Bauge-
bietes nicht widersprechen, andere Nebenanlagen sind unzuldssig.
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2. Gestaltungsvorschriften filir Gebdude

2.1 Dachform und Dachneigung -

Zur Verwendung kommt nur ein Satteldach mit einer Dachneigung von 35°,
mit einer Firsthdhe gemessen ab Oberkante ErdgeschofS, FufSboden von
OK-Geldnde 11,50 m, sowie einer Traufhdhe von max. 7,50 m.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten oder Dacheinschnitte sind nur bis 2zu einer maximalen
Lidnge von 1/3 der Gesamttraufldnge je Traufseite zuldssig. Ihr seitli-
cher Abstand vom giebelseitigen bzw. seitlichen Dachrand darf 1,5 m
nicht unterschreiten. Dacheinschnitte werden nur zugelassen, wenn sie
mit einer Dachfldche, deren Neigung 10° betrdgt, abgedeckt werden und
1,20 m unterhalb des Firstpunktes beginnen.

Dachflachenfenster

Liegende Dachfldchenfenster dirfen bis zu einer Gréfe von 25 % der
Dachfldche des Hauptbaukdrpers errichtet werden.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung der Sattelddcher hat mit ziegelrot gefdrbten Dach-
steinen zu erfolgen.

Flachddcher von tberdachten Stellpldtzen sind extensiv mit einer Gré-
ser- und Krauteinsaat zu begriinen.

AuRenwande

Die Ausfilihrung der AuBenwidnde der Gebdude hat durch hellen Putz 2zu
erfolgen. Holzverkleidungen sind jedoch zuldssig. Andere Baustoffe
sind nicht zuldssig. Fir Nebengebdude sind einheitliche Materialien,
Farben und Formen zu verwenden.

Antennenanlagen

Aufenantennenanlagen bis 1,2 m Héhe und Satellitenempfangsanlagen bis
1,20 m Durchmesser sind als Gemeinschaftsanlage pro Haus zuldssig,
soweit sie nur an den straBenabgewandten Seiten auf dem Dach der
Gebdude angebracht werden.
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3. Gestaltungsvorschriften fiir Gidrten und Freifldchen

Festsetzungen siehe (5.2 + Anlage 1 und 2)
Hierzu liegt ein Grinordnungsplan vor. Dieser ist Bestandteil des V +-
E-planes mit den nun folgenden Fastsetzungen:

3.1 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstiger
Bepflanzung (BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a)

Heckenpflanzung

- In der zeichnerisch festgesetzten Fldche zum Anpflanzen von B&dumen,
Strduchern und sonstiger Bepflanzung an der sudlichen Grenze der
flir das Vorhaben vorgesehenen Fldche sind mindestens

- je angefangene 100 m? ein Baum 1. Gréfenordnung, Stammumfang min-
destens 16 - 18 cm gemessen in 1 m HOhe tliber dem Erdboden,

- je angefangene 75 m? ein weiterer Baum 2. Grdéfenordnung, Stammum-
fang mindstens 10 - 12 cm gemessen in 1 m Héhe iber dem Erdboden
sowie

- Strducher zum Auffiillen der verbleibenden Fldche (in Gruppen zu
5 - 9 Stlick Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m)

als geschlossene Kulisse zu pflanzen. Die Gehdlzartenwahl (siehe
Anlage 1) soll entsprechend der potentiellen natirlichen Vegetation
erfolgen. Die Pflanzung ist fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu
erhalten.

Bei der Anlage von Hecken sind ferner folgende wesentliche Krite-
rien zu berticksichten (nach NOWAK 1987, BLAB 1986, WOIKE 1984).

- Die Zusammensetzung der Strauch- und Baumarten sollte mdglichst
vielfdltig sein.

- Die Gehdlzpflanzen sollen mehrreihig und stufenweise aufgebaut
werden, so daB sich die Grofstrducher und Bdume in der Mitte und
die niedrigeren Strducher auBen befinden. Die Ausbildung eines
Mikroklimas in der Hecke kann so ermdéglicht werden.

- Die Hecke sollte méglichst verschiedene Altersstadien von Bdumen
und Strduchern erhalten. Sie wird durch zeitlich versetzte Pfle-
geintervalle erreicht.

- Kontakt zu anderen Hecken und Gehdélzen wirkt sich positiv auf die
Besiedlung aus.

- Die Anlage sollte mit einer Untersaat (z. B. Klee) oder mit einer
Mulchschicht vor zu starker Verkrautung geschitzt werden.

- Ein den Gehdlzen vorgelagerter Wildkrautsaum ist wesentlich fir
die 8kologische Bedeutung einer Hecke; Erhdhung des Struktur- und
Bllitenreichtums.

- Zusdtzliche Strukturen wie Lesesteinhaufen, Totholzhaufen, Baum-
stimpfe und Wille steigern den Artenreichtum der Hecke.



Stellplatzbepflanzung

- Aus klimadkologischen Griindan sollten je angefangene 4 Stellpldat-
ze ein standortgerechter, heimischer, grofkroniger Laubbaum ge-
pflanzt werden, wobei die Standorte so gewdhlt werden sollen, daf3
die Baumkrone tliber den Stellfldchen liegt. Es sollen Hochstdmme
aus extra weitem Stand, 3 x verpflanzt, mit durchgehendem Leit-
trieb, Stammumfang 16 - 18 cm gemessen in 1 m HOhe lber dem Erd-
boden, verwendet werden. Die Baumschirme sollen sich weitgehend
liber den Standfldchen befinden. Die Pflanzung ist fachgerecht
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Gehdlzartenwahl sollte
entsprechend der Anlage 1 erfolgen.

Sofern durch Art und Maf der Nutzung stdrkere Verunreinigungen
durch z. B. abflieBende Treib- und Schmierstoffe nicht zu erwar-
ten sind, sollen die befestigten Fldchen (Stellpldtze, Zufahrten,
Wege) mit Rasengittersteinen, Rasenpflaster oder Drédnfugenpfla-
ster befestigt werden.

Anderfalls sollen diese Fldchen so befestigt sein, daff diese
Stoffe unschddlich beseitigt werden kdnnen (61- und Benzinab-
scheider) .

Fassadenbegriinung

- Mindestens 50 % der AuBenwandfldchen der Wohngebdude sollen durch
Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen begrint werden. Je 3 m wand-
ldnge sind Pflanzbeete von mindestens 1 m? GréBe anzulegen und
mit jeweils 2 Pflanzen zu bepflanzen. Die Artenwahl soll entspre-
chend der in Anlage 2 aufgefiihrten Arten erfolgen. Die Wandfla-
chenbepflanzung muff so angeordnet werden, daf die Begrinung bei
normalen Wuchsverhdltnissen die festgesetzte Fldche in spdtestens
5 Jahren zu 50 % bewachsen hat. Die Pflanzung 1ist fachgerecht
anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Sonstige Gehdlzpflanzungen und Freifldchengestaltung

- An den im Plan zeichnerisch dargestellten Stellen sollen zum

einen Bdume I. und II. Ordnung und zum anderen Strducher ge-
pflanzt werden. Die Gehdlzartenwahl (siehe Anlage 1) soll ent-
sprechend der potentiellen natirlichen Vegetation erfolgen. Die
Pflanzung ist fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Die iibrigen Freifldchen sind einzusden. Rasenfldchen sollten
dort, wo dies aufgrund der Nutzung mdglich ist, nur als Extensiv-
rasen angelegt und dementsprechend gepflegt werden.



Mafnahmen und Flidchen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (BauGB § 9
Abs. 1 Nr. 20)

Versickerungsmulden .

- Im Plangebiet werden die zeichnerisch dargestellten Fldchen zwi-
schen den Wohngebduden als Fldchen flir Mahnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.
Innerhalb des Baugebietes soll zur Abfilhrung des von den versie-
gelten Fldchen anfallenden Regenwassers (z. B. von den Dachfléa-
chen) ein Muldensystem naturnah, durch Modellierung der Fldchen
als langgestreckte, ca. 1 - 1,5 m tiefe Mulde mit Aufweitungen und
Vertiefungen, angelegt werden.

Innerhalb der gekennzeichneten Fldchen sollen ca. 25 % der Fldche
mit Strduchern und Bdumen II. Ordnung in Gruppen bepflanzt werden.
Bei der Gehdlzartenwahl (s. Anlage 1) sollen Gehdlze der poten-
tiellen natiirlichen Vegetation Verwendung finden. Die Pflanzung
ist fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Die verbleibende Fldche ist einzusden. Die Ansaatmischung soll ca.
25 - 30 Arten nicht zu konkurrenzstarker, jeweils standortgerech-
ter und tiberwiegend perennierender Griinpflanzen mit hoher &kologi-
scher Amplitude enthalten. Der Anteil der Grdser soll 95 - 97 %,
der Anteil der Krduter und Leguminosen 2 - 4,5 % und der Anteil
der Leguminosen 0,5 - 1,5 % betragen.

Die Grinfldche ist, soweit méglich, der Eigenentwicklung zu Uuber-
lassen. Unterhaltungsarbeiten (z. B. zur Freihaltung der Versicke-
rungsmulde) sollen 1in extensiver, schonender Form durchgefihrt
- werden. Diingung und Pestizideinsatz ist unzuldssig.

Ufergehdlzpflanzung

- In der zeichnerisch dargestellten Fldche entlang des namenlosen

Wasserlaufs (Thiringer Strafe) sollen standortgerechte Ufergehdlze
gepflanzt werden. Die Gehdlzartenwahl (Anlage 1) soll entsprechend
der potentiellen natiirlichen Vegetation erfolgen. Die Bepflanzung
ist fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Die Fldche soll, soweit wasserwirtschaftliche Belange es zulassen,
der Eigenentwicklung liberlassen werden. Unterhaltungsarbeiten
(z. B. zur Aufrechterhaltung der schadlosen Abfilihrung des Wassers)
sollen in extensiver, schonender Form durchgefiihrt werden. Diungung
und Pestizideinsatz sind unzuldssig.



Anlage 1

Arten und GréBenordnuagen fiir die Gehdlznflanzungen

Verwendung in Pflanzhereichen:

B = Bepflanzung zwischen den Wohngebiuden
M = Bepflanzung der Versickerungsmulde .

P = Parkplatzbepflanzung
U = Ufergehéizpflanzung

(U* = Pflanzung zur Béschungsoberkante hin)

H = Heckenpflanzung an Grundstiicksgrenze (Einbindung m Landschaft)

Biaume 1. Ordnung:
Rotbuche

Stieleiche

Esche

Sommeriinde
Winterlinde
Bergahomn
Spitzahomn

Biume 2. Ordnung:
Hambuche

Roterie
Traubenkirsche
Vogelkirsche
Feldahom

Eberesche

Sandbirke

Salweide
Bruchweide

Espe

Striucher:

Hasel

Eingriffeliger WeiSdom
Zweigniffeliger Weildorn
Wasserschneeball
Schwarzer Holunder
Gemeines Pfaffenhiitchen
Rote Johannisbeere

Roter Hartriegel
Heckenkirsche

Schlehe

Hundsrose

Grauweide

Purpurweide
Mandelweide

Korbweide

(Fagus syivatica)
(Quercus robur)
(Fraxinus excelsior) '
(Tilia plarvphyllos)
(Tilia cordara)

(Acer pseudoplaranus)
(Acer platanoides)

(Carpinus betulus)
(Alnus glurinosa)
(Prunus padis)
(Prunus avium)
(Acer campestre)
(Sorbus aucuparia)
(Betula pendula)
(Salix caprea)
(Salix fragilis)
(Populus tremula)

(Convius avellana)
(Craraegus monogyna)
(Craraegus laevigata)
(Viburnum opulus)
(Sambucus nmigra)
(Euonvmus europaes)
(Ribes rubrum)
(Cornus sanguinea)
(Lonicera xylosteum)
(Prunus spinosa)
(Rosa canina)

(Salix cinerea)

(Salix purpurea)

(Salix triandra)

(Salix viminalis)
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Anlage 2

Arten und Pflanzbereiche fiir die Fassadenbegriinung

N = Norden
W = Westea
S = Siiden
O = Osten

Arten

Pfeifenwinde
Gemeine Waldrebe
Anemonenwaldrebe
Knéterich

Efeu
Kletterhortensie
Jeldngerjelieber
Wilder Wein

Selbstklimmender Wilder Wein

Aristolochia durior

Clematis vitalba

Clematis montana rlibens
Fallopia auberrii

Hedera helix

Hydrangea anomala ssp. petiolaris
Lonicera caprifolium
Parthenocissus quinquefolia
Parthenocissus tricuspiata
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