Begriindung

Bebauungsplan Nr. 12-10 ,,FrankenstraBe“, 4. (vereinfachte) Anderung
Ortsteil: Spork-Eichholz

Anderungsgebiet: Siidlich der Thiiringer Str., zwischen dem Heckenweg und der Bahn-
linie

1 Beschreibung des Plangebietes und seiner Umgebung

Das Anderungsgebiet in einer GrdBe von ca. 4.800 m? befindet sich an der Thiiringer
StraBe, Ecke Heckenweg, 6stlich der Eisenbahnlinie Herford-Altenbeken im siidlichen
Gemeindegebiet von Detmold (Gemarkung Spork-Eichholz, Flur 4).

Das Plangebiet grenzt im westlichen Teil an geplante Wohnbebauung und im nérdli-
chen Teil direkt an offene Wohnbebauung in Form von Ein- und Zweifamilienhdusern.
Der stdwestliche Teil des Planungsgebietes 6ffnet sich ausgedehnten landwirtschaft-
lich genutzten Flachen. Sidéstlich wird das Gebiet durch eine Bahnlinie begrenzt.

2 AnlaB und Zielsetzung der Bebauungsplananderung

Ein Ziel dieser Bebauungsplananderung ist, die planungsrechtlichen Grundlagen fr
die Schaffung von Wohnraum zu erreichen, um einen Beitrag zur Deckung des drin-
genden Wohnbedarfs in der gesamten Stadt Detmold zu leisten.

Vorgesehen ist eine Wohnbebauung mit 3 Gebauden, in denen flir max. 24 Haushalte
Wohnraum zur Verfigung gestellt werden soll.

Das geplante Baugebiet ergénzt die Bebauung, die westlich parallel zum Heckenweg
errichtet wird. Das Baugebiet kann mit relativ geringem ErschlieBungsaufwand an
vorhandene StraBen und Leitungsnetze angeschlossen werden und rundet das
Wohngebiet stdlich der Thiiringer StraBe ab.

3 Anpassung an die Ziele von Raumordnung und Landesplanung

Das Anderungsgebiet ist im Bebauungsplan 12-10 als Flache fir Gemeindebedarf,
bzw. als Sonderbaufldche ausgewiesen. Zur Nutzung dieser Flache ist als Wohnbau-
flache die Flachennutzungsplanénderung Nr. 121 ,Heckenweg“ durchgefihrt worden.
Sie ist beschlossen und am 10. April 1996 im Kreisblatt ortstiblich bekanntgemacht
worden.

beg12104.doc



4.1

4.2

Stadtebauliches Nutzungskonzert

Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als reines Wohngebiet festgesetzt. Ausnahmen gem. § 3 (3)
BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, da entsprechende Nutzun-
gen dem Charakter des Wohngebietes zuwiderlaufen wiirden und solche Einrichtun-
gen im nahegelegenen Ortskern in ausreichender Anzahl und Qualitat vorhanden
sind.

Bei der Festsetzung der zuldssigen Nutzungsintensitat (Art und MaB der baulichen

Nutzung) wurden folgende Faktoren beachtet:

1. Lage des Plangebietes im Randbereich zwischen bestehender, neuzeitlicher Orts-
randbebauung und freier Landschaft,

2. vorhandene topographische Situation und Exposition,

3. bereits bestehende Art und MaB der Nutzung im nérdlich gelegenen, direkt an-
schlieBenden, Wohnbereich.

Die Lage des Plangebietes am Ortsrandbereich machen es erforderlich, die Baumas-

sen der zu erstellenden Baukdrper zu beschranken.

Die Verpflichtung des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden It. § 1 (5) BauGB
erfordert eine vertragliche ,Verdichtung® der Siedlungsstruktur.

Der schmale Zuschnitt des nérdlichen Anderungsbereich erfordert aus stadtebauli-
chen und aus 6konomischen Griinden fur die hier geplanten 6-Familienhduser eine
Nord-Sidfirstrichtung. Andernfalls wére die gewlinschte Verdichtung der Wohnbe-
bauung nicht zu erreichen.

Gestaltungsvorschriften

Die Festsetzungen hinsichtlich der Dachlandschaft orientieren sich an der topographi-
schen Lage und den, direkt nordlich des Plangebietes gelegenen, vorhandenen
Dachformen und Dachneigungen. Die Gestaltungsfestsetzungen sind entsprechend
den Festsetzungen des angrenzenden VEP-Planes Nr. 12-10 Gbernommen worden.

Die hangparallele Firstrichtung sowie die Beschrankungen hinsichtlich Dachaufbauten
und Dacheinschnitten und die zuldssigen Dachneigungen ermdglichen einen Ausbau
des Daches und damit eine wirtschaftlich und 6kologisch sinnvolle Ausnutzung der
Grundsticke.

Zur Erhaltung des vorhandenen Orts- und Landschaftsbildes wurden auch konkrete
Festsetzungen hinsichtlich der Gestaltung der AuBenwénde und der Anbringung von
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Antennen- und Satellitenanlagen getroffen. Nebengebaude sollen mit den Hauptge-
bauden eine harmonische, gestalterische Einheit bilden.

5 ErschlieBung des Plangebietes

Die &uBere Anbindung des Plangebietes und die Anbindung an den Ortskern von
Spork-Eichholz / Detmold erfolgt Gber den "Heckenweg" und die "Thuringer StraBe".

Das Wohngebiet: ist als Tempo 30 Zone verkehrstechnisch erschlossen. Die Anbin-
dung an den o6ffentlichen Nahverkehr erfolgt an der B 239 Gber die Busverkehrslinien
356 Richtung Blomberg/Paderborn und den Linien 772/776 Richtung Barntrup/ Bahn-
hof/Steinheim und Detmold Innenstadt.

6 Bewertung des Vorhabens

Die geplanten Wohngebaude schlieBen an bereits geplante bzw. vorhandene, &hnlich
strukturierte Wohnbauflachen an. Das Landschaftsbild erfahrt daher durch die Reali-
sierung des Vorhabens keine zusatzliche, erhebliche Beeintrachtigung.

Es werden des weiteren keine empfindlichen oder besonders schiitzenswerten Bioto-
pe oder Arten durch das Vorhaben betroffen.

Durch geeignete MaBnahmen, wie z. B. der Bewirtschaftung von Regenwasser, Fas-
sadenbegrinung und Pflanzung von Gehdlzen kdnnen einige der mit der Bebauung
verbundenen Beeintrachtigungen minimiert werden.

7 Eingriffsregelunqg (§ 8 a BNatSchG):

Das Anderungsgebiet ist im rechtskraftigen B-Plan Nr. 12-10 als Gemeinbedarfsflache
ausgewiesen und kdnnte somit durch eine potentielle Bebauung stark versiegelt wer-
den. Bei Durchfihrung der vorliegenden Planung wird die ékologische Situation pla-
nungsrechtlich (theoretisch) verbessert.

Da die Planung zudem der Deckung des dringenden Wohnbedarfs dient, kann auf
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen verzichtet werden.

8 Ver- und Entsorgung

Gas, Wasser und Versorgung mit elektrischer Energie ist gesichert und liegt am Plan-
gebiet vor. Der Wassergraben entlang der Thiringer StraBe wird, in Absprache mit
dem FB 7 der Stadt Detmold, in die jahrliche Gewé&sserunterhaltung aufgenommen.
Der Eigentiimer der Flache im Anderungsgebiet verpflichtet sich zur Gestattung der
Arbeiten, die nétig sind zur Pflege des Gewassers.

Zur Ableitung des Regenwassers ist die Einleitung Uber Regenwasserbewirtschaf-
tungsmaBnahmen in Abstimmung mit dem Kreis Lippe als UWB vorgesehen.
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9 Altlasten
Altablagerungen sind im oder am Planungsgebiet nach jetzigem Kenntnisstand nicht

vorhanden. Die im Planungsgebiet vorhandene Nutzung als Acker ergibt auch keine
Anhaltspunkte fir einen entsprechenden Altablagerungsverdacht.

10 Immissionsschutz

Aufgrund der Lage des Anderungsgebietes aus der larmimmitierenden Eisenbahn-
trasse sind passive LarmschutzmaBnahmen notwendig (sh. hierzu das vom TUV-
Hannover/ Sachsen-Anhalt eV. erstellte schalltechnische Gutachten, daB Bestandteil
dieser Begriindung ist).
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