Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan 12-04"EchternkampstraBe/Rotkersiek’,
9. vereinfachte Anderung

Ortsteil:

Spork-Eichholz

Anderungsgebiet: Flurstiicke 1121 teilweise und 1189 teilweise, nord-westlich der

StraBe "Rotkersiek”

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

Die bisherigen textlichen Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes 12-04 ,,Echtern-
kampstrale/Rotkersiek” bleiben von dieser Anderung unberuhrt. Die folgenden Festsetzungen
ergénzen bzw. ersetzen die bestehenden Festsetzungen.

Hinweis:

Fehlende Gliederungspunkte sind kein Zeichen von Unvollstandigkeit des Festsetzungsteils. Die
in den textlichen Festsetzungen verwendete Nummerierung ist nicht fortlaufend.
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1.1.2

1.2

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB

Art und MaR der baulichen Nutzungen nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB

MaR der baulichen Nutzung

Im Anderungsgebiet wird die bestehende Festsetzung von Gebaudehdhen flr Haupt-
und Nebengebdude durch die Festsetzung einer maximal zuldssigen Traufhdhe fir
Haupt- und Nebengebaude ersetzt.

Als Traufhdhe wird die Hohenlage der aufleren Schnittkante der AuRenwand mit der
Dachhaut festgelegt, gemessen an den Gebaudeecken der zur Stral’e Roétkersiek hin
ausgerichteten Giebelseite des Gebaudes.

Die Bezugshohe ist die naturliche Gelandeoberflache. Bei einer Gelandeoberflache mit
Neigung sind die gemessenen Traufhdhen, gemessen an den Gebdudeecken der zur
Stralle Rotkersiek hin ausgerichteten Giebelseite des Gebaudes, zu mitteln.

Als Drempeihdhe wird die Hoéhenlage zwischen Oberkante fertige Decke und Unterkan-
te Fullfette definiert.

Die Bauweise, die liberbaubaren und nicht liberbaubaren Grundstiicksfldchen
sowie die Stellung der baulichen Anlagen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Lager- und Abstellplatze sind aufRerhalb der Uberbaubaren Fladchen unzulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO (z. B. Gartenlauben, Gerateschuppen,
etc.) sind auch aufRerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig, jedoch nicht im Bereich
zwischen Straflenbegrenzung und stralBenseitiger Baugrenze bzw. deren seitlicher Ver-
langerung und nicht in den Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft.

Ein 3 Meter breiter Streifen, gemessen von der Bdschungskante des Gewassers, ist
von jeglicher Bebauung (auch Zaune) freizuhalten.

Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und Garagen sind in den Gberbaubaren Flachen so-
wie in den seitlichen Abstandsflachen der Gebaude zulassig.

Der natirliche Gelandeverlauf ist zu erhalten.



1.20

1.20.1

1.20.2

2.2

3.1

3.2

3.3

3.4

Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB i. V. m. § 1 aBauGB und § 135 a - ¢
BauGB

Der Rétkersiek, mit seinem Vegetations- und Uferrandstreifen und dem Gewasser
Nr. 84, ist in seinem Bestand zu erhalten. Gelandeanfillungen sind nicht zulassig.

Versickerung von Oberflachenwasser

Die Pkw-Stellplatze, Grundstlickszufahrten, privaten Wohnwege, Terrassen usw. sind
mit wasserdurchlassigen Materialien (z. B. Rasengittersteinen, Porenpflaster, Rasenfu-
genpflaster 0. &.) herzustellen.

Hinweis: Verwertung des Bodenaushubs

Geman § 3 a Abs. 2 der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Kreis Lippe soll Boden-
aushub innerhalb des Plangebietes verbracht werden, soweit dies technisch mdglich
ist. Bodenaushub der nicht innerhalb des Plangebietes verbracht werden kann, ist nach
§ 4 Kr'W/ADfG in der derzeit gliltigen Fassung vorrangig stofflich zu verwerten.

Gestaltung der Gebiude und baulichen Anlagen im Bereich des "Allgemeinen
Wohngebietes” gemiR § 86 BauO NRW

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sowie Nebengiebel sind nur bis zu einer maxima-
len Lange von 1/3 der Gesamttrauflange je Traufseite zuléssig. Die Trauflange wird von
Aussenkante Gebaudeabschlusswand bis Aussenkante Gebaudeabschlusswand oder
bis zur Mittellinie der Gebaudetrennwand gemessen (§ 35 (6) BauO NRW beachten).

Nachrichtliche Ubernahmen/Hinweise

Kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde

"Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzig-
lich der Gemeinde oder dem Amt fur Bodendenkmalpflege, im Auftrag des Lippische
Landesmuseums, Ameide 4, 32756 Detmold, Tel.: 05231/99 25-0; Fax: 05231/99 25-
25, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten.”

Ordnungswidrigkeiten

VerstoRe gegen die geman § 86 BauO NRW im Bebauungsplan aufgenommenen Fest-
setzungen Uber die &uRere Gestaltung baulicher Anlagen werden gemal
§ 84 BauO NRW als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

Baumschutzsatzung
Fur das Plangebiet ist die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Det-
mold verbindlich.

Hinweis: Verwertung von Regenwasser der Dachfldchen

Das in einer Regenriickhaltung (Zisterne) gesammelte Niederschlagswasser der Dach-
flachen etc. sollte mit einer Brauchwassernutzungsanlage (z. B. fur Toilettenspilung,
Gartenbewasserung etc.) kombiniert werden.



Rechtsgrundlagen

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntma-
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Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
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glltigen Fassung.

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
- BNatSchG -) vom 25.03.2002 (BGBI | S. 1193) in der derzeit glltigen Fassung.
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Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 -) in der Fassung der Be-
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zeit glltigen Fassung.

Gesetz iiber die Umweltvertriaglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 25.06.2005 (BGBI. | S. 1757, ber. S. 2797) in der derzeit gultigen
Fassung.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveridnderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG -) vom 17.03.1998 (BGBI. | S.
502) in der derzeit glltigen Fassung.



