Begriindung zum Bebauungsplan 12-04 “Echternkampstrafe/Rétkersiek”,
9. vereinfachte Anderung

Ortsteil: Spork-Eichholz
Anderungsgebiet: Flurstiicke 1121 teilweise und 1189 teilweise, nord-westlich der
StraRe "Roétkersiek”

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

Hinweis:

Fehlende Gliederungspunkte sind kein Zeichen von Unvollstéandigkeit. Die in der Be-
griindung verwendete Nummerierung ist nicht fortlaufend.

1 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans
Das Anderungsgebiet umfasst folgende Flurstlicke:

Gemarkung Spork-Eichholz, Flur 1, Flurstick 1121 teilweise
und Gemarkung Spork-Eichholz, Flur 1, Flurstlick 1189 teilweise.

Der verbindliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan selbst durch Plan-
zeichen festgesetzt. Der Bebauungsplan besteht gem. § 9 (8) BauGB aus:

— dem Plan mit den zeichnerischen Festsetzungen inklusive Festlegungsriss
— den Textlichen Festsetzungen und
— der Begrundung.

2 Verfahren

Aufstellungsbeschluss vom 24.11.2004

Entwurfsbeschluss vom 12.03.2008

Entwurfsoffenlegung und Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange vom 07.04.2008 bis 07.05.2008

Fur das Anderungsverfahren wird das vereinfachte Planaufstellungsverfahren
gem. § 13 BauGB angewendet, da durch die geplante Anderung des Bauleitplans die
Grundziige der Planung nicht berlihrt werden.

3 Raumordnung und Landesplanung

Die Bauleitplane sind gem. § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen. Der Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Detmold -
Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld - weist das Anderungsgebiet als Allgemeine Sied-
lungsbereiche (ASB) aus. Die Flachenfestsetzungen im Bebauungsplan entsprechen
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

4 Fldchennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Detmold stellt fir das 0,72 ha groRe An-
derungsgebiet “Wohnbauflachen” dar. Die im Bebauungsplan festgesetzte Art der bau-
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lichen Nutzung entspricht dieser Darstellung. Die tbrigen Flachen sind im Flachennut-
zungsplan als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Die im Bebauungsplan festge-
setzte Flache flur Wald steht dieser Darstellung nicht entgegen. Somit ist der Bebau-
ungsplan gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Anlass und Ziele des Bebauungsplans

Fir das Anderungsgebiet liegt der Verwaltung ein Antrag auf Bebauungsplananderung
vor. Das stadtebauliche Konzept des bestehenden Bebauungsplanes sieht fur das An-
derungsgebiet vier bebaubare Flachen vor, die in einer Flucht mit den sich gegeniuiber
befindlichen und den sidlich angrenzenden, bereits bestehenden Gebauden angeord-
net sind.

Der Antragsteller schlagt eine Bebauung parallel zur Stralle ,Rétkersiek mit groRerem
Abstand zum angrenzenden Gewasser vor. Der grundsatzliche Gebietscharakter wird
durch die geplante Anderung nicht beriihrt.

Direkt an den Baugrenzen grenzt der als Landschaftsschutzgebiet festgesetzte Siekbe-
reich. In diesem Siekbereich verlauft das Gewasser ll. Ordnung mit der stadtinternen
Nummer 84, der Roétkersiek. Aus heutiger Sicht sind die dkologischen und wasserwirt-
schaftlichen Belange des Wasserlaufs und des Siekbereiches im rechtskraftigen Be-
bauungsplan 12-04 innerhalb des Anderungsgebietes nicht ausreichend berlicksichtigt
worden. Deshalb soll der vorliegende Antrag zum Anlass genommen werden, den Be-
bauungsplan zu andern und den Siekbereich konzeptionell in die Planung einzubezie-
hen.

Situationsbeschreibung

Das Anderungsgebiet befindet sich im Osten des Detmolder Stadtgebietes im Ortsteil
Spork-Eichholz. Das direkte Umfeld ist im Norden, Suden und Osten durch Wohnbe-
bauung, vor allem durch Reihen- und Doppelhausbebauung, gepragt. Im Westen grenzt
eine Streuobstwiese an.

Das Anderungsgebiet selbst ist unbebaut. Der Bereich ostlich des Siekbereiches wird
momentan als Feld/Wiese, der westliche Bereich als Spazier- und Erholungsgebiet ge-
nutzt.

Es fallt von seiner héchsten Stelle aus von ca. 150 m 4. NN auf ca. 141 m t. NN ab.

Verkehrlich wird das Anderungsgebiet von der StraRe ,Rotkersiek” erschlossen, welche
direkt an das Anderungsgebiet angrenzt.

Die rechtsverbindlichen zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes sehen fur
den Anderungsbereich vier bebaubare Flachen in L-Form (Eckausbildung) mit Sattel-
dach in einem Allgemeinen Wohngebiet vor, die in einer Flucht mit den sich gegenuber
befindlichen und den stdlich angrenzenden, bereits bestehenden Gebauden angeord-
net sind.

An das Allgemeine Wohngebiet grenzt im Nordwesten Flache fir die Forstwirtschaft
(Wald) an, die als Landschaftsschutzgebiet gekennzeichnet ist. Am &ufleren Rand im
Nordwesten des Anderungsgebietes verlauft ein FuBweg, festgesetzt als Geh- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Allgemeinheit.

Belange des Stiadtebaus und der Wirtschaft

Die Erreichung der in Abschnitt 5 genannten Ziele soll - unter Berlicksichtigung der
Grundsatze der Bauleitplanung (§ 1 BauGB) - durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans gewahrleistet werden.
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Unter Beachtung der besonderen topographischen Lage und der ékologisch wertvollen,
landschaftsgeschiitzten Umgebung soll der Bebauungspian folgende Grundséatze vor-
rangig berucksichtigen:

die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
Schonung des Freiraumes (Innenentwicklung vor Au3enentwicklung),

die Erhaltung, Emeuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,

die Eigentumsbildung.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Die Darstellung eines FuBweges, festgesetzt als Geh- und Leitungsrecht zu belastende
Flache zugunsten der Allgemeinheit, bleibt bestehen und wurde lediglich zeichnerisch
an die heutige értliche Lage angepasst.

Nicht tiberbaubare Flachen

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Der Vegetations- bzw. Uferrandstreifen des Siekbereiches indem das Gewasser Il
Ordnung mit der stadtinternen Nummer 84, der Rotkersiek, verlauft, darf aus 6kologi-
schen und wasserwirtschaftlichen Belangen in seinem Bestand nicht verandert werden.
Insbesondere sind in diesem Bereich Gelandeanfillungen jeglicher Art nicht zulassig.
Bereits eine minimale Gelandeanfullung oder massive Befestigungen aufgrund von
baulichen Anlagen wiirde die schon jetzt vorhandene steile B&schungsneigung des
Rétkersiekbaches verscharfen. Auflerdem muss sich der Gehdlzbestand aus Baumen
und Strauchern ungestort entwickeln konnen. Eine dauerhafte Erhaltung des Siekbe-
reichs wird durch die Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ,Fléchen oder Mal-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft" gewahrleistet.

Ver- und Entsorgung

Trinkwasser/Schmutzwasser/L.6schwasser

Das Anderungsgebiet wird an das offentliche Trinkwassernetz und entsprechend der
zum Zeitpunkt der B-Plan-Aufstellung gultigen Satzung Uber die Entwésserung der
Stadt Detmold an die Abwasseranlagen der Stadt Detmold im Bereich der Strafke mit
Weiterleitung zur Zentralklaranlage angeschlossen. Die Ver- und Entsorgungstrassen
verlaufen in den oéffentlichen Verkehrsflachen.

In einer Entfernung von 300 m zum Anderungsgebiet befinden sich 18 Ldschwasser-
entnahmestellen. Davon sind Léschwasserentnahmestellen mit einer Durchflussmenge
von >1600 I/min aus dem Trinkwassernetz in unmittelbarer Nahe. Die Versorgung mit
Loschwasser kann somit sichergestellt werden.

Niederschlagswasserentsorgung

Bei den geplanten BaumaRnahmen sind der naturliche Wasserhaushalt und die
Grundwasserreserven unbedingt zu schiitzen. Negative Auswirkungen auf die benach-
barten Naturrdume sind auszuschlieBen. Die Abwassermenge soll durch Retentions-
malnahmen minimiert werden.

Es sollen Anlagen zur Wiederverwendung von Regenwasser vorgesehen werden (Zis-
ternen). Die Verwertung des Regenwassers sollte insbesondere flr die Gartenbewas-
serung, Toilettenspllung, zum Waschen etc. angestrebt werden. Der Uberlauf der Zis-
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terne ist an den dffentlichen Regenwasserkanal in der Stralle ,Rotkersiek” anzuschlie-
Ren.

Auswirkungen von gekennzeichneten Leitungstrassen auf Nutzung und Bebau-
ung

Die im rechtskréftigen Bebauungsplan eingezeichnete KV-Leitung ist nicht mehr vor-
handen. Im Anderungsgebiet sind keine zu beriicksichtigenden Leitungstrassen be-
kannt.

Immissionsschutz

Das Umfeld des Anderungsbereichs ist ausschlieflich durch nicht storende Nutzungen
gepragt. Die Beeintrachtigungen durch Stralenverkehr sind so gering, dass aktive bzw.
passive Larmschutzmafinahmen nicht getroffen werden mussen.

Vom Anderungsbereich selbst gehen - bezogen auf den Immissionsschutz - keine Ne-
gativauswirkungen auf benachbarte Nutzungen innerhalb und aulerhalb des Ande-
rungsbereichs aus.

Durch die 9. vereinfachte Anderung ergibt sich kein Anspruch an den vorbeugenden
Immissionsschutz.

Altablagerungen und Bodenschutz

Flichen mit Bodenbelastungen und deren Kennzeichnung

Im Anderungsgebiet selbst und im unmittelbaren Umfeld des Anderungsgebietes sind
keine Altablagerungen bekannt.

Begrenzung der Bodenversiegelung und vorrangige Inanspruchnahme von
Brachflachen

Im Umfeld des Anderungsgebietes sind versiegelte, sanierte, baulich verénderte oder
bebaute Brachflachen fir eine Wiedernutzung nicht vorhanden.

Erhalt schutzwiirdiger Béden

Im Anderungsgebiet sind schutzwirdige Béden nicht bekannt.

Vermeidung von nachteiligen Bodenverédnderungen

Beim Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden sollen Verdichtungen,
Vernassungen und sonstige nachteilige Bodenverénderungen durch geeignete techni-
sche MaRnahmen sowie durch Ber{icksichtigung der Menge und des Zeitpunktes des
Aufbringens vermieden werden.

Umweltbericht gemiR § 2a BauGB

GemalR § 13 Abs. 3 BauGB ist im vereinfachten Verfahren die Durchflhrung einer Um-
weltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB nicht erforderlich. Die Anfertigung eines Umweltbe-
richts entfallt.

ErschlieBungskosten

Durch die Anderung entstehen keine neuen Erschliefungskosten, die Uber den bisheri-
gen B-Plan hinausgehen.



15 Flachenbilanz

Anderungsgebiet ca.0,72ha  ~100,0 %
davon

Allgemeines Wohngebiet ca. 0,27 ha ~ 375%
Flache fur Wald ca. 0,45 ha ~ 625%

16 Bodenordnung

Alle im Anderungsgebiet liegenden Grundstiicke befinden sich in prlvatem Eigentum.
Bodenordnerische Maftnahmen sind daher nicht erforderlich.

Stadt Detmold
Fachbereich Stadtentwicklung
Stadtebauliche Planungen

Detmold, im Juni 2008



