Bebauungsplan Nr. 12-04 ,EchternkampstraBe”, 7. (vereinfachte) Anderung
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AnlaB und Ziel der Bebauungsplanédnderung

Der seit 1969 rechtskraftige B-Plan Nr. 12-04 weist im Anderungsgebiet den inneren Bereich als
nicht Uberbaubare Flache aus. Ein Ziel dieser B-Plananderung ist auf dieser relativ groBen Flache
durch die Ausweisung von zusétzlicher Bauflache eine vertragliche Verdichtung der Siedlungsstruk-
tur zu erméglichen und einen Beitrag zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs in der Stadt Det-
mold zu leisten (s. u. Pkt. 2.3).

Stadtebauliches Nutzungskonzept
Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Anderungsgebiet wird als allgemeines Wohngebiet, gem. der Ausweisung des rechtskréaftigen
B-Planes, festgesetzt. Ausnahmen gem. § 3 (4) BauNVO werden nicht Bestandteil des

B-Planes, da entsprechende Nutzung dem Charakter des Anderungsgebietes zuwiderlaufen wirden.
Das MaB der baulichen Nutzung wurde entsprechend der hier vorhandenen Wohnnutzung festge-
setzt. Die Beschrankung der bebaubaren Flache (GR max. 200 m?) sichert hier die lockere Sied-
lungsstruktur bei Beachtung der Verpflichtung nach sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Gestaltungsvorschriften

Die gestalterischen Festsetzungen bezliglich der Dachlandschaft orientieren sich an der vorhande-
nen Bebauung. )

Durch die Festsetzung der Ost-Westfirstrichtung fir die im inneren Anderungsgebiet zusétzlich aus-
gewiesenen Uberbaubaren Flachen soll die Nutzung regenerativer Energien, insbesondere die So-
larenergie ermdglicht werden.

Zur Erhaltung des vorhandenen Orts- und Landschaftsbildes sind Festsetzungen zur Gestaltung der
AuBenwande getroffen. Die Garagen und Uberdachten Stellplatze sollen mit den Hauptgebaudekor-
pern eine harmonische Einheit bilden und sind deshalb nur auf den liberbaubaren Flachen zulassig.

Bewertung des Vorhabens

Durch die Realisierung der potentiellen zusétzlichen Bebauung erfahren die Belange von Natur und
Landschaft keine erhebliche Beeintrachtigung. Besonders schiitzenswerte Biotope, Pflanzen- oder
Tierarten sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Durch geeignete MaBnahmen, wie z. B. der Be-
wirtschaftung des Regenwassers und der Anpflanzung von Gehdlzen kdnnen einige der mit der zu-
satzlichen Bebauung verbundenen Beeintrachtigungen gemindert werden. Im rechtskraftigen B-Plan
sind im Anderungsgebiet groBe Uberbaubare Flachen ausgewiesen. Auf diesen kénnten maBstabs-
sprengende und stadtebaulich unvertragliche Baukdrper entstehen, mit entsprechend héherer Bo-
denversiegelung als durch die Neuplanung.

Bei Durchfithrung der vorliegenden Anderung wird durch die Festsetzung der offenen Bauweise der
Einzelhduser und der Grundflache von max. 200 m?2 je Grundstlck die 6kologische Situation pla-
nungsrechtlich (theoretisch) verbessert. Da die Planung zudem der Deckung des dringenden Wohn-
bedarfs dient und durch sie eine maBvolle bauliche Verdichtung im Siedlungsbereich erméglicht
wird, kann auf Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen verzichtet werden (s. Eingriffsbilanzierung). Ein
erstes rechtliches anerkanntes Inditz fir den Nachweis dieses Wohnbedarfs stellt die Wohnraum-
zweckentfremdungsverordnung vom 04.07.1995 dar, in der die Stadt Detmold genannt ist. Nach ihr
darf Wohnraum anderen als Wohnzwecken nur mit Genehmigung zugefihrt werden (§1). Ein zweiter
Hinweis ergibt sich daraus, daB nach der jungsten Bevélkerungsprognose der Bezirksregierung in
Detmold in den n&chsten Jahren mehrere tausend zusatzliche Einwohner in Detmold zu erwarten
sind, fur die Wohnraum vorgehalten werden muB.



