Begriindung zum B-Plan 11-07 ,,GILDE-Nord*“

Ortsteil: Detmold Nord
Plangebiet: zwischen Blomberger StraBe, Remmighauser StraBBe und
Bad Meinberger StraBBe

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

1 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt

im Norden und Westen durch die Blomberger StraB3e
im Osten durch die Remmighauser StraBe (K 90 Nordring)
und im Sudden durch die Bad Meinberger StraBe (K 91).

Der verbindliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan selbst durch Planzeichen
festgesetzt. Der Bebauungsplan besteht gem. § 9 (8) BauGB aus:

— dem Plan mit den zeichnerischen Festsetzungen
— den textlichen Festsetzungen und
— der Begrindung.

Die Festsetzungen des siidlich an den Bebauungsplan 11-07 ,GILDE-Nord“ angrenzenden
Bebauungsplans 11-06 ,GILDE-Mitte” treten - im Bereich der Planiberschneidung - bei
Erlangung der Rechtskraft des Bebauungsplans 11-07 ,GILDE-Nord" auBer Kraft.

2 Verfahren

Die Biirger und TOB sind frithzeitig (07.10.1991 — 11.11.1991) {iber den stadtebaulichen Entwurf
des 1. und 2. Preistragers des Wettbewerbs informiert und um Stellungnahme gebeten worden.

Seitens der TOB und der Birger hat es zahlreiche Anregungen und Bedenken zu den
Wettbewerbsentwirfen gegeben. Inhaltlich bezogen sich die Anregungen und Bedenken auch
auf die siidlich angrenzenden Bebauungsplane 12-16 ,GILDE-Sid" und 11-06 ,GILDE-Mitte”, so
dass nicht alle Anregungen und Bedenken Gegenstand des Verfahrens waren.

Der Rat der Stadt Detmold hat in seiner Sitzung am 31.10.1991 einstimmig beschlossen:

— die Aufstellung des Bebauungsplans 11-07 ,GILDE-Nord“ gem. § 2 (1) BauGB
— die Planungsabsichten gem. § 3 (1) BauGB frihzeitig o&ffentlich flir einen Monat
darzulegen und dazu eine Birgerversammlung durchzufihren.

Aus diesem Wettbewerbsentwurf wurden Bebauungsplanvorentwirfe entwickelt. Vom
08.06.1998 bis 08.07.1998 wurde zu diesen Vorentwirfen eine erneute frihzeitige Beteiligung
der Blrger und der TOB durchgefiihrt. Des Weiteren wurde am 10.06.1998 eine Birger-
anhérung in der Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses abgehalten. Die eingegangenen
Anregungen wurden zum GroBteil in den Entwurf eingearbeitet, der in der Zeit vom 26.06.2000
bis 11.08.2000 offengelegen hat.

3 Raumordnung und Landesplanung

Die Bauleitplane sind gem. § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen. Der Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Detmold — Teilabschnitt



Lippe — weist das Plangebiet als Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich bzw. Agrarbereich
aus. Die Flachenfestsetzungen im Bebauungsplan entsprechen den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung. Das landesplanerische Einverstandnis der Bezirksregierung Detmold wur-
de gem. § 20 Landesplanungsgesetz zur parallelen FNP-Anderung Nr. 146 ,GILDE-Nord" mit
Schreiben vom 22.11.1999 und 17.07.2000 erteilt.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Detmold stellt fir den Uberwiegenden Teil des
ca. 10,5 ha groBen Plangebietes ,Gewerbliche Bauflache" dar.

Der nordéstliche Teil des Plangebietes ist als Landwirtschaftliche Nutzflache und Flache flr die
Trasse der L 758 n ausgewiesen.

Der Bebauungsplan ist gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Die gem. § 1 a BauGB erforderlichen Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden
im nérdlichen Teil des Plangebiets dargestellt und die Trasse der zukiinftigen L 758 n wird, in
Abstimmung mit dem WSBA, nach Norden verschoben. Darliber hinaus wird im Nordosten des
Anderungsgebietes eine Flache ,Private Grinflache Sportplatz“ dargestellt.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes, die den Festsetzungen des Bebauungs-
planes entgegen stehen, werden im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB geéandert
(146. FNP-Anderung).

Im Flachennutzungsplan grenzt das Plangebiet im Sliden an ,Gewerbliche Bauflachen®, im
Osten an einen Hauptverkehrszug, im Norden und Westen an ,Flachen fir die Landwirtschaft".

Anlass und Ziele des Bebauungsplans

Die Stadt Detmold beabsichtigt zur Deckung ihres dringenden Bedarfs an gewerblich zu
nutzenden Baugrundstiicken mit dem Bebauungsplan 11-07 GILDE-Nord die Erweiterung des
Gewerbegebietes GILDE-Mitte. Neben der Bereitstellung weiterer, wegen der besonderen
topographischen Lage stadtebaulich hochwertiger Gewerbeflachen, soll auch die
Berlcksichtigung landschaftlicher und Okologischer Belange gewahrleistet sein. Ein Ziel der
Planung ist es, mittel- bis langfristig die Wirtschaftsstruktur Detmolds und des umgebenden
lippischen Raumes nachhaltig zu verbessern und zu sichern. Die Zielgruppe besteht haupt-
sachlich aus kleinen bis mittleren Firmenneugrindungen und -verlagerungen bzw.
Erweiterungen von ortsansassigen Betrieben, die die Anforderungen des im Siden
anschlieBenden Innovationsparks nicht vollstandig erfillen.

Die Ausdehnung der Gewerbenutzung an diesem Standort ist aus wirtschaftlichen Belangen
dringend notwendig und sinnvoll, da in Detmold momentan nicht alle nach flexiblen Gewerbe-
flachen nachfragenden Gewerbebetriebe auf geeigneten Flachen angesiedelt werden kénnen.

In Hohenloh sind die gewerblichen Flachen mit aufstehenden Gebauden praktisch alle verkauft.
Eine Restflache von ca. 8,5 ha steht im Gewerbegebiet GILDE-Mitte als langfristiges Potential
ausschlieBlich innovativen, hochwertigen Gewerbenutzungen zur Verfigung. Andere Flachen
wie z. B. an der ,Poppenbrede” (ca. 3 ha) oder ,PlaB® (ca. 5 ha) befinden sich in privatem
Eigentum. lhre Verfigbarkeit ist deshalb nicht sicher gestellt.



Fir den in stéadtischem Eigentum befindlichen Flachenanteil des Bebauungsplans 22-05 ,PlaB*
(ca. 6 ha) liegen bereits umfangreiche Nachfragen von Gewerbebetrieben vor.

Um Negativirends auf dem Detmolder Arbeitsmarkt und im stadtischen Haushalt
vermeiden zu kénnen, ist diese Arrondierung als Teil der gesamtstadtischen Gewerbeflachen-
politik erforderlich. Mit der hier vorgenommenen Arrondierung des Gewerbegebietes ist die
maximale nérdliche Erweiterung der gewerblichen Nutzung an diesem Standort erreicht.

Das Gewerbegebiet GILDE-Nord besitzt fiir ansiedlungswillige Betriebe eine hohe Attraktivitat.
Die fir eine Erweiterung notwendige Infrastruktur ist in diesem Bereich gut nutzbar und
ausreichend dimensioniert. Neben der guten Verkehrsanbindung (Nordring) ist hier die Nahe
zum GILDE-Zentrum von besonderer Bedeutung. Hinzu kommt der Bekanntheitsgrad und die
Mdoglichkeit der Partizipation an der attraktiven Ausstrahlung des Innovationsparks GILDE-Mitte.
In Ergénzung zu herkdmmlichen Gewerbegebieten sind héhere Anspriiche an die 6kologische
Qualitédt und an die stadtebauliche Gestaltung zu erfullen. Hierdurch wird die stédtebauliche
Einheit mit dem Innovationspark GILDE-Mitte gewahrleistet. Zielsetzung ist es, eine Gewerbe-
arrondierung zu gestalten, die der besonderen stadtebaulichen Lage gerecht wird. Einerseits gilt
es, den direkten Ubergang in die freie Landschaft gestalterisch zu optimieren, andererseits ist
das Plangebiet durch die Kuppenlage von weither einsehbar. Die geeignete Festsetzung von
Baukérperbegrenzungen, innerer Gebietsgliederung und fingerférmigen Grinstrukturen soll den
stadtebaulichen Anforderungen an diesem Standort gerecht werden.

Situationsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich im Osten des Detmolder Stadtgebietes, ist gréBtenteils landwirt-
schaftliche Flache und nicht bebaut. Es fallt von seiner héchsten Stelle aus von ca. 200 m
0. N. N. nach Westen auf ca. 196 m 0. N. N. und nach Siidosten auf ca. 189 m . N. N. ab. Das
direkte Umfeld ist im Norden, Westen und Osten durch landwirtschaftliche Nutzung gepragt, im
Siden schlieBt sich das Gewerbegebiet GILDE-Mitte an.

Verkehrlich wird das Plangebiet durch die auBeren ErschlieBungen Blomberger StraBe (L 758),
Bad Meinberger StraBe (K 91) und Remmighauser StraBe (Nordring K 90) an das stadtische
StraBennetz angebunden. Die in Planung befindliche Neutrassierung der L 758 wird durch den
Bebauungsplan nicht erschwert.

Norddstlich und stdwestlich vom Plangebiet befindet sich in naher Umgebung Wohnbebauung.
Der Bebauungsplan GILDE-Nord nimmt durch die festgesetzte Art der baulichen Nutzung im
gegliederten Gewerbegebiet GE (1) — (3) auf die bestehenden Geb&ude Ricksicht und schliet
Stérungen aller unterschiedlichen Nutzungen untereinander weitestgehend aus.

Die im Plangebiet bekannten Altablagerungen wurden in einem Gutachten untersucht und im
Bebauungsplan bericksichtigt. Die auBerhalb des Plangebietes vorhandenen Altablagerungen
wurden im Rahmen des Bebauungsplanes GILDE-Mitte untersucht und haben keinen Einfluss
auf die Planung.

Gewasser sind im Plangebiet nicht bekannt.

Samitliche fur eine Gewerbearrondierung notwendigen Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind
angrenzend vorhanden und ausreichend dimensioniert.



7.1

Belange des Stadtebaus und der Wirtschaft

Wie eingangs erwahnt, ist ein Ziel der Planung die mittel- bis langfristige Verbesserung der
Wirtschaftsstruktur Detmolds und des angrenzenden lippischen Raumes. Die Zielgruppe sind
kleine und mittlere Gewerbebetriebe, die den innovativen Anspruch des Gewerbegebietes
GILDE-Mitte nicht erflllen kdénnen, die jedoch auf ein besonders hochwertiges &aufBeres
Erscheinungsbild — Arbeiten im Park — angewiesen sind. Dem tragt der stédtebauliche Entwurf
durch ein differenziertes Angebot an Uberbaubaren Flachen und gegeneinander abgegrenzten
Nutzungsmdéglichkeiten Rechnung. Die Uberbaubaren Flachen sind so gegliedert, dass ein
HochstmaB an Flexibilitat in Bezug auf nachgefragte GrundstiicksgréBen besteht. Méglich sind
FlachengréBen zwischen ca. 750 m?2 und ca. 22 000 m2.

Der stadtebauliche Entwurf ist - genau wie die GILDE-Mitte - aus dem Stadtebaulichen Wett-
bewerb des Jahres 1991 abgeleitet worden und ergéanzt durch die gewahlten ErschlieBungs- und
Grinstrukturen den Bebauungsplan GILDE-Mitte. Die Bebauung des Entwurfs schiebt sich im
Ostlichen Bereich des Plangebiets strahlenférmig in den Landschaftsraum hinein. Diese Struktur
wird zur Vernetzung von siedlungsinternen Freiflachen mit umliegenden landwirtschaftlichen
Flachen bzw. Grinstrukturen genutzt. Grundgedanke ist die &uBere Eingriinung des
Gewerbegebietes, die mit ,griinen Fingern“ in das Gewerbegebiet hineingreift. Das Gebiet wird
somit durch Griinziige gepragt und gegliedert. Sie setzen sich aus den Flachen mit MaBnahmen
zur Entwicklung von Natur und Landschaft, den zu begriinenden privaten nicht lberbaubaren
Flachen und den Flachen fir die Regenriickhaltung zusammen.

Die Planung schlieBt sich dem im Siden bestehenden Innovationspark GILDE-Mitte an. Durch
die Weiterfiihrung der halbkreisférmigen ErschlieBung wird die Position des GILDE-Zentrums
als zentrale Ortlichkeit des Gewerbegebietes betont. Die ErschlieBungsstraBen stellen eine
konsequente Beibehaltung des ErschlieBungssystems von GILDE-Mitte dar und erleichtert
somit die einheitliche Orientierung im gesamten Gewerbe- und Innovationspark Lippe-Detmold.
Zur Kostensenkung wurde der StraBenquerschnitt auf ein minimales, aber fir GILDE-Nord
verkehrlich ausreichendes MaB reduziert.

Neben diesen rahmengebenden Qualitédten sind weitere 6kologische MaBnahmen auf den uber-
baubaren Flachen vorgesehen. Aus klimatischen Grinden, zur Entwicklung differenzierter
Lebensraume fur Tiere und Pflanzen und zur Einbindung in die Landschaft werden in unter-
geordnetem Umfang Fassadenbegriinungen festgesetzt. Diese werden auf 20 % der Gesamt-
fassaden begrenzt, um dem architektonisch hochwertigen Erscheinungsbild (s. gestalterische
Festsetzungen im B-Plan) Rechnung zu tragen. Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen
werden von Nebenanlagen freigehalten und nur im unbedingt notwendigen Umfang versiegelt.
Mindestens 70 % der nicht Gberbaubaren Flache sind mit einer Initialsaat naturnah zu begriinen
und zu einem Teil zusatzlich zu bepflanzen. Das geschilderte Durchgrinungskonzept ist
integraler Bestandteil der gesamten stadtebaulichen Figur.

Damit sich das Gewerbegebiet in die Landschaft einfligt, zur Betonung des GILDE-Zentrums als
sorganisatorischer Mittelpunkt® und wegen der exponierten Kuppenlage beinhaltet der
Bebauungsplan gestalterische Festsetzungen zur Héhe der Gebaude, zur vertikalen Gliederung
und zur sonstigen Gestaltung. Die Festsetzungen wurden am Standard des Gewerbegebietes
GILDE-Mitte orientiert, um u. a. ein homogenes Erscheinungsbild sicher zu stellen und somit
den Ansprichen der Zielgruppe (mittelstandische Unternehmen mit Anspriichen an ein intaktes
Umfeld) gerecht zu werden.

Art der baulichen Nutzung

Um den in § 1 (5) BauGB geforderten Belangen, insbesondere den Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, der Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung und den
Belangen der Wirtschaft gerecht zu werden, wird das Gewerbegebiet GILDE-Nord funktionell so
gegliedert [GE (1) — (3)], dass gegenseitige Benachteiligungen der Nutzungen — auch gegentiber
vereinzelt angrenzenden Wohngebduden — weitgehend vermieden werden kénnen.

Damit sicher gestellt ist, dass im Gewerbegebiet selbst keine Gemengelagen-Problematik mit
Wohnnutzung auftritt, wird die Wohnnutzung im Gebiet selbst stark reglementiert: ,Ausnahms-
weise zuldssig sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebs-



inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegenlber in Grund-
fliche und Geschossflache untergeordnet sind. Freistehende, der Wohnnutzung dienende
Gebaude sind unzulassig.”

Um den Belangen der Wirtschaft nach einer flexiblen Nutzung der Betriebsgrundstiicke zu
entsprechen, ist im gegliederten Gewerbegebiet GE (2) bis (3) der Katalog der zuladssigen
Nutzungen gegenlber dem gegliederten Gewerbegebiet GE (1) erweitert worden. Zuléssig sind
hier je nach Abstufung Gewerbebetriebe, wie im Abstandserlass des Ministers fiir Umwelt,
Raumordnung und Landschaft ,Abstédnde zwischen Industrie- und Gewerbegebieten und Wohn-
gebieten im Rahmen der Bauleitplanung (Abstandserlass) vom 02.04.98 (SMBI. NW
Nr. 43), Abstandsklasse VI bis VII, aufgefiihrt sind oder solche, die diesen im Emissions-
verhalten ahneln. Diese Festsetzung ist zum einen vertraglich gegendber den benachbarten
Gewerbebetrieben, zum anderen ist durch den Abstand zum Bestand einzelner Wohn-
bebauung der Ausschluss unvertraglicher Emissionsbelastungen sicher gestellt. Aus diesem
Grund ist auch die Ansiedlung von Tankstellen unzuléssig.

Anlagen fir gesundheitliche und sportliche Zwecke sind ausnahmsweise zulassig, wobei die
Flachen fir SportauBenanlagen durch die Festsetzung privater Grinflachen konkret bestimmt
werden. Da im Zuge der B-Plan-Aufstellung die Art der sportlichen Nutzung auf den privaten
Granflachen noch nicht absehbar ist, kbnnen Aussagen und Festsetzungen zum Larmschutz
noch nicht abschlieBend getroffen werden. AbschlieBende Regelungen werden im Bau-
genehmigungsverfahren getroffen. Durch die Zulassigkeit von Freizeitaktivititen wird das
Gewerbegebiet in seiner Attraktivitdt erheblich gesteigert. Sowohl die Mitarbeiter als auch die
Bevélkerung haben bei der Realisierung dieser Option die Mdglichkeit, sportlichen Aktivitaten im
direkten Umfeld nachzugehen. Dieses Angebot wird sich auch u. a. auf die Attraktivitdt des
Gewerbe- und Innovationsparks GILDE-Mitte positiv auswirken.

Zugleich wird im Rahmen der Kriminalpravention erreicht, dass das Gewerbegebiet auch
abends und an den Wochenenden frequentiert wird.

Da in Detmold kurzfristig kaum Gewerbeflachenressourcen vorhanden sind, soll das Gewerbe-
gebiet darlber hinaus ausnahmslos der Schaffung neuer Gewerbeflachen vorbehalten bleiben.
Daher sind alle Nutzungen, die nicht direkt auf die Ansiedlung in Gewerbegebieten angewiesen
sind, wie z. B. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke und die sonst ausnahms-
weise zulassigen Vergnigungsstatten, unzuldssig. Flachen fir diese Anlage/Betriebe sind in
anderen Gewebegebieten Detmolds [z. B. Gewerbegebiet Detmold West (alt)] planungsrechtlich
gesichert.

Durch den Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben soll erreicht werden, dass die
stadtebauliche Funktion des Stadtzentrums von Detmold und der Stadtteilzentren
(z. B. Diestelbruch) gewahrt bleibt. Die Bereitstellung von ausreichenden Flachen fir Handels-
betriebe ist zudem im Gewerbegebiet West (Sondergebietsausweisung) und im Stadtzentrum
sicher gestellt.

Im Wissen um die immer starkere Verknlpfung zwischen Handwerk/Gewerbe und funktional
zugehorigem Einzelhandel wird die Mdglichkeit eingerdaumt, in der Geschossflache unter-
geordneten Einzelhandel baulich mit Handwerks- bzw. Gewerbebetrieben zu verknipfen.

Daruber hinausgehender Einzelhandel und groBflachiger Einzelhandel ist im Hinblick auf die
Erhaltung der knappen Gewerbeflachen in Detmold fir Gewerbe- und Handwerksbetriebe und in
Bezug auf die Zielsetzungen des Bebauungsplans — Schaffung neuer Gewerbeflachen — nicht
zulassig.



7.2

MaB der baulichen Nutzung/Bauweise,
tiberbaubare Grundstiicksflachen, Gestaltung

Durch das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung mit Grundflachenzahl (GRZ) von 0, 7 und
Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,1 in Verbindung mit der Festsetzung von Baulinien und
Baugrenzen wird eine sinnvolle, den Bedirfnissen der ansiedlungswilligen Betriebe
entsprechende hohe Ausnutzung der Grundstiicke, bei gleichzeitig intensiver Durchgriinung
gewahrleistet. Der Bebauungsplan ist darauf ausgerichtet, die Gewerbenutzung umweltgerecht
in das Umfeld zu integrieren. Die Option der Erweiterung der GRZ auf 0,8 belohnt umwelt-
gerechte Betriebsplanung und schafft individuelle wirtschaftliche Flexibilitat fir die Investoren bei
gleichzeitiger Wirdigung der landschaftlich exponierten Lage des Gewerbegebiets. Da die
Funktion der Einbindung der baulichen Anlagen in den umgebenden Landschaftsraum aufgrund
des hohen NutzungsmaBes unbedingt gesichert werden muss, wird festgesetzt, dass die ver-
bleibende nicht Uberbaubare Fléache jedes Baugrundstiicks von Nebenanlagen und Stell-platzen
freizuhalten und zu 70 % mit einer Initialsaat zu begriinen ist. Darliber hinaus sind 30 % der
nicht Uberbaubaren Flachen mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen, um die landschaftliche
Einbindung der Gebaudekdrper zu gewahrleisten. Dies wird unterstiitzt durch das fest-
gesetzte MaB an Fassadenbegrinung und — bei Erhéhung des NutzungsmaBes auf eine
GRZ von 0,8 — auch durch Dachbegrinung. Diese bewirkt eine zeitliche Verzdgerung des
anfallenden Niederschlagswassers, was bei den anstehenden Bodenverhaltnissen sinnvoll ist,
um die Kanalisation bzw. die Vorflut zu entlasten.

Durch die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen im Gewerbegebiet auf max. 11 m als
Hochstgrenze ist die Einbindung des Gewerbegebietes in die umgebende Landschaft und das
zentrale Erscheinungsbild des GILDE-Zentrums — als von seiner Funktion fiir den Gewerbepark
her wichtigstes Gebdude — sicher gestellt. Die Baulinie und die Gebaudestellung wird
konsequent zur StraBenraumgestaltung eingesetzt (Torwirkung). Dies wird entlang der duBeren
ErschlieBung (Bad Meinberger StraBe) durch eine raumbildende minimale Traufhéhe von 6 m
erganzt, um den weitdimensionierten StraBenraum einzufassen. Die Baulinie bewirkt, dass die
Baukérper entlang der ErschlieBungsstraBen angeordnet werden und Freirdume im hinteren
Grundstiicksbereich entstehen, die zu begrinen sind. Hierdurch wird das Konzept der finger-
formigen Grlnvernetzung unterstiitzt. Abweichungen von der Baulinie von bis zu 40 % der
Gebaudelange sind maglich, um Investoren Gestaltungsspielrdume zu eréffnen.

Erganzt wird die wirtschaftliche Flexibilitat der Investoren durch die Zulassigkeit einer
abweichenden Bauweise. Die Gebaude dirfen die max. Gebaudeldnge von 50 m Uberschreiten,
missen jedoch auf Grund des Nachbarschutzes, den Grenzabstand einhalten. Dies ist mit der
Auflage einer vertikalen Fassadengliederung - mindestens alle 20 m - verbunden. Hierdurch
wird trotz groBer Gebaudelangen eine abwechslungsreiche Fassadengliederung sicher gestellt
und das Entstehen langer, ungegliederter Gebaudekérper verhindert. Dies ist wegen der Sicht-
beziehungen zum Landschaftsraum und wegen der visuellen AuBenwirkung zum Nordring, zur
L 758 und zur Bad Meinberger StraBe stédtebaulich notwendig.

Die Grundstandards der GebaudeauBenwirkung werden durch starke Nutzungsbeschrankungen
der nicht Gberbaubaren Flachen entlang der StraBen und Gestaltungsfestsetzungen in Bezug
auf Werbung erganzt. Um ein unkontrolliertes Ausdehnen der erheblich gestaltwirksamen
Werbeanlagen zu unterbinden, wird das Anbringen solcher Anlagen geordnet. Dies ist aus
mehreren Griinden erforderlich:

1. soll das Planungsziel der Einbindung des Gewerbegebietes in die freie Landschaft gesichert
werden — Fernwirkungen sollen vermieden werden

2. soll sich die Gewerbearrondierung an den hohen Qualitdtsstandards des bestehenden
Gewerbegebietes GILDE-Mitte anpassen

3. darf es durch Werbung nicht zu negativen Auswirkungen auf den Verkehrsfluss und die
Verkehrssicherheit auf der L 758 und dem Nordring kommen.



7.3

8.1

8.2
8.2.1

Aus diesen Grinden wird die GréBe, der Standort und die Beleuchtung der Werbeanlagen
eingeschrankt. Die Werbeanlagen sollen ausschlieBlich der Orientierung im Gewerbegebiet
selbst dienen.

In Anlehnung an das benachbarte Gewerbegebiet GILDE-Mitte sind Flachdacher und flach-
geneigte Dacher bis zu 15° Dachneigung zulédssig. Auch alle weiteren gestalterischen Fest-
setzungen zur Fassadengliederung und zu Einfriedigungen gehen mit den Festsetzungen in
GILDE-Mitte konform, um die stadtebauliche Einheit beider Plangebiete zu gewéhrleisten und
eine wirtschaftliche Gleichbehandlung der Investoren beider Plangebiete sicher zu stellen.

Grinflachen und Griinstrukturen

Die offentlichen Griinflachen (Ausgleichsflachen) Ubernehmen verbindende Funktionen
zwischen der Kuppe des Gewerbegebietes und dem angrenzenden Landschaftsraum. Sie sind
primér Ausgleich fir die Eingriffe in Natur und Landschaft. Gleichzeitig wirken sie erholungs-
férdernd auf die Beschaftigten des Gewerbegebietes. Ein festgesetzter FuB-/Radweg erméglicht
den Arbeithehmern und der Bevdlkerung, den Randbereich der Ausgleichsflache — auch Uber
das Plangebiet hinaus — zu Erholungszwecken zu nutzen. Gleichzeitig wird eine Belebung des
Gewerbegebietes auch am Wochenende bewirkt, so dass Einbruchskriminalitat erschwert wird.

Dem Bebauungsplanentwurf liegt ein klar gegliedertes StraBen- und Wegenetz zugrunde.
Dieses wird durch die Festsetzung von durchgehenden Baumreihen und Begriinungen auf den
nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen unterstiitzt. Die festgesetzten alleeartigen Baum-
pflanzungen entlang der ErschlieBungsstraBen erleichtern die visuelle Orientierung innerhalb
des Gewerbegebietes und sind Verbindungselemente zum angrenzenden Landschaftsraum. Die
Gesamtheit der Grinstrukturen setzt das Durchgrinungskonzept des Gewerbe- und
Innovationsparks GILDE-Mitte konsequent fort.

Auswirkungen der vorgesehenen BaumaBnahmen auf Natur und Landschaft
Art des Vorhabens

Planungsziel der Stadt Detmold ist es, durch die Aufstellung des Bebauungsplanes 11-07
GILDE-Nord das Gewerbegebiet GILDE-Mitte zu erweitern. Neben der Bereitstellung von
Gewerbeflachen sollen durch die Anlage von Grinstrukturen und Feuchtmulden die landschaft-
lichen und o6kologischen Belange beriicksichtigt werden. Die im nordéstlichen Teil der
Gewerbeflache geplante Sportanlage soll sowohl den Menschen in- und auBerhalb des Plan-
gebietes zur Freizeitgestaltung zur Verfliigung stehen. Ein Eingriff in die unterschiedlichen
Naturraumpotentiale erfolgt durch die Errichtung von Gewerbeanlagen, Gebauden sowie
Neben- und ErschlieBungsflachen (StraBen, Stellplatze etc.).

Umwelterhebliche Auswirkungen des Vorhabens
Klimapotenzial

Die Uberbauung der Flache beeintrachtigt deren Funktion als Kaltluftentstehungs- und Klima-
ausgleichsgebiet. Durch die flachenhafte Versiegelung wird die natirliche Frischluftproduktion
der Vegetation unterbunden. Damit geht gleichzeitig eine Aufwarmung des Mikroklimas einher.
Der Bau von Gewerbebetrieben erschwert den Luftaustausch durch Unterbrechung der Kaltluft-
flieBbahnen entsprechend des Geléndereliefs. Ein betriebsbedingtes Mehraufkommen von
Verkehr sowie gewerbliche Abgase flihren zu einer héheren Emissionsbelastung des Gebietes.

Des Weiteren kommt es zu einer Verringerung von Verdunstungsflachen, wodurch die Luft-
feuchtigkeit herabgesetzt wird. Die vermehrte Abstrahlung an bebauten und versiegelten
Flachen fuhrt zu einer Erhéhung der Lufttemperatur.

8.2.2 Bodenpotenzial



Durch die BaumaBnahmen wird das natlrliche Relief des Gelandes durch Bodenauf- und -
abtrag verandert.

Bodenversiegelung bedeutet, dass Boden sehr stark verdichtet und mit impermeablen
Substanzen wie Asphalt oder Beton bedeckt wird. Die Austauschvorgénge zwischen Boden und
Atmosphare, die sowohl den abiotischen Bereich - wie Versickerung, Verdunstung von Boden-
wasser oder Luftaustauschprozesse zwischen Boden und Luft - als auch den biotischen Bereich
betreffen, werden unterbunden.

Vollversiegelte Bdden verlieren ihre Funktion als Pflanzenstandort, als Lebensraum fiir Boden-
organismen sowie ihre Filter- und Pufferfunktion. Es entsteht eine vollstdndige Vernichtung der
Flora und Fauna, deren Lebensgrundlage der Boden ist. Wasserdurchlassige Bodenbelage z. B.
auf den Zufahrten oder den Rad- und FuBwegen kénnen die Funktionen des Bodens teilweise
erhalten.

Des Weiteren besteht die Gefahr von Bodenkontaminationen mit Schadstoffen durch Bau-
fahrzeuge, materiellen Ablagerungen usw.

8.2.3 Wasserdargebotspotenzial

Die Versiegelung des Bodens verursacht erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen auf
den natirlichen Wasserkreislauf. Die Versickerung der Niederschlage und die Grundwasser-
neubildung auf den betroffenen Flachen wird unterbunden. Dieses bedeutet fir den Gebiets-
wasserhaushalt neben der Einschrdnkung der Grundwasserneubildung eine Verminderung der
Rickhaltung von Niederschlagen und Erhdhung des oberflachigen Abflusses.

Durch die Gewerbebetriebe und das damit verbundene Verkehrsaufkommen ist eine Schad-
stoffbelastung des im Plangebiet hoch anstehenden Schichtenwassers z. B. durch Schwer-
metalle, Gummiabrieb oder Schmier- und Olstoffe nicht auszuschlieBen.

8.2.4 Arten- und Biotoppotenzial

Die Auswirkungen auf das Arten- und Biotoppotenzial gehen in erster Linie durch die
Inanspruchnahme von bisher nicht bebauten Flachen aus. Durch die Versiegelung des Bodens
kommt es zu einem Verlust der vorhandenen Pflanzenstrukturen und der daran gebundenen
Tierwelt. Vor allem auf der Feuchtflache des Flurstlicks 478 werden Pflanzenarten vernichtet,
die auf diese extremen Standorte angewiesen bzw. spezialisiert sind.

Des Weiteren wird die Vernetzung unterschiedlicher Biotoptypen und -strukturen durch die
Bebauung unterbunden. Zerschneidungseffekte sind die Folge. Grundsatzlich werden die
Storfaktoren im Landschaftsraum durch betriebsbedingte Ablaufe erhéht.

8.2.5 Landschaftsbild und Erholungspotenzial

8.3

Das Plangebiet schlieBt sich nérdlich an das zurzeit entstehende Gewerbegebiet GILDE-Mitte
an und befindet sich auf einer exponierten Kuppenlage. Durch die Bebauung der Kuppe entsteht
in der freien Landschaft ein visuell stark wahrnehmbarer Eingriff. Die bauliche Uberformung der
Oberflachenstruktur unterbricht attraktive Sichtverbindungen. Vor allem der Fernblick wird
verbaut und Landschaftsstrukturen in der Umgebung sind nicht mehr visuell erlebbar.

Zusammenfassende Bewertung

Das Plangebiet ist bereits stark anthropogen beeinflusst. Die Nutzung ist intensiv, gliedernde
und belebende Landschaftselemente liegen nur auf einer im Plangebiet vorhandenen Altlast vor.
Der Eingriff erfolgt gréBtenteils in Naturraumpotentiale von keiner besonders hoch zu bewerten-
den Schutzwirdigkeit.

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes lassen sich durch geeignete
Schutz- und SicherungsmaBnahmen vor Ort abmindern bzw. durch KompensationsmaBnahmen
ausgleichen.



9.1

9.2

9.2.1

Griinordnungsplanung

Grundziige der Planung

Verursacher eines Eingriffes sind gem. § 8 BNatSchG sowie § 3 LG NW verpflichtet, vermeid-
bare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare
Beeintrachtigungen auszugleichen.

Die geplanten griunordnerischen MaBnahmen zur Minderung und zum Ausgleich des Eingriffs
bestehen aus:

MaBnahmen zur Vermeidung des Eingriffs in Natur und Landschaft sowie zum Schutz der
Naturraumpotentiale (Schutz- und VermeidungsmaBnahmen)

MaBnahmen zur Minderung des Eingriffs in Natur und Landschaft (MinderungsmaBnahmen)

MaBnahmen zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft (Kompensationsmalf-
nahmen).

Die abiotischen natlrlichen Ressourcen (Boden, Wasser, Klima, Luft) und die Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes werden im vereinfachten Verfahren des Landes NRW (1996) nicht
berlcksichtigt. Eine Minderung der Beeintréachtigung dieser Faktoren kann deshalb nur durch
grinordnerische MaBnahmen im direkten Umfeld der Bauvorhaben erreicht werden.

Bezogen auf das Plangebiet GILDE-Nord bedeutet dies:

Einflgung der baulichen Anlagen in die landschaftliche Situation

Verbesserung/Erhaltung der kleinklimatischen Situation durch Sicherung unversiegelter
Teilflichen oder Einzelelemente

Erhalt und Entwicklung des Landschaftsbildes durch die Umsetzung einer umweltgerechten
und naturvertraglichen Planung

Ruckhaltung des anfallenden Regenwassers und Ableitung in ein Muldensystem mit nach-
geschaltetem naturnah angelegtem Ruickhaltebecken

Aufbau eines Biotopverbundsystems, Schaffung von &kologisch wirksamen Griinstrukturen
(Anordnung, Artenzusammensetzung, Ausfiihrung)

Durchgriinung (= Strukturierung) des Plangebietes

ErschlieBung fur die extensive Erholungsnutzung.

Festsetzungen des GOP

Schutz- und VermeidungsmaBnahmen

Alle durch Bau und Anlage bedingten Beeintrachtigungen der Naturraumpotentiale "Klima”,
"Boden”, "Wasser”, "Biotope” und "Erholung” sind weitestgehend zu vermeiden. Alle Gesetze,
DIN-Vorschriften etc., die Regelungen zu Schutz- und VermeidungsmaBnahmen enthalten, sind
anzuwenden, wie z. B.:

das Bundesimmissionsschutzgesetz

die DIN 18920 - Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei Bau-
maBnahmen

die DIN 2550 - Larmabwehr im Baubetrieb und bei Baumaschinen (Richtlinien des Vereins
Deutscher Ingenieure)

die Ge- und Verbote des Landschaftsgesetzes NRW

die ATV (ATV - H 162) - Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen

die DIN 18915 (Bodenarbeiten)
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die DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzenarbeiten)

die DIN 18917 (Rasen- und Saatarbeiten)

— die DIN 18919 (Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Griinflachen) und
die DIN 18920 (Schutz von Baumen).

9.2.2 MinderungsmaBnahmen

MinderungsmaBnahmen haben zum Ziel, Eingriffe in Natur, Landschaft und das Landschafts-
bild auf das unbedingt erforderliche MaB zu verringern und sind gem. § 4 (4) und § 5 (1) LG
NW auf die ErsatzmaBnahmen anzurechnen, wenn sie auf Dauer angelegt sind. Minderungs-
maBnahmen gehen im Range vor KompensationsmaBnahmen und sind - soweit mdglich - voll
auszuschdpfen.

Zur Verminderung der durch die BaumaBnahmen bedingten Eingriffe in die Leistungsfahigkeit
und Nutzbarkeit der Naturraumpotenziale Boden, Wasser, Klima, Luft werden folgende
MaBnahmen begriindet und festgesetzt:

1. Versickerung von Oberflachenwasser

Das von der Stadt Detmold in Auftrag gegebene hydrogeologische und bodenkundliche
Gutachten hat ergeben, dass die Eignung des Plangebietes fir eine Versickerung des
Niederschlagswassers nicht gegeben ist. Aus diesem Grund wird das Niederschlagswasser
der offentlichen Regenwasserkanalisation (Trennsystem) zugefiihrt bzw. teilweise offen tber
die Ausgleichsflachen B und C bzw. Uber ein Leitungsrecht entlang der Bad Meinberger
StraBe dem naturnah gestalteten Regenriickhaltebecken zugefihrt.

Durch die Modellierung eines welligen Gelandeprofils auf der Ausgleichsflache B
entstehen unterschiedlich feuchte Bereiche. Gerade die langer nass bleibenden Senken
sind von Bedeutung, da sie nasseliebenden Pflanzen- und Tierarten Lebensraum bieten. Des
Weiteren férdern die durch das wellige Bodenprofil entstandenen unterschiedlichen
Hohen der Vegetation die Artenvielfalt. Verschiedene Krauter und Graser bieten durch ihr
reichhaltiges Blitenangebot eine wichtige Nahrungsgrundlage fir eine vielfaltige Fauna. Dar-
Uber hinaus wird der Abfluss des Niederschlagswassers zeitlich verzégert und die Abfluss-
wassermenge durch Verdunstung und Teilversickerung vermindert.

Niederschlagswasser, flr das der Betreiber eine maximal geringe Verschmutzung nicht
nachweisen kann, ist gem. den geltenden Rechtsvorschriften zu behandeln und je nach ver-
bleibender Verschmutzung vorschriftsmaBig zu entsorgen. Andere Rechtsvorschriften, wie z.
B. das Wasserhaushaltsgesetz, bleiben von den hier getroffenen Hinweisen unbe-rihrt. Eine
wasserrechtliche Erlaubnis oder Bewilligung ist erforderlich. Verunreinigungen des Grund-
wassers durch verschmutztes Niederschlagswasser werden so verhindert.

Neben der sanitdren Brauchwassernutzung soll Uberprift werden, inwieweit auch andere
konventionelle Trinkwassereinsatzbereiche durch eine Regenwassernutzung ersetzt werden
kénnen. Bei Gewerbebetrieben kann die Trinkwassereinsparungsquote mehr als 50 % des
Wasserbedarfs betragen, da z. B. durch Griinanlagenpflege, Reinigungsarbeiten oder durch
den Einsatz in Produktionsprozessen erhebliche Wassermengen benétigt werden. Des
Weiteren dient die Brauchwassernutzung der Minimierung von Wassermengen, der Rlck-
haltung von anfallendem Wasser und damit der Entlastung der Vorflut. Uber die umweltre-
levanten Vorteile hinaus ergeben sich aus der Regenwassernutzung finanzielle Vorteile fir
den Investor.

Far Brauchwassernutzung sollte das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser tber ein
getrenntes Leitungsnetz in eine auf dem Grundstiick liegende Zisterne geleitet und zu
betrieblichen Zwecken genutzt werden.

Alle 0. g. Anlagen sind durch einen Uberlauf an die stadtische Entwasserung fiir Nieder-
schlagswasser anzuschlieBen. Diese MaBnahme ist erforderlich, um bei extremen
Niederschlagsereignissen negative Auswirkungen auf Nachbargrundstiicke zu vermeiden.
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2. Fassadenbegriinung

Mindestens 20 % der Gebaudefassaden sind durch Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu
begriinen (s. vorgeschlagene Pflanzliste 1 im Anhang). Die Pflanzbeete sind in einer GréBe
von mind. 1 m2 anzulegen und mit jeweils 2 Pflanzen zu bepflanzen.

Die Pflanzen binden anfallendes Niederschlagswasser und entlasten dadurch die Vorflut.
Die Wurzeln bernehmen eine gewisse Filtrationsleistung. Sie lockern zudem das Bodenge-
fige. Durch die Transpiration erfolgt eine Erhéhung der Luftfeuchte bei gleichzeitiger Absen-
kung der Lufttemperatur. Stdube und Schadstoffe werden durch die Pflanzen gebunden,
Sauerstoff wird produziert, CO, wird gebunden. Die Pflanzen stellen Lebens- und Nahrungs-
raum flr Tiere dar. Sie erhdéhen die Erlebnisqualitdt des Gebietes. Sie sind zur Gliederung
der durch die abweichende Bauweise erméglichten groBen Gebaudefassaden geeignet und
tragen zur optischen Einbindung der massiven Gewerbebaukdrper in die Landschaft bei.

3. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (BauGB § 9 (1) Nr. 25 a und b)

Stellplatzbepflanzung

Flr je angefangene 4 Stellplatze ist ein standortgerechter, heimischer, groBkroniger Laub-
baum zu pflanzen. Der Standort ist dabei so zu wahlen, dass die Baumkrone Uber den
Stellplatzen liegt. Es sind Hochstdmme aus extra weitem Stand, 3 x verpflanzt, mit durch-
gehendem Leittrieb, Stammumfang 16 - 18 cm, mit Ballen zu verwenden.

Die Bd&ume haben die gleichen positiven Auswirkungen auf die Naturraumpotentiale wie die
Fassadenbegriinung. Sie strukturieren zudem das Gebiet, erhdhen die Erlebnisqualitat und
tragen zur Einbindung der Bebauung in die Landschaft bei.

Nicht Gberbaubare Grundstiicksfldchen

Die festgesetzten Flachen mit der Zweckbestimmung “nicht Uberbaubare Grundstiicks-
flachen” sind zu mindestens 70 % mit einer Initialsaat einzusden. Die Ansaatmischung soll
ca. 25 - 30 Arten nicht zu konkurrenzstarker, standortgerechter und Uberwiegend
perenierender Grinlandpflanzen mit hoher dkologischer Amplitude enthalten. Der Anteil der
Gréser soll 95 - 97 %, der Anteil der Krauter und Leguminosen 2 - 4,5 % und der Anteil der
Leguminosen 0,5 - 1,5 % betragen.

Pro 200 m?2 nicht tGberbaubarer Fladche ist zudem mindestens 1 standortgerechter heimischer
Baum zu pflanzen. Die MindestpflanzgréBe wird mit Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 16 - 18 cm festgesetzt. In unregelméBigen Absténden sind in einem Umfang
von mind. 30 % der Flache Straucher in Gruppen zu 5 Stiick (Qualitat: Str., 2 x v., 60 — 100)
oder als Solitér zu pflanzen.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen ist parallel zu den ErschlieBungsstraBen
alle 15 m ein standortgerechter heimischer Baum zu pflanzen. Die MindestpflanzgréBe wird
mit Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16 — 18 cm festgesetzt.

Ausnahmsweise kann auf Flachen, auf denen zukilnftige Betriebseinfahrten den
festgesetzten Anpflanzungen entlang den ErschlieBungsstraBen entgegen stehen, von
dieser Festsetzung abgewichen werden. Fir die entfallende Anpflanzung ist nach MaBgabe
der Genehmigungsbehdrde Ersatz zu schaffen.

Die MaBnahmen wirken sich positiv auf das Wasserdargebotspotential aus, da Nieder-
schlagswasser versickern kann. Durch die Vegetation werden Boden und Grundwasser
geschitzt. Die Transpiration verbessert das Mikroklima. Graser und Krauter stellen Lebens-
und Nahrungsraum fir Tiere dar. Die Bepflanzungen wirken sich positiv auf die Leistungs-
fahigkeit des Bodens aus, da dieser durch die Wurzeln gelockert und geliftet wird. Die
Wurzeln vermdgen zudem versickerndes Wasser zu fixieren.
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Durch die Transpiration erfolgt eine Verbesserung des Mikroklimas. Die Blattmasse produ-
ziert Sauerstoff, bindet Staube und sonstige Immissionen und fixiert CO,. Die Baume stellen
Lebens- und Nahrungsraum fiir die Tiere dar. Sie strukturieren den Raum und bereichern die
Erlebnisqualitét. Die Durchgriinung tragt zur Einbindung der Bebauung in die Landschaft bei
und mindert den Eingriff in das landschaftsasthetische Potenzial.

Die verwendeten Pflanzen und Materialien miissen den jeweils geltenden Qualitdtsnormen
(z. B. DIN-Normen, Qualitatsbestimmungen des Bundes Deutscher Baumschulen, Gesetz
Uber forstliches Saat- und Pflanzgut/FSaatG, 1990) entsprechen und fachgerecht,
entsprechend der DIN-Normen gepflanzt bzw. eingebaut werden. Bei Pflanzungen und
Einsaaten muss der Anwuchs und der dauerhafte Bestand gewahrleistet sein. Nach
Abschluss der Pflanzung ist eine 5-jahrige Entwicklungspflege gem. DIN 18919 durch-
zuflhren, welche den funktionsfahigen Zustand der Pflanzung erzielt.

9.2.3 KompensationsmaBnahmen

Unter Berlcksichtigung der im Kapitel 9.2.2 dargestellten MinderungsmaBnahmen verbleiben
dennoch Eingriffe in Natur und Landschaft, die nicht vermieden werden kénnen.

Die unvermeidbaren Beeintrachtigungen sind gem. den Regelungen des § 4 (4) LG NW durch
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Dieser Ausgleich
besteht in der Regel in der Bereitstellung und Herrichtung bisher intensiv genutzter Grundstiicke
fir Zwecke des Natur- und Artenschutzes.

Im Plangebiet werden drei Ausgleichsflachen (A, B und C) mit einer GesamtflachengrdBe von
ca. 30 800 m2 fur MaBnahmen zur Kompensation der zu erwartenden Eingriffe in den Natur-
haushalt festgesetzt. Die Ausgleichsflachen A und C befinden sich am ndérdlichen und dstlichen
Rand des Gewerbegebietes und sollen die Bebauung zu den angrenzenden Flachen hin
eingrinen. Die Ausgleichsflache B verlauft parallel zu den Gewerbeflachen GE (3) und soll die
Durchgriinung des Gewerbegebietes und die Vernetzung von Grinstrukturen unterstiitzen.
Gleichzeitig erfillt sie die Funktion eines Retentionsraumes fir anfallendes Oberflachenwasser.

Folgende MaBnahmen sollen auf den einzelnen Ausgleichsflachen durchgefiihrt werden:

Ausgleichsflache A (ca. 22 400 m?)

Diese Flache ist so zu gestalten, dass sie sich von Menschen unberihrt zu einem hoch-
wertigen Biotop entwickeln kann.

Entlang der Nordseite - parallel zur Blomberger StraBe und der Ostseite, parallel zum
Rad-/FuBweg - ist eine 5-reihige Hecke zu pflanzen (ca. 2 400 m?2). Es sind standortgerechte
Gehdlze entsprechend der Pflanzliste (Anhang, Liste 4) zu verwenden. Die Gehdlze sind in
einem Reihen-/Pflanzabstand von 1 x 1 m mit der Qualitat: Str., 3 x verpflanzt, 100 - 150 zu
pflanzen.

Die noch verbleibende Flache von ca. 20 000 m2 ist mit Gehdlzgruppen aus standortgerechten
mittelgroBen Strauchern und Einzelgehdlzen, bestehend aus standortgerechten Laubbdumen
entsprechend der Pflanzliste (Anhang, Liste 4) locker zu bepflanzen. Strauchgehélze sind mit
der Qualitat: Str., 2 x verpflanzt, 60 - 100 und Einzelgehdlze mit der Qualitdt: Hochstamm,
3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16 - 18 cm zu verwenden.

Die Flache zwischen den Gehodlzen ist der natlrlichen Sukzession zu Uberlassen.

Ausgleichsflache B (ca. 3 900 m?3)

Anlage eines welligen Bodenprofils zur Entwicklung von Feuchtgriinland mit wechselfeuchten
und feuchten Bereichen. Zur Ausmagerung der Flache und um unterschiedliche Hdhen der
Vegetation zu erreichen, ist die Flache abschnittweise und in unterschiedlichen Mahzyklen von 3
- 5 Jahren jeweils 1 x im Herbst zu mahen. Das Mahgut ist abzutransportieren.
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Vereinzelt sollten Initialeinsaaten vorgenommen werden. Es sind Krauter und Graser aus
maoglichst autochthonem Saatgut zu verwenden. Um einen reichhaltigen Blitenhorizont als
Nahrungsgrundlage fiir viele Tierarten zu schaffen, sollen die Krauter und Gréser stark durch-
mischt sein.

In den Randbereichen sind Gehdlzinseln aus standortgerechten Straucharten entsprechend der
Pflanzliste (Anhang, Liste 4) zu pflanzen. Die Gehdlze sind in Gruppen von mind. 5 Stiick in
einem Reihen-/Pflanzabstand von 1 m x 1 m mit der Qualitat: Str., 2 x verpflanzt, 60 — 100 zu
pflanzen.

Ausgleichsfldche C (ca. 4 500 m?)

Die Flache ist so zu modellieren, dass sie Uberschissiges Oberflachenwasser von der
Ausgleichsflache B aufnehmen kann.

Sie ist locker mit Gehdlzgruppen - bestehend aus standortgerechten mittelgroBen Strauchern
und Einzelgehélzen, bestehend aus standortgerechten Laubbdumen - entsprechend der Pflanz-
liste (Anhang, Liste 4) zu bepflanzen. Strauchgehélze sind mit der Qualitét: Str., 2 x verpflanzt,
60 - 100 und Einzelgehdlze mit der Qualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stamm-
umfang 16 - 18 cm zu verwenden.

Die Flache zwischen den Gehdlzen ist der natlrlichen Sukzession zu Uiberlassen.
9.2.4 Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfs

Die Ermittlung des erforderlichen Bedarfs an Kompensationsflachen erfolgt auf der Basis der
durchgeflihrten Biotoptypen-Kartierung. Die Berechnung wird nach dem vereinfachten
Verfahren zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von Kompensations-
maBnahmen bei B-Plédnen des Landes NRW (1996) durchgefihrt:

A. Ausgangszustand des Plangebietes

1 2 3 4 5 6 7
Code |Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- Gesamtwert Einzelflachen-
(m?) wert A korrektur- | (Sp.4 x Sp.5) wert
faktor* (Sp.3 x Sp.6)
5.1 Ackerbrache 17 200 4 0,5 2 34 400
3.1 Acker 74 700 2 1 2 149 400
2.2 StraBen- 900 3 1 3 2700
bdschungen
5.1 Ruderal- 1200 4 0,5 2 2400

vegetation auf
den Aufscht-

tungen

3.4 Nass- und 1100 10 0,7 7 7700
Feuchtgriinland

3.4 Feuchtgrin- 1 000 10 0,5 5 5000
land, wechsel-
feucht

5.1 Ruderal- 7100 4 1 4 28 400
vegetation

8.2 Baumgruppen, 1200 8 1 8 9600
Einzelbaume

8.1 Feldgehdlze 800 7 1 7 5 600

105 200 Gesamtflachenwert A 245 200




* Kurze Erlduterungen zu den einzelnen Korrekturfaktoren:

Code 5.1
Code 5.1

Code 3.4

Code 3.4

Vegetation nur temporar zur Verfligung steht.

Aufgabe der Ackernutzung wegen Aufstellung des Bebauungsplanes.
Bei den Aufschittungen handelt es sich um ein Sekundarbiotop, welches der
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Die Feuchtwiese hat sich auf einer vom Menschen anthropogen beeinflussten

Flache (Altablagerung) entwickelt, befindet sich nicht in einem Auebereich und liegt
isoliert zwischen Acker- und StraBenflachen. Aus diesen Griinden und in Abspra-
che mit der Unteren Landschaftsbehérde féllt sie nicht unter § 62 LG NW.

feuchtezeigenden Pflanzen geht zurlck.

Seggenarten (Carex spec.) sind nicht mehr vorhanden und die Dominanz von

B. Zustand des Plangebietes gem. den Festsetzungen des Bebauungsplanes

1 2 3 4 5 6 7 8
Teil- | Code | Biotoptyp Flache |Grund- |Gesamt- |Gesamtwert | Einzel-
fla- (m2) wert korrektur- | (Sp.5 x flachenwert
che P faktor* Sp.6) (Sp.4 x
Sp.7)
Gewerbegebiet 100 % 63 000
1.1 versiegelte Flache 44100 0 1 0 0
(GRZ0,7)
4.3 unversiegelte und 18 900 2 1,2 2,4 45 360
naturnah begrinte
nicht Gberbaubare
Flache
StraBen 100 % 7 900
1.1 StraBen und Geh- 7 000 0 1 0 0
wege, vollversiegelt
1.3 FuB-/Radweg mit 900 1 1 1 900
wassergeb. Decke
Sonstige Flachen 100 % 3 500
4.4 Sportplatz mit kurz 1500 2 1 2 3000
geschnittener
Rasenflache
7.7 Regenriickhalte- 2000 4 0,75 3 6000
becken
Ausgleichsflache A 100 % | 22 400
8.1 5-reihige Feldge- 2400 6 1 6 14 400
hoélzbepflanzung mit
Uberhéltern
8.1 Pflanzung von Ge- 10 000 6 1 6 60 000
hélzgruppen und
Einzelbaumen
5.1 Brachflache 10 000 6 1 6 60 000
Ausgleichsflache B 100 % 3900
3.4 Feuchtgriinland 3 000 7 0,85 6 18 000
8.1 Gehdlze 900 6 1 6 5 400
Ausgleichsflache C 100 % 4 500
8.1 Pflanzung von 2200 6 1 6 13 200
Geholzgruppen und
Einzelbdumen
5.1 Brachflache 2 300 6 1 6 13 800
105 200 Gesamtflachenwert B 240 060

* Kurze Erlauterungen zu den einzelnen Korrekturfaktoren:
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Code 4.3 naturnahe Gestaltung durch Bepflanzungsfestsetzungen gesichert.
Code 7.7 Erdmulde mit technisch eingebautem Ein- und Uberlauf.
Code 3.4 (Uberwiegend wechselfeuchte Bereiche, Beeintrachtigung durch Gewerbe.

Es ergibt sich folgende Gesamtbilanz:

Gesamtflachenwert B 240 060 Punkte
/. Gesamtflachenwert A 245 200 Punkte
Werteinheit 5 140 Punkte.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung errechnet ein  Kompensationsflachendefizit  von
5 140 Werteinheiten. Dies entspricht bei einer Flachenaufwertung um 4 Punkte (z. B. Umwand-
lung einer Ackerflache in eine Brache) einer KompensationsflachengréBe von ca. 1 300 m2. Da
im Plangebiet ca. 30 800 m2 Ausgleichsflache zur Verfigung stehen, wird der Eingriff in
die Naturraumpotenziale somit zu ca. 96 % ausgeglichen (100 % = 32 100 m?). Die verbleiben-
den 4 % ,nicht ausgeglichener Eingriff* werden dadurch kompensiert, dass zum einen die
Altlast im Zuge der Gewerbebesiedlung, zum anderen die Aufschittung in der Ausgleichs-
fliche A beseitigt und ordnungsgemaB entsorgt werden. Hierdurch werden eventuelle
zukinftige Langzeitwirkungen auf Boden, Wasser und Luft ausgeschlossen.

9.2.5 Eingriffsdifferenzierung
Im Plangebiet stehen ca. 30 800 m2 Kompensationsflache zur Verfigung (s. B-Plan), die sich in
die Flachen A, B und C aufteilt. Alle Flachen besitzen einen Grundwert A = 2. Durch die Fest-
setzungen der AusgleichsmaBnahmen auf der Flache ergibt sich ein neuer Grundwert P = 6,
was eine Wertsteigerung der Kompensationsflache um 4 Punkte bedeutet.

Da es sich im Plangebiet um 6&ffentliche (StraBen, Rad-/FuBwege, Regenriickhaltebecken) und
um private Eingriffe (Gewerbeflachen) handelt, werden die Wertpunkte wie folgt zugeordnet:

— Offentlicher Eingriff

Verbrauch von 9 900 m2 Flache fur StraBen, Rad-/FuBwege und Regenriickhaltebecken.

Flachen-
zusammen- 8 400 m2 Acker Grundwert 2 16 800 Wertpunkte
setzung:
850 m2 Feuchtgrinland, Grundwert 5 4 250 Wertpunkte
wechselfeucht
50 m2 Einzelbaum Grundwert 8 400 Wertpunkte
600 m2 Feldgehdlze Grundwert 7 4 200 Wertpunkte
offentlicher Eingriff 25 650 Wertpunkte
/. MinderungsmaBnahmen 6 900 Wertpunkte
bendtigter Ausgleich 18 750 Wertpunkte.

Far die 18 750 Wertpunkte wird bei einer Wertsteigerung der Kompensationsflache um 4 Punkte
eine Flache von ca. 4 700 m? benétigt. Da im Plangebiet 96 % der bendtigten Kompensations-
flache zur Verfliigung stehen, werden ca. 4 500 m2 Kompensationsflache fir den éffentlichen
Eingriff verwendet (Ausgleichsflache C).

Dies entspricht einem Verhaltnis von 1 m2 Eingriff zu 0,45 m2 Ausgleich.
— Privater Eingriff
Die privaten Eingriffe bestehen durch die Anlage einer Sportflache sowie den Bau der Gewerbe-

betriebe. Da der ca. 1 500 m2 groBe Sportplatz mit einer Wertigkeit von 2 Wertpunkten die
gleiche Wertigkeit wie die Eingriffsflache (Acker) hat, wird dieser nicht weiter beriicksichtigt.
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Fir den Eingriff durch die Gewerbebetriebe mit einer Uberbaubaren Flache von ca. 44 100 m2
(63 000 m2 x GRZ 0,7) stehen im Plangebiet ca. 26 300 m2 Kompensationsflache zur Verfligung
(Ausgleichsflachen A und B). Unter Berlcksichtigung des § 135 b BauGB ”... Verteilungs-
mafBstabe sind die Uberbaubaren Grundstiicksflachen, ...” entspricht dies einem Verhaltnis
von 1 m2 Eingriff zu 0,60 m? Ausgleich.

9.2.6 Kompensation der Eingriffe in das Landschaftsbild

Der Ausgleich des Eingriffs in das Landschaftsbild ist grundsatzlich nur dann erreicht, wenn
nach Beendigung des Eingriffs das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder
neu gestaltet ist.

Um dies zu erreichen, werden — aufgrund der hohen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes —
die Durchgriinung und landschaftliche Einbindung des Gewerbegebietes in Kapitel 9.2.2
"MinderungsmafBnahmen” sowie in Kapitel 9.2.3 "KompensationsmaBnahmen” festgesetzt.

Nach der vollstindigen Besiedlung des Gewerbegebietes und der Umsetzung aller
beschriebenen und festgesetzten MaBnahmen ist auch der Eingriff in das Landschaftsbild
kompensiert.
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Verkehrliche ErschlieBung
Motorisierter Individualverkehr

Die &auBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Remmighauser StraB3e
(K 90/Nordring), die Blomberger StraBe (L 758) und die Bad Meinberger StraBe (K 91).
Die Anbindung des Plangebietes an die auBere ErschlieBung erfolgt durch einen Knotenpunkt
mit der Bad Meinberger StraBe. Eine Anbindung des neuen Gewerbegebietes an das Uber-
geordnete StraBennetz (B 239/B 1/B 66/L 758) ist somit gewahrleistet. Die Bad Meinberger
StraBe gilt weiterhin bis zur Kreuzung als freie Strecke, da die an die Bad Meinberger StraBe
angrenzenden Gewerbebetriebe ausschlieBlich Uber die interne GewerbeerschlieBung
angebunden werden und keine Zufahrten zur Bad Meinberger StraBe besitzen. Im Zuge des
Umbaus der Bad Meinberger StraBe sollten Querungshilfen fir Radfahrer und FuBgénger
eingeplant werden, um den Verkehrsteiinehmern ein sicheres Uberqueren der StraBe von
GILDE-Mitte nach GILDE-Nord und zu den OPNV-Haltestellen zu ermdglichen.

Die ErschlieBung des 6stlich der Hauptverkehrsachse gelegenen Teils des Plangebietes erfolgt
Uber ein radiales StraBennetz mit einer weiteren StichstraBe. Dieses geschieht in Anlehnung an
das ErschlieBungskonzept des Gewerbegebietes GILDE-Mitte und entspricht im Wesentlichen
den Vorgaben des stadtebaulichen Wettbewerbs. Eine Verzahnung mit den Grinstrukturen des
angrenzenden Landschaftsraums wird hierdurch unterstiitzt.

Durch die Ausweisung von neuen gewerblichen Bauflachen wird der motorisierte Individual-
verkehr in einem momentan noch nicht genau zu bestimmenden Umfang zunehmen. Einerseits
handelt es sich um Kfz-Verkehr der Mitarbeiter und Mitarbeiterinnen der dort anzusiedelnden
Unternehmen, andererseits um Lieferverkehr mit Lastkraftwagen. Der erstgenannte Verkehr
kann durch einen optimalen Anschluss des Gewerbegebietes an den OPNV und eine hochwer-
tige FuB- und Radwegeanbindung reduziert werden. Der verbleibende zusétzliche Verkehr, wie
z. B. Lieferverkehr, wird das Plangebiet gréBtenteils Uber den Nordring erreichen.

Das gesamte StraBennetz firr die ErschlieBung des Gewerbegebietes ist so konzipiert, dass ein
reibungsloser Verkehrsfluss des gewerblichen Verkehrs gewahrleistet ist.

Die breite HaupterschlieBungsachse aus dem Gewerbegebiet GILDE-Mitte wird im
Gewerbegebiet GILDE-Nord in ihrer Breite auf 10 m reduziert. Da kein Durchgangsverkehr
durch das Gewerbegebiet geflhrt wird, ist eine verkehrliche Notwendigkeit zur Trennung des
motorisierten und des Radverkehrs nicht gegeben. Samtliche StraBen im Plangebiet besitzen
ausschlieBlich die Funktion der inneren ErschlieBung mit dementsprechend geringem
Verkehrsaufkommen. Eine spatere Anbindung an die zukinftige L 758 neu ist nicht vorgesehen.
In Notfallsituationen stehen zusétzlich als Rettungswege die Rad-/FuBwege in ausreichender
Breite zur Verfigung.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr wird im Plangebiet primar auf den privaten Grundstiicksflachen organi-
siert. Dies geschieht gem. den Festsetzungen ausschlieBlich auf den Uberbaubaren Flachen,
um die nicht Oberbaubaren Flachen von Versiegelung weitestgehend freizuhalten. Da die
GrundstlicksgroBen gem. den jeweiligen Betrieben sehr flexibel gehandhabt werden kénnen,
kann den Betrieben die vollstandige Abwicklung und Organisation des ruhenden Verkehrs auf
den privaten Grundsticksflachen auferlegt werden. Zur Sicherung der Vernetzung der
Grinstrukturen im Plangebiet sind die zu begriinenden nicht Gberbaubaren Flachen vom ruhen-
den Verkehr freizuhalten. Dieser ist auf den straBenabgewandten Seiten, im seitlichen Bauwich
oder in Tiefgaragen abzuwickeln.
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Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist durch die BVO — Buslinien 777 und 776 an das Liniennetz der Verkehrs-
gemeinschaft Lippe angebunden. Die Haltepunkte liegen — fuBlaufig erreichbar — auBerhalb des
Plangebietes an der Bad Meinberger StraBe und Remmighauser StraBe. Durch die Besiedlung
der Gewerbeflachen im Plangebiet ist ein zusatzliches Potential an Fahrgasten zu erwarten.
Eine weitere Haltestelle im Plangebiet selbst ist mdglich, aber voraussichtlich nicht notwendig.
Die sichere Erreichbarkeit fiir FuBganger ist lber FuBwege gegeben. Planungsrechtlich wird die
ErschlieBung des Gewerbegebietes durch den OPNV somit gewahrleistet.

Rad- und FuBverkehr

Entlang der Bad Meinberger StraBe und der Nord-/Std-HaupterschlieBungsachse im
Gewerbegebiet GILDE-Mitte sind FuB- und Radwege vorhanden. Die im Radwegekonzept der
Stadt Detmold vorhandene Radwegeverbindung entlang der Blomberger StraBe soll im Zuge der
Planung der L 758 neu angelegt werden.

Alle StraBen im Plangebiet erhalten Birgersteige. Dariiber hinaus werden im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes in ausreichendem MaBe FuB- und Radwegeverbindungen vorgesehen,
die das Gewerbegebiet an das Uibergeordnete Radwegenetz anschlieBen und die Verbindung fir
Radfahrer in Richtung Vahlhausen sicher stellen. Sie werden zwischen den Wendeanlagen als
-FuB-/Radweg"” festgesetzt. Die FuB-/Radverbindungen werden (iber die Bad Meinberger StraBe
und die HaupterschlieBungsstraBe GILDE-Mitte an das A&uBere FuB-/Radwegenetz
angeschlossen und dann in das Plangebiet des zukiinftigen Bebauungsplanes GILDE-Siid
weiter gefihrt. Von dort verlauft der Radweg in Richtung Sporker StraBe sowie in Richtung
GehrenkampstraBe/Rédlinghauser StraBe. Gleichzeitig wird durch die umfangreichen FuB- und
Radwege eine méglichst kurze und gefahrlose Erreichbarkeit der vorhandenen Bushaltestellen
ermdglicht.

Ver- und Entsorgung
Trinkwasser/Schmutzwasser

Das Plangebiet wird an die stadtischen Abwasseranlagen (Zentrale Klaranlage) und die
stadtische Trinkwasserversorgung angeschlossen. Die Anschlisse hierfir sind im benachbarten
Gewerbegebiet vorhanden und reichen flr die Erweiterung der Gewerbeflachen im Plangebiet
aus. Die hierfiir notwendigen Leitungen werden im StraBenraum angelegt.

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
zwei unterirdische L&schwasserbehdlter erforderlich, die jeweils ein Fassungsvermbgen von
250 bis 300 m?3 Wasser aufweisen. Die Anlage der Loschwasserbehalter ist innerhalb der Gber-
baubaren Flachen zuldssig.

Regenwasserentsorgung

Im Rahmen eines hydro-geologischen Gutachtens wurde die Versickerungsféhigkeit der
anstehenden Bdden durch OPEN-END-TESTS untersucht. Dabei wurden geringe Durchlassig-
keitswerte ermittelt, die auf sehr dichte Bdden hinweisen und eine gezielte Versickerung des
Niederschlagswassers ausschlieBen. Aus diesem Grund ist eine Regenwasserkanalisation
vorgesehen, die Uber ein Regenriickhaltebecken im siiddstlichen Bereich des Plangebietes das
Niederschlagswasser, gedrosselt durch das vorhandene Kanalnetz GILDE-Mitte, dem namen-
losen Gewadasser Nr. 85 zuleitet. Um einen verzdgerten Abfluss des Regenwassers und eine
zusétzliche Verdunstung zu optimieren, werden in die Ausgleichsflachen B und C Anlagen zur
offenen Regenwasserableitung (wie z. B. Flutmulden und Flutbereiche) integriert.

Trotz der unzureichenden Versickerungsfahigkeit des Bodens ist der natiirliche Wasserhaushalt
und —kreislauf zu schitzen und der durch die Bebauung verursachte Eingriff zu minimieren.
Dieses Ziel wird vor Ort durch RetentionsmaBnahmen wie z. B. einen hohen Anteil an Griin-
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flachen im Plangebiet, Nichtversiegelung der nicht Uberbaubaren Flachen und (in Sonderféllen)
Dachbegriinung erreicht.

Daruber hinaus sollen Anlagen zur Wiederverwendung von Regenwasser vorgesehen werden
(Zisternen). Die Verwertung des Regenwassers sollte insbesondere fir die Gartenbewasserung,
Toilettenspllung, zum Waschen bzw. betriebsbedingten Einsatz angestrebt werden. Mit der
Anlage einer ZisternengrdBe von 10 I/m2 Dachflache kann im Planungsgebiet ein Deckungsgrad
des Verbrauchs an ersetzbarem Trinkwasser von 70 — 90 % erreicht werden.

Die zu entsorgende Menge von Niederschlagswasser wird somit bestmdglich reduziert.
Elektrizitats- und Gasversorgung, Telekommunikation

Das Plangebiet kann von den in Randlage zum Gebiet verlaufenden Stromleitungen mit
Elektrizitét versorgt werden. Hierflr wird eine Transformatorenstation innerhalb des Plangebie-
tes erforderlich, deren Standort nach MaBgabe des Energieversorgungsunternehmens bestimmt
wird. Da es sich hierbei um eine Anlage von max. 40 m2 handelt, wird auf eine Flachen-
festsetzung verzichtet.

Eine anschlussféhige Erdgasleitung ist vorhanden und kann zur Versorgung des Plangebietes
fortgesetzt werden. Innerhalb des Plangebietes kénnen die erforderlichen Leitungen in den fest-
gesetzten offentlichen Verkehrsflachen geflihrt werden.

Zur Versorgung des Gebietes mit Telekommunikation bedarf es erheblicher Vorarbeiten der
Telekom. Die Telekom ist friihzeitig Uber die Realisierung und Abwicklung des Vorhabens zu
informieren.

Abfallbeseitigung

Das verkehrliche ErschlieBungsnetz erlaubt es, alle Grundstlicke zum Zwecke der Abfall-
entsorgung problemlos anzufahren.

Emissionen
Emissionen des Gewerbegebietes

Fir die im Umfeld gelegenen z. T. wohngenutzten Gebdude an der Bad Meinberger StraBe und
der Blomberger StraBe ist zu gewahrleisten, dass mit den Auswirkungen zu zuldssigen
Nutzungen ,Gewerbegebiet® keine unzumutbaren Beeintrachtigungen verbunden sind. Im
Bebauungsplan ist daher das Gewerbegebiet nach Art der Betriebe und deren besonderen
Eigenschaften, insbesondere bezlglich ihres sonstigen Emissionsverhaltens, gegliedert worden
[GE (1), GE (2), GE (3)].

Bei Einhaltung der vorgenannten Festsetzung ist gewahrleistet, dass durch die planungs-
rechtlich zuldssige Nutzung im Plangebiet die vorgegebenen Orientierungswerte nach
DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau, Teil 1 mit Beiblatt (5/87) — eingehalten werden und
dementsprechend keine unzumutbaren Stérungen oder Belastigungen fir die Bewohner der im
Umfeld gelegenen Gebaude entstehen.

Fir die im Plangebiet zuldssigen Gebaudeteile, die der Biiro- oder Wohnnutzung o. &. dienen,
sollte beim Verkauf stédtischer Grundstlicke der vom Rat der Stadt Detmold am 27.06.1996
beschlossene energetische Standard (Niedrig-Energie-Bauweise) festgeschrieben werden.
Hierdurch werden die Emissionen weiter minimiert.

Kfz-Emissionen

Bezugspunkte fir das Auftreten von Immissionsbelastungen in Bezug auf ein erhdhtes
Verkaufsaufkommen sind die im Umfeld gelegenen z. T. wohngenutzten Gebaude an der Bad
Meinberger StraBe und der Blomberger StraBe. Von der Stadt Detmold wurden, entsprechend
der Anregung der STUA Minden, schalltechnische Untersuchungen durchgefiihrt. Diese bele-
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gen, dass ansteigende Schallimmissionen infolge héheren Verkehrsaufkommens durch den
gewerblichen Kraftverkehr des Plangebietes in Bezug zu dem heutigen hohen Verkehrs-
aufkommen auf der &uBeren ErschlieBung an den oben bezeichneten Wohngebduden kaum
wahrnehmbar sind. Sogenannte ,Verschallungen® werden nicht auftreten.

Sonstige Emssionen

Bezugspunkte fur das Auftreten von sonstigen Immissionsbelastungen aus dem Gewerbe sind
die im Umfeld gelegenen z. T. wohngenutzten Geb&ude an der Bad Meinberger StraBe und der
Blomberger StraBe.

Der Abstandserlass definiert Betriebstypen, die im Regelfall einem bestimmten Emissions-
verhalten entsprechen. Durch die Anwendung des Abstandserlasses [Unterteilung der
Gewerbeflachen in GE (1) bis GE (3)] werden somit auch unvertragliche Auswirkungen auf die
Wohnnutzung aus den Bereichen Staub, Abgas und Erschitterungen ausgeschlossen.

Den Belangen des Immissionsschutzes ist somit in umfassendem MaB Rechnung getragen.

Altablagerungen

Im Plangebiet GILDE-Nord liegen die Altablagerungen Meiersfeld (401911 B 50 und 401985 B).
Die erste Einschatzung einer méglichen Umweltgefahrdung durch die Altablagerung erfolgte
durch Gutachten des Labors fir Geoanalytik in Hildesheim vom Marz 1988 sowie der Boden-
und Deponie-Sanierungs GmbH in Ismaing bei Miinchen vom Februar 1992. Der Verdacht eines
maoglichen Schadstoffaustrags Uber die Pfade Grundwasser und Bodenluft konnte durch diese
beiden Gutachten bereits weitestgehend ausgerdumt werden.

Die Ergebnisse der Detailerkundung der Altablagerung Meiersfeld, die von der Infutec
Dr. Neumayr GmbH am 26. Februar 1997 vorgelegt wurden, lassen sich wie folgt zusammen-
fassen:

Im sidlichen Bereich der Altablagerungen nahe der Bad Meinberger StraBe erreicht der
Auffallungskdrper seine max. Tiefe von ca. 3, 9 m bei einer Breite von 90 m; im sidlichen
Bereich lag die Grubensohle zwischen 2,4 und 3,6 m unter GOK bei einer Breite von ca. 50 m.

Der Deponieteil, der parallel zur Bad Meinberger StraBe verlief, wurde im Rahmen des StraBen-
neubaus Uberwiegend ausgehoben bzw. die StraBenachse verlauft zum grdéBten Teil oberhalb
des ehemaligen Deponiekdrpers. Bis auf einen schmalen Streifen von ungefahr 5 — 10 m Breite
parallel zur Bad Meinberger StraBBe wird das betrachtete Plangebiet damit von diesem Gruben-
teil nicht berthrt.

Die analysierten Bodenproben aus dem Bereich der Altablagerungen ergaben keine
Belastungen, die einem uneingeschréankten Wiedereinbau des anfallenden Bodenaushubs
geman der Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen
der LAGA entgegenstehen. Im sldlichen Deponiebereich wurden auffallige Methangehalte in
der Bodenluft bestimmt, die auf einen starken anaeroben Abbau von organischer Masse
hinweisen. Mégliche Quelle sind humose Anteile und Pflanzenreste, die gemeinsam mit dem
Bodenaushub in die Gruben eingebracht worden sind. Es sind daher ggf. passive ,Entgasungs-
schachte” vorzusehen. Die Analyse der Grundwasserproben wiesen auf keine Beeintrachtigung
des Grundwassers durch deponiespezifische Schadstoffe hin.
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Gebéaudegriindung

Eine Grindung mdglicher Gebaude ist in der Auffillung aufgrund des inhomogenen Boden-
charakters erschwert, zumal humose Anteile, die zu Langzeitsetzungen fihren kénnen,
vorgefunden wurden. Die Bauwerkslasten kleinerer Gebaude (z. B. kleinere Biirogebaude etc.,
ein- bis zweigeschossig mit Unterkellerung oder vergleichbare Bauwerke) kénnen aber grund-
satzlich Uber ein Flachgriindung in den Baugrund (Auffillung, Geschiebelehm) eingeleitet
werden. Unter den Fundamenten ist zur besseren Lastverteilung ein Teilbodenaustausch
erforderlich. Ohne Kenntnis der genauen Fundamentabmessungen kann eine mittlere Boden-
pressung < 100 kN/m? bei Ausfihrung eines Teilbodenaustausches und der Griindung auf einer
Fundamentplatte angegeben werden. Im Deponie-Randbereich kann auf den natdrlich
anstehenden Bdden analog den zuvor aufgefiihrten Randbedingungen gegrindet werden. Ein
Teilbodenaustausch wird hier aber nur dann erforderlich, falls unterhalb der Griindungsebene
Béden mit einer weichen Konsistenz angetroffen werden. Unterkellerte Gebaude sind
gem. DIN 18195 T 6 gegen driickendes Wasser zu bemessen (weie oder schwarze Wanne).

Grundsatzlich ist aber fir die Planung gréBerer Bauwerke und fiir die Festlegung einer
wirtschaftlich und bautechnisch optimalen Grindungsvariante einzelner Geb&ude nach
Vorliegen der endgiltigen Planung die Durchfihrung erganzender Baugrunderkundungen
erforderlich.

Waéhrend der Erdbauarbeiten ist bauseitig eine ausreichende dimensionierte offene Wasser-
haltung zum Abflihren von Schichtenwasser einzuplanen. Die Baugruben sind im anstehenden
Boden durch gebdschte Wande herzustellen. Es muss verhindert werden, dass durch Nieder-
schldage Erosionserscheinungen auftreten. Die Béschungen sind durch entsprechende
MaBnahmen zu sichern.

Aufgrund des sehr frostempfindlichen Bodens ist bei Verkehrsflachen ein frostsicherer StraBen-
aufbau geman RStO erforderlich. Die Dicke ist entsprechend der Bauklasse festzulegen.

Bei der Herstellung von Kanalgrdben wird empfohlen, grundsétzlich einen Grabenverbau
durchzufihren. Zur Verbesserung der Tragfahigkeitseigenschaften ist in der Grubensohle zur
Baugrundverbesserung ein Teilbodenaustausch durchzufihren.

ErschlieBungskosten

Die folgenden ErschlieBungskosten (ohne Grunderwerb) basieren auf Schatzungen:

StraBenbaukosten ca. 1,9 Mio.
Kanalbaukosten inkl. RRB ca. 2,2 Mio.
AusgleichsmaBnahmen 0,3 Mio.

Dies entspricht ca. 68 DM ErschlieBungskosten pro m2 vermarktbare Gewerbe- und Sportflache
(ohne Grunderwerbskosten).

Flachenbilanz

ha %
Plangebiet GILDE-Nord 10,52 100
Gewerbeflache 6,30 60
private Grinflache — Sportplatz 0,15 1
offentliche Giinflache — Ausgleichsflache 3,08 29

ErschlieBungsflache:
StraBenverkehrsflache 0,70 }
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ha %
FuB-/Radwege 0,09
Regenrickhaltebecken 0,20 2

Bodenordnung

Die fur die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, die ErschlieBung und Bebauung erforderlichen
Grundstlicke im Plangebiet sind im Besitz der Stadt Detmold. Bodenordnerische MaBnahmen

sind nicht notwendig.



