TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Hinweis: Fehlende Gliederungspunkte sind kein Zeichen von Unvolistidndigkeit des Festsetzungsteils.

1.1.11

1.1.1.2

1.11.3

Die in den textlichen Festsetzungen verwendete Nummerierung ist nicht fortlaufend.
Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB
Art und MaB der baulichen Nutiungen nach § 9 (1) 1 BauGB
Art der baulichen Nutzung

Gegliedertes Gewerbegebiet GE (1) gem. § 8 BauNVO i.V.m. § 1 (4), (5), (6) u. (9) BauNVO
Das gegliederte Gewerbegeblet GE (1) dient der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Ge-
werbebetrieben.

Zuldssig sind Gewerbebetriebe, Offentliche Betriebe, Geschifts-, Blro- und Verwaitungsgebiude,
wenn sie

1. Kooperationen mit Forschungsemnchtungen praktizieren bzw. anstreben oder innovative Dienst-
leistungen in den Bereichen Maschinenbau, Elektrotechnik, Mébelproduktion, Messe- und Ausstel-
lungswesen, Umwelttechnik oder Informatik anbieten; insbesondere sind Ingenieurgeselischaften,
Entwicklungslabors, Me8- und Priiftechnische Einrichtungen, Softwarehduser, Unternehmensbera-
tungen, oder &hnliche Dienstleister zulassig;

und wenn sie

2, die Immissionsrichtwerte fiir Mischgebiete nach ,Beiblatt 1 zur DIN 18005 Schallschutz im' Stad-
tebau Teil 1“ einhaiten.

Gegliedertes Gewerbegebiet GE (2) gem. § 8 BauNVO i.V.m. § 1 (4), (5), (6) u. (9) BauNVO
Das gegliederte Gewerbegebiet GE (2) dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich be-
lastigenden Gewerbebetrieben.

Zuldssig sind Gewerbebetriebe , 6ffentliche Betriebe, und Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsge-
b3ude, wenn sie

1. Kooperationen mit Forschungseinrichtungen praktizieren bzw. anstreben oder innovative Dienst-
leistungen in den Bereichen Maschinenbau, Elektrotechnik, Mébelproduktion, Messe- und Ausstel-
lungswesen, Umwelttechnik oder Informatik anbieten; insbesondere sind Ingenieurgeselischaften,
Entwicklungsiabors, MeR- und Priiftechnische Einrichtungen, Softwarehduser, Unternehmensbera-
tungen, oder dhnliche Dienstleister zulassug,

und wenn sie

2. in der Abstandsliste zum RunderiaB des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft
~Abstdnde zwischen Industrie- und Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleit-
planung (AbstandseriaR)“ vom 21.03.1990 (SMBI. NW Nr. 283) Abstandsklasse VI, Lfd. Nr. 179-
196 aufgefiihrt sind;

oder wenn sie unter Einhaltung von 1.

3. in ihrem Emissionsverhalten den unter 2. aufgefuhrten Betrieben und Anlagen ahneln bzw. deren

Emissionen unterschreiten.

Gegliedertes Gewerbegebiet GE (1) und GE (2)
Foigende Festsetzungen sind sowohl fiir das GE (1) als auch das GE (2) gtiltig:

Lagefhéuser sind nur in direktem funktionalen Zusammenhang mit den oben genannten im Plange-
biet ansassigen Handwerks- und Gewerbebetrieben zuldssig. Alle anderen Lagerhauser und Lager-
platze sind unzulassug

Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke sind nicht zuldssig.
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Einzelhandel ist nur in direktem funktionalen und baulichen Zusammenhang mit den oben genann-
ten dazugehdrigen Handwerks- und Gewerbebetrieben zulédssig. Die GeschoRfldche der Einzelhan-
delsnutzung mu der GeschoBflache des Bauvorhabens untergeordnet (<50%) sein. Alle anderen
Einzelhandelsbetriebe sind unzuldssig.

Ausnahmsweise zuldssig sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb baulich zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und
Geschofifldche untergeordnet sind. Freistehende, der Wohnnutzung dienende Gebiude sind unzu-
lassig.

Die sonst ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheithche
Zwecke und die ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten sind unzuldssig.

1.1.1.4 Mischgebiete Ml gem. § 6 BauNVO i.V.m. §1 (4), (5), (6) u. (9) BauNVO
Die Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren. .

Zulassig sind Wohngeb&dude, Geschéfts- und Birogebdude, sonstige Gewerbebetriebe, Schank-
und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen sowie
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und Gartenbaubetriebe.

Nicht zuléssig sind Tankstellen und Vergnigungsstatten.

Die ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten i.S. des § 4 a (3) Nr. 2 BauNVO werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. .

Ausnahmsweise sind der Versorgung des Gebietes - insbesondere der Arbeitsbevétkerung - dienen-
de Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe bis zu 700 gm Verkaufsflache zulédssig, sofern die alilgemeine
Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt. Dariiber hinaus ist Einzelhandel nur in direktem
funktionalen und baulichen Zusammenhang mit den dazugehérigen Handwerks- und Ge-
werbebetrieben zuldssig. Die Geschof¥fldche der Einzelhandelsnutzung mu3 der GeschoRfldche
des Bauvorhabens untergeordnet (< 50%) sein. Alle anderen Einzelhandelsbetriebe sind unzuldssig.

1.1.2. MaB der baulichen Nutzung
Fiir das Maf der baulichen Nutzung dieses Bebauungsplans sind die GRZ, GFZ, OK und die Ge-

schossigkeit als Obergrenze festgesetzt.

Die zuldssige Grundfldche darf durch die Grundfldche von Garagen und Stellpltzen mit ihren Zu-
fahrten, Nebenaniagen und bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache nicht tiberschritten

werden
in den Gewerbegebieten darf die TraufhGhe von min. 8 m nicht unterschritten werden.

Die OK wird zwischen der Oberkante baulicher Anlagen und der gewachsenen Geldndeoberfldche
gemessen. Die TH wird zwischen der Traufe baulicher Anlagen und der gewachsenen Geldnde-

oberflache gemessen.

Im Einzelfall kann von dem festgesetzten MaR der baulichen Nutzung eine Ausnahme vorgesehen
werden. Die Zulassung der Ausnahme ist an die Bedingung gebunden, da ein Ausgleich fiir die zu-
satzlich versiegelten Flachen durch eine entsprechende Begriinung erfoigt. Fiir jeden m?® der liber
die GRZ von 0,6 hinausgeht, ist zuséatzlich ein m? begriinte Dachfldche zu erstellen. Falls der Dach-
bereich als Ausgleichsflache nicht ausreichend ist, miissen zusétzlich je m? des verbleibenden aus-
zugleichenden Anteils 2 m? Fassadenbegriinung erstellt werden. Die maximale GRZ betragt 0,8.
. ‘

1.2 Bauweise, iiberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstiicksflichen, Stellung der baulichen
Anlagen gem § (9) 2 BauGB
Die Uberbaubaren und nichtiiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baulinien und Baugrenzen
festgesetzt. Von den in den Gewerbegebieten festgesetzten Baulinien kénnen, bezogen auf das je-
weilige Baugrundstiick, ausnahmsweise Geb&udeteile zuriicktreten. Die Summe der zuriicktreten-
den Gebéudeteile darf insgesamt nicht mehr als 40 % der Gebdudelange betragen.

Die hochsten Gebéudeteile sind an den Baulinien anzuordnen.

1.4 Fldchen fiir Nebenanlagen und Stellpldtze gem. § 9 (4) i.V.m. § 14 BauNVO
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1.4.1 Nebenanlagen
Nebenaniagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflichen zuléssig.

Als Ausnahme sind Fahrradeinstellpidtze im Eingangsbereich auRerhalb der (iberbaubaren Fldchen
zuldssig.

Die nichtliberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der StraBenbegrenzungslinien diirfen nicht als
Arbeits-, Ausstellungs- oder Lagerflachen genutzt werden.

1.4.2 Stellpldtze und Garagen A
Stellpldtze und Garagen sind
1. fir direkt an die GST angrenzenden Betriebe nur auf den im Bebauungsplan dafur festgesetzten
Fldchen (Gemeinschaftsstellplatze / GST) zuléssig, '
2. fiir alle anderen Betriebe und den (ber 1. hinausgehenden Bedarf in Tiefgaragen und auf tber-
baubaren Grundstiicksflichen - jedoch nur auf der straEenabgewendeten Gebéudeseite - und im
seitlichen Bauwich zul&ssig.

1.5 Flache fiir Gemeinbedarf gem. § 9 (1) 5 BauGB
Auf der Flache fiir Gemeinbedarf ist ein Geb&ude fiir einen Kindergarten einschlieBlich der erfor-

derlichen Nebenanlagen zul&ssig.

1.17  Fldchen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen gem. § 9 (1) 17 BauGB
Der im Rahmen der BaumaBinahmen anfallende Bodenaushub ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu

verwenden.

1.21  Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB
Die entsprechend festgesetzten Flachen werden mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugun-
sten der Stadt Detmold, der Versorgungstrdger und einem Gehrecht fiir die Allgemeinheit belastet.

1.25 Flichen / MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Land-
schaft gem. § 9 (1) 20 BauGB; Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Flachen fiir
Anpflanzungen gem. § 9 (1) 25 BauGB i.V.m § 8 BNatSchG

1.25.1 Zuordnung von Fldchen und MaBnahmen als Ausgleich oder Ersatz fiir Eingriffe in Natur
und Landschft i.V.m. § 8 a) (1) 4 BNatSchG
Der durch grundstiicksbezogene Ausgleichs-, Ersatz- und Minimierungsmanahmen auf den
Grundstiicken selbst nicht ausreichend ausgleichbare Eingriff in Natur und Landschaft ist innerhalb
des Plangebietes durch die Anlage und naturnahe Gestaltung der ,Ausgleichsflachen A und B“ zu
kompensieren. Dies entspricht in der Realitat einem Quadratmeterverhdltnis (Eingriff zu Ausgleich)
von 1:0,54.

Die AusgleichsmaRnahmen werden den einzelnen Grundstiicken im Plangebiet anteilsméRig gem.
der versiegelbaren Grundstiicksflache zugeordnet. Die Kosten fiir den Fldchenankauf und die
Durchfiihrung der ErsatzmaBnahmen werden auf die Grundstiicksbesitzer gem. § 8 a BNatSchG

umgelegt.
Flache A

Die im Bebauungsplan festgesetzte Fldche A ist wie foigt zu gestalten:

Die vorhandene Versiegelung ist aufzunehmen, bodenverbessernde MaRnahmen entsprechend der
DIN 18 916 sind vorzunehmen. :
Die Flache ist mit einer Ansaatmischung (RSM 7 Landschaftsrasen A)mit 2 - 4,5 % Krauter - und
Leguminosenanteil einzusden. Auf einer Fldche von ca. 3.000 m? ist eine extensiv genutzte Obst-
wiese, bestehend aus 30 Obstbaumhochstdmmen ,mit einem Pflanzabstand von jeweils 8 - 10 m
anzulegen. Folgende Sorten sind zu verwenden:

- Danziger Kantapfel - Gellerts Butterbire

- Diilmener Rosenapfel - Gute Graue

- Gelber Edelpafel . - Speckbirne

- Jacob Lebei- - Vereinsdechantsbirne

- Roter Boskoop
- Rote Sternrenette - Schwarze Knorpelkirsche
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- Westf. Giilderling - Hedelfinger
- Zwiebelborsdorfer - Hauszwetsche
' - GroBe grine Reneclaude

Die verbleibende Flache von 3.800 m? ist als extensive Mahwiese (ein- bis zwenschunge Mahd) zu
entwickeln. Diese Flache ist durch zusétzliche biotopanreichemnde Elemente wie Trockenstein-
mauer, Lesestein- und Totholzhaufen sowie lockere Gebiischpflanzungen bestehend aus Arten der
potentiellen, natiirlichen Vegetation und durch einen zu belassenen Hochstaudensaum vor der Hek-
kenpflanzung aufzuwertet. Um die Fliche A ist eine 3 - reihige Hecke mit Arten der Liste
‘Heckenpflanzungen’ anzulegen (Qualitdt: Jungware, 3 - jéhrig, 1 x v., Verband : 0,75 x 0,75).

Flache B

Die gekennzeichnete Flache B ist als extensives Grunland (ein- bis zweischirige Méhwiese) zu
. entwickeln.

Dazu ist die vorhandene Versiegelung aufzunehmen und zu rekulivieren.

Die Fldche ist mit einer Ansaatmischung ( RSM 7 Landschaftsrasen A) mit 2 - 4,5 % Krauter— und
Leguminosenanteil einzusden.

Die Nord-, Ost-, Sud- und Westseiten der Fldche sind mit einer 5 - reihigen, freiwachsenden Hecke
mit Arten entsprechend der potentiellen, natiirlichen Vegetation einzufassen (Qualitat: Jungware, 3 -
jahrig, 1 x v., Verband: 0,75 x 0,75 m). Die Pflanzung ist stufig aufzubauen. Als Uberhélter sind
mind. alle 50 m Einzelbdume oder Gruppen von bis zu 3 Laubbdumen mit Arten der potentiellen,
natiirlichen Vegetation (Qualitat: Hochstamm, 2 x v., m.B. 14 - 16) in die Hecke zu pflanzen.

Es ist ein mind. 5 m breiter Sukzessionsstreifen zu belassen. Dieser ist alle 5 Jahre abschnittsweise
zu méhen.

Die im nordwestlichen Bereich, in die GE- Flachen hineinragende Ausgleichsfldche ist mit einer lok-
keren, 3 - reihigen Strauchbepflanzung mit Arten der potentiellen natiirlichen Vegetation zu um-
sdumen (Qualitat: Jungware, 3 - jéhrig, 1 x v., Pflanzverband : 0,75 x 0,75, Pflanzengruppen mind.
9 Stiick pro Strauchgruppe). Es sind Zwischenrdume von max 5 m zwischen den Gruppen zu belas-
sen. Innerhalb dieser Pflanzanlage sind mind. 15 groRkronige Laubbdume entsprechend der pot.
nat. Vegetation (Qualitdt: Hochstamm, 3 x v.,, m.B., 16 - 18 ) in Gruppen oder als Solitédr anzupflan-
zen.
Vor der lockeren Strauchbepﬂanzung ist ein ca. 3 - 5 m breiter Sukzessionsstreifen (Mahd: alle 5
Jahre abschnittsweise) zu belassen.

: Auf der fingerférmig in das GE-Gebiet hmemragenden Flache ist zur Biotopanreicherung ein linea-

- res, geschwungenes Muldensystem (Blédnke) anzulegen.

Die Bldnke endet in einer unterhalb dieser Flache liegenden ca. 2.000 m? groBen Geldandemulde.
Die landschaftsgerecht profilierte, mit geschwungenen Uferlinien ausgeformen Mulde ist max. 1,20
m tief und mit Flachwasserzonen (B&schungsneigung ca. 1:10) zu versehen. Dieses wechselfeuchte
Biotop ist der natliflichen Sukzession zu {iberlassen. Lediglich der Einmiindungsbereich vom linea-
ren Entwisserungsgraben in die flichige Mulde ist mit Sumpf- und Réhrichtpflanzen zu bepflanzen.
Als Initialpflanzung sind zudem mind. 6 grokronige Laubbdume (Arten der pot. nat. Vegetation ,
Qualitat: H., 3 xv.,, m. B,, 16 -18) in 2-er Gruppen oder als Solitdr zu pflanzen.
Um diese Geldndemulde ist ein ca. 5 m breiter Sukzessionsstreifen zu belassen.
Die im Einmiindungsbereich Bad-Meinberger-Str. / Remmighauser Str. sowie Meiersfelder Str. /
Remmighauser Str. gelegenen Bereiche der Ausgleichsflache sind als natlirliche Sukzessionsfld-
chen zu belassen.
Ausgehend von der die Flache B umsdumenden Hecke sind fingerférmig in dle Fléche reichende,
mind. 8 m breite Gehélzpflanzungen anzulegen.
Die Pflanzung ist feldgehdizartig, stufig mit Arten der pot. nat. Vegetation anzulegen (Quahtat ,
Jungware, 3 -jahrig, 1 x v, 0,75 x 0,75). Als Uberhditer sind auch hier mind. 40 groRkronige Laub-
bdume der pot. nat. Vegetation (Qualitat: H., 3 x v., m.B., 16 -18) verteilt zu pflanzen.
Die auf der Flache B im Siiden derzeit bestehende Obstwiese (Meiersfelder Str.) ist mit 10 Obst-
baumhochstdammen (Arten und Qualitat siehe Liste ‘Obstwiese Flache A’) im Pflanzabstand von 10
m zu ergénzen und dauerhaft zu pflegen.
Der bereits vorhandene Gehdlzbestand auf der Fldche B ist zu erhalten.

1.25.2 Heckenpflanzungen
Auf den zeichnerisch festgesetzten Flachen sind mind. 3-reihige Hecken im Pflanzverband 0,75 x

0,75 der Qualitat: Jungware, 3-jahrig, 1 x v., bzw. fiir Rosa canina: leichter Strauch,
1 x v. zu pflanzen. Folgende Arten sind ausschlieBlich zu verwenden: :

- Traubeneiche, ( Querus petraea) - Hartriegel (Cornus mas)
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- Hainbuche (Carpius betulus) - WeiRdorn (Crataegus monogyna)

- Salweide (Salix caprea) - Schiehe (Prunus spinosa)

- Feldahorn (Acer campestre) - Hundsrose (Rosa canina)

- Hasel (Corylus avellana) - Wasserschneebatl (Viburnum opulus)

- Wildapfel (Malus syivestris)
- Stieleiche (Querus robur)

- Die Zusammensetzung der Strauch- und Baumarten ist vieiféltig zu wihien

- Die Geholzpflanzung ist mehrreihig und stufenweise aufzubauen, so daf sich die GroRstraucher
und B&ume in der Mitte und die niedrigen Strducher auRen befinden

-~ Die Hecke muB verschiedene Altersstadien von Baumen und Strduchem enthalten

- Die Anlage ist mit einer Untersaat (z.B. Klee) oder mit einer Mulchschicht vor zu starker Verkrau-
tung zu schiitzen

- Ein den Gehdlzen vorgelagerter Wildkrautsaum ist zu belassen

— Zuséatzliche Strukturen wie Lesesteinhaufen, Totholzhaufen, Baumstiimpfe und Walle sind anzu-
legen.

Stellplatzbepflanzung

Fir je angefangene 4 Stellplatze ist ein standortgerechter heimischer, groRkroniger Laubbaum zu
pflanzen. Der Standort ist dabei so zu wéhlen, dal die Baumkrone iber den Stellplatzen liegt. Es
sind Hochstdmme aus extra weitem- Stand, 3 x verpﬂanzt mit durchgehendem Leittrieb, Stammum-

fang 16 - 18 cm, mit Ballen zu verwenden.
Die Pflanzung ist fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhaiten. D|e Gehdlzauswahl hat ent-

sprechend folgender Liste zu erfolgen:
— Spitzahomn (Acer platanoides)

—~ Hainbuche (Carpinus betulus)

— Baumhasel (Corylus colurna)

— Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
-~ Bergulme (Uimus glabra)

— Stieleiche (Quercus robur)

— Blutkastanie (Aesculus carnea)

Alle als GST festgesetzten Flachen, die aufgrund mangelnden Bedarfs nicht als Stellpidtze angelegt
werden, sind nach Mafgabe der textlichen und ze|chnenschen Festsetzungen fiir GST zu bepflan-

zen.

Hinweis: Stellplatzreduzierung durch Job-Tickets
Die Anzahl der gem. BauONW notwendigen Stellpldtze kann bei optimierter Anbindung des Gewer-
begebietes an den OPNV durch den Erwerb von Job-Tickets um ein noch zu bestimmendes MaB

reduziert werden.

Versickerung von Oberflaichenwasser

Stellpldtze, private Verkehrsflichen, Gehwege und Privatzufahrten sind aus wasserdurchldssigen
Materialien zu erstellen.

Es werden folgende AbfluRbeiwerte festgesetzt:

— Stellplatze : 0,2 - 0-3 (z.B. Schotterrasen)

— priv. Vekehrsflichen : 0,4 - 0,5 (z.B. wassergebundene Decke 0. Rasenpflaster)
— Privatzufahrten - :0,4-0,5

— Gehwege : 0,2 (z.B. Schotterrasen, Kies, Rindenh&ckset)

Dies gilt nicht fir Privatzufahrten u. privaten Verkehrsflachen, die von LKW genutzt werden. Andere
Rechtsvorschriften (z.B. das WHG) bleiben von den Festsetzungen unberihrt.

Hinweis: Verwertung und Versickerung von Regenwasser der Dachflachen

Das aduf den Dachflachen anfallende Regenwasser sollte iiber ein getrenntes Leitungsnetz in eine -
auf dem Grundstiick liegende Zisterne geleitet und zu betrieblichen Zwecken genutzt werden. Die
Anlagen sind durch einen Uberlauf an das stadtische Entwésserungssystem anzuschlieBen.

Desweiteren Kann, bei Nachweis der Versickerungsfihigkeit, das auf den begriinten Dachflachen
anfallende Niederschiagswasser versickert werden (Muldenversickerung Gber belebten Oberboden).
Die Anlagen sind durch einen Uberlauf an das stidtische Entwésserungssystem anzuschlieen,
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Das Regenwasser, das auf nicht begriinten Dachfldchen, versiegelten Stellpldtzen und versiegelten
Umfahrten -die dem Lieferverkehr und dem Betrieb der der Anlagen dienen- anfélit, wird gem. den
geltenden Rechtsvorschriften behandelt und entsorgt.

Andere Rechtsvorschriften, z.B. das Wasserhaushaltsgesetz, bleiben von den hier gegebenen Hin-
weisen unberlhrt.

Offentliche Griinflichen

Die offentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Park-Anlage* sind natumah anzulegen und
mit Bdumen, Strduchem, Stauden, Geophyten und sonstigen Pflanzen entsprechend der Liste fach-
gerecht zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die MindestpflanzgroRe der Bdume ist dabei wie
folgt festgesetzt: Hochstamm, 3 x verpflanzt , mit Ballen, Stammumfang 16 - 18 cm.

Die Mindestpflanzgréfe der Straucher wird wie folgt festgesetzt: Strauch, 2 x verpflanzt.

b4

Pflanzliste ,,Cffentlbiche Griinflichen”

Baume: Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Sommer- u. Winterlinde (Tilia platyphyilos, T. cordata)
Spitz- u. Feldahomn (Acer platanoides, A. campestre)
Baumbhasel (Corylus colurna)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
RoRkastanie (Aesculus hippocastanum)
Wildapfel, -birme (Malus domestica, Pyrus communis)

Stréucher: Hasel (Corylus avellana)

: Hartriegel (Cornus mas, C. sanguineum)
Weidom (Crataegus monogyna)
Hundsrose (Rosa canina)

‘ Flieder (Syringa vulgaris)
Blutpflaume (Prunus cerasifera ‘Nigra’)
Weigelie (Weigelia)
Bauernjasmin (Philadelphus coronarius)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Sommerflieder (Buddleia ‘davidii’)
Holunder (Sambucus nigra)

Nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen

Die festgesetzten Fldchen mit der Zweckbestimmung ,Nichtiiberbaubare Grundstucksﬂachen sind
zu mind. 80 % mit einer Initialsaat einzuséen.

Die Ansaatmischung muR ca. 25 - 30 Arten nicht zu konkurrenzstarker, standortgerechter und
liberwiegend perennierender Griinlandpflanzen mit hoher Okologischer Amplitude enthalten. Der
Anteil der Gréaser soll 95 - 97 %, der Anteil der Kruter und Leguminosen 2 - 4,5 % und der Anteil
der Leguminosen 0,5- 1,5 % betragen

Pro 200 m? nichtiiberbaubarer Fldche ist zudem mind. 1 Baum entsprechend der u.g. Liste zu pflan-
zen. Die Mindestpflanzgré®e wird mit: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16 -
18 cm festgesetzt. In unregeimaRigen Abstdnden sind in einem Umfang von ca. 25 % der Flache
Stréucher in Gruppen zu 5 Stiick (Qualitét: Str 2 x v., 60 - 100 ) oder als Solitér fachgerecht zu
pflanzen und langfristig zu erhaiten.

Ausnahmsweise kann auf Fldchen, auf denen zukiinftige Betriebseinfahrten den festgesetzten An-
pflanzungen entlang den ErschlieBungsstraen entgegenstehen, von dieser Festsetzung abgewi-
chen werden. Fir die entfallende Anpflanzung ist nach MaBgabe der Genehmigungsbehdrde Ersatz
zu schaffen.

Pflanzliste ‘Nichtiiberbaubare Grundstiicksflichen’

Bdume: ", Spitzahom (Acer platanoides)
Feldahom (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Baumhasel (Corylus colurna)
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Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Gem. Esche (Fraxinus excelsior)
Blutkastanie (Aesculus carnea)

Straucher: (siehe Pflanzliste ,6ffentliche Griinflache®)

Fassadenbegriinung

Mindestens 50 % der Gebdudefassaden sind durch Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu begri-
nen. Die Pflanzbeete sind in einer GréRe von mind. 1 m? anzulegen und mit jeweils 2 Pflanzen zu
bepflanzen. Die Artenwahl hat entsprechend der angefiihrten Liste zu erfolgen. Die Pflanzung ist
fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu gestalten.

Als Ausnahme kann der zu 50 % festgesetzte Anteil der Fassadenbegriinung reduziert werden, so-
fern die Dachbegriinung im Quadratmeterverhditnis 1:1 erweitert wird.

Verwendungsliste Fassadenbegriinung

schattige Standorte: Pfeifenwinde (Aristolochia macrophylla)
Geil3blatt (Lonicera caprifolium, L. henryi)
Efeu (Hedera helix) ‘
Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris)

halbschattige-sonnige Standorte: Schiing-Kndterich (Fallopia aubertii)
Akebie (Akebia quinata)
Heckrott’s Geiblatt (Lonicera ‘heckrotii’)
Gold-Geiblatt (Lonicera tellmanniana) -
Anemonen Waldrebe (Clematis montana rubens)
Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia,
Parthenocissus tricuspidata)

sonnige Standorte: siehe Arten ,haibschattige-sonnige Standorte”
zudem: Blauregen (Wisteria sinensis)
Trompetenblume (Campsis radicans)

1.25.10 Dachbegriinung

Mindestens 50 % der Dachfldche der baulichen Anlagen der Gewerbe- u. Mischgebiete sowie des
Kindergartens sind dauerhaft und mind. extensiv zu begriinen. Die Pflanzen sind entsprechend der
Liste zusammenzustelien. Die Anlage ist fachgerecht auszufiihren und dauerhaft zu erhalten.
Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn durch die gewerbliche Nutzung bedingte konstruktive
Notwendigkeiten einen unverhditnismaBig hohen Aufwand zur Herstellung der Dachbegriinunger-
fordern. '

Die Unzumutbarkeit ist vom Antragsteller nachzuweisen und zu begriinden. Bei einer Ausnahmege-
nehmigung wird als Ausgleichsmanahme die zuldssige GRZ um 10 % reduziert. Der entspre-
chende Flachenanteil des Grundstiicks ist dann gem. Nr. 1.25.8 ,Nichtiiberbaubare Grundstiicksfla-
chen® dieser textlichen Festsetzungen zu bepflanzen.

Pflanzliste ,extensive Dachbeqgriinung®

Graser.  Brachypodium pinnatum

Briza media

Bromus erectus

Carex digitata

Carex humilis

Festuca ovina

Melicia ciliata

Sesleria spec.

Krauter:  Chrys. leucanthemum Sedum acre
Euphorbia cyparissias Sedum album
Fragraria viridis Sedum reflexum
Potentilla verna Sedum sexangulare
Teucrium botrys ‘ Sedum spurium
Teycrium montanum - Thymus serphyllum

Gehdlze: Genista
evtl. Juniperus sabina
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Ein- u. zweijahrige Pflanzen: Calamintha acinos
Geranium robertianum
Portulaca oleracea

1.25.11 Erhaltung und Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Alle festgesetzten Anpflanzungen, Begriinungen und Einsaaten sind entsprechend der DIN 18916
bzw. DIN 18917 anzulegen und entsprechend der DIN 18919 dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
in Bezug auf die Abstinde zwischen Baumstammen und Versorgungsleitungen ist bei einem Ab-
stand zwischen 1,00 m und 2,50 m in Abh&ngigkeit von Baum- und Leitungsart der Einsatz von
SchutzmaBnahmen zu priifen und ggf. durchzufiihren.

1.25.12 Sonstige MaBnahmen ;
Die durch Bau und Anlage bedingten Beeintrachtigungen sind durch folgende MaRnahmen zu ver-

meiden:

— Beachtung der Vorgaben durch das Bundesimmisionschutzgesetz

— Beachtung der Vorschriften aus der DIN 18 920 - Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Ve-
getationsflachen bei BaumaRnahmen

— Beachtung der Vorschriften der DIN 2550 - Larmabwehr im Baubetrieb und bei Baumaschinen
(Richtlinien des Vereins Deutscher Ingenieure)

— Beachtung der Ge- und Verbote des Landschaftsgesetzes NRW

Der Griinordnungsplan (GOP) ist rechtsverbindlicher Bestandteil des Bebauungsplans.
Fir alle unter 1.25 getroffenen Festsetzungen sind die zeichnerischen Festsetzungen des GOP
verbindlich.

1.26  Fldchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stutzmauern gem. § 9 (1) 26 BauGB
Auf den nichtiiberbaubaren Flachen zwischen Straenbegrenzungslinien und tiberbaubaren Flédchen
sind die fiir den Straenausbau und die Anlage von Bdschungen erforderlichen Geldndeanglei-
chungen durch den Trager der Strafenbaulast zuzulassen.

2 Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 (4) BauO NW
21 Werbeanlagen

2.1.1 Werbung im Gewerbegebiet ‘
Werbeanlagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Flachen an den Gebdudefassaden zuléssig.

In den Gewerbegebieten sind Werbeanlagen an Gebdudefassaden mit der MaRgabe zuldssg, dal
an Gebaudefassaden die Werbeanlagen bis zu 1/3 der Fassadenlédnge einnehmen dirfen. Die Ge-
samtflache aller Werbeanlagen (inkl. Fahnen / Flaggen) darf 10 m? pro Hauptgebdude nicht iber-
schreiten. An Nebengeb&uden und Nebenanlagen ist das Anbringen von Werbeanlagen nicht zu-
lassig. Die maximale durchschnittliche SchrifthGhe der Werbeaniagen darf 0,8 m nicht liber-
schreiten.

Auf den Dachfldchen sind keine Werbeanlagen zuldssig. Unzuléssig sind auch Werbeanlagen, die
Uber die Fassaden hinausragen.

Unzuléssig sind Laufbildwerbung, Lichtblitzwerbung, in ihrer Helligkeit stdndig wechselnde Leucht-
werbung. Selbstleuchtende Werbeanlagen sind nur in der Form von transparenten, von innen be-
leuchteten, freistehenden Einzelbuchstaben, bzw. -elementen zuldssig. Die oben festgesetzten
Gréen gelten entsprechend. ‘

Sammelhinweisschilder als Wegweiser fiir Gewerbebetriebe sind an den Einmiindungsbereichen
der ErschlieBungsstraBen im dffentlichen Raum bis zu einer Gr6Re von 4 m? zuldssig, wobei die
Einzelhinweise 0,25 m? nicht {berschreiten diirfen.

2.1.2 Werbung im Mischgebiet
In Mischgebieten sind Werbeanlagen an Geb&dudefassaden bis zur Briistungshohe des 1. Oberge-
schosses bis zu einer Hohe von 1 m und einer Gesamtflache (incl. Fahnen und Flaggen) von max.
5 m? pro Gebaude zulassig.

Alle Gibrigen Einschrankungen geiten entsprechend den Festsetzungen fiir Gewerbegebiete.



2.2

23

24

3.1

4.1

4.2

030143

Einfriedungen

Zu den Verkkehrsfldchen hin sind grobmaschige Einfriedigungen bis zu einer H6he von 2 m zulis-
sig. Die Einfriedungen sind nur auf den Baulinien bzw. auf einer gedachten Verlangerung der Bauli-
nie zwischen den Gebauden zuléssig.

Im seitlichen Bauwich und im rickwartigen Bereich der Grundstiicke sind als Einfriedigung nur
dichte Strauch und Baumpflanzungen zuldssig, die von grobmaschigen Z3unen bis zu einer Héhe
von 2 Metern ergénzt werden kénnen. .

Gestaltung der Steliplatze

Die entsprechend dem § 47 BauO NW erforderlichen Steliplatze auf den iiberbaubaren Flachen
sind analog zu den festgesetzien Gemeinschaftssteliplatzen zu gliedern, zu gestalten und zu be-
pflanzen

Dachform / Fassadengllederung / Materialwahl

Im Gewerbegebiet sind Flachddcher und flachgeneigten Sattel- Pult- und Sheddacher zuldssig.
Dachaufbauten sind im Einzelfall ausnahmsweise zuldssig, wenn sie technisch, konstruktiv oder
durch die Nutzung alternativer Energie bedingt und straBenseitig nicht einsehbar sind.

Die Fassaden der Gebdude sind mindestens alle 20 m deutlich vertikal zu gliedern (z.B. durch Ver-
spriinge, Offnungen, Glasbander, ...).. Die Fassaden sind straBenseitig in Mauerwerk, Naturstein-
verblendung, Glas oder Metallkonstruktion auszufiihren.

Fiir die Fassaden miissen helle Farben verwendet werden, die auf den Farben grau und weif basie-
ren. Kraftige Signalfarben sind nicht zuldssig.

Zur Fassadengliederung sind untergeordnete Gestaltungs- und Bauelemente aller Materialien und
Farben zul&ssig.

Verspiegeltes und getdntes Glas ist unzul&ssig.

In den Mischgebieten sind nur Sattelddcher zuldssig.
Kennzeichnungen gem. § 9 (5) BauGB

Kennzeichnung von Bodenbelastungen

Auf der gekennzeichneten Fldche befindet sich eine Auffiillung mit Bodenaushub mit geringen Ein-
lagerungen von mineralischem Bauschutt. Es kann jedoch nicht volistédndig ausgeschlossen werden,
daB geringe Mengen von Haus- oder Industriemiill abgelagert wurden, obwohl die durchgefiihrten
Untersuchungen keinen derartigen Befund ergeben haben. Warend der anfallende Bodenaushub im
Plangebiet verwertet werden kann, sind eventuelle Altablagerungen aus Haus- und Industriemiill auf
einer Hausmiilldeponie zu entsorgen.

Der nicht tragfihige Fiiliboden ist unter den geplanten Baukdrpern zu entfernen und durch geeigne-
tes verdichtbares Material wie Kiessand oder gebrochenes kornabgestuftes Bauschuttmaterial zu
ersetzen. Der Bodenaustausch ist bis auf 100 % der Proctordichte zu verdichten. Die auf dem Bo-
denaustausch gegriindeten Fundamente kdnnen dann mit einer Bodenpressung von ozul. = 300
kN/gm bemessen werden.

Unter Verkehrsflachen und Stellpldtzen ist zusétzlich zum frostsicheren Aufbau gem. RStO ein 0,3
m starker Bodenaustausch mit den vorher beschriebenen Erdbaustoffen vorzusehen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmdler gem. § 9 (6) BauGB i.V.m. §§ 15 u. 16 DSchG

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (z.B. Tonscherben,
Metalifunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 u. 16
des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Gemeinde oder dem Amt fiir Boden-
denkmalpflege, hier im Auftrag: Lippisches Landesmuseum, Ameide 4, 32756 Detmold, Tel.: 05231
/ 25231; Fax: 05231 / 25699, anzuzeigen und die Entdeckungsstétte drei Werktage in unverinder-
tem Zustand zu erhalten.

Versorgungsleitungen gem. § 9 (6) BauGB

Die durch das Plangebiet veriaufende 30 - KV - Leitung des Elektrizitdtswerkes Wesertal GmbH,
Hameln, ist im Bebauungsplan nachrichtlich iibernommen. Bauvorhaben im Schutzbereich der Lei-
tung (2 x 9 m), die jedoch unterirdisch verlegt werden soll, sind nur eingeschrankt moéglich und mis-
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sen mit Wesertal abgestimmt werden. Bei Anpflanzungen im Schutzbereich sind nur niedrige Ge-
héize zu verwenden.

Rechtliche Grundlagen
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
02.09.1994 (GVNW S. 666),

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL. | S. 2253),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466),

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. |
S. 466),

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987
(BGBL. | S. 889), zuletzt geédndert durph Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466),

Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LGNW) in der Fassung.der Bekanntmachung vom
15.08.1994, '

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) vom 07.03.1995 (GVNW S. 218),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI./1991 S. §8).



