BEBAUUNGSPLAM NR 11 oe " GILDE MiTTE" .

"-?."_STADTQETMOLD A e T S
- ‘ORTSTEILE DIESTELBR_UCHISPORK EICHHOLZ

-*-} BEGRuNDuNG

-_1,R _umhcher Geltungsberezch des Bebauungsplanes

:' "Der raumhche Geiiungsb_ _rejch des Bebauungsplanes w1rd begrenzt S

'-"fim Suc!en durch d;e '_ elersfeider Stra!&e"

b |m Westen durch dte Siraf&e’ "Am Wasserturm"

:'. '_::':E_f:" .Der Ge_ltungsberelch des_Bebauungsptanes lS m: Plan selbst durch Planzetchen festgesetzt und auf der.:
e ::;.‘.Seite_j a!s Ubers:cht dargeste!lt N L B

-_.'_5:3.:'-_Der Bebauungsptan beste aus dem Plan mlt den zelchnenschen Festsetzungen den T extilcheﬂ Festset.
. ©zungen und der Begrundung gem, § 9(8). BauGB. Desweiteren ist der Grunordnungspian (GOP) mit seinen: -
e {'zeichnenschen Festsetzungen rechtsverbmdllcher Bestandtell des Bebauungsptans i

L ;_Due Festsetzungen des westl:ch an den Bebauungspfan N g 11 06 "G LDE MITTE angrenzenden :Beb
“ungsplanes Nr, 011372 treten-im Bereich der: Pianuberschnexdung zum Zeitpunkt der: Erlangung’ der
“..Rechtskraft des Bebauungsplanes. “GILDE MITTE! auBBer Kraft. Das glelche qgiltfir die: Festsetzungen es:
:rechtskraﬂlgen Bebauungsplanes Nr 11 - 06 ,,Am Wasserturm®, der o'mplett uberplant wwd

o '__"___-Dse TOB und d;e Burger sind fruhzelttg (07:10.19891.-11:11:1991) iber n"stédtebauhchen Eniwurf des 1 3'_
und 2. _Prelstragers des Wettbewerbes mformlert und um Stellungnahme gebeten worden"

:_zu_nachst mcht alfe Anregungen und Bedenken Gegenstand dieses Verfahrens smd

: ,Der Rat der Stadt Detmcid hat m semer Sitzung ‘a 31_10 1991 beschlossen L

- die (Neu =) Aufstetiung des’ Bebauungspianes Nr.11:- 06 "GILDE - MITTE" gem § 2 (1) BauGB
Ldie Durchfiihrung der: fruhze;tlgen Burgeranhorung gem §3(1)'BauGB und daraus folgend. .
- die. Planungsabsmhten gem:§.3 (2) BauGB friihzeitig 6ffentlich fir einen Monat auszulegen un ST
die Trager offentilcher Belange (T OB) uber dle Auslegung zu untemohten i : _ R

."'Due fruhzemge Burger— und TOB Betesiigung zum Vorentwurf des Bebauungspianes hat vom 16 03 1993
b;s 31 03 1993 statigefunden TR : : S -

L AmS 16 03 1993 st der Planungsausschuﬁ des Rates der Stadt Detmold uber den uberarbe:teten Bebau«. e
g .._fungsplanentwurf in Kenntnis gesetzt worden, im Verlauf.der Sitzung ist den Burgem die’ Mogiachkeit gege-- S

" ben worden, sich iiber Inhalte des Bebauungspianentwurfs_zu mformleren und we:tere Anregungen und L
: -.-..3;;-:Bedenken auch schnftilch zu formutsefen L o R :

_.'Sowert mog'lfch smd d:e Anregungen und Beden ken m den ersten Bebauungspianentwurf emgefiossen e

' '.:.Dle wahrend der 1 Offeniegung (06 09 1993 05 10 1993) emgegangenen Anregungen und Bedenken smd
'weltgehend in den Bebauungsplan emgearbe;tet worden. Die nicht berucksmhtugten Anregungen und Be-
L ;denken der 2 Offenlegung (06 1'! 1995 06 12 1995) smd dleser Begrundung a[s Antage belgefugt




i 3 Raumordnung und Landesplanung

" '{D_:e Bauie!tplane smd gem § 1(4) BauGB den Zleien der Raumordnung und Landespianung anzupassen :
Der Gebxetsentwncklungspian fur.den Regierungsbezirk Detmold - “Teilabschhitt Lippe - weist das: Pfangeblet

~als Gewerbe - und 1ndustneans;edlungsbefetch aus, Somit entspncht der Bebauungsp]an d:esen Zlelen der

- Raumordnung und Landesp!anung

s .._-Z_Landesplanensche Bedenken hestehen se:tens des BR Detmo!d (Schre:ben vom 09 09 1993) mcht :

4. Flééhénnijtiungsblan” -

gsplan derS dt: Detmo]d ste!it fur den uberw:eg den Te;f des Plangeb:etes
'-_eme "Gewerbitche Bauﬂache" dar T R : 8

-_Sudhch der "Biomberger StraBe" /: "Bad emberger Strafse" 'uncf ostiu::h cier Straﬁ&e "Am Wasseriur
: '__ca 120 m brexter und ?DO m ttefer Gelandestreafen a!s "Gem:schte Bauﬂache" dargestellt ;

: '-'WIESEH

_-:_-lm' Sudosten des Ptangebletes |st eme offentilch :__'Grunﬂache mit der Zweckbest:mmung "Fnedhof" aljs'g_:e;

o _-:"_._.;_'Der Bebauungsplan sst gem § 8 (2)-' 'auGB aus dem Fla_ enn'utzungspian z:u entw:ckein

Von daher werden dle Darsteliungen des Flaohenutzungsplanes dle den Festsetzungen des eb_auun S
e _-pianes entgegenstehen _lm_ParaHeiverfahren gem § 8 (3) BauGB ‘gedndert. (117 -FNP Anderun Yoy

25 und _6'LG NW erforderhchen Fléchen furAusgIelchs~ und Ersatz-
geb|et entsprechende Flachen gem § 9 (1) 20 BauGB vorgesehen

- werden (Fliche B). BN e
o Desweiteren wird zur vertraghchen integrat;o ei
e arrondiert.

m Flachennutzungsplan grenzt_-das Piangebret im: Norden und am Suden an"‘Gewerbhche Bauflachen";im =
- Osten an "Flachen fir die Landwirtschaft”. ‘sowie im Westen _ebenfal[s an "Gewerbl_;che Bauﬂachen“ bzw im
'-:Nordwesten an: eane "Gemlschte auﬂache ‘an,

_:' _Zw"' 'k der Pianung

S .f"Der Bebauungspian N .1._1. 06 "GJLDE MITTE" gewahrlenstet dle stadtebaullche Entw;cklung gem § 1(5)
. BauGB, enthdlt die gem. § 8 (1) BauGB rechtsverbmdltchen Festsetzungen fiir die stédtebau!ache Ordnung G
und b|!det dae Grundiage Tlir weltere zum Voilzug dleses Gesetzes erforderhche MaBnahmen :

: _'.'_-[Em Z|el der Pianung ;st es mmel bus Iangfnshg dle Wfﬂschaﬁstruktur Detmolds und des umgebenden ilppl-
" 'schen Raumes nachhalttg zZu. verbessem und zu sichem, Die- Starkung der. fnnovatmnsfahtgkelt der drtlichen
_:-_’;'ertschaft steht dabei im Vordergrund der: Auswelsung des Gewerbe- und. Innovationsparks Lippe < Detmold .
"GILDE". Die Zielgruppe besteht daher- hauptséchlich aus kleinen und mittleren Unternehmen.. -die Koopera—
‘tiohen mit. Forschungse:nnchtungen praktizieren'bzw. anstreben oder. innovative: Dienstlelstungen inden.
‘Bereichen Maschinenbau, Elektrotechnik, MObeipmdukt:on Messe- und Aussteflungswesen Umwelttechmk?
'_'oder informatik anbieten; insbesondere sind: fngen:eurgeseilscnaﬁen Entwickiungslabors, MeR- und Prif-:
-techmsche E;nnchtungen Softwarehauser Uniem hmensberatungen oder ahnl:che Dsensﬂelster zuiéss:g

Zur Real:s;erung dleser ZleIe hat d:e Stadt Detmold :m.Jahr 1991 den stadtebaullchen Edeenwettbewerb
_ Gewerbe— und Innovatlonspark L:ppe Detmold “GILDE" ausgefobt

:_"_"im Gegensatz z' 'herkommlfchen Gewerbegeb:eten so!iten 1m Rahmen des Wettbewerbes besondere An-_-.
-+ spriiche an die oko!ogtsche Qualitat und an die stadiebauilche Gestaitung herausgesteilt werden dle kon-
Y i__form gehen mit den Standortaﬂspruchen der o g Unternehmen - s -

S :6 Sltuatlonsbeschrelbung

Das Plangeblet stellt s;ch am wesenthchen ais nxcht bebaut dar Led:gilch entlang der "Blomberger Strase"
- existiert gemischt genutzte Bebauung mit Wohngebauden und ejnem Gartnereibetrieb. Da es sich um ging
gem:sche Bebauung handelt und der Bebauungspian als angrenzende Nutzungen Mlschgebiet Flache fur




;._Geme!nbedarf (Kmdergaﬂen) uncf mcht wesentllch store
'.trag!ache Beiésﬂgungen nlcht zu erwarten SRR

; _' Nordiich der "Melersfefder Straﬁe" ex:stseren msgesamt v:er Wohngebaude Die. P!anung flirden Bebau— : S

“ungsplan *GILDE = MITTE" nimmt durch die festgesetzte Art der. baulichen Nutzung im geghedenen Gewe

. 'begebiet GE (1) auf die bestehenden Gebaude Rucksucht Und schl;eﬁt Storungen der unterschi

: : - Nutzungen untereinander weitgehend aus.
cLangfristig sollen’im slid-westlichen Teil des

_stehenden B-Plan 11-06',Am Wasserturm® bereits dargestellt, gewerbliche Bau
Wohngebaude~ entstehen, um das stadtebaul:ch unerwunschte Ent_st_ehen von Gemenge!agen zu verhl_

i i dern. Gemengelagentyplsche Beemtracht:gungen in diesem Bere h-smd'berelts durch bestehende
- zende Gewerbebetriebe auRerhalb des Plangebietes vorhanden.’ '
= Die; Wohnnutzung im std- 6stlichen’ Teil des Plangebietes wird- durch die =abgestufte'Nutzungsghederung

A -gebenfatis vorimmissionen: ‘geschiitzt: Die. bestehenden Wohngebaude !agen bisher.im Auenbereich: und
_-genieRen weiterhin: Bestandsschutz “Eine bauliche’ Erwelterung war daher bisher nur stark. emgeschran_kt:

-mdglich:und 'soli ‘auch in: der. zukfmmgen ‘Planung nicht forciert werden.- Die bisher: Iandwmschafthch genu
+ten Randbereiche’ ‘werden zur Einbindung des Gewerbegebietes in die Landschaft und zur Verwirklichung

Cdes ,,Parkcharakters gmnordnensch gestaltet Ei eventuel!es Entstehen emer zukunﬂlgen Gemengeiage
wird somit konsequent ausgeschlossen. 1 : :

Flr die beiden im stiddstlichen Piangeblet gelegen Gebaude sowue Terle emes Iandw;rischafthchen B

. triebes s:eht der Bebauungsplan die. ‘Anlage von Fiichen zum Schutz, Zur: Entvwckfung und.zur-Pflege’

' Landschaft vor. Fr diese Flidchen steht der Gememde_gem Vorkaufsrecht gem. § 24 (’1) BauGB bZW dem

:5_3_ - Eigentiimern gem“-§-40 BauGB " ‘ne Ent cha' igung in ! eld oder durch Ubemahm' zu.

'__"Das innovatlonszentruﬁf “GILDE“'é'm nordlichen Rand des F

bauten: werden momentan: reahsuen bzw gepfant

grc)ﬁtenteils im Besutz der Stadt Detmoid _sm smd egativ

en nlcht_zu befurchte

grenzende Nutzungen _Gewemegeblet- Mfschgeblet,' Wohnbebauung und
"_gende Pianung durch die abgestuﬁen Nutzungsgilederungen berucksrch- =

7 Bela ¢ des St dtebaus und;__

W:e emgangs erwahnt :st em Z:e! der Pianung dze mtﬁei— bls iangfrrst:ge Verbesserung der Wfrt- :
- schaftstruktur. Detmolds und des angrenzenden hpplschen Raumes.:Von daher wird der zukunﬁ:gen ge- :
e .:werbiichen 'Nutzung d:eser Ffachen gegenuber der j&tmgen Iandw;rt haﬁilchen Nutzung Vorrang emge~
L _aumt : : 3 4
-Dem ' ngebo n uberbaubare F!échen und ge-
: genemander abgegranzten Nutzungsmoghchke:ten Rechnung g

Dre uberbaubaren F’iachenﬁ _md_.' _ gegehedeﬂ daB m der Regel Verwaitungs— und Burogebaude den -
'i-'_schI;eBungsstraBen zuge rdnet smd und Lage "Weﬂ(- und Produktmnsha!ien sach daran anschheﬁ.en

: '_Dle Bebauung des Entwurfs schlebt sach ‘im: osﬁlchen Piangemet strahienfdrmtg m den Land haﬂsra m

i L hmem Diese Struktur wird zur: Vemetzung von s:edlungsmtemen Freifiachen und umhegenden landwirt-:

- ‘schaftlichen Fidchen genutzt. Grundgedanke ist-der Erhalt-eines grofSen zusammenhangenden Iandschaft!:- e

~ chen Ringes um das Gewerbegebiet, der dann mit ‘grilnen Fingen" in das ‘Gewerbegebiet hanemgre;ft Das

_Gebiet wird somit durch radiale Grunzuge geghedert Sie seizen sich aus ¢ffentlichen Griinflichen Flachen S
mit- MaBnahmen zur Entwickiung von Natur und ‘Landschaft, dicht bepﬂanzten StraBenziigen und demin-.. . -
tensiv begriinten Ste!tp!atzgurtel zusammen, Zur Verdschtung des’y griinen: Netzes werden dle emze!ne ' Ge- o

Werbegeb:etsblocke rmt emem Randstrelfen aus pﬂvaten Grunﬂach' n_'_u_mg en

'Nordhch -des"Kmdergartenge!andes wird einein Tellen vorhandene Obsiw:ese ais soiche erhaite'n und; WE!- : o

- terentwickelt. Siesoll ‘gleichzeitig Skologische und pédagog;sche Zwecke erfuilen Dem Kmdergarten w:rd
& '_em Nutzungsrecht :m Smne emes natumahen Lehrgartens zugesprochen i : o e

1 ﬁinsgesamt wurken snch dle rad}ale Erschhe[&ung und dle rechtwmkilg 7U den Hohenhmen gesteiiten Gebau-

._f_';dekorper gunst;g auf dle khmatssche S;tuatron des Geb;etes aus Ben austauscharmen Wetteﬂagen bewegen__:___




o sxch nachts bodennahe Hangwmde vom Rande des Gebxets ta!warts Tagsuber f ndet durch d;e Sonnenem-
i __-_.'strahlung eine Umkehrung der Strdmungsnchtung statt und fuhrt uber dle radraten Grunstretfen zur Durch-.
'luftung des Gewerbegebletes s PRI R BN

_ eben dzesen rahmengebenden Quahtéte ] smd_ eltere okotogische Mai&nahmen auf den uberbaubaren _
3 _._Flachen vorgesehen ‘Aus klimatischen Griinden, zur Entwickiung differenzierter: Lebensraume fiir Tiere und_
. Pflanzen undizur. Einbindung in die Landschaft werden Dach-.und Fassadenbegrunungen vorgenommen :
o Die ‘nichtiiberbaubaren Grundsticksflachen werden von Nebenaniagen freigehalten und nurim unbedmgt :
- __notwendtgen Umfang versiegelt. Mindestens 30.% der Flache sind. gartnerisch. anzulegen.: ‘Als. Kompensat;- S
on fiir die Versiegelung durch Gebaude. kann dasDachﬂachenwasser in Zisternen aufgefangen undals 0

- Brauchwasser verwertet bzw in. Mu_ld_en e_rsia:k_e -We_rc_ien.r-!Reg_e] en des Wasserhaushaﬁsg setze ' bief—
ben:hiervon unberiihn, o SET R : .
-+ Das'geschilderte Durchgrunungskonzept ist’ Zegrater Bestandteut dergesamten stadtebauilchen Figur. Es:

d|ent dazu, den’ Innovatlonsgedanken des Gewerbegebletes heworzuheben und nach au{Sen da:zusteilen

. -staltenschen Grunden bemhaltet der Bebauungsplan wettgehende gestaltensche Festsetzungen zZur Hohe
der Gebaude sowie deren honzontaier und vertikaler Ghederung Dadurch wird errelcht daB das exnstueren~'-;-
i b _ o

7 1 '! Gewerbegeb:ete § 8 BauNVO

denin§ 1(5) BauGB gefo deiten Be!angen msbesondere den Anforderungen an gesunde: Wohn und
Arbettsverhaimlsse / der Sicherheit der Wohn- und: Arbe;tsbevbikerung [ der-Belange der: Wirtschaft: auch B
ihrer: mittelstandaschen Stmktur, gerecht zu werden, sollen die "Gewerbegeblete" des Bebauungsp!anes L
"_GELDE < MITTE" funktionell so gegliedert werden, dai gegenseltige Beemtrachtrgungen der. Nuizungsarten
~guch gegenube_r den "Mtschgebieten" und der "F!ache fiir: Gemeinbedarf“ - e_ﬂgehend vermteden werden

: _Unter der 0.9 Pram;sse der Slcherung und Verbesserung der erschaftstrukiur und der Starkung der.inno-

: '-VEthﬂSféhiQkEit dient das gegliederte. Gewerbegeb:et GE 1:tiberwiegend der Unterbrmgung von nicht we-

- “sentlich storenden Gewerbebetrleben ‘Die Nutzer werden der Zielsetzung des Bebauungspians entspre-
'.chend auf stark mnovahve Betnebe emgeschrankt S : 8 o Vil :

_.Um den Beiangen der Wirschaft nach emer flex1blen Nutzung der Betnebsgrundstucke ZU entsprechen ;st
“im gegliederten. Gewerbegeblet GE 2 der Katalog der zuiéssngen Nutzungen gegenuber dem :geghederten

- Gewerbegebiet GE 1 erweitert worden: i 5 : S o
“Zulassig sind. hier nicht erheblich. belést;gende Gewerbebetnebe dle 1m Abstandserlaﬁ des _ St
- fur Umwett, Raumordnung und Landwirischaft “"Abstinde zwischen Industne‘ und Gewerbegebleten und :

f-'r_Wohngebseten im Rahmen der. Bauleltplanung (Abstanderta[&)" vom 21.03,1990 (SMBI, NW Nr'2311;:S.
=2:504), Abstandskiasse VI, aufgefuhrt sind oder solche, die diesen im’ ‘Emissionsverhalten ahneln. Diese
Festsetzung ist zum einen vertraglich. gegenuber ‘den’ benachbarten ‘Gewerbebetrieben des GE (1), zum "
anderen st durch. den Abstand zum ‘Mischgebiet und zum Bestand emzelner Wohnbebauung derA sschius
' nvertraghcher Imm:sswnsbefastungen suchergestellt ik i

_ __-Dle der Zweckbest:mmung emes Gewerbe- und Innovattonsparkes w:dersprechenden und 1m erheb!:chen
‘Umfang PKW- und LKW - Verkehr erzeugende Lagerhduser, L.agerplétze, Tankstellen, Anlagen fir- sporﬂ:- St

che Zwecke, Anlagen flir. kzrchhche kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und Vergnugungsstatten Sl

©-sind wegen ‘der von thnen ausgehenden Storeinfliisse in diesem Gewerbegeblet nicht zuiasmg Flachen fur-......0 - :

: "diese Anlagen i Betnebe werden |m Gewerbegebtet Detmoid West vorgehalten L

Durch den AuschluB von Emzelhandeisbe rig be soti erreicht werden da& dae stadtebaulzche Funktlon des R

- Stadtzentrums von Detmold und der Staditeilzentren gewahrt bleiben: Die Bereitstellung von ausretchendenf S

““Flachen fur Handeisbetnebe zur Versorgung der Bevolkerung 1st zudem im Gewerbegebret West in Detmotd
_sachergesteiit : S e R A = :







Ziel dlese'r Festsetzung ;st -Ste!lpiatze zentrai mogllchst ﬂachensparend zu orgamSieren Deswe:teren w:rd
‘in Kombination mit den welteren Vorgaben ZUr- Steilplatzanordnung die Z:elsetzung ven‘olgt ‘den. ruhenden

G .-'_PKW-Vefkehr aus Griinden der stadtebauhcnen Attrakttwtat auBerhal_b des dlrekten StraBenver!aufs 24
RN ,orgamsmren.‘- i : ;

"3 MaB der bau_l_lchen Nutzung 1 Bauweuse, uberbaubare Grundstucksﬂachen

__:grleren Mlt der Festseizung elner veriabelen GRZ w1rd dem Bemeb em ,Anrelz gegeben snch umweitge—
~rechtzu verhaiten Entweder entschhefst ersich, Nutzungen 2u stapeln um eine. GRZ von O'6_einhaiten Zu

'gfda'B d;e Baukbrper entlang der Erschhef&ungéstra[&en angeordnet werden und’ Fretraume im hmteren

F ‘Grundstiicksbereich entstehen, die zu begriinen sind. Hierdurch wird: das: Konzept der fi fngerformugen grun

'vemetzung unterstutzt Abwelchungen von.: der Baullme bls zu 40% der Gebaudelénge smd mbgllch um

derung mmdestens alie 20m wrrd eme abwechs!ungsrelche Fassade
ger ungeglieder’ier GebaudeKOrper verhmde

Die: Dachnergung |st bzs zu 15" nden Gewerbegebleten"frei 'wah!bar In Verbmdung mit der Dachfor‘m er
--Fassadengiledemng, der Matenalwahl und der Mindesttraufhthe wird s;chergesteilt daf ein insich hetero_
gener Gewerbepark: entsteht, in dem’ stadtebauuche Gwndaﬂforderungen eine Verunstaltung vermeiden:
Durch die Festsetzung daeser Standarts wird vom ersten bis zum letzten Bauvorhaben den Investoren’ eme
P!anungs~ und.Qualitatssicherheit: garantierf. Dies ist um so. ‘wichtiger, da die in'diesem Gebiet ansmdelnden
Untemehmen besondere Anspruche an das UmfeEd und dle Aui&enwrrkung des Umfeldes stelten

_-Dlese'f;‘rundstaﬂdarts fur d:e_C‘rabaudP ..stalumg WPrdPn erghnzt durch Gestaitungs _estsetzungen: fur Em-
fr;ed:gungen und Werbung als weztere auBenw:rksame Gewerbebestendtell_ Rataet :

ilﬂ den M!schgeb:eten smd bls zu zwerg_ schoss:ge Gebaude t '_Satteldachem zuléssng :
-Die im Mischgebiet getroffenen Festsetzungen orientieren sich am Bestand im. dtrekten Umfeid lh Aufga—-
be/ist'es, den: heutrgen stédtebauhchen Standart im Gebiet. zy szchem G '

8. Belang deéfNét.iirs‘iéh'tj:ﬁtées:zaﬁa der Lézi._et_'sﬁc;h'aﬁé;sﬂésie:_?'?

i NE] Zlelsetzung :
. _Um den Beiaﬂgen des_

!e_an dte Grunordnung / Landschaﬂ pﬂege m Gewemegeb[eien zu formulteren
lee Grunordnungsmanung soH gemas § 9 (8) BauGB in Verbmdung m;t § 1 BauGB iandschaftspfiegeﬂsche

und; grunordnensche MaRinahmen fiir das Bebauungsgebiet entwickeln, Dlese werden:als verbmdhche Vor:
'gaben m Form von Festsetzungen in den Bebauungsplan ubemommen AR




- o Dae 2 beachte'ﬂd.en Zleie und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaﬂspﬂege konnen wne folgt
: -'-.-.medergegeben werden- s Y : - :

"f-'Schutz von Grund- und Oberﬂachenwasse i
= Erhalt von Luftstromungsbahnen
1= Erhalt wertvolier Biotoptypen fir Tiere: und Pflanzen
-7~ “Erhalt von vorhandenen Grinstrukturen = : :
Vermehrung des Grunvoiumens durch Bepﬂanzung ;und._Fassadenbegrunung o
Entwicklung: unvers;egeﬂer Freiflachen zur. Verbesserung stadtkhmatuscher Verhaltmsse
- Aufbau eines Biotopverbundes (Vemetzung von Tell[ebensraumen) R
Entwackiung_durchganglger FuR-und Radwegeverbmdungen ZUf'V 'rbesserung d r Erreachb erit an' i
§ -.grenzender.j eirdume. bzw Nahemolungsgebuete ..

;\Besonders schutzenswene Blotope we!che 4n nerha!b des Biotoptypkatasters der LOBF erzeichn'et waren
-i:egen im Plangebiet und dessen:Umgebung mcht vor.- e SRR

b :__'Es s:«vird Jedoch dze Empfehlung ausgesprochen das momentan mit:2 alten Obstbaumhochstammen bestan—
i d_ene lntens;vgruniand ZWIschen den beiden Wohnhausem ; Melersf_eider StraBe (sudhcher Teli des Plan-

'Naturraum!:ch gesehen kann das Gebiet;der Hauptemhelt ,,Lapper Berglang_. und dort wsederum der Unter~

einheit ,Detmolder. Hugeiland“ zugeordnet werden. Es handelt sich dabei-um ein stark gegliedertes, sanft

.gewelltes Hugetiand mlt Keuper~UntergﬂJnd das von emze!nen Bergen mit: Hdhen zwzschen 250 —290 m u :
ch ey a

nen und besitzt ubermegend mantzmen Charakte ' Es zeachnet _5|ch durch maB;g warme Sommer und mll—'----
de; schneearme Winteraus, RTRAk e o _
Die: durchschmtt!:che Nuedersch!agsmenge im Pfangeblet bewegt s;ch zwuschen 850 und 900 mm/Jahr Auf-
grund der: Exposct jon sowie der vorhandenen Vegetatlonsausstaltung_;' t das Plangetnet ais Berelch emzu- '
si_ufen der. wegen: relativ schneller Erwarmung w
© tagsiiber:- im Gegensatz. zur raschen Abkuhiung nachts - bea wmdstnllen Weﬁerlagen Luﬂz:rkulat:onen
"verursacht" Dzese 1ragen'erheblxch zur; Durchluftung der aﬂgrenze'nden _Sxedl n sberetche bm e

8.2.3 Geologie, -.Bod'éri'? Wasser

Der'geolog:sche'Aufbau__besteht uberw:egend_aus Gestemen des M;ttleren.und Oberen Keupe" D|

gert worden. So fnden srch _di_e néhrstoffreichen Standorte dfeser Naturraume:nhe;t vorallem in Kuppen =
und Oberhanglagen fan : o _ :



.Uber dem Untergrund haben s:ch als bestlmmende Bo enanen Parabraunerden aus Lo{S gebitdet-. _

5_"'(Deta|H|erte Angaben liegen innerhalb der ,,Beur‘{e:iung des Baugrundes Gewerbegebiet Gtidepark“ des Bu

-ros‘Baugrundberatung Nord/Sarstedt’ vor) - _

: Die natiirliche Pufferungsfahigkeit soicher Boden 151 ais relatlv groB emzustufe

_'Hohenfage und Exposition ermdglichen eine: ackerbauhchefi\!_utzung “Jedoch ist: aufgrund der Hangnergung_

“.von 5 % und der-weichen bis halbfesten Konsistenz der - schiuffigen Boden mit starken Erosionenzu
echnen. Die’ Bbden reag:e’ en: zudem empﬂnd!lch aufz’Bodenverd:chtungen und bes:tzen eine eher: mange
afte Tragfahigke .

_':-Untersuchungen Kein Gruhd- oder Schichtenwasser- festgesteiit-. i o
~'Aufgrund der: Getandeform und des Untergrundaufbaues istim Piangeblet kem d_ c_:_hgehender GW— Spiegel
: _ mederschfagrenchen Penoden muB aber mit Schtchtem oder Stckerwasser gerechnet W

o _Wegen der nur genngen Wasserdurch!asmgkert der anstehenden Boden ast eine’ Versmkemng des Rege
. wassers, auf dem Gelénde- mcht mogilch (vgl Baugrundgutachten' es Prof Dlp! -ing..J. Bemhay i/ Biel
'--feld 1993) ; k g

In der Baumschlcht daeser Wa!dgesel!schaft herrscht dle Rotbuche (F‘agus sylva ca .vo _.-Emzeln od
-truppwe:se beigemischt sind’ gelegentlich Esche'und. Bergahom wihrend sich: andere Baumgehdéize
~Traubeneiche, Bergulme, Feldahorn oder Sommerlinde selten und nur.in bestimmten Ausbildungen finden
_in'der meist artenreichen Bodenvegetatlon smd neben Perlgras. und Wafdmesster auch: Waldgerst Seidel
“bast, Bingelkraut, Lungenkraut Sanikel ind. ' '

-strelfenstrukturen Esegen praktlsch mcht VOr. Im Westen des P!angebcetes bef ndet sich’ eme abgezaunt 5
a_'ustofﬂagerﬂache deren Randbere;che sn::h sukzessn/ uber elne Hochstaudenruderaigeseifschaft zu ein

.aus eutmphilen Hochstauden an Zw;schen der. Remmtghauser— und Melersfelder Strarse bef ndet StC
_on Baumen und Zzergeholzen umsaumtes Mahnmal s :

:Wohnhauser an der Melersfe!der Str, geschaffen Dazwnschen bef ndet sich eine m:t 2 aiten Obstbaum—
_-hochstammen bestandene’ Grunlandﬂache ‘Hausgarten mit. intensiver struktunerender epﬂanzun : '
den snch ebenfails an der StraBengabelung Meiersfelder Str IAm Wasseriurm :

__--_-_Dtesweateren tragen klemere Rudera! bzw Bracheﬂéchen als ,,Tnttstemb:otope_ zu emer wenn'auch viel-zu -
o mangelhaften Struktur:erung der Flache bei, . R

Wmdhaim Ehrenprms Ackersttefmutterchen,-_W'égenéh ngelwncke Lol i
Die Sukzessions- bzw. Bracheflichen bestehen aus nitrophilen: Pﬂanzengesellschafte Domlnant smd
allen Dingen Grolke Brennessei, Ackerkratzd:esiel u;Kamille




_ Due Fa'una des Piangebletes wurde'mcht untersucht Aufgrund der intensaven'Nutzurlg des Gebtetes'fder :
B maﬂgethaﬂen Strukturierung ‘und der Hohe sonsttger Storfaktoren kann jedoch’ davon ausgegangen_werden _

. dal keine geschitzten oder empfmdhchen Artenin diesem- Bereich vorkommen.

3_“Unterstutzt wirdidiese These. durch Ruokfragen be: ehrenamthchen Naturschuizve'rba'r{den bzw
R interessuerten Beobachtem NOr On _

:ra'umte Ackerﬂur i i _
- Charakteristisch: fur ci:eses Geb _ Jedoch dle Topographle DIE Kuppe falit mlt emer Ne

- nach Siiden hin ab. So ergeben sich von der ,Bad Meinberger Strale* nach Stden und Osten. hininteres-

:sante: Bllckbez;ehungeﬂ auf den Bannenberg und.den dahmtemegenden Teutoburger Wald bzw auf: den
Leistruper Wald.. fh i ;
Der dstliche: Sledlungsrand Detmolds |st dabel mcht als kiare Sledlungskante zum angrenzenden Plangeblet
‘erkennbar, vielmehr: greift die Besiedlung: entiang der Straften in den Landschaftsraum hinein.:

et _--__-Das Plangebiet hat fiir die Erholungsnutzung momentan keine Bedeutung: Es existieren keine Wegefuhrun:' e
. ~.gen durch die Flachen.: n.dernaheren Umgebung werden keme Freiflachen miteznander verbunden bzw..

'erschfossen

e : :8,4. Darstellung und Bedeutung des Vorhabens fur den Naturhaushait und _ Landschaftsbld und

“‘MaRnahmen zur Komensation des Eingriffs:

8"4 2 Auswwku en, Bew rtung __und Kompensat;o:n des Vorhabens

Mlt dem Baurund der Ersch!IeBung des Gewerbegebletes 8 Gllde M;tte .smd -Beee:ntrachttgungen von Natur iR
{und Landschaft verbunden, die sich auf dle Funktionsfahlgkezt des Naturhaushaites und das. Landschaﬂsb:l L

i ﬁdes nachha!t;g und erhebt:ch auswnrken

__D;e Funkt;onsfahtgkelt des Naturhaushalt Wi'r'_d :t':ih't_:e_r Bemcksxchtigung ‘der unterschiedlichen Naturraum
".tentlale en‘ai&t und unterglxedert s;ch in:: T L e e A e

- Kilmatlsches Regenerattonspotential
= Biot:sches Ertragspo’ﬁem:ai des Boden

Jedes dero.g.. Potenhaie :st Tellaspekt des gesamten‘Warkungsgefug'es weiches durch das Vomaben be
troffen wird. Welche Beemtréchtagungen im Einzelnen mi dem Bau und der Erschileﬁung des. Gewerbege~
bletes verbunden sind; wird nachfo!gend b__eschneben R . o




Khmatisches Regeneratlonspotent:al

f-_UnverSfegeiten Fiachen'kommt .durch'dle-Verdunstungsprozesse der Pﬂanzen :und ctes Bodens eine wichti-
‘ge Funktion mnerhalb der Anrelcherung der Luft mlt Feuchtigkeit und som:t der Ausglelchung kllmatischer-
--Verhaltmsse zu; : S T LY : B

:Dle.\/egetatlonsdecke von, Ackerfiachen ;st emem jahreszestllchen“:Wechsel untemorfen' Aufgrund mrer
genngen Blatimasse verglichen zum Grunland oder Wafd bzw aufgmnd des nur temporar vorhandenen

'schiagsabﬁuﬁ d|e erhohten Temperaturen und den emgeschr&inkten Luﬂaustausch vemngert werden =
~Acken‘lachen smd aufgrund :hrer raschen nachtilchen Abkuhlung Kattiuftentstehungsgebnete Aufgrund:d
i é! i d if

.Die Iuﬁrem:gende Wi_rkung wn.rd durc:h d )
jedoch qle Kalt!uﬁneubzidung, dre Luﬁzirkuiatlon / Kaltfuftabﬂu&j_ :

" Durch dae Uberbauung w;rd def gewachsene Bodenkorper der
“rdarstelit nachhaltzg beemtrachtlgt Die: Erfuliung der naturhchen Bodenfunktion geht damti verioren im

ar ag:

: 'Aufschuttungen Austausch und Verdlchtung gestonl und verandert Eme Emohung des Oberftachenabﬂus—

___::ses dle Storung des Bodenwasser— und. Lufthaushaltes sow1e dle Bee;ntrachhgung des Bodeniebens istzy.
fahy ¢ its f -

-PerBodendes. _ : 1 4 derze:t;ge_Nutzung mtensnv mlt Dunge- und Spritzmitteln:beein-
4 trachhgt Durch die Bewartschaftung kommt esizur Bodenverdtchtung (Befahrung mit sohwerem Gerat) Das




'_'._-.}Verbesserung des: Wasserreteni;onsvermbgens durch_ Umwandfung von Ackerboden in’ Dauervegetatl-

- onsflachen (= Grinland, Brache, Hecken).. s - Sy
“Verringerung des Gift- und Dungestoffemtrages durch _mwandlung der ackerbauhchen Nutzung m'Ex- :
j_.tenswgruniand etc. o : . '
':-Alt!astensamerung _ Sy :

- Vitali lerung des Bodens durch Aufgabe der ackerbauhchen Nutzung

_.Die Versiegelung des Bodens verursacht erheblac:h'e und n'achhaitlge'Beemtrachtugung aul _:
--Wasserkrelslaufe . G 5 S

"U'rsache dafur smd aber auch dte Veranderung der ablonschen Standortfaktoren (Boden Wasser Luft)'
im'Zuge der. Bautétlgked kann es zudem durch unkontrolliert austretende Kra Schmler- und sonstrger
rSchadstoffe zur-Beemtracht:gung des Arten undiBzotoppotemlai kommen R .

:'-:.I;fe'ﬂ.:aﬁ.fiééé:\'kon Bioibﬁen':'('gr'uménd;ﬂ'Bf :
_pflanzungen, Obstw1ese) S




.'Durch-dte bauhche Uberformung der Gberﬂach’enstmktur kommt-es v, a D Zur Unterbrechung att.raktlver
Sichtverbindungen - Zudem wird die naturraumtypesche Elgenaﬁ iiberformt. Die Erholungsnutzung wnrd
}durch dles-Vorhaben mcht tangseﬂ .

_ -;'Das Plangebwt .mt f;ur ri:e -Landsrhaftsbaldquailtat und Erholung momentan yon untergeordneter Badeutung
- Es fehlen Strukturen, die Flur ist ausgeraumt und dle angrenzenden Blotoptypen unterschnediacher Qualitat

. werden nur’ mangelhaft vernetzt. ; .
- -Relevant fur. dlc Beuneslung dpr Fmgnffsmtpns:tat lst jedoch diP als negatw zu betraf‘htende Ob rﬂach

- volier Bltckachsen in den Landschaftsraum. Die Erholungsnutzung wird: nicht beemtrachtlgt i
-lnsgesamt w;rd der Emgnff durch das Vorhaben deshalb a!s mtttet elngestuﬂ '

:Durch'd'ie Aniage durchgehend Wegeverbmdungen durch den 1t
ten’ Gewerbepark solt das b:sher _unberucksuchtlgt gebf

_Emzelelemente mogilchs‘( gennger Ver51egelungsgrad
- Rilckhaltung und: Versnckerung des anfallénden Regenwassers von dea befestlgten Fléchen einschl der
i.{Dachﬂachen sowe;t es quahtatw emwandfrel sst (Grundwassemeubildung) und sofem hydrogeo glsche

jﬁDurchgrunung (— Struktuneren) des Plangebletes
"Ersch!ieﬁung fur d|e extenswe Erh ungs

Abstlmmung mlt der Unteren Landschaftsbehorde des Kreises Lippe wurde auf-ein’ umfangrelches, in =
lehnung an das vom'MURL mpfohlene Beweriungsverfah 'n'ezur Erm:ttllung -des'Kompensat:on

es verzichtet. - : .
D_er Kompensatlonsumfang fur-dre Malsnahme zum Ausgle;ch und Ersatz der zu erwartenden Eingriffe &
den Naturhaushalt errechnet sich auf Basis der versiegelten Grundﬂéchenzahl Letzere wird durch zuvor

genannte Mmderungsmal?;nahmen m:mmlerl




::Berucksmhngung mnerhatb der Blianmemng f;ndet zudem d _
Grad der Auf\«{ertung auf den Kompensatlonsﬂachen)

rchtuberbaute F‘tache

erbaubare Grund tiic sﬂac GE
--N_lchtuberbaubare Grundstucksﬂache Mi-
Nichtiiberbaubare: Grundstucksﬂache K
Offentliche Griinflichen. 1 -
‘Flachen f. MaRnahmen zum Schutz
ﬂege u. zur Entw:ckiung von Natur

-"Fassadenbegrunung
“mind. 30:%: Versmkerung
" naturnahe Gestaltungder '_ b
_unbebauten Flachen:: . ©
:_:__Ents:egeiung einer..
~.ca, 1400 m2.groRen

i .Baustofﬂagerﬂache

L ge
23 400 m*) abzugl Abschiagej_




:'._Innerhalb der Quannfwerung wurden aile.zu erwaﬂenden Emgnffe in 1hrer Gesamtemheit betrachtet Dre
'__Mmderungsmaﬁnahmen wiirden ebenfals generell und: ruchi in Zuordnung emzeiner Emgnffe (z B Emgnff
_-_durch Vers;egelung im GE- MI-— oder Ki- Gebiet) berechnet :

: eme detaliherte Zuordnung des elnzeinen Emgnffes zu emer best Kompensahonsmaﬁnahme wurde ver— o .
_zmhtet ‘da sich.die- Qualltathemgkeit 1m Vergieich belsplelswelse e:ner Hecke mnt emer Baumreme fach-
Hdich. mcht fesﬁegen 188t - - SR

B- P!an emsﬁert : LR : _
" Entsprechend der D:enst esprechung bel er Bezzrksreg:erung Detmold vom: 16 06 1994 t’ ndet dne natur.
. schutzrechtliche Emgraffsregelung gem. § 8/BNatSchG nur dann ‘Anwendung,’ wenn durech dle_ B-Plan-: -
: '-_Anderung mehr Emgnffe zu erwarten smd ais im: btshengen B-Plan.- : :

:Bezogen auf d|e B Pian-Anderung .,,Gzide-M:ﬁ_ st . : _ _ GRZ
wird reduziert auf 0,6. Es werden zudem: Festsetzungen bzgl: einer natumahen Gestaftung der nicht
baubaren Fliche getroffen prozentuale Fassaden- und Daghbegriinung werden festgesetzt. &0 7
‘Aus diesem Grund wiirde sich: die innerhalb’ der Quant:fmerung des. Emgrtffs zugrunde Eiegende rundfla
- chenzanl der Versmgelung von123.400 m?um ca,65.000 m? auf insges. 36.200.m? reduzieren.: .
. Es besteht damit ein Uberhang van Kompensationsﬂache ‘Aus giesem Grund wird eine fiir. den’ Bau de o
_;Regenruckhafteb kens: tiche 1:500: g Be Rest-Kompens' 'tnonsﬂach' auf de -Flachen A ind. B

Dre Stadt Detmoid stellt an das Konzept des: ,,Gewerbe und Innovatlonsparks Lippe Detmold* de: _:piaﬂj _
schen ‘Anspruch einer. stadtebaultch architektonisch und okologisch hochwemgen Gesamtstruktur Um dae—

'_m_Anspruch gerecht zu werden, wird die notwendige Ausgleichsflache von 38. 200.gm'+ __500qm auf
66.300 gm erweitert, 50 daR auchidie. durch die Realisierung des bisher: reohtskraﬁ:gen B-Planes11-06: ,,Am
Wasserurm® zu -erwartenden Emgnffe in.den Naturhaushalt und das Landschaftsbild trotz fehlender rechtli-
cher.Notwendigkeit im Sinne einer. zeitgemaBen Berucksmhtlgung'oko!og:scher Belange nachgebessert
.werden kbnnen,: : : S : B :
Somit kénnen’ d|e_gesam en Emgnffsverursacher ;m Pfangeb;et ge’maB der o g G sa' Zi

Rahmen der Gleichbehandiung zu Ausgie:chs aﬁnahmen herangezogen werden

2 -:Dle durch die Baumaﬁnahme zu erwartenden EEmgnffe in as Landschaﬂsblld werden durch' eme tensive:
Du_rchgrunung des Pianungsraumes m Form von : S :

_:Pﬁanzung von Groﬁgrun auf Funktlonsﬁachen '

: Pflanzung von Groﬁgrun auf’ Parkplatzen i
"'_'Pﬂanzung von: GroBgnin auf Hof- und Lagen‘ ch __n
‘naturnahe Gestaltung der mchtuberbaubaren'
'?Dachbegmnung o A




Das westlich der Nord - Stid - Erschi;ei&ungsstrai&e gelegene Plangebiet wird iber eine an die:Haupter-_
--schlne&ungsachse "eingehangte". Schleife. erschlossen. Hierdurch wird gewahnelstet daR die Strake: "Am
‘Wasserturm" in'den bewohnten Bereichen nicht zur ErschlieBung der neden Gewerbeflichen: herangezogeni
,wwd und’ Larmzmmissmnen we:tgehend vermieden werden Dle nordilchen und sudlfchen Enden der: Stra e’

nd Nord - Siid - - Achse. entlang der Hdhenhmen__fv
_"zur Erschl;eﬁung des sudosmchen Pfangeb:etes ab,

:Das gesamte StraBennetz. ur dte Ersc: _llefsung des Gewerbegebletes ;st so konzapi
1. ein reibungsloser. \_/erkehrsﬂufs des gewerbhchen__\ferkehrs gewahriei_stet_ ist, -

2. der. gewerbi:che j
.- gelenkt wird,:

3.5 besiehende Wohnbebauung' weh de
i emtrachtigt wurd i

Verkehrsﬂéche tn Fahrbahn FuB- und Radweg Abstand der Gebaude zur SiraBe etc. ) w:rd emhe;t ich so—
wohi von der: Nord Sud Haupterschinet&ungsachse als auch von der. Melersfe!der Str. m Berezch zwischer




:cherhe:t gewahrlensten zu konnen !m Zuge des Umbaus_der auBeren Erschheﬁungsanlagen smd Que-'f'f '_
;rungshlifen filr Radfahrer und Fuﬂganger anzulegen- um'-dsesen Verkehrstet!nehmem ein smheres Uberqu

_ g chmal?slg hanglg ist, ist es teilweis notwendig, _
den StraBen Boschungen anzutegen HIEFb&i handelt €5 sich um geringfiigige B&schungen; die sich: gro&
tenteils im Besitz der Stadt Detmold befinden. Diese: werd_ nicht als Stralenverkehrsflachen festgesetzt.
Im Rahmen der Gewerbeansiedlung werden die Bdschungen auf den Nichtiiberbaubaren Flachen dem 2
_kunﬂtgen Geiandeverlauf angeg!:chen und mit: verauBert So!ite d:eses Vorgehen'_auf pnvaten Fléchen nict

Hlerzu werden entsprechende Trassen 1m Verlauf der Haupterschhe!&ungsstraﬁen der Gememschaﬂsste
piatze, bzw inden m;i einem Geh-- Fahr- und Le:tungsrecht betasteten Flac_hen vorgehalten :

' 'Em Regeﬂruckhaltebeckens_w _Beremh;des -Bebauungsp!anes "GILDE; __UD: -berelts gebaut..

Bei den. gepianten BaumaBnahmen sind der natiirliche. Wasserhaushalt und die. Grundwasserreserven, un
bedingt zu schiitzen, Negatwe Auswurkungen ‘auf.die benachbarten Naturraume sind- auszuschlieen. Die
Abwassermengeiso!ifdurt:h Retenhonsma{&nahmen mmlmaert we_rden .Dreses Ziel ‘kann'im Rahmen der




i Bebauungsptanung durch MaBnahmen' zur Emschrankung des Ver&egeiungsgrades durch Vers:ckerung
von aufgefangenem Nledersch!agswasser _bzw:-Nutzung von Regenwasser und Dachbegrunung_errelcm

deﬂ_.- :

~ES! konnen Aniagen Zur W;edervewvendung von ‘Regenwasser vorgesehen werden (Zisternen): Die Verwer:

~tung: des Regenwassers sollte insbesondere fur die Gartenbewasserung “die; Touettenspuiung, zum Wa-

- schen bzw.: betnebsbedmgten Emsatz angestrebt werden.:Mit. der An!age einer ZisternengroRe von 101; £:gm;

-_Dachfiache kann im' Planungsgebtet ein. Deckungsgrad des. Verbrauchs an ersetzbarem Trmkwasser von 70
-90.% erreicht werden ("Nutzung von: Regenwasser Empfehfungen Zur. Nutzung in privaten und 6ffentli-

._chen Gebauden" Hess - ‘Minister fur Umweit, Energ|e und: Bundesangeiegenhenten Wiesbaden: 1992). D;e :

Regenwasserversnckerung ist'nur: von Dachﬂachenwasser moglxch Zum Schutz des Grundwassers w:rd dle i

;___den d.h: hter {iber eine. Wtesenﬂache zu erfo!gen Zur Verhlnderuhg emer Schadstoffanreicherung auf den:
'f-Gmnﬂéchen :st dle Daohbegmnung samtizcher angeschlossener Dachﬂachen von groser Bedeutung Sxe

; eme zeltilche Entzerrung des Vers;ckerungsvorgangs mdg!:ch ist. Durch eme fachgerecht ausgefuhrte .
Dachbegrunung kann, n__ach Lleseckes "Grundlagen der Dachbegranung“ be; einer Substra!hohe von 7

‘erscheint besonders auffallig im Vergleich zu den unauffaliigen.Befunden bei den anderen U '*'4rsuchungsparametem




Wi schfagen daher vor; diesen Went durch gine weitere Beprobung des F’egels Pz uberprufen ) h'die hohie Arse
i bestatigen, halten wir. weﬁergehende Grundwasserbeprobungen inForm ‘gines Pumpversuches fur. notwend; cAN egeignete

: auch eme weltere Grundwassenneﬁsteile im Abstrombererch der Altablagerun emchtet werden §

Allablagerunq Nr 63 : : !
“Die Beden - und Bodenluftuntersuchungen ergaben keine Auffaihgkmten in Bezug auf die gemessenen Paramete L
Dieim Grundwasser des MeRpegels P.3 festgesielten Teicht erhohten Gehaite an Chrom sowie Gesamt Kohlenwasserstoffen smd unsere-

. res Erachtens zwar hicht als bedenklich, aber dennoch als Oberwachungswirdig einzustufen. :

/AUf Basis der vorhegenden Untersuchung ist aber von einer. Umweltgefahrdung durch die Altablagerung 63t cht au

-Alta agemng Nr.
Die'dufchgefohrten: Untersuchungen in _Boden und Bodenluﬁ blreben ohne auffélﬂgen Befun

Deram Pegel P 4 gemessene Gehalt'an Magnesmm ist zwar ais leicht erhoht-anzusehen,:in ‘Bezug auf eine potentielle Gefahrdung aber:
: vemach]asmgbar Ferner.ist hier ein'moglicher geogener: Einfluf zu berﬂcksmht:gen Die auffamge Konzentration an Gesamt— Kohfenwasser—
“stoffen wire. al[erdmgs duich ine weﬂere Grundwasserbeprcbung zZu ver;ﬂz:eren.-

: én Veranderungen hervorgerufen durch geandene WIﬂerungsverhaltnlsse unte'rilegen kbnnen BE',I starker Durch!euchtung ¥ann dse Fracht £
n Inhaltsstoffen wesentl:ch anstengen wéhrend siein Trockenzenten b R

:Bezogen 'auf die auBerha!b des Piangeb. tés liegenden -Ait_a_biagerungen Nr: 31 tnd Nr. 83 muR im zuk
tigen: Verfahren des B- Plans:11-07: LGILDE-Nord": iberprift werden,: inwieweit von diesen Altablagemngen
'_schadflche Ausw1rkungen auf das Plangeb;et ausgehen kbnnen Auswwkungen.auf das Pfangeblet ,,GILDE :

_,__Nach_.derzeltfgem enntmsstand;geh von der-Altablagerung Nr. 69 zm'“ ' re Ge
- fahr-aus. Die Stadt:Detmold hat - gem der. Forderung des Kreises: Llppe - gin. weiteres Altlastengut' hte_

. erstelien lassen (Geo Infometric im September 1994). in‘dem.untersucht wurde, ob von der. Altablagerung
'.Nr 89 schadlzche Umwe_itauswwkungen auf die’ 1m Bebauungsplan festgesetzten hbherwemgen Nutzungen

5. 8. StraBenbaukosten

5.8, 2 Kanalbaukosten = -

5.8.3 Offentliche Griinflichen’ :

5.8 Ausgletchsmafsnahmen (ohne RRB)

: Dle fur d:e Ausglelchs~ und: Ersatzmaanahmen die Erschheﬁung urid Bebauungéerforderhchen Grundstucke
im: Piangeblet sind wettgehend in stadhschem Besitz: :

__fD;e erforderlichen: Bodenordnungsma&nahmen fur.die: mcht |m stadt:schen-Besnz_bef“ ndiichen Flachen sol
len auf frmwulilger Grundlage erfolgen. Sind diese Flachen nichtim Wege einer giitlichen Einigung oder.de
Ausiibung des Vorkaufsrechts zu: erwerben bzw. zu tauschen ssnd bodenordnende Maf&nahmen nach § 45
____ff oder:i§ 85 ff BauGB zu ergreifen : : :
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