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Bebauungsplan Ne, 11 - O4
der Stadv Deitmold - Ortsteil Diestelbruch -
Geblet Felsenweg / Dulsburger Strafe
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A, - Rechisgrundlagen -
Der Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

Das Bundesouuvcﬂofz vom 23, Juni 39
225

0 in der Neufassung
vom 18, August 1976 (BGRi. I S. )

6
256

§ 4 der 1. Verordnung zur Durchfithrung des BBauG vom
29, 11. 1960 in der Fassung vom 21. April 1970 (GV NW
1969 S, 433; 1970 S. 299) und des § 9 (2) BBauG,

Verordnung iUber die bauliche Nutzung der Grundsticke
- BaulN VO - vom 26, 11, 1968 (BGBl. I S, 1233 - 1244)

B - Grenzen und Inhalt -

Der Bebauungsplan erfaht ein Teilgeblet der Stadt, das
wle folgt begrenzt wird:

Im Norden  von dem Bornweg und der Ostlandstrafe

Im Osten von der Dahlsheider Strafe

RSN

Im Siden von der Bad-leinberger Strafe

e

Im Westen von dexr Vahlhauser Strafe und der Dbrenwald-~
strafe

Fir die genauen Grenzen des Plangebletes 1st die Grenzein-
tragung im Bebauungsplan verbindlich.

Der Bebauungsplan setzt gemiB § 9 des BBauG und § 4 der
i. Verordnung zur Durchfiihrung des BBauG in Verbindung
mit § 103 der BauO NW in der geinderten Fassung vom

15, Juli 1976, (GV NW 1976 S. 264), soweit es erforder-
lich ist, durch Zeichnung,; Farbe, Schrift und Text fest:

1. die Art und das MaB der baulichen Nutzung;

2, dle Bauwelise, die {lberbaubaren und die nicht Uberbau-
baren Grundstiicksfl8chen sowie die Stellung der bau-~
lichen Anlagen;

3, dle Flichen flir Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vor-
schriften fir die Nutzung von Grundsticken erforderlich
sind, wie die Fldchen fir Stellplétze und Garagen mit
ihren Einfahrten;

4, die Flichen fiur den Gemeinbedarf (Feuerwehr)
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5. die Verkehrsflidchen sowie Veriehrsflishon besconderer
Zuweckbestimmung, wie Fulgingcrhereiche, Flichen {lr
das Parken von Pahrzeugen sowic den Anschluf anderer
IFldchen an die Verkehrsi{l&chen;

6. die Fihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen;
7. die 6ffentlichen Griunflichen (Spielplaiz)

8. die Wasserflichen sowie die Flichen fir die Wasserwirt-
schaft, und fir die Regelung des Wasserabflussecs,

9. die mit Leitungsrechten zugunsten des Jjewellligen Er-
schliefungstrigers zu belastenden Flichen;

10, fir das Bebauungsplangeblet
11. die &duBere Gestaltung von baulichen Anlagen;

12, besondere Anforderungen an die HuRere Gestaltung bau-
licher Anlagen sowie von Werbeanlagen und Warenavto-
maten zur Durchfilhrung bestimmter baugestalterischer
Absichten,

13, Die Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten
Grundstiicke, insbesondere die Bepflanzung der nach
§ 10 Abs. 1 Bau0 NW girtnerisch anzulegenden Fliche.

Sowelt im Bebauungsplan sowie im Text fir die zullssige
Nutzung der Grundstiicke keine bescnderen Festsetzungen ge-
froffen sind, gelten die Verordnung {liber die bauliche ‘
Nutzung der Grundstilicke - Baunutzungsverordnung -~ vom

26. November 1968 (BGBl. I S. 12%7), die Baucrdnung fiir

das Land Nordrhein-Westfalen (BauQC NW) in der geinderien
Fassung vom 15. Juli 1976 (GV NW 1976 S. 264), und die da-
Zu erlassenen Rechtsverordnungen.

Verstofe gegen die gemif § 103 BauO NW im Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen lber die dubere Gestaltung

baulicher Anlagen werden gemif § 101 (i) BauO KW als
Ordnungswidrigkeit geahndet.

- Erginzende Bestlimmungen zum Inhalt -
Zu B 1: - Art der baulichen Nutzung -
GemidB § 3 (4) und § 4 (4) BauN VO wird festgesetzt,

dal in dem gesamten W-Gebiet nur Wohngeblude mit
nicht mehr als zwel Wohnungen zullssig sind.

- Maf der baulichen Nutzung -

Die im Bebauungsplan vorgeschriebene Zahl der Voll-
geschosse ist als HOchstgrenze festgesetzt,




Zu B 2:

Zu B 3%

Zu B 5:

Zu B 8:

Zu B g:

-~ Die Stellung der baulichen Aniagen -

Die im Plan eingetragene Dachform, Dachneigung

und Firstrichtung kann {ir Hausgruppen, die im
rdumlichen Zusammenhang stehen, nach Abstimmung

mit dem Stadtplanungsamt gelndert werden.

Die Ainderung muf durch Baulast oder vereinfachtes
Anderungsverfahren fir die ganze Hausgruppe verbind-
lich festgesetzt werden. :

- Fléchen flr Stellplétze und Garagen -

1. Stellpldtze und Garagen sollen auf den dafur
vorgesehenen Flichen errichtet werden, Ausnahmen
kbnnen nach Absprache mit dem Planungsamt zuge-~
lassen werden,

Die Bestimmungen der BauO NW missen dabei ein-
gehalten werden,

2. Aneinandergebaute Garagen missen gleiche Bau-
flucht haben.

- Verkehrsflichen -

1. Die Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsfl&éche in
ihre einzelnen Bestandtelle wie Fanrbahn, Gehweg
usvw, werden erst in den Ausbauplinen verbindlich
festgelegt.

2., Sowelt 6ffentliche Verkehrsflichen flir die Auf-
nahme von Versorgungslelitungen nicht ausrelchen
ist die Verlepgung auf Teilfldchen der privaten
Grundsticke notwendig.

-~ Die Wasserfldchen -

Die Wasserldufe III. Ordnung sind offenzuhalten.

Wo geplante Baumafnahmen dieses verhindern, sind die
Wasserldufe in offene Griben an den Strafenrand um-
zulegen.

- Die mit Leitungsrecht zu belastenden Fldchen -

Sollte es sich bei der Durchfiihrung des Bebauungs-
planes ergeben, daf weitere private Fl&chen durch
Leitungstrassen oder Versorgungsanlagen bendtigt
werden, werden durch Eintragung eines Leltungsrechtes
im Bebauungsplan diese Mafnahmen planungsrechtlich
gesichert,

Die bisher im Plangebiet in den privaten Fldchen
liegenden Versorgungsleitungen sind durch Leltungs-
rechte gesichert,
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Zu B 10:

Zu B 12:

Zu B 13:
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- Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Biumen -

B&ume (ausgenommen Obstbiume) mit einem Stammdurch-
messer von 30 cm und grdfer sind zu erhalten.

- besondere Anforderungen an die duRere Gestaltung
baulicher Anlagen sowle von Werbeanlagen -

1. Im WA-Geblet kann an jeder Stétte der Leistung
ein Hinwelsschild bis zu einer GrdRe von 0,3 qm
flach auf die Hauswand bls zur Oberkante der Erd-
geschofifenster angebracht werden.

2, Zeitlich begrenzte Werbeanlagen

Ausnahmswelse kdnnen Werbeanlagen fur Ankiindi-
gungen, Verlautbarungen oder Bekanntmachungen
kultureller, politischer oder sonstiger Veran-
staltungen fiir einen der Veranstaltungsdauer an-
gemessenen Zeitraum zugelassen werden.

- Die Gestaltung der unbebauten Fl&che der bebauten
Grundstiicke -

1. Auf Flidchen zwischen der Strafenbegrenzung und
der strafenseitigen Baugrenze (Vorgartenfl&che)
sind Z&une, Grenzmauvern und Hecken iliber 0,5 m
unzuléssig.

2. Vorgirten und an 6ffentliche Fldchen angrenzende

Grundstiicksteile diirfen nicht zum Aufstellen und
Lagern von Gegenstidnden benutzt werden.

Detmold, den

Bilrgermeister Ratsherr Schriftfihrer




