Begriindung zum B-Plan Nr. 11-04 “Felsenweg/Duisburger StraBe*, 5. Anderung

Ortsteil: Diestelbruch
Anderungsgebiet: Sudliche Anliegergrundstiicke der OstlandstraBBe

Verfahrensstand: 3. Offenlage

Hinweis:

Fehlende Gliederungspunkte sind kein Zeichen von Unvollstandigkeit. Die in der Begriindung
verwendete Nummerierung ist nicht fortlaufend.

1 Raumlicher Geltungsbereich der Bebauungsplanianderung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt

im Norden durch die OstlandstraBe

im Stiden durch die Wohnbebauung an der Neukdliner StraBe und am Storksweg
im Osten durch den Bornweg

und im Westen durch den Laubwald an der Dahlsheider StraBBe

2 Verfahren

Aufstellungsbeschluss vom 02.12.1998 )

Frihzeitige Beteiligung der Burger und der TOB vom 08.02.1999 bis 08.03.1999
BUrgeranhérung am 17.02.1999

Entwurfsbeschluss vom 09.06.1999

Entwurfsoffenlegung vom 19.07.1999 bis 20.08.1999

Entwurfsbeschluss zur erneuten Offenlage 16.11.2005

Erneute Offenlage vom 05.12.2005 bis 06.01.2006

3 Raumordnung und Landesplanung

Die Bauleitplédne sind gem. § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen. Der Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Detmold -
Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld - weist das Plangebiet als ,Alilgemeiner Siedlungs-
bereich“ aus. Die Flachenfestsetzungen im Bebauungsplan entsprechend den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung.

4 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Detmold stellt fiir das 1,6 ha groBe Plan-
gebiet “Wohnbauflache” dar. Das im Bebauungsplan festgesetzte “Allgemeine Wohn-
gebiet” entspricht dieser Darstellung. Somit ist der Bebauungsplan gem. § 8 (2) BauGB
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.



7.1

7.2

Anlass und Ziele des Bebauungsplans

Durch die Ausweisung von zusatzlichen Uberbaubaren Flachen auf den hinteren freien
Bereichen der relativ groBen Grundstlicke, wird eine stadtebaulich vertragliche
Verdichtung der hier vorhandenen Siedlungsstruktur ermdglicht.

Situationsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich im Osten des Detmolder Stadtgebietes. Das direkte Um-
feld ist im Norden, Stden, Osten und Westen durch freistehende, eingeschossige
Wohnbebauung gepragt.

Das Plangebiet selbst ist im sudlichen Teil unbebaut und wird momentan als Garten-
land genutzt. Es fallt von seiner hdéchsten Stelle aus von ca.196,5m (. NN auf
ca. 192,5 m 0. NN (ohne wesentliche Gelandespriinge) ab.

Verkehrlich wird das Plangebiet von der OstlandstraBe und der Dahlsheider StraBe er-
schlossen.

Belange des Stadtebaus

Die Erreichung der in Abschnitt 5 genannten Ziele soll - unter Berlicksichtigung der

Grundsatze der Bauleitplanung (§ 1 BauGB) - durch die Festsetzungen des Bebau-

ungsplans gewahrleistet werden.

Unter Beachtung der besonderen topographischen Lage und der landschaftsgeschitz-

ten Umgebung Diestelbruchs soll der Bebauungsplan folgende Grundséatze vorrangig

berlcksichtigen:

— die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevdlkerung, insbesondere die Belange
des Bildungswesens,

— die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,

— die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege,

Hierzu bedient sich der B-Plan der folgenden Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung

Das Bebauungsplangebiet ist gemaB § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet in offe-
ner Bauweise festgesetzt. Diese Art der Nutzung entspricht dem Charakter der umge-
benden Wohngebiete des Plangebietes. Die unter § 4(3) Nr. 5 BauNVO ausnahmswei-
se zulassigen Tankstellen werden ausgeschlossen, um Stérungen im 6ffentlichen und
privaten ErschlieBungssystem zu vermeiden.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaRB der baulichen Nutzung gemaB § 16 BauNVO wird Uber die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ), der Firsth6he sowie die Anzahl der Vollgeschosse geregelt.
Im Plangebiet wird eine eingeschossige Bebauung mit einer maximalen Firsth6he von 8
m festgesetzt. Diese Festsetzungen entsprechen dem umgebenden Gebietscharakter
und den vorgeschlagenen Grundstlickszuschnitten

Die Grundflachenzahl wird auf 0,2 festgesetzt. Damit fligt sich insgesamt die vorgese-
hene Dichte des Plangebietes in die Umgebung ein und beriicksichtigt die Ortsrandla-
ge. Zudem wird der Grad der Bodenversiegelung geméaBn § 1a Abs. 2 BauGB minimiert.
Die Uberbaubaren Flachen werden in Verbindung mit der vorgegebenen Firstrichtung
durch Baugrenzen definiert. Die festgesetzte Tiefe der Uberbaubaren Flachen ermég-
licht den Bauherrn ausreichenden Gestaltungsspielraum bei der Gebaudekonzeption.
An der westlichen Plangebietsgrenze wird durch die Anordnung des Baufeldes und der
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dazugehdrigen Baugrenze zur Dahlsheider StraBe hin, der vom Forstamt geforderte
Waldabstand von 35m gewahrleistet.

Mit der Planung wird eine vertragliche und auch wirtschaftliche Nutzung im Hinblick auf
die charakteristische Wohnbebauung in Diestelbruch erzielt. Durch die vorgegebene
Firstrichtung und die festgesetzte Dachneigung von 35°-42° besteht im gesamten Plan-
gebiet ganzjahrig die Moglichkeit der solarenergetischen Nutzung auf den stdlichen
Dachflachenhélften. Das Anderungsgebiet befindet sich zwischen bestehenden Ge-
bauden, nérdlich angrenzend mit einer Dachneigung bis 50° und sidlich angrenzend
mit einer Dachneigung ab 25°. Mit der Festsetzung von Dachneigungen zwischen 35°
und 42° soll eine homogene Dachlandschaft als Einheit zwischen den beiden oben be-
schriebenen Dachneigungen erreicht werden. An bestehenden Gebauden kann von
dieser Festsetzung ausnahmsweise abgewichen werden.

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung der hinteren Grundstiicksbereiche erfolgt von der Ost-
landstraBe Gber private Stichwege und im &éstlichen Teil tber die Neukéliner StraBe.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Die privaten Stichwege werden durch Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gesichert. Die ex-
akte Lage des Leitungsrechtes kann von der zeichnerischen Festsetzung, wenn die Er-
fllung des Nutzungszweckes moglich bleibt, abweichen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist vom Linienverlauf her durch die Buslinien 776 und 777 an den 6f-
fentlichen Personennahverkehr angebunden. Die Haltepunkte liegen an der Bad Mein-
berger StraBe und an der Vahlhauser StraBe.

Ver- und Entsorgung

Trinkwasser/Schmutzwasser/Loschwasser

Das Plangebiet wird an das o6ffentliche Trinkwassernetz und entsprechend § 7
Absatz 5, der zum Zeitpunkt der B-Plan-Aufstellung glltigen Satzung Uber die Entwas-
serung der Stadt Detmold an die Abwasseranlagen der Stadt Detmold im Bereich der
Ostland StraBe mit Weiterleitung zur Zentralklaranlage angeschlossen. Die Ver- und
Entsorgungstrassen verlaufen, sofern technisch mdglich, in den &ffentlichen Verkehrs-
flachen.

Die Versorgung mit L6schwasser kann sichergestellt werden.

Regenwasserentsorgung

Bei den geplanten BaumaBnahmen sind der natirliche Wasserhaushalt und die
Grundwasserreserven zu schitzen. Negative Auswirkungen auf die benachbarten Na-
turrdume sind auszuschlieBen. Es sollen Anlagen zur Wiederverwendung von Regen-
wasser vorgesehen werden (Zisternen). Die Verwertung des Regenwassers sollte ins-
besondere fir die Gartenbewasserung, Toilettenspllung und zum Waschen etc. ange-
strebt werden.

Elektrizitats- und Gasversorgung

Das Plangebiet kann von den in Randlage zum Gebiet verlaufenden Stromleitungen mit
Elektrizitat versorgt werden.

Eine anschlussfahige Erdgasleitung ist bis zum derzeitigen Ende der StraBe vorhanden
und kann zur Versorgung des Plangebietes fortgesetzt werden.
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Abfallbeseitigung

Das verkehrliche ErschlieBungsnetz erlaubt es, alle Grundstiicke zum Zwecke der Ab-
fallentsorgung problemlos anzufahren.

Emissionen

Das Umfeld des Plangebietes ist ausschlieBlich durch nicht stérende Nutzungen ge-
pragt. Die Beeintrachtigungen durch StraBenverkehr sind so gering, dass aktive bzw.
passive LarmschutzmaBnahmen nicht getroffen werden missen.

Vom Plangebiet selbst gehen - bezogen auf den Immissionsschutz - keine Negativaus-
wirkungen auf benachbarte Nutzungen innerhalb und auBerhalb des Plangebietes aus.

Altablagerungen und Bodenschutz

Flachen mit Boden- und Kampfmittelbelastungen und deren Kennzeichnung

Im Plangebiet selbst und im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes sind keine Altabla-
gerungen bekannt.

Laut Kampfmittelkarte der Bezirksregierung Arnsberg sind fir das Plangebiet und das
unmittelbare Umfeld keine Kampfmittelbelastungen bekannt.

Begrenzung der Bodenversiegelung und vorrangige Inanspruchnahme von
Brachflachen

Durch die Festsetzung der GRZ von 0,2 im Anderungsgebiet wird die Bodenversiege-
lung begrenzt. Eine vorrangige Inanspruchnahme von Brachflachen ist in diesem Teil-
bereich von Diestelbruch nicht méglich.

Vermeidung von nachteiligen Bodenveranderungen

Beim Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden sollen Verdichtungen,
Vernassungen und sonstige nachteilige Bodenveranderungen durch geeignete techni-
sche MaBnahmen sowie durch Berucksichtigung der Menge und des Zeitpunktes des
Aufbringens vermieden werden.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB
Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Angaben zum Standort

Das Plangebiet befindet sich im Osten des Detmolder Stadtgebietes. Es ist gepragt
durch eine lockere Bebauung entlang der OstlandstraBe mit dahinter liegenden Haus-
garten. Eine freistehende, eingeschossige Wohnbebauung bildet das Umfeld. Verkehr-
lich wird es von der OstlandstraBe, die entlang der nérdlichen Grenze verlauft, und der
Dahlsheider StraBe, der 6stlichen Begrenzung, erschlossen. Das Gelande féllt von sei-
ner héchsten Stelle aus von ca.196,5 m . NN auf ca. 192,5 m . NN, ohne wesentliche
Gelandespriinge, ab.

Art des Vorhabens und Festsetzungen
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Ziel der B-Plananderung ist es, auf den hinteren freien Bereichen der relativ groBen
Grundstlcke eine stadtebaulich vertragliche Verdichtung zu erméglichen. Mit Festset-
zung einer Grundflachenzahl von 0,2 flgt sich die geplante Wohnbebauung in die Um-
gebung ein und entspricht dem Charakter der angrenzenden Wohngebiete. Durch die
Definition von Baugrenzen, wird der vom Forstamt geforderte Waldabstand von 35 m
zum angrenzenden Waldbestand 6stlich der Dahlsheider StraBe, gewéhrleistet.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Der hintere Bereich des Plangebietes umfasst eine GrdBe von 6.004 m2, die sich wie
folgt aufteilen:

Private Stichwege 320 m?
Bauland (WA) 5.684 m2

Der durch das Baugebiet verursachte Bedarf an Grund und Boden umfasst 6.004 m2.
Durch die Festsetzungen des B-Planes kdnnen ca. 1.801 m? dauerhaft versiegelt wer-
den.

Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Bedeutung fiir den Bauleitplan

Fachgesetze

Fir das anstehende B-Planverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a (3) BauGB in
Verbindung mit § 21 BNatSchG anzuwenden. Im Rahmen der Umweltprifung wird der
Ausgleichsflachenbedarf ermittelt und die Umsetzung durch entsprechende Festset-
zungen im B-Plan gesichert.

Durch die Festsetzung einer maBvollen baulichen Nutzung, wird den Vorgaben des § 1
(5) BauGB entsprochen, der eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung fordert, die
die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verant-
wortung gegeniber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt

Fachplanungen

Der Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Detmold — Teilabschnitt Ober-
bereich Bielefeld — weist das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) aus.
Die Flachenfestsetzungen im Bebauungsplan entsprechen den Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Detmold stellt fir das Plangebiet ,Wohnbauflache*®
dar. Das im Bebauungsplan festgesetzte ,Allgemeine Wohngebiet* entspricht dieser
Darstellung. Somit ist der Bebauungsplan gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung (Situation, Vorbelastung, Empfindlichkeit)

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand
werden nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besonde-
re Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegenlber der Planung herauszustellen und
Hinweise auf ihre Berlicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben.
AnschlieBend wird die mit der Durchfiihrung der Planung verbundene Veranderung des
Umweltzustandes dokumentiert und bewertet.

13.2.1.1 Schutzgut Mensch

Beim Schutzgut ,Mensch” sind in ganz besonderem MaBe die Larmbelastung und an-
dere Immissionen im urbanen Raum von Bedeutung. Sie bilden einen wesentlichen
WertmaBstab. Von der geplanten Nutzung als Allgemeines Wohngebiet gehen - bezo-
gen auf den Immissionsschutz - keine Negativauswirkungen auf benachbarte Nutzun-



gen innerhalb und auBerhalb des Plangebietes aus. Die verkehrliche ErschlieBung der
hinteren Grundstlicke, erfolgt Uber private Stichwege und im &stlichen Teil lber die
schon vorhandene Neukéliner StraBe, so dass Immissionen von nur geringer Bedeu-
tung flr das neue Wohngebiet entstehen.

Bewertung

Der Mensch erfahrt durch die Ausweisung des Plangebietes als Wohnbauflache keine
erhebliche Beeintrachtigung. Eine geringe Erhéhung der Larm- und Schadstoffemissio-
nen ist durch die verkehrliche ErschlieBung der geplanten Baugrundstiicke unvermeid-
bar.

13.2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Anderungsgebiet ist gepragt durch eine lockere Bebauung entlang der Ostland-
straBe mit dahinter liegenden Hausgarten. Die Garten bestehen aus kleineren Nutz-
und Rasenflachen, mit vereinzelten alten und neu angepflanzten Obstbaumen.

Das Anderungsgebiet befindet sich im Naturpark Teutoburger Wald/Eggegebirge. Es
verbindet die Acker- und Waldflachen, die sich im Osten und Westen auBerhalb des
Plangebietes anschlieBen. Die Acker- und Waldflachen liegen im Landschaftsschutz-
gebiet ,Mosebecke” (Landschaftsplan Nr. 9 ,Detmold). Der Landschaftsplan sieht fir
diese Bereiche das Entwicklungsziel Erhaltung und Anreicherung einer mit naturnahen
Lebensrdumen ausgestatteten und im Ganzen erhaltungswirdigen Landschaft vor.

Faunistische Kartierungen liegen zum Plangebiet nicht vor. Das Biotopkataster der LA-
NUV (Herbst 2003) trifft keine Aussage Uber ein Vorkommen besonders geschutzter
Tierarten. Es ist jedoch davon auszugehen, dass die 6stlich und westlich angrenzenden
Waldflachen von verschiedenen Tierarten als Brut- und Nahrungsraum genutzt werden.

Bewertung

Durch die Ausweisung von Wohnbebauung in offener Bauweise, wird der Biotopver-
bund zwischen den stlich und westlich gelegenen Freiflachen nicht wesentlich beein-
trachtigt. Es wird gem. § 19 (3) BNatSchG kein Biotop zerstért, das von Tier- und Pflan-
zenarten einer streng geschitzten Art genutzt wird. Es werden keine MaBnahmen
durchgefiihrt, die gem. § 42 (1) BNatSchG im Sinne des Artenschutzes als Verbote gel-
ten.

13.2.1.3 Schutzgut Boden

Im Anderungsgebiet hat sich aus dem anstehenden Ton- und Sandstein der Bodentyp
Pseudogley entwickelt. Es handelt sich um einen schluffigen Lehmboden, der z.T. stei-
nig ist. Eine ackerbauliche Nutzung mit einem geringen bis mittleren Ertrag ist nur nach
Entwésserung maoglich. Der Boden besitzt nur eine mittlere bis geringe Wasserdurch-
lassigkeit.

Erhalt schutzwiirdiger Béden

Der Bodentyp Pseudogley ist ein staunasser Boden, mit extremen Nass- und Trocken-
phasen. Durch diese Extreme stellt er eine wichtige Lebensgrundlage fir Lebensge-
meinschaften der Extremstandorte dar und ist als schutzwiirdig einzustufen. Um die
Schutzwirdigkeit zu gewahrleisten und dem § 1a (2) BauGB zu entsprechen, wird eine
lockere Bebauung in offener Bauweise mit einer gebietstypischen Grundflachenzahl
von 0,2 festgesetzt. Die ErschlieBung der Grundstlicke erfolgt Uber private Stichwege,
die mit wasserdurchlassigen Materialien angelegt werden.

Bewertung

Die Uberbauung der Hausgérten, stellt einen Eingriff in den Bodenhaushalt dar. Die
Festsetzungen des B-Planes lassen eine Versiegelung von Flachen in einem Umfang
von ca. 1.801 m2 zu (s. Kapitel 13.1.1). Mit entsprechenden Festsetzungen, z. B. Ver-
wendung wasserdurchlassiger Materialien ist auf die Eingriffe in den Bodenhaushalt zu



reagieren. Nachteilige Bodenveréanderungen wahrend der Bauphase, sollen durch ge-
eignete technische MaBnahmen vermieden werden.

13.2.1.4 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwick-
lung gem. § 1 (5) BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgende Generationen oh-
ne Einschrankungen alle Optionen der Gewéssernutzung offen stehen. Beim Schutzgut
Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden. Im
Anderungsgebiet befinden sich Kluftgrundwasserleiter, aus Festgesteinen mit guter bis
maBiger Trennfugendurchlassigkeit, in einer M&chtigkeit von ca. 100 — 150 m.

Gem. des MURL-Runderlasses zum § 51 LWG vom 18.05.98 besteht die Pflicht zur
ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung. Die hydrogeologischen Bedingungen er-
lauben keine Versickerung auf den Grundsticksflachen. Das anfallende Nieder-
schlagswasser der Dachflachen soll in Zisternen gesammelt und mit einer Brauchwas-
sernutzungsanlage kombiniert werden. Nicht zu versickerndes Niederschlagswasser
wird schadlos in den 6ffentlichen Regenwasserkanal eingeleitet.

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Oberflachengewasser. Entlang der Dahlshei-
der StraBe verlauft ein offener Entwasserungsgraben, mit einer temporaren Wasserflih-
rung.

Bewertung

Die geplante Wohnbebauung verursacht nur geringe Beeintrachtigungen im natdrlichen
Wasserhaushalt und Wasserkreislauf. Eine Minderung soll durch den geringen Versie-
gelungsgrad, der Verwendung versickerungsféhiger Materialien sowie der Nutzung von
Brauchwasser erreicht werden.

13.2.1.5 Schutzgut Klima/Luft

Das Klimagutachten (GEONET, 1999) stellt das Plangebiet als einen Siedlungsraum,
mit sehr geringer lufthygienischer Belastung dar.

Bewertung

Gem. Gutachten mussen auch nach der Umnutzung als Wohngebiet keine verbessern-
den lufthygienischen MaBnahmen ergriffen werden. Das Plangebiet wird weiterhin als
sehr gering bis gering belasteter Siedlungsraum eingestuft.

13.2.1.6 Schutzgut Landschaft

Das Anderungsgebiet liegt im besiedelten Raum von Diestelbruch. Es ist gepragt durch
locker bebaute Grundstiicke entlang der OstlandstraBe. Im hinteren Bereich befinden
sich Nutz- und Ziergarten. Das Gelénde féllt von seiner héchsten Stelle aus Richtung
Norden von ca.196,5 m 4. NN auf ca. 192,5 m 0. NN, ohne wesentliche Gelandesprin-
ge, ab. Das urban Uberformte Gelande, in dem auBer vereinzelten alten und jungen
Obstbdaumen Landschaftsbild pragende Elemente fehlen, ist fir das Landschaftsbild
ohne besondere Bedeutung.

Im Anderungsgebiet sind keine Rad- und Wanderwege ausgewiesen. Entlang der
Dahlsheider StraBe verlauft ein Hauptwanderweg, der von Sliden aus Richtung Bad
Meinberg kommend nach Norden in Richtung Lemgo verl&uft.

Bewertung

Der Eingriff erfolgt in Naturraumpotenziale von keiner hoch zu wertenden Schutzwr-
digkeit. Wird das Landschaftsbild unter den Gesichtspunkten der Einzigartigkeit, Sel-
tenheit, Unersetzbarkeit und Reprasentanz im Raum betrachtet, so lasst sich dieses
Potenzial als "gering schutzbeddrftig” klassifizieren.



13.2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter
Sach- und Kulturguter sind im Plangebiet nicht vorhanden.

13.2.1.8 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern und komplexe Wirkungszusammenhange unter den Schutzgitern zu be-
trachten. Umweltauswirkungen auf ein Schutzgut kénnen indirekte Folgen flr ein ande-
res Schutzgut nach sich ziehen.

Die Umweltfolgen der mdglichen Wechselwirkungen sind im Plangebiet als gering zu
beurteilen. Die geplante Wohnbebauung beeintrachtigt die Potenziale der Schutzgter
vor allem durch den Baubetrieb, die Uberbauung und die anschlieBende Nutzung in un-
terschiedlicher Intensitat. Eine Verstarkung von erheblichen Umweltauswirkungen
durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist nicht zu erwarten.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden
nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Beeintrachtigung be-

urteilt:
Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Beeintrachtigungs-
intensitat
Mensch e Immissionsbelastung durch Verkehrslarm gering
Neugliederung des Freiraumes
Pflanzen und | ¢ Verlust von Teillebensraumen, durch Versiege- gering
Tiere lung
e Veranderung und Neuschaffung von Lebens- und
Nahrungsrdumen —Gebdude, Gérten-
Boden e Beeintrachtigung der Bodenfunktion (Oberfla- kleinrdumig gering
chenwasserretention) bis hoch

e Verlust von Bodenfunktion durch Versiegelung,
Bodenbewegung und Verdichtung

Wasser ¢ Erhohter Oberflachenabfluss durch Flachenbefes- gering
tigung und Uberbauung

e Beschleunigung des Wasserabflusses

e Z.T. Verbesserung der Oberflachen-/Grund-
wassersituation durch die Anlage von Zisternen
und Verwendung von wasserdurchladssigen Mate-

rialien

Luft/Klima * Veranderung des 6rtlichen Kleinklimas durch zu- gering
sétzliche Uberbauung und Bodenversiegelung

Landschaft e Neustrukturierung des Landschaftsbildes mit gering

Chancen zur Aufwertung
Kultur- und | e es werden keine Sach- und Kulturgiter durch die keine

Sachguter Planung betroffen
Wechsel- e Verschiebung der Wechselverhaltnisse vom Be- gering
wirkungen zug Landschaft - Siedlung zu Siedlung - Siedlung

13.2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

13.2.2.1 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die unter Kapitel 13.2 ermittelten Umweltauswirkungen verbunden.
Im Zuge der Realisierung der Planung kann auf Grundlage der B-Plan Festsetzungen
wie z.B. grunordnerische und gestalterische MaBnahmen, geringe Neuversiegelung
und die Umsetzung von KompensationsmaBnahmen an anderer Stelle der Eingriff in
die genannten Schutzgtiter kompensiert werden.



13.2.2.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

13.2.3

Ohne das Anderungsverfahren, ist der alte B-Plan 11-04 ,Felsenweg/Duisburger Stra-
Be“ weiter rechtskréftig. Die unbebauten Flachen der Hausgartenbereiche bleiben in ih-
rem Bestand erhalten. Ein Eingriff durch Versiegelung findet nicht statt.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachtei-
liger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung
der Bauleitplédne und in der Abwagung gem. § 1 (7) zu berlcksichtigen. Im Besonderen
sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a (3)
BauGB i. V. m. § 21 (1) BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
durch die geplante Neubebauung zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Ver-
minderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Nicht unbedingt erforderliche Beeintrach-
tigungen sind durch planerische Konzeptionen zu unterlassen bzw. zu minimieren und
entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflachen innerhalb des Gebietes
bzw. auBerhalb des Gebietes durch geeignete MaBnahmen auszugleichen.

Das Anderungsgebiet liegt im Geltungsbereich des seit dem 27.12.1978 rechtskréftigen
B-Planes 11-04 ,Felsenweg/Duisburger StraBe“. Um festzustellen, inwieweit der ge-
plante Eingriff Gber den bereits erlaubten Eingriff hinausgeht, wird eine Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung durchgefuhrt. Die Eingriffsbilanzierung bezieht sich auf die
Hausgarten der Flurstiicke 27, 300, 299, 298, 311, 1.015 und 1.222. Auf den Flachen
der bereits bestehenden Wohnbebauung sowie am FuB/Radweg und der Neukéliner
StraBe wird keine Veranderung gegeniiber dem rechtskraftigen B-Plan festgesetzt.

Die Berechnung erfolgt nach dem vereinfachten Verfahren zur Bewertung von Eingrif-
fen in Natur und Landschaft sowie von KompensationsmaBnahmen bei B-Planen des
Landes NRW (1996).

A. Ausgangszustand des Anderungsgebietes gem. den Festsetzungen
| des B-Planes
2 5 6 7
Code | Biotoptyp Flache | Grund- | Gesamt- | Gesamtwert Einzelflachenwert
(m?) Wert A i(lﬁr_rek— (Sp4 x Sp.5) (Sp-3 x Sp.6)
faktor®
4.1 Zier- und| 6.004 |2 1 2 12.008
Nutzgarten,
strukturarm
6.004 Gesamtflaichenwert A  12.008

B. Zustand des Anderungsbietes gem. den Festsetzungen der B-
Plananderung
2 5 6 7
Code | Biotoptyp Flache | Grund- | Gesamt- | Gesamtwert | Einzelflachenwert
(m?) wert P i(lﬁr_rek— (Sp4 x Sp.5) (Sp.3 x Sp.6)
faktor®
1.1 Wohn- 1481 |0 1 0 0
bebauung
(GRZ 0,2 +
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0,1)

1.2 | Stichwege | 320 0,5 1 0,5 160

4.1 Zier- und| 4.203 |2 1 2 8.406
Nutzgarten,
strukturarm
6.004 Gesamtflaichenwert B 8.566

Es ergibt sich folgende Gesamtflachenbilanz:

Gesamtflachenwert A 12.008 Wertpunkte
Gesamtflachenwert B 8.566 Wertpunkte
Differenz 3.442 Wertpunkte

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ergibt eine Differenz von 3.442 Wertpunkten. Dies
bedeutet bei einer Flachenaufwertung um 4 Wertpunkte, dass ca. 860 m? Ausgleichs-
flache fir KompensationsmaBnahmen benétigt werden. Im Plangebiet selbst stehen
keine Ausgleichsflachen zur Verfigung. Gem. § 4a (3) LG NRW sollten bei Neuversie-
gelungen vorrangig Entsiegelungen an anderer Stelle als KompensationsmaBnahmen
ausgewahlt werden. Entsiegelungsflachen als Ausgleichsflachen fir den Eingriff durch
die Wohnbebauung stehen im Stadtgebiet Detmold zurzeit nicht zur Verfigung. Die
KompensationsmaBnahmen werden auBerhalb des Plangebietes, auf den Flachen des
stadtischen Ausgleichsflachenpools im Ortsteil Oberschénhagen, Gemarkung Ober-
schénhagen, Flur 4, Flurstick 225 durchgefiihrt. Die Umsetzung der bilanzierten Aus-
gleichsmaBnahmen ist durch die von der Stadt Detmold bereits durchgefihrte Aus-
gleichsmaBnahme gesichert.

13.2.3.1 Umsetzung und Refinanzierung der AusgleichsmaBnahmen

Die Kosten fur die Durchfuhrung der zugeordneten AusgleichsmaBnahmen werden
nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) und der ,Satzung der Stadt
Detmold zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach § 135a — 135¢ BauGB
vom 04. April 2003“ refinanziert. Sie werden Uber Ablésung gemaB § 7 ,Ablésung“ der
Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen mit den Grundstickseigentu-
mern abgerechnet. Der Ablésebetrag wird fallig, wenn die B-Planédnderung rechtskraftig
ist.

Die bilanzierten AusgleichsmaBnahmen werden auf die einzelnen Grundstlicke an-
teilsmaBig nach MaBgabe der festgesetzten zuldssigen Grundflache, hier mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 + 0,1 fUr die Nebenanlagen, in Anwendung der Sat-
zung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen verteilt.

Fir die errechneten 3.442 Defizitpunkte wird bei einer Flachenaufwertung um 4 Wert-
punkte eine Kompensationsflache von 860 m? benétigt. Dies entspricht einem Verhalt-
nis von 1 m2 Eingriff zu 0,48 m? Ausgleich. Die Kosten fur die Durchfihrung der Aus-
gleichsmaBnahmen betragen 2,15 € pro m? Ausgleichsflache. Der Umfang der erstat-
tungsféhigen Kosten der durchzufihrenden KompensationsmaBnahmen ergeben sich
aus § 2 der Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen. Der Kostenumfang
fir den Eingriff betragt demgeman einen Ausgleichsbetrag i. H. v. 860 m2 x 2,15 €/m? =
1.849,- €.

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der
umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der nachteiligen Umwelt-
auswirkungen. Diese kénnen im Anderungsgebiet durch folgende MaBnahmen gemin-
dert werden:
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13.2.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Schutz von Tieren und Pflanzen als Bestandteil des Naturhaushaltes kann durch
folgende grinplanerische Festsetzungen erfolgen:

Bepflanzung der Privatgarten

Die nicht Gberbaubare Grundstlcksflache ist gartnerisch naturnah zu gestalten. Fiir die
Bepflanzung sind standortgerechte Gehdlze zu verwenden.

Pro 200 m? Hausgartenflache ist mindestens 1 standortgerechter kleinkroniger Laub-
baum zu pflanzen. Als MindestgrdBe wird festgesetzt: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit
Ballen, Stammumfang 14 - 16 cm.

Die Gehdlzpflanzungen sind dauerhaft anzulegen. Abgéngige Gehdlze sind standortge-
recht zu ersetzen.

Unvermeidbare Belastungen

Die Versiegelung des Bodens und die damit verbundene Reduzierung von Lebensrau-
men durch die geplante Uberbauung ist aufgrund des Entwicklungszieles Wohnbebau-
ung unvermeidbar.

13.2.3.3 Schutzgut Boden

Durch die Bodenversiegelung entsteht ein Eingriff, der gem. § 19 BNatSchG ausgegli-
chen werden muss. Der B-Plan sollte die Neuversiegelung durch Festsetzung einer
GRZ von 0,2 (gem. § 19 BauNVO ist eine Uberschreitung bis zu 50 vom Hundert durch
die Anlage von Nebenanlagen wie Zufahrten, Stellplatze, Carports und Garagen zulas-
sig) gering halten.

Unvermeidbare Belastungen

Eine Uberbauung und damit Versiegelung des Bodens an dieser Stelle des Stadtgebie-
tes ist unvermeidbar, da es planerisches Ziel ist, hier eine Wohnbebauung zuzulassen.
Dieses wird durch die Vorgaben des Gebietsentwicklungsplanes und Flachennutzungs-
planes ermdglicht. Die Flache grenzt unmittelbar an vorhandene Baugebiete an und
kann daher auch problemlos durch wenige neue private Stichwege erschlossen wer-
den. Durch die zusatzlich niedrig festgesetzte GRZ von 0,2 wird das Schutzgut Boden
maoglichst gering belastet.

13.2.3.4 Schutzgut Wasser

13.2.4

Auf die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser kann der B-Plan durch die
Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien sowie die Anlage von Zisternen ein-
gehen.

Unvermeidbare Belastungen

Durch Versiegelung Beeintrachtigungen im natdrlichen Wasserhaushalt und Wasser-
kreislauf.

Anderweitige Planungsméglichkeiten

Die Darstellung im Flachennutzungsplan lautet fir das Plangebiet ,Wohnbauflache*.
Die Entwicklungsmaéglichkeiten auf der Ebene der Bebauungsplanung sind Kleinsied-
lungsgebiete (WS), reine Wohngebiete (WR), allgemeine Wohngebiete (WA) und be-
sondere Wohngebiete (WB). Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (WR)
entspricht dem Umfeld des Plangebietes. In der ndheren Umgebung des Plangebiets
sind keine weiteren Verdichtungsmdoglichkeiten vorhanden.
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13.3

13.3.1

13.3.2

13.3.3

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die Ermittlung des erforderlichen Bedarfs an Kompensationsflachen erfolgte nach dem
vereinfachten Verfahren zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie
von KompensationsmaBnahmen bei B-Planen des Landes NRW (1996). Zur Beurtei-
lung der lufthygienischen und immissionsékologischen Belastungen wurde das Klima-
gutachten fir die Stadt Detmold (GEONET, 1999) herangezogen.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Sollte sich
im weiteren Bauleitplanverfahren herausstellen, dass weitere tiefer gehende Untersu-
chungen nétig sind, werden diese Informationen im Umweltbericht eingearbeitet.

Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen

GeméaB § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Auswirkungen, die aufgrund
der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu Gberwachen, um insbesondere unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Zu Uberwachen sind nur die erhebli-
chen Umweltauswirkungen, soweit sie aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane ein-
treten, insbesondere unvorhergesehene Umweltauswirkungen

Da erhebliche Umweltauswirkungen mit der Anderung des B-Planes voraussichtlich
nicht entstehen, ist eine regelmaBige Uberprifung des Plangebietes nicht erforderlich.
Die Umsetzung der naturnahen Gartengestaltung, die Einhaltung der Grundflachenzahl
sowie die Errichtung von Zisternen wird im Baugenehmigungsverfahren geregelt.

Sofern erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt im Rahmen der Baugenehmigung vor-
liegen oder vermutet werden kdnnen, sind geeignete MaBnahmen zur Uberwachung in
den nachgeordneten Verfahren der Genehmigungen vorzusehen.

Zu den unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen der Bebauungsplane
kénnen aber auch Auswirkungen zahlen, die erst nach Inkrafttreten der Bebauungspla-
ne entstehen oder bekannt werden und deshalb nicht Gegenstand der Abwagung sein
konnten, Derartige Auswirkungen kénnen nicht systematisch und flachendeckend durch
die Stadt Detmold permanent Uberwacht und erfasst werden. Die Stadt Detmold ist auf
entsprechende Informationen der zustandigen Umweltbehdérden angewiesen. Etwaige
Kenntnisse der Umweltbehérden Gber unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt missen der Stadt Detmold deshalb zugeleitet werden.

Zusammenfassung

Mit der Anderung des B-Planes 11-04 ,Felsenweg/Duisburger StraBe* wird eine stadte-
baulich vertragliche Verdichtung der vorhandenen Siedlungsstruktur erméglicht. Auf
den relativ groBen Grundstiicken werden im hinteren Bereich Bauflachen ausgewiesen.
Die vorgesehenen Bauformen entsprechen dem Charakter der umgebenden Wohnge-
biete und sehen eine offene Bebauung vor. Die ErschlieBung erfolgt Gber private Stich-
wege sowie im @stlichen Teil Gber die Neukéliner StraBe.

Erhebliche Umweltauswirkungen gem. § 2 (4) BauGB entstehen im Plangebiet mit der
Anderung des B-Planes voraussichtlich nicht. Beeintrachtigungen entstehen allerdings
durch Versiegelung und dem Verlust von Boden und Bodenfunktionen, einem erhéhten
Oberflachenabfluss, der Veranderung von Tier- und Pflanzenlebensrdumen sowie in
geringem MaB durch Immissionsbelastungen. Es werden keine Biotope zerstért, die
gem. § 19 (3) BNatSchG von Tier- und Pflanzenarten einer streng geschutzten Art ge-
nutzt werden und keine MaBnahmen durchgefiihrt, die gem. § 42 (1) BNatSchG im Sin-
ne des Artenschutzes als Verbote gelten.
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Auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a (3) BauGB .
V. m. § 21 (1) BNatSchG wurde die Eingriffsintensitéat in die vorhandenen Natur- und
Landschaftspotenziale an Hand der Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung des Landes
NRW ermittelt. Als MinderungsmaBnahmen im Plangebiet wurden die Begrenzung der
baulichen Verdichtung auf eine GRZ von 0,2, die naturnahe Gartengestaltung sowie die
Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien flr die privaten Stichwege beriick-
sichtigt. Da weitere AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet nicht umzusetzen sind, wird
der restliche Ausgleichsflachenbedarf von ca. 860 m? auf dem Ausgleichsflachenpool
der Stadt im Ortsteil Oberschénhagen, Gemarkung Oberschénhagen, Flur 4, Flurstiick
225 umgesetzt. Die Umsetzung wird durch die Anwendung der Satzung zur Erhebung
von Kostenerstattungsbetragen gesichert.

ErschlieBungskosten

Zur ErschlieBung des Anderungsgebiets wurde die Erneuerung und Erweiterung der
Kanalisation in der OstlandstraBe notwendig. Die BaumaBnahme ist bereits abge-
schlossen.

Flachenbilanz

Plangebiet ca. 1,6 ha ~100 Y%
Wohnbauflache ca. 1,5 ha ~ 94 %
StraBenverkehrsflache ca. 0,1 ha ~ 6 %
Bodenordnung

Die fur die Ausgleichsflachen und offentlichen ErschlieBungsflachen erforderlichen
Grundstlcke befinden sich in stéadtischem Eigentum. Bodenordnerische MaBnahmen
sind daher nicht erforderlich.
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