Bebauungsplan Nr. 11-04 , Felsenweg/Duisburger Str.“ , 3. vereinfachte Anderung
Ortsteil: Diestelbruch
Anderungsgebiet: zwischen Bad Meinberger StraBe, Duisburger StraBe und Felsenweg

Begrindung:

Das Anderungsgebiet befindet sich im siidlichen Teil des am 28.12.1978 rechtskraftig gewordenen
Bebauungsplanes NR. 11-04 und ist als WA- Gebiet (allgemeines Wohngebiet) ausgewiesen. Das
Gebiet wird gegenwartig als Griinland genutzt.

Der Ubergeordnete PlanungsanlaB ist in der momentanen Nachfrage nach Wohnraum in Detmold
zu sehen. Die Stadt, verfolgt, bezogen auf den vorhandenen Wohnraumbedarf, das Ziel,
Wohnraum zu schaffen.

Durch diese Anderung soll durch die Reduzierung der einzelnen GrundstlicksgréBen die
Realisierung einer Wohnbebauung ermdglicht werden, die den Anforderungen des § 1 BauGB mit
Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen und die Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevdlkerung zu férdern, erfillt. Die Potenzielle Anzahl der Wohngebaude wird bei Reduzierung der
durchschnittlichen GrundstlicksgréBe auf ca. 700 m2 verdoppelt.

Um sicherzustellen, daB in dem Anderungsgebiet eine Bebauung entsteht, die sich der
umliegenden Baustruktur anpasst, werden entsprechende Festsetzungen im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes getroffen.

Die Uberwiegend vorgeschriebene Ost-Westfirstrichtung soll die weitgehende Ausnutzung der
Solarenergie ermdglichen. Die festgesetzte Dachneigung ergibt sich aus der in der (naheren)
Umgebung vorhandenen Gradzahlen. Da das Anderungsgebiet im Siedlungsbereich von
Diestelbruch keine eigene, selbststandige Funktion aufweist, und eine steilere Neigung zu
unerwinschten Verschattungen fuhren kénnte, wird an der bisher festgesetzten Dachneigung
festgehalten.

Eingriffe in den Naturhaushalt, die im Umfang den rechtskraftigen Bebauungsplan Uberschreiten,
werden hier vor Ort durch die naturnahe Gestaltung der Freiflachen und durch die Anlage der
Ausgleichsflache kompensiert (s. Tabelle).



