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Begriindung zum B-Plan 11-01 “Tempelgrundweg”, Neuaufstellung

Ortsteil: Diestelbruch

Plangebiet: Sudlich der Bad Meinberger Stral3e auf der Hohe der Hamburger Stralle
Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

Hinweis:

Fehlende Gliederungspunkte sind kein Zeichen von Unvollstandigkeit. Die in der Begriindung verwendete Nummerie-
rung ist nicht fortlaufend.

1 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt:

im Norden durch die Bad Meinberger Strafe,
im Osten durch den Schulfichtenweg,
im Stiden durch den Wald des Tempelgrundes,

und im Westen durch Wald- und Freiflichen Neuer Kamp.

Der verbindliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan selbst durch Planzeichen festgesetzt.
Der Bebauungsplan besteht gemaR § 9 (8) BauGB aus:

- dem Plan mit zeichnerischen Festsetzungen,
- dem Festlegungsriss,

- den textlichen Festsetzungen und

- der Begriindung.

Zusatzlich wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt, das als Anlage 1 Bestandteil der Begriindung
ist.

2 Verfahren

Aufstellungsbeschluss vom 18.10.2006

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange vom 16.11.2007 bis 17.12.2007 - Burgerversammlung am 21.11.2007

Entwurfsbeschluss am 12.09.2012
Offenlegung vom 25.09.2012 bis 25.10.2012 mit Satzungsbeschluss am 19.12.2012

3 Raumordnung und Landesplanung

Die Bauleitplane sind gem. § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.
Der Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Detmold - Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld -
weist das Plangebiet als Aligemeinen Siedlungsbereich (ASB) aus. Die Flachenfestsetzungen im Bebau-
ungsplan entsprechend den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.
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4 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Detmold stellt fiir das ca. 2,8 ha groRe Plangebiet Wohnbau-
flache dar. Die im Bebauungsplan festgesetzte “Art der baulichen Nutzung” entspricht dieser Darstellung.
Somit ist der Bebauungsplan gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

5 Anlass und Ziele des Bebauungsplans

Der alte Bebauungsplan 11-01 ,Feriendorf* ist als ,Durchfihrungsplan der Ferienheime 11-01 in Diestel-
bruch® seit 1959 wirksam. Anlass der Planaufstellung war die Férderung des Fremdenverkehrs im Ortsteil
Diestelbruch der friiheren Gemeinde Leistrup-Meiersfeld. Der Rat beschloss seinerzeit aus diesem Grund,
ein Ferienhausgebiet nach den damals neuesten Erkenntnissen zu bauen. Bereits im Jahr 1959 wurde das
Ferienhausgebiet als erste Anlage dieser Art in Nordrhein-Westfalen mit 16 Ferienhdusern erdffnet. Eben-
falls erhielt Diestelbruch Ende der 50er Jahre die staatliche Anerkennung als Erholungsort.

Das veréanderte Urlaubsverhalten der Bevolkerung im Allgemeinen flihrte 1994 letztendlich zur Auflosung
der ,Feriendorf Diestelbruch GmbH* als Bewirtschafter der Anlage. Nachdem die Ubernahme des Ferien-
hausgebietes durch den ,Heimat- und Verkehrsverein Diestelbruch bzw. der ,Interessengemeinschaft Fe-
riendorf Diestelbruch® scheiterte, wurden seit 1995 einzelne Ferienhduser nach und nach an Privatperso-
nen verkauft. In den letzten Jahren wurden die Ferienh&user schon nicht mehr ausschlieBlich nur als Fe-
rienhauser genutzt.

In der Vergangenheit wurden immer wieder Bauantrage fir den Umbau und die Erweiterung der Ferien-
hauser zu Wohnhausern gestellt, da die Grundstlickseigentiimer ihre Objekte als Einfamilienhauser mit
Erstwohnsitz nutzen wollen. Aufgrund des geltenden Planungsrechts ist eine Dauerwohnnutzung mit der
Nutzungsausweisung ,Ferienheime* derzeit nicht zulassig. Entsprechende Antrage mussten daher abge-
lehnt werden.

Die Darstellung des Flachennutzungsplans im Planbereich des 11-01 ist bereits im Rahmen der Neuauf-
stellung des FNP von ,Griinflache mit der Zweckbestimmung Ferienhausgebiet® in ,Wohnbauflache*
rechtskraftig ge&ndert worden. Damit besteht nunmehr unter Einhaltung des Entwicklungsgebotes die
Maglichkeit, durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Umnutzung der ehemaligen Ferienheime zu Wohnhausern zu schaffen. Gleichzeitig soll mit dem Be-
bauungsplan die offentliche Erschliefungssituation im Plangebiet geordnet und gesichert werden.

Die konkreten planungsrechtlichen Zielsetzungen des Bebauungsplanes sind daher:

- die Umwandlung der Nutzungsausweisung des alten B-Plans ,Ferienheime® in ein Wohngebiet zur
Legalisierung von Dauerwohnrechten im Bestand,

- die Erhaltung der im Bestand vorhandenen Baustruktur mit Einrdumung von geringfiigigen Erweite-
rungsflachen fiir eingeschossige Einzelhduser,

- eine behutsame Nachverdichtung mit insgesamt vier weiteren Bauplatzen auf den Parzellen 655, 584
und 593 in Anlehnung an die vorhandene Baustruktur,

- die Sicherung einer 6ffentlichen Erschliefung, hierzu zahlt u. a. die verkehrsmaRige ErschlieBung aller
Hauser und die Leitungstrassensicherung der Kanalsanierungsmalnahme ,Feriendorf/
Schulfichtenweg’,

- die nachhaltige Sicherung der vorhandenen 6kologischen Potenziale des Lebens- und Naturraumes,
hier u. a. die angemessene Beriicksichtigung der Belange des Waldes,

- die Ortsrandgestaltung von Diestelbruch mit Erhalt und Entwicklung des Landschaftsbildes.

6 Situationsbeschreibung

Das Plangebiet des B-Planes 11-01 ,Tempelgrundweg” befindet sich im Osten des Detmolder Stadtgebie-
tes. In Diestelbruch liegt es als ,Insel im Grinen® im Stdosten des Ortsteils in einer Ortsteilrandlage. Das
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7.1

direkte Umfeld ist durch Landschaft und Natur gepragt. Feld und Wald pragen als Vegetation die Plange-
bietsgrenzen.

Das Plangebiet der B-Planneuaufstellung des ehemaligen Feriendorfes ist bereits in Einzelgrundstiicke
parzelliert und mit 17 Gebauden und einer Sammelgaragenanlage bebaut. Landwirtschaftliche Flachen
oder eine Hofstelle sind nicht anzutreffen. Kein Gebaude ist als denkmalwert eingestuft. Gewerbliche Nut-
zungen sind nicht vorhanden.

Es wird von der Bad Meinberger Strafle (K 91) (iber den Tempelgrundweg erschlossen. Derzeit sind nur
die Hauser entlang des Tempelgrundweges bis zu dem abzweigenden &ffentlichen Fuweg der Parzelle
604 fur den Kfz-Verkehr 6ffentlich erschlossen. Alle anderen Hauser besitzen bisher keine offentliche Er-
schlieBung, sondern nur private fuBlaufige, nicht befahrbare ErschlieBungen. Die Abwicklung des ruhen-
den Verkehrs mit dem Nachweis der erforderlichen Stellplatze fir das ehemalige Feriendorf erfolgte bisher
durch eine Gemeinschaftsanlage fiir das Parken auf der Parzelle 699 westlich des Tempelgrundweges.

Neben den durchgrinten bebauten Grundstlcksparzellen pragen ganz entscheidend das Plangebiet die
groRere Waldflache der Parzelle 575 und die Biotopflachen der Parzellen 594 und 700, die nicht unter He-
ranziehung der o. g. B-Planziele fiir eine weitere Bebauung zur Verfiigung stehen.

Das Plangebiet ist topografisch auffallend bewegt. Die natirliche Ausformung der Oberflache pragt das
Plangebiet bestimmend mit. Von Westen nach Osten entwickelt die Topografie einen Gelandesprung von
mehr als 15 m Hohenunterschied auf ca. 150 m Breite. Die Hohenlinien verlaufen in Nord-/Stidrichtung mit
Gelandespriingen von ca. 2,5 m.

Das Plangebiet wird von keinem Gewasser gequert.

Altablagerungen, die eine Gefahrdungsabschatzung nach sich ziehen, sind derzeit im Plangebiet nicht be-
kannt.

Die hydrogeologischen Bedingungen im Plangebiet gestatten keine uneingeschrankte Versickerung des
Niederschlagswassers.

Derzeit verlaufen Leitungstrassen eines Mischwasserkanals groftenteils auf privaten Grundstickflachen.

Belange des Stadtebaus und der Wirtschaft

Die Erreichung der in Abschnitt 5 genannten Ziele sollen - unter Berlcksichtigung der Grundsatze der Bau-
leitplanung (§ 1 BauGB) - durch die Festsetzungen des Bebauungsplans gewahrleistet werden.

Unter Beachtung der Nachhaltigkeit und der besonderen topografischen Lage sowie der landschaftsge-
schitzten Umgebung soll der Bebauungsplan folgende Grundsatze vorrangig beriicksichtigen:

- die Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes,

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse und die Sicherheit der Wohnbevdlke-
rung,

- die Wohnbediirfnisse der Bevélkerung mit Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstruktu-
ren, mit Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung,

- die Belange des Umweltschutzes einschlieRllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,

- die Belange der Forstwirtschaft.

Art der baulichen Nutzung

Aufgrund des geltenden Planungsrechts ist eine Dauerwohnnutzung mit der Nutzungsausweisung ,Ferien-
heime* derzeit nicht zuldssig. Deshalb setzt der neue B-Plan zukiinftig als Art der baulichen Nutzung ein
Reines Wohngebiet fest, das ausschlieflich nur dem Wohnen dienen soll. Deshalb sollen auch die in § 3
Abs. 3 u. 4 ,Reine Wohngebiete* BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausge-
schlossen werden. Die stadtebauliche Kernzielsetzung ist somit die Legalisierung von Dauerwohnrechten
im Bestand durch die Umwandlung der oben genannten Nutzungsausweisungen.

11-01 Begr.Satzungbeschl.doc 6



7.2

7.3

MaR der baulichen Nutzung / Bauweise / Uberbaubare Grundstticksflachen /
Hohen der baulichen Anlagen / Gestalterische Aussagen

Das vorgeschlagene MaR der baulichen Nutzung orientiert sich am vorliegenden Bestand einer lockeren
Bebauung mit der Einrdumung von geringfligigen Erweiterungsflachen. Deshalb wird die Grundflachenzahl
(GRZ) mit 0,3 festgesetzt und die zulassige Obergrenze gemal § 17 BauNVO von 0,4 GRZ nicht zugelas-
sen.

Die gebietstypische aufgelockerte Bebauung des das Plangebiet pragenden Bestandes wird mit der Neu-
aufstellung des B-Plans aufgenommen. Die vorhandenen Gebaude werden deshalb in offener Bauweise
als eingeschossige Einzelhauser planungsrechtlich gesichert.

Zur Sicherung der lockeren Bebauung werden die Wohneinheiten auf maximal zwei zulassige Wohneinhei-
ten begrenzt. Die Zahl erforderlicher Kfz-Stellplatzfldchenanlagen mit der damit verbundenen Versiegelung
des durchgriinten Planbereichs wird dadurch gering gehalten. Ebenso beschrankt sich der ErschlieBungs-
aufwand mit dem StraRenausbau auf ein entsprechendes geringes Verkehrsaufkommen. Durch die Be-
schrankung der Anzahl der Wohneinheiten (WE) auf max. 2 WE je Einzelhaus wird der B-Planzielsetzung
der Bestandserhaltung Rechnung getragen. Dies gilt auch fir die vier neu hinzukommenden Baufléchen.
lhre Einbindung in die vorhandene Baustruktur wird hierdurch gewahrleistet. MaRstabsprengende Baukor-
per auf den zum Teil groflen Grundstiicksflachen, wie zum Beispiel Mehrfamilienhauser, bleiben infolge-
dessen im Plangebiet ausgeschlossen.

Die mit der Neuaufstellung des B-Plans zukiinftig zulassigen Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden
mit Baugrenzen einzeln fiir jedes Geb&ude bestimmt. Diese Baufelder orientieren sich ebenfalls am Be-
stand. Unter Beriicksichtigung der nicht einheitlichen sondern der lberaus unterschiedlichen Grundsttick-
zuschnitte erhalt der Gebaudebestand, soweit es die Abstandsflachen zulassen, an zwei Gebaudeseiten
bauliche Erweiterungsflachen. Die vier Neubauflachen erhalten mit der Ubernahme der BaufeldergréRe
des Bestandes einen gewissen Planungsspielraum fiir die Gebaudeanordnung. Diese Festsetzungsart,
Uber den eigentlichen Bestand hinaus, ermdglicht den Bauherren auch mehr Gestaltungsspielrdume in Be-
zug auf die Selbstbestimmung der Planung mdglicher kleiner Anbauten - z. B. fir den Anbau eines Haus-
anschlussraumes. Die Bestandsgebaude sind nicht unterkellert.

Im WR-Gebiet wird die Dachform ,Satteldach® mit einer Dachneigung von 35° bis 45° vorgegeben, die sich
auf bereits realisierte Dachgeschossausbauten bezieht. Alle Hauseigentiimer erhalten hiermit neben der
Zulassigkeit kleinerer Anbauten, eine weitere Option ihre Erdgeschossgrundrisse durch ein neues Dach mit
einem Dachgeschossausbau zu erweitern. Urspriinglich sind die ehemaligen Ferienhduser mit einer Sat-
teldachkonstruktion und einer Dachneigung von 12° bis 25° konzipiert worden. Fir den Gebaudebestand
der ehemaligen Ferienh&user sind daher Ausnahmen von der festgesetzten Dachneigung von 35° bis 45°
zulassig, wenn zum Beispiel das Dach nicht ausgebaut sondern nur saniert werden soll.

Die 0. g. Planregelungen stellen eine planerisch gewollte Minimalregelung auch in Bezug auf den ortlichen
Bauschriftenkatalog gemaf § 86 BauO NRW dar. Die hier getroffene gestalterische Regelung, dass aus-
schliedlich nur eine Dachform mit einer bestimmten Neigung zulassig ist, ist fir die stadtebauliche Qualitat
des Baugebietes im Bestand hinsichtlich der Entwicklung eines homogenen Ortsbildes zwingend und stad-
tebaulich ausreichend.

Garagen, Uberdachte Stellplatze, Stellplatze

Mit der Neuaufstellung des B-Plans sollen die Anlagen fiir den ruhenden Verkehr (Garagen, iberdachte
Stellplatze bzw. Stellplatze) auf den jeweiligen Baugrundstlicken zukiinftig direkt untergebracht werden.
Diese Anlagen sollen grundsatzlich auferhalb von den eigentlichen Bauflachen und den seitlichen Ab-
standsflachen der Hauser zuldssig sein. Die Regelung des ruhenden Verkehrs fiir den erforderlichen Stell-
platznachweis der zukiinftigen Wohngebaude (iber Gemeinschaftsgaragen bzw. -stellplatze, so wie es der
alte B-Plan vorgesehen hat, wird nicht wieder aufgenommen. Die vorhandene Sammelgarage erhélt als
Angebot einer zweiten Garage aber Bestandschutz. Weitere Festsetzungen zur Lage der Stellplatze wer-
den nicht getroffen. GemaR § 12 Abs. 2 BauGB sind Garagen/Stellplatze nur fir den Bedarf aus dem je-
weiligen Plangebiet mit der Nutzung eines Reinen Wohngebietes zulassig. Hiermit wird der Storanfalligkeit
dieses Baugebietes ausreichend Rechnung getragen.

11-01 Begr.Satzungbeschl.doc 7



7.4

7.5

7.6

7.7

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die neuen Schmutz- und Regenwasserkandle der Kanalsanierungsmalnahme ,Ferien-
dorf/Schulfichtenweg* verlaufen zukiinftig in den Trassen der 6ffentlichen Verkehrsflachen. Wo dies nicht
maglich ist, werden zwei Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager fiir die Umsetzung die-
ser Sanierungsmallnahme planungsrechtlich gesichert. Die mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen
zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager sind von Baumbepflanzungen freizuhalten.

Nicht Uberbaubare Flachen / Nebenanlagen

Die nicht tberbaubaren Flachen sind als Gérten zu gestalten. Das Neuaufstellungsgebiet ist ein eigen-
standiger, durchgriinter Siedlungsbereich, den es zu erhalten gilt. Die existente Durchgrinung des Sied-
lungsbereichs mit groRen Baumen pragt den Freiraum des Siedlungsbereiches entscheidend mit. Durch
die Hanglage sowie die umgebenden Frei- und Gehdlzflachen, ist dieser weit sichtbar.

Der vorhandene Gebaudebestand ist groftenteils nicht unterkellert. Daher besteht im Plangebiet der Be-
darf nach zusatzlichen Abstellfldchen/-rdumen. Deshalb werden Nebenanlagen auf den nicht Gberbauba-
ren Flachen nicht grundsatzlich ausgeschlossen. Jedoch wird im Hinblick auf die B-Planziele die maximal
zulassige Grundflache aller Nebenanlagen je Grundstiick planungsrechtlich begrenzt. Alle Nebenanlagen
durfen eine Grundflache von insgesamt 20 m? je Baugrundstlick nicht berschreiten. Das stadtebauliche
Ziel mit der GroRenordnungbegrenzung der Nebenanlagen ist die klare Unterordnung dieser Anlagen im
Wohngebiet. Sie sollen stadtebaulich auch nicht die Straenrdume mitprégen. Deshalb werden sie im Be-
reich zwischen Straenbegrenzung und stralenseitiger Baugrenze ausgeschlossen. Die Freiraumqualitat
der Siedlung wird hiermit gesichert. Ohne eine entsprechende Regelung kénnten im Verlauf der Zeit zu
viele und zur grofle Nebenanlagen entstehen, die die Qualitat einer Wohnsiedlung nicht unerheblich min-
dern wirden.

Griunflachen

Auf den Flurstlicken 594 und 700 hat sich tber die Jahre ein Naturraum mit vielfaltiger Vegetation gebildet.
Das vorhandene dkologische Potenzial dieses Lebens- und Naturraumes soll erhalten bleiben. Fir die
Entwicklung von weiteren Bauflachen steht dieser gewachsene Griinbereich daher nicht zur Verfligung.
Durch diesen Griinbereich am westlichen Rand des Plangebietes wird der Ortsrand gefasst und das Land-
schaftsbild von Diestelbruch gebildet. Der B-Plan sieht daher die planungsrechtliche Sicherung dieses Be-
reiches gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern vor.

Flachen fur Wald

Die Stadt Detmold beteiligte im Vorfeld des ersten formlichen offentlichen Beteiligungsschrittes den Lan-
desbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen mit der Uberpriifung der mit Forstpflanzen bestockten FI3-
chen auf Waldeigenschaft. Die Flachen der Flurstiicke 593 und 575 erfiillen die Waldeigenschaft geman
Bundeswaldgesetz. Die Waldflache 575 wird als Waldflache im B-Plan planungsrechtlich gesichert. Auf
dem Flurstiick 593 mit einer GroRenordnung von 2.050 m?, davon sind 1892 m? bewaldet, werden unter
Fortschreibung der stédtebaulichen Ziele zwei weitere Bauflachen entwickelt. Diese Waldflache liegt im
Nordenwesten des Plangebiets und wird bereits von drei Bestandsgebduden an zwei Seiten begrenzt.
Aufgrund der Lage und Grolie dieses Flurstiicks bietet sich hier stadtebaulich eine bauliche Arrondierung
des Plangebietes an. Das Flurstiick 593 ist bereits im FNP als Wohnbauflache dargestellt. Mit der geplan-
ten Erschlieung kann dieses Flurstiick mit Waldflache als Wohnbauflache ohne Mehraufwand erschlos-
sen werden.

Das Plangebiet muss fir die Herstellung der geplanten Stichstrale ,Schulfichtenweg®, die aus dem Vor-
entwurf B entwickelt wurde, erweitert werden. Hierfir werden Waldflachen aus dem benachbarten
Leistruper Wald in Anspruch genommen.

Fur die Waldflachen auf dem Flurstlick 593 und fiir die Plangebietserweiterung (Schulfichtenweg) werden
durch den B-Plan anderweitige Nutzungen, hier zukiinftig Wohnbaunutzungen sowie Verkehrsflachen, vor-
gesehen. Daher ist nach § 43 Abs. 1 a) LFoG eine Waldumwandlungsgenehmigung fir diese Flache nicht
erforderlich. Der Ausgleichsflachenbedarf fiir diese Eingriffe wird im Rahmen der Eingriffsregelung gemaf
§ 1 a (3) BauGB in Verbindung mit § 15 BNatSchG bilanziert und durch entsprechende Festsetzungen im
B-Plan gesichert.

11-01 Begr.Satzungbeschl.doc 8



8.1

In der Bauleitplanung soll ein nicht tberbaubarer Sicherheitsabstand zur Waldgrenze eingehalten werden.
Grundsatzlich beeintrachtigen bauliche Anlagen, die zu dicht an den Wald heranreichen, stets die Funktion
des Waldes und gefahrden die Sicherheit von Menschen. Es besteht immer die latente Gefahr, dass Bau-
me umstlirzen, Wind-, Schnee- und Eisbruch durch grenznahe Baume Schaden verursachen oder Wald-
brande auf die Bebauung Ubergreifen kénnen. Hinzu kommen die Gefahr der Zerstérung von Versorgungs-
leitungen sowie die Problematik der Verschattung. Daher soll bei Neuplanungen ein Sicherheitsabstand
von mindestens 25 m bis 35 m eingehalten werden, um einen Zielkonflikt ,\WWalderhaltung / Ausweisung von
Bauflachen in unmittelbarer Waldnahe* nicht entstehen zu lassen. In dem Plangebiet wird bereits fiir den
Gebaudebestand entlang des ,Schulfichtenweges” dieser Sicherheitsabstand zum Wald unterschritten.
Das gleiche gilt fiir den Gebaudebestand auf den Flurstiicken 656, 707 und 705. Das bedeutet, dass im
Rahmen der Neuaufstellung des B-Plans fiir die nordliche Neubauflache auf dem Flurstiick 593 sowie fur
die Neubauflache auf dem Flurstlick 655 eine bestandsorientierte Beurteilung im Hinblick auf das Maf} und
eine mdgliche Reduzierung des einzuhaltenden Sicherheitsabstandes heranzuziehen ist. Unter diesem
Aspekt wird die Unterschreitung des Sicherheitsabstandes auch fiir die noch zwei hinzukommenden Bau-
flachen als vertretbar angesehen. Es befinden sich bereits neun Bestandsgebaude in einem geringeren Si-
cherheitsabstand zum Wald. Dieses Abstandsmal} wurde daher auf fir die beiden hinzukommenden Bau-
flachen (bertragen.

Grundsatzlich ist bei allen Vorhaben, die diesen Sicherheitsabstand zum Wald nicht einhalten, bei der
Konstruktion des Daches zu beriicksichtigen, dass Baume auf das Gebaude fallen konnten. Ein hinrei-
chender statischer Nachweis ist daher im Baugenehmigungsverfahren zu fiihren. Die textlichen Festset-
zungen enthalten einen entsprechenden Hinweis.

Verkehrliche Erschlieung

Individualverkehr

Die auBere dffentliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der Bad Meinberger Stralke (K 91) Gber
den Tempelgrundweg. Derzeit sind nur die Hauser entlang des Tempelgrundweges bis zu dem abzwei-
genden offentlichen Fullweg der Parzelle 604 fiir den Kfz-Verkehr erschlossen. Alle anderen Hauser besit-
zen bisher keine 6ffentlichen befahrbaren Zuwegungen.

Das ehemalige Ferienhausgebiet soll mit der Neuaufstellung des B-Plans als Wohngebiet entwickelt wer-
den. Entsprechend der bisherigen Nutzung als Ferienhausgebiet fehlt aber eine innere Erschlieung fiir
den Kraftfahrzeugverkehr. Die ehemalige Planung des Ferienhausgebietes hatte den Anspruch einer auto-
freien Zone mit der Anlage einer Sammelgarage mit Parkplatzen westlich des Tempelgrundweges. Fir die
hier geplante Nutzungsénderung miissen daher alle Grundstiicksflachen erstmalig erschlossen werden. Im
Rahmen der B-Planneuaufstellung mit der Kernzielsetzung der Legalisierung des Dauerwohnens ist eine
ordentliche ErschlieBung die Grundvoraussetzung fiir diese Wohnbauflachenentwicklung von 19
Grundstlicken. Ein offentlicher Straenbauentwurf ist somit ein integraler Bestandteil der stadtebaulichen
Gesamtaufgabe der Neuaufstellung des Bebauungsplans.

Bei der Ausweisung von Verkehrsflachen sind diese an den einschlagigen straBenbautechnischen Regel-
werken auszurichten. Hier sind die Richtlinien fur die Anlage von StadtstraRen RASt 06 heranzuziehen.
Diese stellt eine ausgewogene Beriicksichtigung aller Nutzungsanspriiche an den Stralenraum sicher und
ist auch die Grundlage fur den StraBenbauentwurf im B-Plangebiet. Im Rahmen der friinzeitigen Beteili-
gung wurden zwei ErschlieBungsvarianten, die beide als eine verkehrsplanerische Minimallésung in der
nicht einfachen topografischen Ortsituation zu bezeichnen sind, vorgestellt. Die RingerschlieBung aus dem
Vorentwurf A wurde mehrheitlich von den Grundstlckseigentiimern abgelehnt. Daher wurde diese Variante
nicht weiter verfolgt und der ErschlieBungsvorschlag aus dem Vorentwurf B wurde mit geringfiigigen Modi-
fikationen als das neue ErschlieBungssystem in den B-Plan (ibernommen.

Dieses basiert auf einem Stichstrallenkonzept. Durch zwei neue Stichstraen in Kombination mit einem
Wohnweg werden alle Grundstuicke 6ffentlich erschlossen. Die StraBenquerschnitte sind auf 3 m, 4,25 m
bis 5,00 m dimensioniert. Die Stichstrallen erhalten die notwendigen Wendeanlagen, die fiir ein dreiachsi-
ges Miillfahrzeug ausgelegt sind. Fiir den Bau der ErschlieBung miissen private Grundstiicksflachen in
Anspruch genommen werden. Fur die Stichstrae im Norden (Stichstrae Schulfichtenweg), mit der einsei-
tigen ErschlieSung von sieben Bauflachen, wurde das Plangebiet zum Entwurfsbeschluss erweitert.
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Die Baukosten fir diese ErschlieBungsvariante “Stichstrale Tempelgrundweg / Stichstralle Schulfichten-
weg / Wohnweg* werden vom Fachbereich Tiefbau und Immobilienmanagement fiir die Herstellung der
StraRenverkehrsflache von ca. 2.810 m? auf ca. 245.000 Euro geschatzt.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist durch die Buslinien 777 und 776 an den OPNV angeschlossen. Die Haltestelle Hansea-
tenviertel und Leistruper Wald sind gut fuRlaufig innerhalb weniger Minuten aus dem Planbereich zu errei-
chen. Die beiden Buslinien fahren zusammen im Halbstundentakt.

Rad- und FuRverkehr

Der Tempelgrundweg und die geplanten éffentlichen Verkehrsflachen kénnen als Anliegerstralien und ver-
kehrsberuhigte Zone den Radfahrer- und FuBgéngerverkehr problemlos aufnehmen. Der vorhandene
FuRweg in den Tempelgrund wird als FuBweg in beiden Planvarianten planungsrechtlich gesichert.

Ver- und Entsorgung

Trinkwasser/Schmutzwasser/Loschwasser

Das Plangebiet ist an das offentliche Trinkwassernetz und der zum Zeitpunkt der B-Planneuaufstellung giil-
tigen Satzung ber die Entwasserung der Stadt Detmold an die Abwasseranlagen der Stadt Detmold im
Bereich der Bad Meinberger Strale mit Weiterleitung zur Zentralklaranlage angeschlossen. Zurzeit wird
das Plangebiet Uber ein Mischwasserkanalsystem entwéssert. Die Trassen verlaufen groftenteils in den
privaten Grundstiicksflachen bis auf den Teilabschnitt des befahrbaren Tempelgrundweges. Die vom
Fachbereich Tiefbau und Immobilienmanagement geplante Kanalsanierungsmalinahme ,Ferien-
dorf/Schulfichtenweg“ umfasst ebenfalls den ganzen Planbereich der B-Planneuaufstellung. Zukunftig ist
ein Trennsystem vorgesehen. Die neuen Schmutz- und Regenwasserkanale verlaufen zukiinftig soweit
maglich in den Trassen der offentlichen Verkehrsflachen.

Die ausreichende Ldschwasserversorgung wird durch die Stadt Detmold sichergestellt. Im gesamten Plan-
gebiet kann der Loschwasserbedarf mit 800 I/min Léschwasser gedeckt werden.

Regenwasserentsorgung

Die hydrogeologischen Bedingungen erlauben keine Versickerung des Niederschlagswassers auf den
Grundstiicksflachen. Das anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen, versiegelten und teilversiegel-
ten Flachen ist daher schadlos in den neuen Regenwasserkanal einzuleiten.

Allgemein gilt, dass der natiirliche Wasserhaushalt und Wasserkreislauf zu schiitzen ist und die durch die
Bebauung verursachten Eingriffe zu minimieren sind. Dieses Ziel kann auch im Bestand durch vor Ort vor-
genommene kleinere Retentionsmaflnahmen, wie z. B. durch die Reduzierung des Versiegelungsgrades
oder durch die Verwendung versickerungsgeeigneter Pflasterflichen und einen hohen Anteil an Grinfla-
chen sowie einer intensiven Nutzung des Niederschlagswassers zu Brauchzwecken erreicht werden.

Elektrizitats- und Gasversorgung

Das Plangebiet wird schon heute mit Elektrizitat versorgt. Weitere ggf. erforderliche Transformatorenstatio-
nen sind als Nebenanlagen ausnahmsweise aulterhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig. Daher wird auf
eine Flachenausweisung verzichtet. Der Standort kann nach Maligabe des Energieversorgungsunterneh-
mens bestimmt werden. Eine anschlussfahige Erdgasleitung ist im Plangebiet vorhanden.

Abfallbeseitigung
Uber das verkehrliche ErschlieBungsnetz ist eine ordnungsgeméRe Abfallentsorgung gewahrleistet.
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10 Auswirkungen von gekennzeichneten Leitungstrasse auf Nutzung und Bebauung

Weitere Leitungen, die als Trassen gekennzeichnet werden miissen, verlaufen nicht im Plangebiet.

11 Immissionsschutz

Die von der geplanten Nutzung (WR) ausgehenden Emissionen losen keinen Regelungsbedarf in Bezug
auf heute vorhandene Nutzungen aus.

Auf die im Neuaufstellungsgebiet geplanten aber auch auf die bestehenden Nutzungen wirken nach den
dieser Begrindung zugrunde liegenden larmtechnischen Beurteilungen Larmimmissionen ein. Diese wer-
den durch den Kfz-Verkehr auf der Bad Meinberger Strale ausgeldst.

Unterschiedliche Nutzungen sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder tiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
soweit wie moglich vermieden werden (§ 50 BImSchG). Wo unvertragliche Nutzungen aufeinander stoRen,
kann nicht nach diesem Trennungsgrundsatz verfahren werden. Das Wort ,soweit" ist auch nicht raumlich,
sondern als Relativierung des Mdglichen zu verstehen. Sind Immissionskonflikte infolge gewachsener
Strukturen oder sonstiger gebietlicher Verzahnung nicht zu 8sen, ist die Grundstlicksnutzung mit einer ge-
genseitigen Pflicht zur Ricksichtnahme belastet. Je unabweisbarer sich die besondere Situation des Vor-
habens zeigt, etwa durch Ortsgebundenheit, desto hdher wird der Schwellenwert fir die Unzumutbarkeit
anzusetzen sein.

Ebenso kann bei der Beurteilung der jeweiligen Planungssituation die plangegebene Vorbelastung von Be-
deutung sein.

In derartigen Fallen geht die Rechtsprechung des BVerwG und des BGH in der Ubereinstimmung mit der
Literatur von einer ,Mittelwertbildung" aus. Hierzu weitere Ausfliihrungen unter dem Punkt 11.1.

11.1.1  StraBenverkehrslarm

Die errechneten Immissionswerte fiir die geplante Bebauung betragen:

AuRenwohnflachen:
tags: <55 dB(A)

Erdgeschoss und Obergeschoss:
tags: <64 dB(A)
nachts: <54 dB(A)

In der Bauleitplanung kommt zur Beurteilung von Gerdusch-Situationen die DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1,
zur Anwendung. Im Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 sind als Zielvorstellungen fir den Schallschutz im
Stadtebau schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung genannt. Konkrete an
schutzbedrftiger benachbarter Wohnbebauung einzuhaltende Richt- oder Grenzwerte sind nicht enthal-
ten. Im Rahmen der Abwagung aller Belange in der Bauleitplanung kdnnen die Orientierungswerte sowohl
Uber- als auch unterschritten werden, sie haben in erster Linie empfehlenden Charakter und lauten bei der
Beurteilung von Verkehrslarm flr reine bzw. allgemeine Wohngebiete:

WR/WA
tagsuber (06:00 bis 22:00 Uhr): 50/55 dB(A)
nachts (22:00 bis 06:00 Uhr): 40/45 dB(A).
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Fiir die Beurteilung der Immissionen durch den Neubau oder die wesentlichen Anderungen 6ffentlicher
Verkehrswege werden die Regelungen der Verkehrslarmschutzverordnung 16. BImSchV herangezogen.
Dort werden folgende Immissionsgrenzwerte fur Wohn bzw. Mischgebiete genannt:

WA/MI
tagsuber (06:00 bis 22:00 Uhr): 59/64 dB(A)
nachts (22:00 bis 06:00 Uhr): 49/54 dB(A).
Hinweis: Die 16. BImSchV ,kennt* keine Unterteilung der Wohngebiete in reine oder allgemeine.

Im Rahmen der Bauleitplanung kénnen die Immissionsgrenzwerte bei der Abwagung als zuséatzliche Beur-
teilungsgrundlage der Verkehrslarmimmissionen herangezogen werden. Beim Neubau oder die wesentli-
chen Anderungen offentlicher Verkehrswege sind die Immissionsgrenzwerte einzuhalten oder es sind
MaRnahmen zum Schallschutz fiir die betroffenen Wohnungen zu ergreifen. Es kann davon ausgegangen
werden, dass bei Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht
ohne weitere Schutzmalinahmen gewahrleistet sind. Insofern konnen die Immissionsgrenzwerte als Gren-
ze des Abwagungsspielraumes fir Verkehrslarm nach oben hin angesehen werden. Bei dariiber hinaus-
gehenden Belastungen sind daher L&rmschutzmalRnahmen zu ergreifen.

In der Regel orientieren sich die planenden Gemeinden an der DIN 18005 und die Baulasttrager von Stra-
en an der 16. BImSchV.

Die oben genannten Orientierungs-/Grenzwerte haben — flir Abwagungsverfahren wie dem vorliegenden —
keine normative Bedeutung; d.h., sie kdnnen durch sachgerechte Abwagung tiberwunden werden.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1, entsprechen den "durchschnitt-
lichen Anforderungen an gesundes Wohnen” und die Grenzwerte der 16. BlImSchV entsprechend der Zu-
mutbarkeitsschwelle, die ohne weitere Vorkehrungen erreicht werden kann und erflllen somit die Pla-
nungs- und Abwagungsgrundsatze gem. § 1 (6) BauGB.

Bei Einhaltung der Grenzwerte der 16. BImSchV liegen gemaf 16. BImSchV keine schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des BImSchG vor.

Die Orientierungswerte DIN 18005, Beiblatt 1 und die Grenzwerte der 16. BImSchV sind keine Grenzwerte
fir bestehende Situationen. lhre Uberschreitung kann beim Uberwiegen anderer Belange hingenommen
werden, wenn diese unterhalb der "enteignungsrechtlichen Zumutbarkeitsschwelle” liegen.

Diese Schwelle wurde fiir StralRenverkehrs-Gerausche definiert. Sie betragt fiir Wohngebiete 70/60 dB(A)
tags/nachts und stellt den Ubergang von schadlichen Umwelteinwirkungen mit lediglich belastigenden Cha-
rakter zu schadlichen Umwelteinwirkungen mit gefahrdendem Charakter dar.

Allerdings sollten in diesem Fall geeignete SchallschutzmalRnahmen sichergestellt werden.

Auf eine Festsetzung von Nutzungen, die weniger schutzbediirftig sind (z. B. in Misch- bzw. allgemeinen
Wohngebieten), wurde bewusst verzichtet, um mdégliche Nutzungen, die dort zuldssig wéren, die aber stad-
tebaulich unerwiinscht sind, grundsatzlich auszuschlieBen. Hierdurch soll vermieden werden, dass weitere
Larmquellen durch Gewerbenutzungen und Verkehr in das Gebiet gelangen.

Damit ist festzustellen, dass

tags und nachts Gerdusch-Belastungen vorliegen, die -bezogen auf die vorhandene Nutzung ,Wohnen*-
belastigenden, jedoch keinen gefdhrdenden Charakter aufweisen.

Mdgliche SchallschutzmaBnahmen reichen von der Errichtung abschirmender Bauwerke (z. B: Larm-
schutzwénde), der Herstellung eines gréReren Abstandes zwischen Larmquelle und Immissionsort bis zur
Festsetzung von passiven Schallschutzmalnahmen oder speziellen Bauformen der Wohnhauser.

MaBnahmen (passive)

Aufgrund der odrtlichen Gegebenheiten (Héhenlage der Bad Meinberger Strale zum Plangebiet) und stad-
tebaulicher Erwagungen

der Ortsteilrandgestaltung von Diestelbruch mit Erhalt und Entwicklung des Landschaftsbildes
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keine Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes der gewachsenen Griinbereiche durch Larmschutzwalle
oder ~wénde

sind gegenuber den Verkehrsgerduschen nur passive MaBRnahmen an den Wohnhdusern mdglich. Be-
standteil des Wohnens - insbesondere in reinen und allgemeinen Wohngebieten - ist die Benutzung von
AuRenwohnanlagen (Terrassen und Balkonen); eine normale Unterhaltung muss hier méglich sein. Hierzu
gilt eine Larmkulisse von 55 dB(A) als akzeptabel. Durch die passiven Mainahmen werden naturgeméaf
nur die Innenrdume bei geschlossenen Fenstern geschiitzt, auf Freiflichen wird keine Minderung erzielt.
Die ebenfalls der Wohnnutzung zuzuordnenden Gartenflachen liegen grofitenteils auf den straRenabge-
wandten Seiten. Auf den einzelnen Grundstiicken bleibt jedoch genug Spielraum, z. B. die Terrassenberei-
che abzuschirmen. Eine Larmabschottung ist dartiber hinaus durch Errichtung von Garagen, Nebenanla-
gen und /oder einer 1,80 m hohen Mauer innerhalb der Uberbaubaren Flache mdglich.

Beim passiven Schallschutz fir Wohnungen besteht zunachst die Moglichkeit, die Grundrissgestaltung
derart zu optimieren, dass Schlaf- und Kinderzimmer auf den larmabgewandten Gebaudeseiten angeord-
net werden.

An den besonders verlarmten Fassadenseiten kdnnten Treppenhauser, Bader, Gaste-WC, Vorratsraume
und Kiichen vorgesehen werden.

Bedingt durch die bereits groRtenteils vorhandenen und vorgegebenen Baukdrper werden sich diese MaR-
nahmen nur schwer bzw. gar nicht realisieren lassen. Daher missten Aufenthaltrdume zusatzlich mit bauli-
chem Schallschutz versehen werden.

Innerhalb von Geb&uden gehen die Richtlinien und Verordnungen von maximalen Innenldrmpegeln von
40/30 dB(A) (tags/nachts) aus; diese Werte gelten als Idealwerte. Der Einhaltung der Innengerauschpegel
in den zu schiitzenden Raumen kommt insofern eine besondere Bedeutung zu. Bei hdheren Gerauschpe-
geln missen bauliche Vorkehrungen getroffen werden. Daher sind bei allen Neu-, Um- und Erweiterungs-
bauten bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen.

Durch die Festsetzung dieser Manahmen sollen die durch den Verkehrslarm entstehenden schéadlichen
Auswirkungen soweit wie mdglich vermindert werden. Im Ergebnis sollen Innenraumpegel erreicht werden,
die gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ermdglichen.

Daher wird fir Gebdudeseiten, die einer hoheren Belastung als 50/40 dB(A) tags/nachts (= rei-
ne Wohngebietswerte des Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1) ausgesetzt sind, passiver Schallschutz empfoh-
len.

Bis hin zu Gerauschpegeln von 59/49 dB (A) tags/nachts (= Wohngebietswerte der 16. BImSchV) wird
passiver Schallschutz nur empfohlen. Bei hoheren Pegeln als den letztgenannten wird Schallschutz fest-
gesetzt.

Immission aus landwirtschaftlicher Hofstelle

Der nordwestlich, in einer Entfernung von nur 77 m zur nachstgelegenen vorhanden Wohnnutzung im
Plangebiet, liegende landwirtschaftliche Betrieb, ist laut Auskunft der Landwirtschaftskammer NRW eine
Hofstelle, auf der Ackerbau betrieben wird. Wahrend der Bestell- und Erntezeit ist daher auch im Bebau-
ungsplangebiet mit LArmimmissionen zu rechnen.

Das Beiblatt 1 zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® ordnet den verschiedenen schutzbediirftigen
Nutzungen (z. B. Bauflachen und Baugebieten) Orientierungswerte fiir die Beurteilung zu. lhre Einhaltung
oder Unterschreitung ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes verbunde-
ne Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erfilllen.

Fur reine Wohngebiete (WR), Wochenendhausgebiete und Ferienhausgebiete werden folgende Orientie-
rungswerte angegeben:

tags 50 dB(A)
nachts 35 dB(A).

Die TA Larm ,Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm* benennt als Immissionsrichtwerte fir reine
Wohngebiete identische Zahlenwerte. Das Regelwerk fihrt bei der Einordnung der verschiedenen schutz-
bediirftigen Nutzungen keine Wochenendhausgebiete und Ferienhausgebiete auf. Diese beiden Nutzun-
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12.1

12.2

gen sind in ihrer Schutzbedirftigkeit, gemaR Beilblatt 1 zur DIN 18005 jedoch reinen Wohngebieten gleich-
zusetzen.

Durch die Festsetzung WR statt Feriendorf wird es keine zusétzliche Einschrdnkung in der maglichen Wei-
terentwicklung fiir den landwirtschaftlichen Betrieb geben.

Schlussbemerkung

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes wird kein neuer Konflikt ausgelost. Die Larmbelastung
verschlechtert sich nicht, sie kann jedoch auch nicht verbessert werden. Die im Bereich des Neuaufstel-
lungsgebietes geplanten Bauflachen sind vorbelastet. Die vorhanden Wohnhduser sowie die neu festge-
setzten Erweiterungsflachen sind zum Teil vorbelastet.

Im Plan wird auf die vorhandene Vorbelastung hingewiesen. Nach § 9 (5) Nr. 1 BauGB sind die vom Ver-
kehrslarm vorbelasteten Bereiche kenntlich gemacht. Dies dient der Unterrichtung der vom B-Plan Betrof-
fenen (iber die Immissionsverhéltnisse im Planbereich. Damit soll herausgestellt werden, dass die zukiinf-
tigen Bewohner in den vorbelasteten Bereichen zur Duldung der Vorbelastung gleichermafien verpflichtet
sind wie die bereits Ansassigen.

Den Belangen des Immissionsschutzes ist somit im umfassenden MaRe Rechnung getragen.

Das gesamte Larmschutzgutachten kann beim Fachbereich Stadtentwicklung eingesehen werden.

Altablagerungen und Bodenschutz

Flachen mit Bodenbelastungen und deren Kennzeichnung

Die Kommune hat als Planungstragerin die Thematik ,Bodenbelastungen®in den einzelnen Fachplanungen
abschliefend zu behandeln. Im Plangebiet selbst ist keine Altablagerung bekannt, aber im Umfeld des
Plangebietes liegen zwei Altstandorte.

= Nordostlich des Plangebietes entlang der Dortmunder Stralle, die die Bad Meinberger Stralke mit der
Leistruper Wald Strale verbindet, befindet sich der Altstandort 40/4019 MB 56.

» Auf der Parkplatzfliche an der Einmindung Schulfichtenweg / Leistruper Wald
Strale liegt der Altstandort 39/4019 MB 56.

Begrenzung der Bodenversiegelung und vorrangige Inanspruchnahme von Brachflachen

Mit der Neuaufstellung des B-Plans werden Mdglichkeiten der innerértlichen Entwicklung (Innenentwick-
lung vor AuBenentwicklung) ausgenutzt. Im Plangebiet sind keine Brachflachen wie z. B. Gewerbebrachen
vorhanden.

Grundsétzlich entsprechen die B-Planziele der Begrenzung der Bodenversiegelung mit der Umwandlung
der Nutzungsausweisung des alten B-Plans ,Ferienheime” in ein Wohngebiet fiir die Legalisierung von
Dauerwohnrechten im Bestand, der Erhaltung der im Bestand vorhandenen Baustruktur mit Einrfdumung
von geringfligigen Erweiterungsflachen fir eingeschossige Einfamilienhduser und einer behutsamen
Nachverdichtung von vier Hausern sowie der nachhaltigen Sicherung der vorhandenen okologischen Po-
tenziale des Lebens- und Naturraumes.

Der B-Plan begrenzt Bodenversiegelungen auf das stadtebaulich ortstypische MaR. Fiir das Reine Wohn-
gebiet wird die Obergrenze fiir die Bestimmung des Mafes der baulichen Nutzung durch die Grundflache
fur die B-Planneuaufstellung nicht ausgeschdpft. Gebietstypisch wird eine um 0,1 verringerte GRZ mit 0,3
(Obergrenze GRZ 0,4) festgesetzt.

Der nicht vermeidbare Versiegelungsgrad durch den Bau neuer erforderlicher innerer ErschlieBungen ist
durch die Inanspruchnahme und Erweiterung bereits vorhandener Wegeparzellen im Straenbaukonzept
reduziert worden.

Eine Betrachtung von Alternativen im Gesamtstadtgebiet wurde im Rahmen der FNP-Neuaufstellung vor-
genommen. Diese steht im Ergebnis den Festsetzungen der vorliegenden Neuaufstellung nicht entgegen.
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Erhalt schutzwirdiger Boden

An dieser Stelle wird auf die Ausfiihrungen unter den Punkten 13.2 und 13.3 zum Schutzgut Boden ver-
wiesen.

Vermeidung von nachteiligen Bodenveranderungen

Mit der Realisierung der geplanten Bestandserhaltung zur Legalisierung von Dauerwohnrechten sowie ge-
ringfugigen Nachverdichtung sind keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten. Durch die Reduzierung
der Grundflachenzahl in dem Reinen Wohngebiet unter das baurechtlich zulassige Mal sind Manahmen
zur Vermeidung von nachteiligen Bodenveranderungen im Rahmen der B-Planneuaufstellung getroffen
worden.

Beim Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden sollen Verdichtungen, Vernassungen und
sonstige nachteilige Bodenveranderungen durch geeignete technische Mainahmen sowie durch Beriick-
sichtigung der Menge und des Zeitpunktes des Aufbringens vermieden werden.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. §§ 2 (4) i.V.m. § 1 (6) Nr. 7 und 1a BauGB durchzufiih-
renden Umweltpriifung zusammen, in der die mit dem vorliegenden B-Plan 11-01 ,Tempelgrundweg* vor-
aussichtlich verbundenen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet wurden. Bei der Zusammenstellung
der Daten werden die Vorgaben der Anlage zu §§ 2 (4) und 2a BauGB ber(cksichtigt.

Der Untersuchungsraum des Umweltberichts umfasst das Gebiet des ehemaligen Feriendorfes in Diestel-
bruch. Der Umweltbericht beschreibt den tatsachlich vorzufindenden Bestand, wobei die Wertigkeit der
Schutzguter in eine vierstufige Bewertungsskala (sehr hoch, hoch — mittel, nachrangig) eingeordnet wird.

Beschreibung des Vorhabens und der Umweltschutzziele
Vorhaben

Hauptziel der B-Planneuaufstellung ist es, den seit 1959 wirksamen ,Durchfiihrungsplan der Ferienheime
11-01 in Diestelbruch” den neuen Gegebenheiten anzupassen. Durch das veranderte Urlaubsverhalten ging
der Bedarf an Ferienwohnungen stark zurlick und die Nachfrage nach einer privaten Wohnhausnutzung
stieg. Die Neuaufstellung des B-Planes soll die Dauerwohnnutzung legalisieren, Umbau- und Erweiterungs-
malnahmen sowie eine behutsame Nachverdichtung ermaéglichen, eine 6ffentliche Erschliefung herstellen
sowie die vorhandenen 6kologischen Potenziale wie z. B. Bereiche des Leistruper Waldes sichern.

Der neue B-Plan ,Tempelgrundweg* weist das Plangebiet als Reines Wohngebiet aus, das ausschlieBlich
dem Wohnen dienen soll. Mit der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und einer eingeschossigen offenen Bau-
weise, wird eine Bebauung festgesetzt, die der gebietstypischen Bauweise entspricht. Die zulassigen Uber-
baubaren Grundstlicksflachen werden mit Baugrenzen einzeln flir jedes Gebé&ude bestimmt. Durch die Fest-
setzung von vier neuen Baufenstern auf den Flurstiicken 655, 584 und 593, wird eine behutsame Nachver-
dichtung gewahrleistet. Die Erschliefung wird durch zwei Stichstralken gesichert, wobei fiir die nordéstliche
Stichstralle der Schulfichtenweg am Rand des Leistruper Waldes ausgebaut wird.

Das Plangebiet befindet sich im Osten des Detmolder Stadtgebietes im Eingangsbereich des Ortsteils Dies-
telbruch. Das Plangebiet wird im Norden durch die Bad Meinberger Strale (K 91) begrenzt. Im Siiden und
Osten schliet sich der Leistruper Wald an, der mit seinem Bestand vor allem im Stiden bis in Plangebiet
reicht. Die westliche Grenze bildet eine Ackerflache.

Das Gelande fallt von Osten nach Westen gleichmaRig von ca. 220 m 4.NN auf ca. 205 m U.NN ab.

Umweltschutzziele

Die auf den im folgenden genannten Gesetzen bzw. Richtlinien basierenden Vorgaben fiir das Plangebiet
werden je nach Planungsrelevanz inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen Schutzgiiter behandelt.

Tabelle 1: Beschreibung der Umweltschutzziele
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Umweltschutzziele

Mensch

Es bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf dem Schutz des Men-
schen vor Immissionen (z. B. L&rm) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se zielen (z. B. BauGB, TA Larm, DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau).

Bezliglich der Erholungsmdglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im
BauGB (Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und im BNatSchG (Erholung in
Natur und Landschaft) enthalten.

Biotoptypen,
Tiere und Pflan-
zen, Arten- und
Biotopschutz,
Biologische Viel-
falt

Die Bericksichtigung dieser Schutzguter sind im BNatSchG, LG NW, BWaldG,
LFoG NW und den entsprechenden Paragraphen des BauGB (u. a. zur Siche-
rung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit der Naturhaushalts und der Tier-
und Pflanzenwelt, einschlieBlich ihrer Lebensstatten und —rdume sowie Erhalt
des Waldes wegen seiner Bedeutung fiir die Umwelt und seiner ékologischen,
sozialen und wirtschaftlichen Funktion) vorgegeben.

Die Eingriffsregelung des § 1a (3) BauGB in Verbindung mit § 15 (2) BNatSchG
ist anzuwenden. Im Rahmen der Umweltpriifung wird der Ausgleichsflachenbe-
darf ermittelt und die Umsetzung durch entsprechende Festsetzungen im B-
Plan gesichert.

Vorgaben zum Artenschutz treffen die FFH-Richtlinie, die Vogelschutz-
Richtlinie, die EU-Artenschutzverordnung und die Bundesartenschutzverord-
nung. Weitere Auskiinfte geben die Fachinformationssysteme des Landesam-
tes fur Natur, Umwelt, und Verbraucherschutz (LANUV).

Der Flachennutzungsplan der Stadt Detmold stellt die mit Bungalows bebaute
Flache als ,Wohnbauflache” dar. Die Freiflachen im westlichen Bereich
(Flurstlicke 700, 594, 699 z. T.) sowie die Waldflache im Siiden (Flurstlick 575)
sind als ,Flache fir die Landwirtschaft® dargestellt.

Der Waldbereich im Osten des Plangebietes (Schulfichtenweg), der fir die Er-
schlieBung genutzt wird, befindet sich im Geltungsbereich des Landschafts-
plans Nr. 9 ,Detmold“ und ist als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt. Auf-
grund der baulichen MalRnahme muss die Grenze des Landschaftsschutzgebie-
tes angepasst werden.

Das gesamte Plangebiet liegt im Erholungsgebiet Diestelbruch und im Natur-
park Teutoburger Wald/Eggegebirge.

Boden und Was-
ser

Es sind die Vorgaben des BNatSchG, des LbodSchG (u. a. zum sparsamen
und schonenden Umgang mit Grund und Boden, zur nachhaltigen Sicherung
oder Wiederherstellung der Bodenfunktionen), des § 1a (2) BauGB (Boden-
schutzklausel) sowie das LWG NRW (u. a. zur Sicherung der Gewasser zum
Wohl der Allgemeinheit und als Lebensraum fiir Tier und Pflanzen) zu beach-
ten.

Landschaft

Die Bestimmungen des Landschaftsplans Nr. 9 ,Detmold” sind zu beriicksichti-
gen.

Luft und Klima

Die klimatischen und lufthygienischen Ziele fiir das Stadtgebiet Detmold sind im
Klimagutachten der Stadt Detmold (Geonet, 1999) enthalten.

Kultur- und Sach-
guter

Bau- oder Bodendenkmale sind durch das DSchG unter Schutz gestellt. Der
Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und Landschaftsbildes ist im
BauGB und BNatSchG vorgegeben.
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13.2

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands

Tabelle 2: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands

Schutzgut

Bestandsbeschreibung

Wertigkeit

Mensch

Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Pla-
nung Auswirkungen auf das Wohnumfeld (L&rm und Immissionen, so-
wie visuelle Beeintrachtigungen) und die Erholungsfunktion (Larm,
Landschaftsbild und Barrierewirkung) von Bedeutung. Von den durch
die baulichen Veranderungen ausgehenden Wirkungen sind keine er-
heblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Als einzige Larm- und
Schadstoffemissionsquelle ist die K 91 ,Bad Meinberger StraRe“ zu
nennen. Es handelt sich um eine Kreisstralle mit dberértlichem Ver-
kehrsaufkommen.  Eine  schalltechnische  Stellungnahme  vom
25.06.2011 hat ergeben, dass die Gerauschbelastung entlang der Stra-
Re in einer Grofenordnung liegt, die ein gesundes Wohnen im Sinne
des BauGB gewahrleistet.

Die Umnutzung der Waldflache auf dem Flurstiick 593 hat ebenfalls
keine Auswirkung auf die Bevolkerung, da die Flache keine Naherho-
lungsfunktion Gbernimmt. Zudem befinden sich in direkter Anbindung an
das Plangebiet die Waldflachen des ,Leistruper Waldes*

nachrangig

Biotoptypen,
Tiere und
Pflanzen,
Arten- und
Biotopschutz,
Biologische
Vielfalt

Im Plangebiet sind 17 Einzelgrundstiicke locker bebaut. Sie sind stark
durchgrint und z.T. mit markanten Einzelbdumen, wie Birke, Kastanie
und Buche bestanden. Die Gartenbereiche werden als Ziergarten mit
Rasen- und Zierpflanzenflache genutzt.

Ein prégendes Element ist der Leistruper Wald, der im Stden und Nor-
den bis in das Plangebiet hinein reicht (Flursticke 575 und 593 z. T.).
Er ist nach dem Gut Leistrup benannt, das im Jahre 1390 erstmalig ur-
kundlich erwahnt wurde. Es handelt sich um einen Laubmischwald, der
sich bis zum Beginn des 18. Jahrhunderts noch bis ins Tal erstreckte.
Heute wird der westliche Bereich ackerbaulich genutzt. Um 1860 wur-
den im nordlichen Bereich des Waldes Fichten angepflanzt. Im Herbst
des Jahres 1939 zerstorte ein orkanartiger Sturm den gesamten Fich-
tenbestand von etwa 20.000 Stdmmen. In mehreren Jahren der Neu-
aufforstung, entstand ein Mischwald, mit vielen verschiedenen Baumar-
ten. In den letzten Jahren wurde der Waldbestand auf dem Flurstiick
593 abgeholzt. Hier hat sich im Laufe weniger Jahre wieder ein Bestand
an verschiedenen Arten von Laubbaumen und Strauchern entwickelt.

Der Leistruper Wald befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Worb-
ke/Diestelbach”, welches die Worbke und den Diestelbach siidwestlich
von Diestelbruch umfasst. Die Worbke entspringt im Leistruper Wald
und hat dort einen ausgedehnten Oberlauf mit Quellbereichen. Die
Quellbereiche grenzen direkt ans Plangebiet. Der Landschaftsplan sieht
fur diese Bereiche das Entwicklungsziel Erhaltung der dkologischen Si-
tuation unter Beibehaltung der Funktion vor. Das Biotopkataster der
LANUV (erstellt im Herbst 2003) empfiehlt fur den Bereich des Leistru-
per Waldes eine Erhdhung des Laubholzanteils sowie den Erhalt des
Altholzes. Im Rahmen der Erstellung des Gewasserkatasters der Stadt
Detmold, wurde im Bachtal der Worbke slidlich des Leistruper Waldes
die Hohe Schllisselblume (Primula elatior) kartiert (August 1998). Sie
wird in der Roten Liste der Pflanzen Deutschlands als gefahrdet einge-

mittel bis
hoch
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stuft.

Faunistische Kartierungen liegen zum Plangebiet nicht vor. Das Biotop-
kataster der LANUV trifft keine Aussage Uber ein Vorkommen beson-
ders geschltzter Tierarten. Es ist jedoch davon aus zu gehen, dass das
dkologisch hochwertige Okosystem Wald von vielen verschiedenen
Tierarten als Brut- und Nahrungsraum genutzt wird. Zu dem erhéht die
direkte Verbindung zu den aulierhalb des Waldes liegenden dkologisch
wertvollen Biotopen entlang der Wérbke (Erlen-Ufergehdlze, Kopfbaum-
reihen, brach gefallene Feuchtwiesen und Réhrichte) die Artenvielfalt
und ermdglicht einen regen Artenaustausch.

Boden

Im groRten Teil des Plangebietes hat sich aus dem anstehenden Ton-
und Sandstein der Bodentyp Pseudogley entwickelt. Es handelt sich um
einen schluffigen Lehmboden, der z. T. steinig ist. Die ,Karte der schit-
zungswirdigen Boden in NRW* stuft diesen Bodentyp als einen
staunassen Boden, mit extremen Nass- und Trockenphasen ein. Durch
diese Extreme stellt er eine wichtige Lebensgrundlage fiir Lebensge-
meinschaften der Extremstandorte dar und ist als schutzwirdig einzu-
stufen.

Im dstlichen Bereich hat sich aus dem hier anstehenden Tonstein, der
Bodentyp Braunerde entwickelt. Die Braunerde ist ein mittel bis tief-
griindiger, schluffiger Lehmboden, der z.T. steinig ist.

gering bis
hoch

Wasser

Im Bereich der bebauten Flachen befinden sich Kluftgrundwasserleiter,
aus Festgesteinen mit guter bis maRiger Trennfugendurchlassigkeit, in
einer Machtigkeit von ca. 100 — 150 m. Im westlichen Bereich stehen
Grundwassernichtleiter, aus Locker- und Festgesteinen ohne nennens-
werte Poren- oder Trennfugendurchlassigkeit, in einer Machtigkeit von
10-20 man.

Gem. des MURL-Runderlasses zum § 51 LWG vom 18.05.98 besteht
die Pflicht zur ortsnahen Niederschlagsbeseitigung. Die hydrogeologi-
schen Bedingungen erlauben keine Versickerung auf den Grundstticks-
flachen. Das anfallende Niederschlagswasser soll daher schadlos in ei-
nen neuen Regenwasserkanal eingeleitet werden.

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Oberflachengewasser. Sudlich
angrenzend, im Leistruper Wald, befindet sich der Quellbereich der
Worbke. Die Worbke ist ein kleiner Bach, der in einem Kerbtal flieRt und
bei Remmighausen in die Werre miindet.

nachrangig

ma

Luft und Kli-

Das Klimagutachten der Stadt Detmold (GEONET, 1999) weist das
Wohngebiet, als Flache mit einer sehr geringen lufthygienischen Belas-
tung aus. Der Leistruper Wald besitzt eine mittlere Funktion fiir die Kalt-
luftproduktion.

nachrangig

Landschaft

Das Plangebiet ist gepragt von bebauten durchgriinten Parzellen und
den bewaldeten Flachen der Parzellen 575 und 593 z. T.. Die bewalde-
ten Flachen gehdren zum Leistruper Wald, der das Plangebiet im Su-
den und Osten umgibt. Zusammen mit der bewegten Topographie, das
Gelande fallt von Osten nach Westen gleichméRig um ca. 15 m ab,
kann das Landschaftsbild als sehr naturnah mit einer visuellen hohen
Vielfaltigkeit bezeichnet werden.

Die Erholungsfunktion wird als hoch eingestuft. Diestelbruch erhielt En-
de der 50er Jahre die staatliche Anerkennung als Erholungsort und das
Plangebiet wurde 1959 als erstes Ferienhausgebiet in Nordrhein-

nachrangig
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Westfalen ausgewiesen. Die kleinen eingeschossigen Bungalows der
Anlage liegen im direkten Umfeld des Leistruper Waldes. Der Leistruper
Wald wird von vielen Besuchern zur Erholung aufgesucht. Im Wald
wurden Schutzhitten, ein Waldlehrpfad, der auch Baume aus fremden
Landern zeigt, ein Bienenlehrpfad und ein Waldsportpfad eingerichtet. An
den Waldrandern bieten sich schone Ausblicke und Fernsichten auf Det-
mold und das Lipperland.

Im Plangebiet sind keine Rad- und Wanderwege ausgewiesen.

Kultur- und
Sachguter

Sach- und Kulturgiiter sind im Plangebiet direkt nicht vorhanden. Al- | nachrangig
lerdings befinden sich im Leistruper Wald historisch wertvolle Se-
henswrdigkeiten.

- Ein Steinhiigelgrab am Immenweg stammt aus der Bronzezeit und
wurde vor etwa 3500 Jahren angelegt. In diesem Grab wurde eine
,Bronzefibel" gefunden, eine groBe Nadel, die das Gewand des
Tragers zusammenhielt. AuBer diesem Grab sind in der ndheren
und weiteren Umgebung noch weitere Graber vorhanden.

- Die Opfersteine weisen auf die Zeit vor der Christianisierung hin
und liegen in dem seit alters her so bezeichneten ,Alten Hain".
Schon der rdmische Geschichtsschreiber Tacitus hat belegt, dass
die Germanen ihren Géttern in ,heiligen Hainen" opferten.

- Der ,Schalenstein" aus vorchristlicher Zeit, mit vier eingeschlage-
nen Schalen. Die schalen- oder napfchenartigen Vertiefungen wur-
den aus kultischen Griinden eingearbeitet.

- Eigenartige ,Steinsetzungen”, nach denen der Leistruper Wald fri-
her als ,Steinhagen" bezeichnet wurde.

- Kilometerlange Walle an der Siidseite des Waldes. |hr Geheimnis
ist noch nicht erforscht. Ob sie in frilherer Zeit der Verteidigung
dienten oder spater zur Abgrenzung der Hude aufgeschittet wur-
den, ist bis heute nicht restlos geklart.

13.3  Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustandes

. Bei Nichtdurchfuihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung bleibt das bestehende Planungsrecht aus dem Jahr 1959 rechtskraftig,
dass eine Nutzung als Feriendorf vorsieht. Der Tatbestand der illegalen Dauerwohnnutzung bleibt bestehen.
Bauantrage von Grundstiickseigentimern fir den Umbau und die Erweiterung der Ferienhduser zu Wohn-
hausern mussen weiterhin abgelehnt werden.

. Bei Durchfihrung der Planung

In der folgenden Tabelle werden die Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet.

Tabelle 3: Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung

Schutzgut

Auswirkungsprognose

Mensch

Da die Planung keine erheblichen Veranderungen zur Folge hat, sind keine
Anderungen beziiglich der Luftschadstoff- und Larmbelastungen durch Verkehr
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und Betrieb zu erwarten.

Mit der Aufstellung des B-Planes sind keine erheblich nachteiligen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Mensch verbunden.

Biotoptypen,
Tiere und Pflan-
zen, Arten- und
Biotopschutz,
Biologische Viel-
falt

Das Plangebiet ist gepragt von seinen durchgriinten Gartenflachen sowie dem
angrenzenden Leistruper Wald, der im Norden und Stden bis in das Plangebiet
reicht. In einer Stellungnahme vom 07.11.2006 wurde vom Landesbetrieb Wald
und Holz NRW (Regionalforstamt Ostwestfalen-Lippe) auf den Flurstlicken 575
und 593 z. T. die Waldeigenschaft gem. § 2 BWaldG bestéatigt. Um den Wald,
mit seiner groRen Bedeutung fiir die Umwelt und seiner 6kologischen, sozialen
und wirtschaftlichen Funktion planungsrechtlich abzusichern, wird er auf dem
Flurstlck 575 als Waldflache festgesetzt. Der Waldbestand auf dem Flurstlick
593 in einer GroRe von 1.892 m? wird umgewandelt, da diese Flache fiir die
Fortschreibung der stadtebaulichen Ziele entwickelt wird und zwei Bauflachen
entstehen. Der Eingriff durch die notwendige Waldumwandlung wird im Rah-
men der Eingriffsregelung gem. § 15 BNatSchG ermittelt und durch Anwen-
dung der Kostenerstattungssatzung beriicksichtigt.

Der Leistruper Wald mit seinem naturnahen Bewuchs I&sst ein hohes Artenvor-
kommen erwarten. Zur Uberpriifung, ob die Durchfiihrung einer Artenschutz-
prifung (ASP) notwendig ist, wurde mit der Unteren Landschaftsbehdrde des
Kreises Lippe am 16.06.2011 eine Ortsbegehung durchgefiihrt. Insbesondere
der Bewuchs auf dem Flurstiick 593 wurde Uberpruft. Es wurde festgestellt,
dass in Folge der Planung keine Biotope zerstdrt werden, die fiir ,planungsre-
levante® Arten nicht ersetzbar sind. Die national besonders geschutzten Arten
sind gem. § 44 (5) BNatSchG von den artenschutzrechtlichen Verboten freige-
stellt und werden im Rahmen der Eingriffsregelung behandelt. Sie befinden
sich derzeit in NRW in einem ginstigen Erhaltungszustand und sind im Regel-
fall bei Planverfahren nicht von populationsrelevanten Beeintrachtigungen be-
droht. Es werden somit keine MaBnahmen durchgefiihrt, die gem. § 44 (1)
BNatSchG im Sinne des Artenschutzes als Verbote gelten. Um den Eingriff je-
doch so gering wie méglich zu halten, sind notwendige Abholzungen in den
Wintermonaten zwischen dem 1. Oktober und 1. Mérz durchzufihren.

Dariber hinaus ist im Aufstellungsverfahren noch nicht ersichtlich, welche kon-
kreten Vorhaben spéter auf Grund der Festsetzungen des Bebauungsplanes
genehmigt werden und welche spezifischen Nachteile mit seiner Verwirklichung
auf den Natur- und Artenschutz verbunden sind. Insoweit kénnen nicht alle
maoglichen nachteiligen Auswirkungen jeder zulassigen Nutzung auf der Ebene
der Bauleitplanung ermittelt werden, so dass eine Enthaftungsmdglichkeit fiir
Schaden nach dem Umweltschadensgesetz gem. § 19 (1) Satz 2 BNatSchG
nicht gegeben ist.

Mit der Aufstellung des B-Planes sind keine erheblich nachteiligen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Biotoptypen sowie Tiere und Pflanzen verbunden.

Boden

Die festgesetzte GRZ von 0,3 entspricht der liberwiegenden Grundstlicksaus-
nutzung im Plangebiet. Sie soll auch von den vier Neubauten und bei Erweite-
rungen der Bestandsgebaude nicht (iberschritten werden. Durch diese Festset-
zung werden die gebietstypische lockere Bebauung der Grundstlicke und die
Durchgriinung gesichert.

Mit der Planung ist eine Zunahme der bisher planungsrechtlich versiegelbaren
Flache von ca. 5.823 m? verbunden. Um die Dauerwohnnutzung zu legalisieren
und eine behutsame Nachverdichtung zu ermdglichen, ist diese Versiegelung
unvermeidbar. Der Bodenschutzklausel gem. § 1a BauGB wird dadurch ent-
sprochen, indem die Mdglichkeit zur Innenentwicklung durch Nachverdichtung
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im Innenbereich genutzt wird.

Mit der Aufstellung des B-Planes sind keine erheblich nachteiligen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Boden verbunden.

Wasser Bei der von der Stadt Detmold, Fachbereich Tiefbau- und Immobilienmanage-
ment, geplanten KanalisierungsmaBnahmen wird dass zur Zeit genutzte
Mischwassersystem durch ein Trennsystem ersetzt. Zur Minderung dieses Ein-
griffs, werden die neuen Kanale in den Trassen der offentlichen Verkehrsfla-
chen verlegt. Da die hydrogeologischen Verhdltnisse die Versickerung des
Niederschlagswassers auf den Grundstiicken nicht erlauben, wird das Regen-
wasser in den neuen Regenwasserkanal eingeleitet.

Die geplante Umnutzung zu Dauerwohnrechten verursacht nur geringe Be-
eintrachtigungen im naturlichen Wasserhaushalt und Wasserkreislauf. Eine
Minderung soll durch die Verringerung des Versiegelungsgrades, der Ver-
wendung versickerungsfahiger Pflastersteine sowie der Nutzung von
Brauchwasser erreicht werden.

Mit der Aufstellung des B-Planes sind keine erheblich nachteiligen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Wasser verbunden.

Landschaft Mit der Aufstellung des B-Planes sind keine erheblich nachteiligen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Landschaft verbunden.

Luft und Klima Mit der Aufstellung des B-Planes sind keine erheblich nachteiligen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Luft und Klima verbunden.

Kultur- und Sach- | Mit der Aufstellung des B-Planes sind keine erheblich nachteiligen Auswirkun-
guter gen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter verbunden.

Wirkungsgefiige | Nennenswerte Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern sind nicht vor-
zwischen den handen. Aufgrund der geringen Eingriffsintensitat, sind die negativen Umwelt-
Schutzgitern folgen der moglichen Wechselwirkungen auf die Schutzgiiter Mensch, Wasser,
Klima/Luft und Landschaft als gering zu beurteilen. Die Beeintrachtigung der
Schutzgiiter Tiere und Pflanzen sowie Boden sind kleinrdumig als hoch einzu-
stufen. Der Verlust von Teillebensrdumen und die Beeintréchtigung der Boden-
funktion sind durch die Nachverdichtung unvermeidbar.

Ein Eintreten von erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstér-
kende Wechselwirkungen ist nicht zu erwarten.

. Artenschutz

Der Leistruper Wald mit seinem naturnahen Bewuchs lasst ein hohes Artenvorkommen erwarten. Zur Uber-
prifung, ob die Durchfiinrung einer Artenschutzprifung (ASP) notwendig ist, wurde mit der Unteren Land-
schaftsbehdrde des Kreises Lippe am 16.06.2011 eine Ortsbegehung durchgefiihrt. Insbesondere der Be-
wuchs auf dem Flurstlick 593 wurde tberpruft. Es wurde festgestellt, dass in Folge der Planung keine Bioto-
pe zerstdrt werden, die fir ,planungsrelevante® Arten nicht ersetzbar sind. Die national besonders geschiitz-
ten Arten sind gem. § 44 (5) BNatSchG von den artenschutzrechtlichen Verboten freigestellt und werden im
Rahmen der Eingriffsregelung behandelt. Sie befinden sich derzeit in NRW in einem glinstigen Erhaltungs-
zustand und sind im Regelfall bei Planverfahren nicht von populationsrelevanten Beeintrachtigungen be-
droht. Es werden somit keine Manahmen durchgefihrt, die gem. § 44 (1) BNatSchG im Sinne des Arten-
schutzes als Verbote gelten. Um den Eingriff jedoch so gering wie méglich zu halten, sind notwendige Ab-
holzungen in den Wintermonaten zwischen dem 1. Oktober und 1. Marz durchzuftihren.

Dariber hinaus ist im Aufstellungsverfahren noch nicht ersichtlich, welche konkreten Vorhaben spater auf
Grund der Festsetzungen des Bebauungsplanes genehmigt werden und welche spezifischen Nachteile mit
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seiner Verwirklichung auf den Natur- und Artenschutz verbunden sind. Insoweit kdnnen nicht alle moglichen
nachteiligen Auswirkungen jeder zulassigen Nutzung auf der Ebene der Bauleitplanung ermittelt werden, so
dass eine Enthaftungsmdglichkeit fir Schaden nach dem Umweltschadensgesetz gem. § 19 (1) Satz 2
BNatSchG nicht gegeben ist.

Mit der Aufstellung des B-Planes sind keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Biotop-
typen sowie Tiere und Pflanzen verbunden.

13.4  Geplante Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen

. Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang mit Energien

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen, die eine Nutzung erneuerbarer Energien verhindern. Die
endgultige Nutzung erneuerbarer Energien und ein sparsamer und effizienter Einsatz von Energie bleiben
abschlietend den Grundstiickseigentimern vorbehalten.

. Eingriffsregelung

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der Bauleitplane und in
der Abwagung gem. § 1 (7) zu bertcksichtigen. Im Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a (3) BauGB i. V. m. § 15 (2) BNatSchG die Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft durch die geplante B-Planaufstellung zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind
durch planerische Konzeptionen zu unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste durch
Aufwertung von Teilflachen innerhalb des Gebietes bzw. auBerhalb des Gebietes durch geeignete MaRnah-
men auszugleichen.

MaRgeblich in der Bewertung der Auswirkungen der B-Planaufstellung sind die vorhandenen Biotoptypen.
Die Bewertung der Biotoptypen vor dem Eingriff wird nach der Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir
die Eingriffsregelung in NRW durchgefhrt (LANUV, 2008). Die Bewertung erfolgt auf der Grundlage natur-
schutzfachlich  anerkannter  Kriterien, wie  Natlrlichkeit, ~ Gefahrdung/Seltenheit,  Ersetzbar-
keit/Wiederherstellbarkeit und Vollkommenheit.

A. Ausgangszustand des Plangebietes
1 2 3 4 5 6 7
Code | Biotoptyp Flache | Grund- | Gesamt- | Gesamtwert Einzelflachenwert
(m2) wert A | korrektur- | (Sp.4 x Sp.5) | (Sp.3 x Sp.6)
faktor*
1.1 Wohnbebauung/ 1.960 0 1 0 0
Sammelgarage, inkl.
Vorplatz
4.3 Zier-/Nutzgarten 12.023 |2 1 2 24.046
1.1 Tempelgrundweg/ 658 0 1 0 0
FuBweg
1.3 FuBweg, unbefestigt | 762 1 1 1 762
6.1 Wald (Flst. 25, 575, 8.709 6 1 6 52.254
593z.T)
74 Laubbaumbestand 1.454 6 1 6 8.724
(FIst. 700, 594 z.T.)
1.3 Parkplatzflache (Flst. | 650 1 1 1 650
699, 594 2.T.)
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3.4 Wiese (Flst. 584, 655) | 1.662 3 1 3 4.986

27.878 Gesamtflachenwert A 91.422

B. Zustand des Plangebietes gem. den Festsetzungen des Bebauungsplanes

1 2 3 4 5 6 7
Code | Biotoptyp Flache | Grund- | Gesamt- | Gesamtwert Einzelflachenwert
(m?) wertP | korrektur- | (Sp.4 xSp.5) | (Sp.3 x Sp.6)
faktor*
1.1 Wohnbebauung (GRZ | 4.910 0 1 0 0
0,3)
4.3 Zier-/Nutzgarten 11458 |2 1 2 22.916
1.1 Sammelgarage, inkl. | 374 0 1 0 0
Vorplatz
1.1 ErschlieRungs- 2.810 0 1 0 0
strallen
1.3 FuBweg, unbefestigt | 762 1 1 1 762
6.1 Wald (Flst. 575) 5.180 6 1 6 31.080
Flachen § 9 (1) Nr. 25 BauGB:
74 Gehdlzanpflanzung 930 5 1 5 4.650
(FIst. 593, 699, 594
2T)
74 Laubbaumbestand 1.454 6 1 6 8.724
(FIst. 700, 594 z.T.)
27.878 Gesamtflachenwert B 68.132

Es ergibt sich folgende Gesamtbilanz:

Gesamtflachenwert B 68.132 Punkte
/. Gesamtflachenwert A 91.422 Punkte
Werteinheit 23.290 Punkte

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung zeigt, dass der Eingriff im Plangebiet selbst nicht ausgeglichen werden
kann. Der Ausgleich kann nur durch Manahmen aulerhalb des Gebietes erreicht werden. Fir den privaten
und offentlichen Eingriff sind Kompensationsmalinahmen von 5.823 m? (bei einer Flachenaufwertung um 4
Wertpunkte) durchzufiihren.

. Umsetzung und Refinanzierung der AusgleichsmaRnahmen

Als Kompensationsflache steht der stadtische Ausgleichsflachenpool im Ortsteil Oberschénhagen, Gemar-
kung Oberschénhagen, Flur 4, Flurstick 225 zur Verfligung. Die Umsetzung der bilanzierten Ausgleichs-
mafnahmen ist durch die von der Stadt Detmold bereits durchgefiihrte Ausgleichsmafinahme gesichert.

Die Kosten fir die Durchfiihrung der zugeordneten AusgleichsmalRnahmen werden nach den Bestimmun-
gen des Baugesetzbuches (BauGB) und der ,Satzung der Stadt Detmold zur Erhebung von Kostenerstat-
tungsbetragen nach § 135a — 135¢ BauGB vom 04. April 2003" refinanziert. Die Refinanzierung wird fallig,
wenn der B-Plan rechtskraftig ist.

Die bilanzierten AusgleichsmaBnahmen werden auf die einzelnen Grundstiicke anteilsmafig nach MaR-
gabe der festgesetzten zuldssigen Grundflache, hier mit einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,3, in An-
wendung der Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen verteilt.
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Ausgleich fiir den privaten Eingriff

Verbrauch von 17.018 m? firr die Wohnbebauung mit 4.910 m? (iberbaubarer Flache

1.306 m? Wohnbebauung Grundwert 0 0 Wertpunkte
11.508 m? Zier-/Nutzgarten Grundwert 2 23.016 Wertpunkte
1.662 m? Wiese Grundwert 3 4.986 Wertpunkte
1.892 m? Wald Grundwert 6 11.352 Wertpunkte
650 m? Parkplatzflache Grundwert 1 650 Wertpunkte
privater Eingriff 40.004 Wertpunkte
J. Erhalt bzw. Anlage von Zier- 22.916 Wertpunkte
/Nutzgarten
J. Gehdlzanpflanzung (Flst. 593, 699, 4.650 Wertpunkte
594 2.T.)
benétigter Ausgleich 12.438 Wertpunkte

Fur die 12.438 Wertpunkte wird bei einer Flachenaufwertung um 4 Wertpunkte eine Kompensationsflache
von 3.110 m? bendtigt. Dies entspricht einem Verhaltnis von 1 m? Eingriff zu 0,63 m? Ausgleich.

Ausgleich fiir den offentlichen Eingriff

Verbrauch von 2.810 m? Flache fiir die StralRe

658 m? Strale Grundwert 0 0 Wertpunkte
515 m? Zier-/Nutzgarten Grundwert 2 1.030 Wertpunkte
1.637 m? Wald Grundwert 6 9.822 Wertpunkte

benétigter Ausgleich 10.852 Wertpunkte

Fur die 10.852 Wertpunkte wird bei einer Flachenaufwertung um 4 Wertpunkte eine Kompensationsflache
von 2.713 m? bendtigt. Dies entspricht einem Verhaltnis von 1 m? Eingriff zu 0,97 m? Ausgleich.

Darlegung der Berechnung:

Ausgleich fiir den privaten Eingriff

12.438 Punkte 4 3.110 m?
(Differenz zwischen Ist- (Wertsteigerung in Ober- (Ausgleich in Ober-
Zustand und Planung) schonhagen) schdonhagen)

3.110 m2 4.910 m? 0,63 m2
(Flache in Oberschonhagen) (Eingriffsflache) (Verhaltnis)
Ausgleich fiir den 6ffentlichen Eingriff

10.852 Punkte 4 2.713 m2
(Differenz zwischen lst- (Wertsteigerung in Ober- (Ausgleich in Ober-
Zustand und Planung) schénhagen) schdnhagen)

2.713 m? 2.810 m2 0,97 m?
(Flache in Oberschénhagen) (Eingriffsflache) (Verhaltnis)

NATURA 2000

Gebiete des europaischen Netzes NATURA 2000 (FFH- und Vogelschutz-Gebiete) sind nicht betroffen.
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13.5

13.6

13.7

13.8

Beschreibung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen

Mit der Aufstellung des B-Planes 11-01 ,Tempelgrundweg"® sind voraussichtlich keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen nachteiliger Art verbunden:

- Die in Gesetzen bzw. Fachplanungen genannten relevanten Umweltschutzziele werden beachtet.
- Nachteilige Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter entstehen nicht.

- Randbereiche des Leistruper Waldes sowie Gartenflachen werden beansprucht. Der zusatzliche Eingriff
i.S.d. BNatSchG wird durch Anwendung der Eingriffsregelung gem. § 15 BNatSchG ausgeglichen.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Hinsichtlich raumlicher Alternativstandorte bestehen keine anderweitigen Planungsmdglichkeiten. Mit der
Aufstellung des B-Planes 11-01 ,Tempelgrundweg* wird die ehemalige Nutzung als Feriendorf, den neuen
Gegebenheiten der privaten Wohnhausnutzung angepasst.

Bezlglich der im B-Plan getroffenen inhaltlichen Festsetzungen bestehen keine grundlegenden anderweiti-
gen Mdglichkeiten, mit denen die Ziele des B-Planes in gleicher Weise erreicht werden kénnen.

Zusétzliche Angaben
Datenerfassung

Die erforderliche Datenerfassung fir die Umweltprifung erfolgte unter Beachtung des bestehenden Pla-
nungsrechts und anhand von Bestandskartierungen. Zur Beurteilung der einzelnen Schutzgter wurden fol-
gende Gutachten verwendet:

- lufthygienische und immissionsdkologische Belastungen: Klimagutachten fir die Stadt Detmold (GEONET,
1999)

- Schalltechnische Stellungnahme zum B-Plan 11-01 ,Tempelgrundweg® (Stadt Detmold, Fachbereich
Stadtentwicklung, 2011)

Weitere technische Verfahren liegen zum jetzigen Zeitpunkt nicht vor. Schwierigkeiten bei der Erhebung der
Grundlagen haben sich nicht ergeben. Sollte sich im weiteren Bauleitplanverfahren herausstellen, dass wei-
tere tiefer gehende Untersuchungen nétig sind, werden diese Informationen im Umweltbericht berticksichtigt

Monitoring

Die im Plangebiet getroffenen Festsetzungen lassen keine unvorhergesehenen erheblichen Umweltauswir-
kungen erwarten. Manahmen zum Monitoring beschranken sich auf die Priifung im Rahmen der baurechtli-
chen Zulassungsverfahren. Unbenommen von diesen Monitoring-MaRnahmen ist die Uberpriifung seitens
der fir den Umweltschutz zustandigen Behérden gem. § 4 (3) BauGB.

Zusammenfassung

Mit der Neuaufstellung des B-Planes 11-01 ,Tempelgrundweg* wird die Umwandlung der Nutzungsauswei-
sung des ,Durchfiihrungsplans der Ferienheime 11-01 in Diestelbruch® in ein Wohngebiet zur Legalisierung
von Dauerwohnrechten im Bestand ermdglicht. Die Art der baulichen Nutzung als ,Reines Wohngebiet* mit
einer Grundflachenzahl von 0,3 entspricht der tatsachlich vorhandenen Nutzung. Zudem sichert sie den ge-
bietstypisch groflen Freiflachenanteil und die Durchgriinung des Plangebietes. Gleichzeitig werden durch
entsprechende Festsetzungen die in Teilen des Plangebiets vorhandenen Wald- und Baumbereiche gesi-
chert. Die Waldflachen gehdren zum angrenzenden Leistruper Wald, der pragend fir das Plangebiet ist.

Erhebliche Umweltauswirkungen gem. § 2 (4) BauGB entstehen im Plangebiet voraussichtlich nicht. Negati-
ve Umweltfolgen flir die Schutzgliter Mensch, Wasser, Klima/Luft und Landschaft sind als gering zu beurtei-
len. Die Beeintrachtigung der Schutzgiter Tiere und Pflanzen sowie Boden ist kleinrdumig als hoch einzu-
stufen. Der Verlust von Teillebensrdumen und die Beeintrachtigung der Bodenfunktion sind durch die Uber-
bauung unvermeidbar.

Da der Leistruper Wald mit seinem naturnahen Bewuchs ein hohes Artenvorkommen erwarten lasst, wurde
zusammen mit der Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Lippe (iberprift, ob die Durchfiinrung einer Ar-
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15

16

tenschutzprifung notwendig ist. In Folge der Planung werden keine Biotope zerstort, die flr ,planungsrele-
vante Arten nicht ersetzbar sind. Es werden keine MaBnahmen durchgefiihrt, die gem. § 44 (1) BNatSchG
im Sinne des Artenschutzes als Verbote gelten. Um den Eingriff jedoch so gering wie méglich zu halten, sind
notwendige Abholzungen in den Wintermonaten zwischen dem 1. Oktober und 1. Méarz durchzufiihren. Eine
Artenschutzprifung ist nicht erforderlich.

Die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die Nachverdichtung bzw. Erweiterung der Wohn-
bauflachen sowie die ErschlieBungsstraen wurden auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung gem. § 1a (3) BauGB i. V. m. § 15 (2) BNatSchG ermittelt. Im Ergebnis verbleibt ein Kompensati-
onsflachendefizit, der auRerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden kann. Der Ausgleich wird auf dem
Ausgleichsflachenpool der Stadt Detmold im Ortsteil Oberschénhagen durchgefiihrt. Die Umsetzung wird
durch die Anwendung der Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen gesichert.

MaRnahmen zum Monitoring werden auf der Ebene des B-Planes nicht erforderlich und beschranken sich
auf die Prifungen im Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren.

Klimaschutz

Es handelt sich hier um eine Planung im Siedlungsbestand. Die vorhandene Bau- und Freiflachenstruktur
mit dem grofen Grinflachenanteil auf den Grundstlicken soll erhalten werden. Die im Plangebiet vorhan-
denen Wald- und Biotopflachenflachen werden planungsrechtlich abgesichert. All diese Malinahmen wir-
ken sich positiv auf das Stadtklima aus.

Die Nutzung erneuerbarer Energien z. B. in Form von Photovoltaikanlagen und thermischen Solaranlagen
ist im Plangebiet grundsétzlich zulassig. Der Bebauungsplan kann die Nutzung erneuerbarer Energien je-
doch nicht verbindlich festsetzen, sondern lediglich anregen.

ErschlieBungskosten

Die folgenden ErschlieRungskosten basieren auf Schatzungen. Férdermittel wurden nicht bericksichtigt.
Strallen: ca. 245.000 €
Grunderwerb StraRenflachen mit Entschadigung fir Kanaltrassen:  ca. 25.000 €

Schmutz- u. Regenwasser: ca. 45.000€
(KanalsanierungsmalRnahme)

Flachenbilanz

Plangebiet ca. 27.878 m?
Wohnbauflache ca. 16.742 m?
Wald ca. 5180 m?
SPE —Flache* ca. 2.384 m?
Stralenverkehrsflachen ca. 2.810m?
FuBweg, unbefestigt ca. 762m?
Ausgleichflache in Oberschénhagen

- 6ffentlich ca. 2.713m?
- privat ca. 3.110m?

* SPE = MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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17 Bodenordnung

Die fiir die 6ffentliche VerkehrserschlieBung erforderlichen ErschlieBungsflachen befinden sich nur teilwei-
se im stadtischen Eigentum. Um die geplante VerkehrserschlieBung spater baulich realisieren zu kénnen,
missen alle Grundstlickseigentiimer bereit sein, mehr oder weniger groe Flachenanteile privater Grund-
stiicksflache an die Stadt Detmold abzutreten.

Die erforderlichen Bodenordnungsmafnahmen fir die nicht im stadtischen Eigentum befindlichen aber zu
ErschlieBungsmalnahmen erforderlichen Flachen, sollen auf freiwilliger Grundlage erfolgen. Hierzu sind
mit allen beteiligten Grundstlickseigentimern entsprechende Optionsvertrdge vor der Erarbeitung des B-
Planentwurfs abgeschossen worden.

Die Verfugungsberechtigung seitens der Stadt Detmold Gber die bendtigten Verkehrsflachen ist vor dem
Satzungsbeschluss des B-Plans 11-01 letztendlich sicher zu stellen, um spater das geltende Ortsrecht mit
der plangeméafen VerkehrserschlieBung auch realisieren zu kénnen.

Detmold, den 06.11.2012
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