. Text 79 .
zum Bebauungsplan Nr. 1 ; (:> 77

der Gemeinde Oberschinhagen,Kr. Detmold
Ortsteil Hiilsen.
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I. Art und MaB der baulichen Nubtzung:

a) Baustufen:
B I o: Bébaubarer Anteil der

_  Jrundstiicksflidche: bls héchstens 3/10
Geschoffldchenzahls 0,30
Grenzabstand: . mindestens 3 m
Bauweise: ‘ : offen :
Gescho8zahl fiir Vorder~ 1 VollgeschoB und 1 zus-
gebidude: gebautes DachgeschoS
Gebdudehohe fir Vorder-
gebiude: bis hdchstens 4,50 m
Gebdudetiefe fiir Vorder-
Zebdude: bis 12 m
Nebengebdudes - 1 VollgeschoB mit einer
- Gebaudehthe bis hochsterns
Js50 m 5 .
Dachneigung: 45 . 55° kﬂi?-\i{?)

Sollen die ﬁauptgebéude mit Drempel ausgefﬁhft werden,
darf dessen Hohe 0,80Lm von Cberkante FufSiboden bis
Unterkante Pfette nicht lberschreiten. Die Anbringunz
von Dachausbauten zur Ausweitung des Dachraumes ist
unzuldssig, wenn sie‘breiter sind als fir die notwen-
digen Fenster erforderlich 1st. AuBerdem darf der seit-
liche Abstand der Seitenwange der Dachgaubs bis zua
Giebelbort des Daches nicht weniger als 2 m betragen.

B II o: Bebaubarer Anteil der

Jrundstiicksfléches bis h&chstens 3/1o0
GeschoBfldchenzahl: 0,60

Grenzabstand: ’ mindestens 3 m
Bauweilse: i g offen

GeschofBzahl fiir Vorder-

gebdude: 2 Vollgeschosse

Gebdudenthe flir Vorder-
geschosse: bis hochstens 6,50 m
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Gebdudetiefe fiir Vorder- .
gcbdude: bis 12 m
Nebengebdude: 1 VollgeschoB mit einer
; gebaudehthe bls hichstens
4m '
Dachneigung: 25 bis 35°

unter AusscﬁluB Jeglichen Dachausbaues.

b) Allgemeines
1e Im Gebiet des Bebauungsplanes diirfen errichtet werden:

2.

e

5e

Einzelnduser in offener Bauweise, Laden, Kleilnhandwerks-
betriebe und Gaststdtten, soweilt sie den Bediirfnissen des
Wohngebietes dienen, keine Beldstigungen, Stdrungen und
sonstige Nachteile fiir die Umgebung bringen und sich in der
baulichen Gestaltung einwandfrei in das Wohngebiet einord-

- nene.

In Ausnahmefédllen k&nnen bauliche Anlagen fiir die Kleintier-
haltung zugelassen werden, weri) die Tiere dem Eigenbedarf
der H:usbewohner dienen und eine Belastigung der Nachbar-
schaft ausgeschlossen ist.

Neben- und Hintergebidude miissen die vorgeschriebenen Grenz-
abstédnde einhalten und sind in der Baugestaltung den Haupt-
bauten anzupassen.

ErfOrderliche Umlegungen oder Grenzausgleiche bei der Schaf-
fung von Baugrundstiicken nach dem Bebauungsplan kann die
Gemeinde anordnen.

Als Décher sind nur Satteldicher zugelassen. Die Dachein-
deckung wird in erdbraunen Pfannen vorgeschrieben. Beson-
dere Anordnungen kdnnen von Fall zu Fall im Bauschein ge~-
troffen werden.

II.Gestaltung dez Gesamtbildes

a) Einfriedisunzen

* StraBeneinfriedigungen sind, sofern nicht eine andere Art im
Bauschein besonders vorgeschrieben wird, als Spriegelzdune oder
lebende Hecke auszufiihren. Falls nicht andere Vorschriften ent-
gegenstehen, soll die HOhe der Einfriedigungen iber StrajBenkrone
das MaB von 1 m nicht iliberschreiten. Mas51vsockel bis 30 cm Hohe

und massive Tor- und Eckpfeller sind zuldssig. Die SlChtv*“uvl
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sind von Bepflanzung, Bebauung und anderen Einrichtungen ab o,7o m
iiber Fahrbahn-Oberkante freizuhalten.

b) Entwisserungs
Die offentlichen Entwidsserungsleitungen werden im Zuge der weil-
teren Aufschliessungsbebauung von Fall zu Fall festgelegt.

¢) Bauliniens
Durch Fest.iegung der vorderen Baulinien sind alle Grundstiicks-
eigentiimer gehalten, die Vordergebiude an dieser Baulinie zu

errichten.

IIT.Ausnahmen
Die Festlegungen des Planes und des dazugehtrigen Textes sind

.

zwingend, soweif Ausnahmen nicht ausdriicklich zugelassen sind.

Die Baugenehmi.gungsbehdrde kann abweichend von der vorgeschriebe-
nen Bebaubarkeit der Jrundstiicksflichc, der Gebdudehthe und der
GeschoBzahl cine Ausnutzung der Grundstiicke in den Grenzen der
fir die Baustufen geltenden GeschoB8fldchenzahlen unter folgenden
Voraussetzungen zulassen:

a) die Abweichung muB8 aus stadtebauliohen Griinden in Sonderheit
zur Verbesserung, der Fliissigkeit und Sicherheit des StraBSen-
verkehrs erwlinscht sein.

b) eine ausreichende Licht- und Luftzufuhr fir sidmtliche um- und
anliegenden Gebdude, auch auf benachbarten Grundstiicken, muf
gesichert sein. '

¢) eine Abweichung mu8 mit den Belangen der Uffentlichkeit verein-
bar sein.

d) berechtigte Interessen der Nachbarr diirfen nicht unzumutbar

beeintrdachoigt werden.

Dieser Bebauungsplan ist gemdB § 2 (1) des Bundesbaugesetzes
l vom 23. Juni 1960 - BGBL I S. 341 =-’durch BeschluB des Rates

-2
; der Gemeinde vom .....j..é...... aufgestellt worden._
2.1. bz l g\ Y

Oberschdnhagen, den /

G.OOCCD.IQ,, .0....‘...!.00

“=~Unterschrift
nach dem geltenden Gemeinderecht
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Dieser Plan hat als Entwurf elnschliesslich der Begriindung gemif

§ 2 (6) Bundesbaugesetz vom Ao. 1. be. bis do. 2. bz
ausgélegen. ' —
) ) ) -~ é ' A’('l"_." e
Oberschénhagen, den <. 2. 6% il
""" // 4. U |
./O;OZIUf. C L] 0 ® 0 e O °
Unterschrift

Dieser Plan ist gemdB § 10 des Bundesbaugesetzes und des § 4 der
Gemelndeordnur.g fir das Land Nordrheln-Westfalen vom 18. Oktober 52
(GS.MW.S. 167) von der Gemeindevertretung am Zo. 2 Ao Cﬂs SC‘céww;

Ll ™
. Peschlossen worden. SN

Oberschtnhagen, den Ze. 2 éz— / wE Y
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Unterschriftc -
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Dieser Plan ist gemd8 § 11 Bundesbaugesetz mlt Verfiigung vom
2?} Mal i§5Zgenehmigt worden.

Detmold, den %3, ival 1562 / v\ Der Reglerungsprisident
Az.: 34, 51, 21, os/(_r,,(
#(
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Dieser genehmigte Plan einschliesslich der Begriindung hat gem#s8
§ 12 des Bundesbaugesetzes vom bis

0ffentlich ausgelegen. Die Genehmigung sowie Ort und Zeit der
Auslegung sind am : ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Oberschénhagen , den

@0 08 90 000S SO 0o &0 000 O0



