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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan 06-01 ,,Londoner StraRe®, 1. Anderung

Ortsteil: Hakedahl
Anderungsgebiet: zwischen Barntruper StraRe, Braker StraRe, HagenstraBe und Flurstiick 602

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

Hinweis:
Fehlende Gliederungspunkte sind kein Zeichen von Unvollstandigkeit des Festsetzungsteils. Die in den
textlichen Festsetzungen verwendete Nummerierung ist nicht fortlaufend.

1 Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzungen nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB
111 Art der baulichen Nutzung

WR
Zulassig sind Wohngebaude.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird hiermit festgesetzt, dass folgende Ausnahmen nach § 3 Abs. 3

Nr. 1 und 2 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind:

— Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die
Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebietes dienende An-
lagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.1.2  MaR der baulichen Nutzung

Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflache um bis zu 50 % durch:
1. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich
unterbaut wird,

ist gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO nicht zulassig.

Die Uberschreitung ist ausnahmsweise nur fiir die privaten Zufahrten zu den Garagen- und Stell-
platzflachen und fiir die GFL-Rechte zulassig, wenn diese dauerhaft luft- und wasserdurchlassig
befestigt werden.
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1.2 Die Bauweise, die liberbaubaren und nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die
Stellung der baulichen Anlagen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

1.21  Aufschiebende bedingte Festsetzung
fur die Uberbaubaren und nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen, fiir Stellplatze und Ga-
ragen unter 1.4.1 und Nebenanlagen unter 1.4.2

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen, Garagen und berdachten Stellplatzen sowie Anbauten in
den Uberbaubaren Grundsticksflachen der Hauser Wellenkamp 13, 15 und 17 innerhalb der
zeichnerisch festgesetzten Trassen flr Leitungsrechte (LR) ist aufschiebend bedingt. Die Bedin-
gung tritt mit der Verlegung der 6ffentlichen Kanale nach 1.21 auf Kosten der jeweiligen Grund-
stuckseigentumer ein. Nach Verlegung darf die neue Trasse nicht durch Anlagen nach Satz 1 U-
berbaut werden.

1.2.2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Ein Uberschreiten der dstlichen Baugrenzen der Hauser Wellenkamp 1 bis 17 entlang der Braker
Stralle um bis zu 4 m kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn wohnungszugeordnete
Terrassen vergrofRert, Pergolen, iberdachte Freisitze und Gebaudeteile, deren Aulenflachen U-
berwiegend verglast sind (Wintergarten), neu angelegt oder errichtet werden sollen.

Mit einer baulichen Veranderung in diesem Bereich sind die neuen Terrassenbereiche larmtech-
nisch abzuschirmen. Innerhalb der begrenzten untergeordneten Bauflache ist ein larmgeschitzter
Ecksitzbereich durch Glas oder eine Mauer mit einer Hohe von max. 1,80 m herzurichten. Der
Ecksitzbereich muss einseitig an die jeweilige 0stliche Hauswand anschliefen und einen Sitzbe-
reich von mind. 3 m Lange parallel der Braker Strafle schiitzen.

1.2.3  Stellung der baulichen Anlagen
Die Haupffirstrichtung der Wohngeb&ude wird durch den vorhandenen Baubestand verbindlich
vorgeben.

1.4 Flachen fiir Nebenanlagen, die auf Grund anderer Vorschriften fiir die Nutzung von
Grundstiicken erforderlich sind, wie Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen sowie die Fla-
chen fiir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

1.41 Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO

Neben den im Anderungsgebiet zeichnerisch durch eine Umgrenzung festgesetzten Flachen fiir
Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen, sind diese auch in den Uberbaubaren
Flachen zulassig.

Fur die Hausreihe Wellenkamp 2 bis 12 und flr die Hausreihe Wellenkamp 14 bis 24 sind keine
SiderschlieBungen zulassig.

Grenzbereich zwischen Wellenkamp 11 und 13:
Siehe auch unter Punkt 1.25.1 ,Erhalt und Sicherung des Baumbestandes*

1.4.2  Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

Aulerhalb der tberbaubaren Grundstlcksflachen sind untergeordnete Nebenanlagen bis 30 m?
Brutto-Rauminhalt und einer max. Hohe von 3 m zulassig, wenn diese nicht errichtet werden:
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— im Vorgartenbereich, d. h im Bereich zwischen Strallenbegrenzungslinie und straenseitiger
Baugrenze und ihrer gedachten Verlangerung,

— in einem Flachenstreifen von 5 m Tiefe, der parallel zwischen der StraRenbegrenzungslinie
und den sudlichen Baugrenzen der Hausreihe Wellenkamp 14 bis 24 und der Hausreihe Wel-
lenkamp 21, 25 und 29 verlauft,

— in einem Flachenstreifen von 5 m Tiefe, der parallel zwischen der StraBenbegrenzungslinie
und der stdwestlichen Baugrenze des Doppelhauses Wellenkamp 13 und 15 verlauft.

Insgesamt darf die Grundflache aller Nebenanlagen 30 m? je Baugrundsttick nicht tiberschreiten.

Die fiir die Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie Ableitung
von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind ausnahmsweise zulassig. Dies gilt auch fir fern-
meldetechnische Nebenanlagen sowie fiir ereuerbare Energien.

1.20 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB i. V. m. § 1 a BauGB und § 135 a - c BauGB

1.20.1  Versickerung von Oberflachenwasser

Hinweis:

Die Pkw-Stellplatze, Grundstiickszufahrten, privaten Wohnwege, Terrassen usw. sollten mit was-
serdurchlassigen Materialien (z. B. Rasengittersteinen, Porenpflaster, Rasenfugenpflaster o. a.)
hergestellt werden.

1.21 Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Allgemeinheit, eines Er
schlieBungstragers oder eines beschrankten Personenkreises zu belastende Flachen
gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

GFL

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der ErschlieBung der riickwartigen Hauser Wellen-
kamp 15, 17, 19, 23, 27 und 31 durfen in ihrer Lage von der zeichnerisch dargestellten Lage aus-
nahmsweise raumlich abweichen. Die Erflillung des Nutzungszwecks muss gewahrleistet bleiben.

LR

Die Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen der Hauser Wellenkamp
11,13, 15, 17,19, 21, 23, 25, 27, 29 und 31 durfen in ihrer Lage von der zeichnerisch dargestell-
ten Lage ausnahmsweise raumlich abweichen. Die Erflillung des Nutzungszwecks muss gewahr-
leistet bleiben.

1.24 Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-Schutzgesetzes (BImSchG)

1.241 Larmschutz

Auf der bezeichneten Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG sind passive SchallschutzmaBnahmen zu tref-
fen. Bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten flir Gebaude sind bauliche und sonstige Vorkeh-
rungen zur Larmminderung zu treffen. Dabei dirfen in den Aufenthaltsrdumen Innengerauschpe-
gel von 30 dB(A) nachts und 40 dB(A) tags nicht Uberschritten werden. Sofern diese Werte nicht
durch Grundrissanordnung und Baukorpergestaltung eingehalten werden kdnnen, sind schall-
schitzende Fenster-, AuBenwand-, Dachkonstruktionen und Rollladenké&sten zu verwenden.
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1.24.2

1.25

1.25.1

Nach dem Runderlass des Ministeriums flir Bauen und Verkehr NRW vom 28.02.2008 zur DIN
4109 - Schallschutz im Hochbau - (MBI. NRW S. 130), Anlage 4.2/1 zur DIN 4109 ist im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens vom Bauherren/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der
Nachweis der konkreten erforderlichen SchallschutzmalRnahmen zu erbringen.

Hinweis zum Larmschutz nach § 9 (5) 1 BauGB

Auf der gekennzeichneten Flache, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
aulere Einwirkungen erforderlich sind werden passive Schallschutzvorkehrungen bei allen Neu-,
Um- und Erweiterungsbauten empfohlen.

Dies ist durch folgende passive Schallschutzmafinahmen, definiert als bewertetes Schallddamm-
MaR R'w fur die AuRenbauteile bzw. Schallschutzklassen fir die Fenster gemaR VDI-Richtlinie
2719 erreichbar:

Aufenwénde: -R'w > 57 dB fur alle Wande.

Rollladenkasten: - R'w > 40 dB fur alle Rollladenkasten.

Fenster: - R'w > 32 dB = Fensterschallschutzklasse 2

Dacher: - R'w = 45 dB (gilt nur fur Wohnnutzung im Dachgeschoss).

Fir einzelne Flachen oder fiir ein Bebauungsplangebiet oder Teile davon sowie fiir Teile
baulicher Anlagen mit Ausnahme der fiir landwirtschaftliche Nutzungen oder Wald festge-
setzten Flachen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Erhalt und Sicherung des Baumbestandes

Laubbdume entlang den ErschlieBungsstralen:

Die Laubbaume entlang der Braker Strale, der Zufahrt zum Gut Herberhausen und der inneren
Erschliefung sind in ihrem Bestand zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind
durch heimische Laubbaume zu ersetzen. (Es gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Detmold.)

Hinweis:
Da im Anderungsgebiet die Baumarten Esche, Ahorn und Linde prégend sind, sollten diese
Baumarten auch zur Nachpflanzung verwendet werden.

Baumbestand im Grenzbereich zwischen Wellenkamp 11 und 13:

Bei der Errichtung von Garagen, tberdachten Stellplatzen und Stellplatzen auf dem Flursttck 287
(Wellenkamp 11) sind folgende schiitzende MalRnahmen fiir den Erhalt der Linde durchzufiihren.
In einem Radius von 4,50 m (gemessen ab Stammmitte) sind Versiegelungen, Aufschittungen
und Abtragungen nicht zulassig.

Hinweis:
Bei der Durchfuhrung von Baumafinahmen ist die Linde gemaR der DIN 18920 und der RAS-LP 4
zu schutzen.
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1.25.2

1.26

2.1

2.2

23

23

Dachbegriinung

Hinweis:

Es wird empfohlen, Flachdacher von Anbauten, Garagen, tberdachten Stellplatzen und Neben-
gebauden dauerhaft und mindestens extensiv zu begriinen. Die Anlage soll fachgerecht und mit
geeigneten Stauden und Grasern erstellt und erhalten werden.

Flachen fur Aufschiittungen, Abgrabungen und Stutzmauern, soweit sie zur Herstellung
des StraRenkorpers erforderlich sind gem. § 9 (1) Nr. 26 BauGB

Das Gelande ist in seiner vorhandenen und somit ausgeformten Baugebietstopografie zu
erhalten.

Soweit auf den bebauten Grundstlicken im Zuge der Herstellung der ErschlieBungsstrale Wel-
lenkamp Aufschittungen und Stitzmauern im Rahmen der StraRenbaumafinahme erstellt worden
sind, sind diese zu dulden. Die zur Herstellung des StralRenbaukdrpers erforderlichen und vor-
handenen Aufschittungen und Stutzmauern werden Bestandteile des maRgeblichen Gelandepro-
fils als natlirliches Gelande (Urgelande).

Nur ausnahmsweise dirfen die neuen Grundstickszufahrten der die Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte der Strallenebene angeglichen werden.

Gestaltung der Gebaude und baulichen Anlagen im Bereich des "Reinen Wohngebietes”
gemaR § 86 BauO NRW

Dachform und Dachneigung

Fur eingeschossige Erweiterungsanbauten, Garagen und Uberdachte Stellplatze sind Flachdacher
zulassig.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Drempel

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zul@ssig. Drempel und die Erhdhung der Drempel
im Bestand sind unzulassig.

Dacheindeckung

Fur die Steildacheindeckungen der Hauptgebaude sind nur Dachsteine der Farbe Grau zulassig.
Rote, braune bzw. farbige Dacheindeckungen sind unzulassig.

Die Dacheindeckungen der Doppelhauser missen im Material, in der Form und Farbe bei Erneue-
rung einheitlich gewahlt werden. Die Traufen und Ortgénge sind in Material und Profil einheitlich
zu gestalten.

Fir Solaranlagen und Dachflachenfenster sind ausnahmsweise andere Materialien und Farben
zulassig.

Aufenwande

Fir die Fassaden der Hauptgebdude und Garagen sind einheitliche Materialien und Farben zu
verwenden. Zulassig sind (entsprechend dem Gebietscharakter) heller bis mittelgetonter Putz.
Massive Rundholzstamme und Blockbohlen sind als sichtbare konstruktive Fassadenanteile all-
gemein unzulassig.
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24

2.5

2.5.1

25.2

Garagen, liberdachte Stellplatze, Nebenanlagen

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen sind bei gegenseitigem Grenzanbau profil-
und héhengleich auszuflihren. Hohenspriinge der einzelnen Anlagen sind bei vorhandenen Ge-
landesprungen zulassig.

Gestaltungsvorschriften fiir Garten und Freiflachen

Die Topografie des vorhandenen und somit ausgeformten Baugebietes Wellenkamp ist in den
Freiflachen (Urgelande) zu erhalten. Gelandeaufschuttungen und Abgrabungen zur Begradigung
der Gartenflachen/Freiflachen sind unzuléssig.

Ausnahmsweise sind Aufschuttungen flr die VergroRerung der vorhandenen Terrassenflachen in
den Uberbaubaren Flachen zulassig.

Sie sind auch ausnahmsweise in einem Flachenstreifen von 3 m Breite im Suden der sudlichen
Baugrenzen der Hausreihen Wellenkamp 2 bis 12 und Wellenkamp 14 bis 24 zulassig, wenn die
hierfir neu angelegten Stlitzmauern bzw. Aufschittungen im bestehenden Gelénde nicht in einem
Flachenstreifen von mind. 3 m hinter den Stralenbegrenzungslinien liegen.

Die maximale Hohe der Aufschlttung bezieht sich auf das vorhandene Terrassenniveau der je-
weiligen Einzel-/Doppelhduser. Werden keine Stitzmauern angelegt sind grundsatzlich Bo-
schungsneigungen im Verhaltnis von 1 : 2,5 herzustellen. Die Regelungen in der Landesbauord-
nung NRW sind zu beachten und bindend.

Gelandeaufschittungen in Form von Wallen sind generell unzulassig.

Lichtschachte sind im Vorgartenbereich bis zu einer Tiefe von max. 1 m vor der Hauswand zulas-
sig. Darlber hinaus sind an maximal zwei Hauswanden Abgrabungen fir Lichtgraben zulassig,
wenn sie 25% der jeweiligen Wandlange nicht Gberschreiten.

Stltzmauern dirfen nur in grauem Sichtbeton, mit grauen Winkelelementen bzw. grauen Palisa-
den aus Beton oder in Naturstein ausgeftihrt werden.

Bauliche Anlagen im Vorgartenbereich

Im Vorgartenbereich, d. h. zwischen der Begrenzung der offentlichen Verkehrsflache und der je-
weiligen Baugrenze und ihrer gedachten Verlangerung, ist die Lagerung von Gegenstanden aller
Art einschlieBlich Millbehaltnisse nicht zulassig. Bei Grundstiicken, die an mehreren Seiten von
StralRenbegrenzungslinien umgeben sind, ist diejenige Seite maRgeblich, auf der der Zugang / die
Zufahrt zum Grundstlck angelegt ist.

Einfriedigungen

Entlang den offentlichen Verkehrsflachen (Wellenkamp) sind als Einfriedungen nur Hecken aus
Laubgehdlzen bis zu einer Hohe von max. 1,00 m zuléssig. Die Integration eines transparenten
Metallzaunes (z. B. Maschendrahtzaun) in die Heckenpflanzung ist allgemein zulassig.

Zu den Nachbargrenzen sind neben Hecken ausnahmsweise transparente Einfriedigungen, z. B.
Maschendrahtzaune bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Zur Zufahrt zum Gut Herberhausen und entlang der Braker Strale ist die geschlossene Holzein-
friedung als Holzlattenzaun mit einer max. Hohe von 1,80 m dauerhaft zu erhalten.
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3.1

3.2

3.3

34

3.5

Nachrichtliche Ubernahmen/Hinweise

Kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde

"Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscher-
ben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§
15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Gemeinde oder der
LWL-Archaologie fir Westfalen, hier im Auftrag: Lippisches Landesmuseum, Ameide 4, 32756
Detmold, Tel.: 05231/99 25-0; Fax: 05231/99 25-25, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.”

Ordnungswidrigkeiten

VerstoRe gegen die gemall § 86 BauO NRW im Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen
Uber die aulere Gestaltung baulicher Anlagen werden geméafl § 84 BauO NRW als Ordnungswid-
rigkeiten geahndet.

Baumschutzsatzung

FUr das Plangebiet ist die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Detmold verbind-
lich.

Kampfmittelbelastungen

Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf aulergewdhnliche Verfarbung hin
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst ist durch die Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen.

Verwertung des Bodenaushubs

Gemal § 3 a Abs. 2 der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Kreis Lippe soll Bodenaushub in-
nerhalb des Plangebietes verbracht werden, soweit dies technisch méglich ist. Bodenaushub der
nicht innerhalb des Plangebietes verbracht werden kann, ist nach § 4 KrW/AbfG in der derzeit gul-
tigen Fassung vorrangig stofflich zu verwerten.

Rechtsgrundlagen

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NRW S. 666) in der derzeit gliltigen Fassung.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) in der derzeit giltigen Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauN-
VO -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in der derzeit giilti-
gen Fassung.

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256) in der derzeit glltigen Fas-
sung.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege  (Bundesnaturschutzgesetz
- BNatSchG -) vom 25.03.2002 (BGBI | S. 1193) in der derzeit glltigen Fassung.
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Gesetz zur Sicherung des Naturhaushaltes und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz - LG -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV NRW S.
568) in der derzeit gliltigen Fassung.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschiitterungen und ahnlichen Vorgangen (Bundes-Immissionsschutz-gesetz -
BImSchG -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830) in der derzeit
gultigen Fassung.

Sechzehnte Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Ver-
kehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV -) vom 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036) in der derzeit
gultigen Fassung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 -) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58) in der derzeit gliltigen Fassung.

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926) in der derzeit giiltigen Fassung.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG -) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 19.08.2002 (BGBI. | S. 3245) in der derzeit giiltigen Fassung.

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denk-
malschutzgesetz - DSchG -) vom 11.03.1980 (GV NRW S. 226, 716) in der derzeit giltigen Fas-
sung.

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25.06.2005 (BGBI. | S. 1757, ber. S. 2797) in der derzeit gultigen Fassung.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bun-

des-Bodenschutzgesetz - BBodSchG -) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502) in der derzeit giiltigen
Fassung.

TextlFest.Satzg06_01.doc 11



