Begriindung zum B-Plan 03-01 “Im Dorfe”, 1. Anderung

Ortsteil: Klat

Anderungsgebiet:  Teilbereich A, siid-6stlich Lemgoer StraBe, nérdlich Eschweiler-
straBe, 6stlich Krefelder Weg
Teilbereich B, zwischen Lemgoer StraBe, BogenschieBanlage, Mit-
telstraBe und SchmiedestraBBe

Verfahrensstand: 3. Offenlegung

1 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt

im Norden durch die Lemgoer StralBe,

im Siiden durch die MittelstraBe,

im Osten durch die BogenschieBanlage und
im Westen durch die SchmiedestraBe.

Der verbindliche Geltungsbereich des Anderungsgebietes ist im Plan selbst durch Plan-
zeichen festgesetzt und weicht vom Plangebiet ab. Der Bebauungsplan besteht gem. § 9
(8) BauGB aus:

dem Plan mit den zeichnerischen Festsetzungen,
dem Festlegungsriss,

den textlichen Festsetzungen und

der Begrindung.

Die textlichen Festsetzungen sind durch neue Festsetzungen ersetzt worden.

2 Verfahren

Aufstellungsbeschluss (Rat) vom: 17.12.1992
Anderung des Plangebietes (Rat) vom: 25.08.1994
Frihzeitige Blrgerbeteiligung und

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange vom: 28.08.2000 — 29.09.2000
Burgeranhdrung am: 30.08.2000.
Entwurfsbeschluss u. Plangebietsanderung am: 19.12.2001

1. Offenlegung und Beteiligung der Trager

offentlicher Belange vom: 21.01.2002 — 22.02.2002
Entwurfsbeschluss u. Plangebietsanderung am: 22.01.2003

2. Offenlegung und Beteiligung der Trager

offentlicher Belange vom: 20.02.2003 — 21. 03.2003
Entwurfsbeschluss u. Plangebietsanderung am: 24.08.2005
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3 Raumordnung und Landesplanung

Die Bauleitplane sind gem. § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Der Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk
Detmold — Teilabschnitt Lippe — weist das Plangebiet als Wohnsiedlungsbereich aus. Die
Flachenfestsetzungen im Bebauungsplan entsprechend den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung.

4 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Detmold stellt fir das 11,24 ha groBe Be-
bauungsplangebiet gréBtenteils ,Wohnbauflachen” dar. Die im Bebauungsplan festge-
setzte ,Art der baulichen Nutzung” entspricht dieser Darstellung. Somit ist der Bebau-
ungsplan gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Im Flachennutzungsplan grenzt das Plangebiet

im Norden und Osten an Flache fiir die Landwirtschaft,
im Stden und Westen an Wohnbauflachen an.

5 Anlass und Ziele des Bebauungsplans

Das Gewasser 38 war urspringlich der naturliche Vorfluter groBer Bereiche des Plange-
bietes. Mit zunehmender Besiedlung wurden Teilbereiche des Gewassers verrohrt und
umgelegt. Dadurch wurde die eigentliche Gewasserstruktur stark verandert und teilweise
zerstért. Die verrohrten Gewasserstrecken waren hydraulisch stark Uberlastet und nicht in
der Lage, das natirlich und aus den Regenwasserkanalisationen anfallende Nieder-
schlagswasser ordnungsgeman abzufihren.

Aus diesem Grund ist fir das Gewasser ein Planfeststellungsverfahren mit dem Ziel
durchgefliihrt worden, verrohrte Strecken offen zu legen, zu renaturieren und eine durch-
gangige Hochwassersicherheit zu erhalten. Die hierfir erforderlichen BaumaBnahmen
wurden im Jahr 2001 abgeschlossen. Wesentliche dieser Uberplanten und planfestge-
stellten Gewasserstrecken liegen im Geltungsbereich dieses B-Planes und sind Anlass
fur diese B-Plan-Anderung.

Der Gewasserverlauf wurde in den B-Plan Gbernommen.
Gleichzeitig ist eine vertragliche Nachverdichtung des Plangebietes mdglich, da sich in
den vergangenen Jahren die Anspriiche an die Verdichtung von Bauland stark modifiziert
haben. Hierzu wurden Eigentimerinteressen zur Kenntnis genommen als auch die Be-
lange des Denkmalschutzes (MittelstraBe 60) verstarkt bericksichtigt.

6 Situationsbeschreibung
Das Plangebiet befindet sich im Norden des Detmolder Stadtgebietes. Das direkte

Umfeld ist im Norden und Osten durch landwirtschaftliche Nutzung, im Stden durch
Wohnbebauung gepragt.
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Das Plangebiet selbst ist gréBtenteils bebaut und wird momentan als Wohngebiet ge-
nutzt. Es fallt von seiner héchsten Stelle im Osten unregelmaBig von ca. 1770 m 0. N. N.
auf ca. 152 m 0. N. N. im Westen ab.

Die auBere verkehrliche ErschlieBung des Gebietes wird durch die Lemgoer StraBe, die
MittelstraBe und die SchmiedestraBe sichergestellt. Hieran angeschlossen ist ein stark
verzweigtes StraBennetz im Plangebiet selbst, dass im wesentlichen realisiert wurde, wie
der bestehende B-Plan es vorsieht. Ein GroBteil der im Plangebiet festgesetzten Wohn-
bebauung wurde bereits realisiert. Bisher nicht bebaute Flachen sind z. T. auf die noch
nicht realisierte VerkehrserschlieBung oder aber die fehlende (Uberlastete) Regenwas-
serentsorgung im Plangebiet zurlckzufihren.

Zur Niederschlagswasserentsorgung dient zukinftig das namenlose Gewéasser 38 (im
Teilbereich B), dass bisher grdBtenteils verrohrt war, jetzt jedoch offen gefihrt wird. Das
Planfeststellungsverfahren (50-jahriges Regenereignis) hierfir wurde durchgefthrt. Dar-
Uber hinaus sind das Gewasser als auch die weiterflihrenden Rohrleitungen ausreichend
dimensioniert, sodass keine Uberflutungen der angrenzenden Bauflachen bei einem 100-
jahrigen Regenereignis zu erwarten sind. Nach den vorliegenden hydraulichen Berech-
nungen der Plangenehmigung ist der Bemessungsabfluss fir ein HQ 100 mit 2,56 m%/s
angegeben. Die BemessungsgréBe fur die weiterfihrenden Rohrleitungen vom Kiluter
Teich sind mit 3,0 m%/s errechnet worden. Hieraus resultiert eine Aufstauhéhe von 157,08
m Gber NN. Die angrenzenden Bauflachen liegen hoher und befinden sich somit nicht im
natdrlichen Uberschwemmungsbereich des Kliter Baches. i

Dartber hinaus wurde nach dem Regenereignis zu Pfingsten 2003 (Uberflutungen auf
Grund eines verstopften Einlaufbauwerks an der Direner StraBe) mit den Grundstiicksei-
gentimern eine Vereinbarung zur VergréBerung des Retentionsvolumens (Uber das hun-
dertjahrige Regenereignis hinausgehend) im Bereich des Kllter Teiches getroffen. Der
Bereich ist aus diesem Grund als Flache, die von Bebauung frei zu halten ist, im Bebau-
ungsplan festgesetzt.

Die Bebauung an der MittelstraBe wird in einem Teilbereich durch das Baudenkmal “Mit-
telstraBe 60” gepragt. Die zuklnftig im Umfeld zu realisierende Bebauung wird dieser Si-
tuation in starkerem MaB durch entsprechende gestalterische Festsetzungen im B-Plan
gerecht.

Ebenfalls an der MittelstraBe ist auf dem Geldnde der Fa. Deppe eine Auffullung mit
Bodenaushub und Bauschutt bekannt. Diese und weitere im Umfeld des Plangebiets vor-
handene Altlasten werden unter dem Gliederungspunkt Altablagerungen néher
erlautert.

7 Belange des Stadtebaus
Die Erreichung der in Abschnitt 5 genannten Ziele soll - unter Berlcksichtigung der
Grundsatze der Bauleitplanung (§ 1 BauGB) - durch die Festsetzungen des Bebauungs-

plans gewéhrleistet werden.

Unter Beachtung der topographischen Lage und des durch Wohnnutzungsbestand vor-
gegebenen Umfeldes soll die Bebauungsplananderung folgende Grundséatze vorrangig

berlcksichtigen:

a) gesunde Wohnverhaltnisse

b) heutige Wohnbedrfnisse der Bevdlkerung
C) Erhaltung des Ortsbildes
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d) Belange des Denkmalschutzes
e) Belange des Umweltschutzes

Neben dem Ausbau des planfestgestellten Gewassers Nr. 38 wurden dariber hinaus
noch weitere Aspekte in die Anderung mit einbezogen, die im Laufe der vergangenen
Jahre an die Verwaltung herangetragen worden sind. Dies sind im Einzelnen:

1. Behutsames Nachverdichten der Wohnbebauung

Im Anderungsgebiet sind unbebaute Flachen vorhanden, die laut giiltigem Bebauungs-
plan zum Teil bebaubar, zum Teil nicht bebaubar wéren. Eingaben haben gezeigt, dass
die festgesetzten Grundsticksstrukturen (es herrschen relativ groBe Grundstiicke vor)
nicht mehr mit der heutigen Nachfragesituation Gbereinstimmen. Aus diesem Grund wur-
den zum einen die FlachengréBen im Anderungsgebiet den ortsiblichen GréBenverhalt-
nissen angepasst und zum anderen eine Arrondierung (Teilbereich A) der Wohnbebau-
ung zur 2. Offenlegung vorgenommen. Hierdurch wird sowohl aus stédtebaulicher als
auch aus 6konomischer Sicht eine optimale Ausnutzung erzielt.

Die Art der baulichen Nutzung wurde gegenlber der rechtskréaftigen Planung in der Form
verandert, das zukinftig im gesamten Anderungsbereich ,Allgemeines Wohngebiet fest-
gesetzt ist. Diese resultiert in erster Linie aus der im Umfeld vorhandenen Nutzungen der
stdlich und westlich angrenzenden Wohngebiete (MittelstraBe und SchmiedestraBe). Die
gemal § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unter Nrn.1. Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, 3. Anlagen fir Verwaltungen und 5. Tankstellen sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes, da fur diese Art von Anlagen und Nutzungen kein Bedarf
besteht. In anderen Gebieten, z. B. in Mischgebieten stehen ausreichende Flachenpoten-
ziale zur Verfligung. Die unter der Nr. 2. aufgefihrten ausnahmsweise zulassigen sonsti-
gen nicht stérenden Gewerbebetriebe sind ausnahmsweise zuléssig, um die Mdglichkeit
einer solchen Nutzung neben dem Wohnen einzurdumen.

Das Anderungsgebiet ist (iberwiegend durch freistehende Ein- und Zweifamilienwohn-
hausern, Reihenhausern (bis zu 7 Wohneinheiten je Hausgruppe) und vereinzelten Mehr-
familienwohnhausern (bis zu 5-6 Wohneinheiten) gepragt und wird zukinftig durch die
planungsrechtlichen Vorgaben gesichert. Die Anzahl der Wohneinheiten ist im Ande-
rungsgebiet Uberwiegend auf maximal 2 pro Haus beschrankt (bisher ohne Beschran-
kung) und der Versiegelungsgrad auf max. 40 % der Uberbaubaren Grundstlcksflache
festgesetzt. Ausnahmen bilden die festgesetzte Hausgruppe im Teilbereich A (Uber-
schreitung der GRZ) und die Bebauungsméglichkeit auf dem ehemaligen Gewerbegrund-
stlick an der MittelstraBe (Anzahl der Wohneinheiten), um der Nachfrage nach férderfahi-
gen Eigenheimen auf kleinen Baugrundstiicken gerecht zu werden. Dariiber hinaus wird
eine soziale Durchmischung gem. § 1 Abs. 5 Bau GB somit planerisch vorbereitet.

Die Orientierung der Dachflachen ist Gberwiegend nach Siden festgesetzt bzw. orientie-
ren sich an bereits vorhandene Gebaudelangsachsen. In einigen Féllen ist die Firstrich-
tung = Langsachse der Gebaude aufgrund der Lage der Uberbaubaren Flachen nicht
festgelegt, um eine flexible Ausrichtung nach Sidwesten bzw. nach Stidosten zu ermdgli-
chen.

Um soziale Spannungen auszuschlieBen, ist in den nachverdichteten (Innen-)Bereichen
Uberwiegend eine I-Geschossigkeit in Form von Einzel- und Doppelhdusern mit max. 2
Wohneinheiten festgesetzt. Im nérdlichen Teilbereich A der 1. Anderung wurde dariiber
hinaus eine Il-geschossige Hausgruppe im Anschluss an die vorhandenen Reihenhauser
festgesetzt, um geférderten Wohnungsbau zu erméglichen (Stichwort 400 gm Grundsti-
cke).
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Die gleiche Situation gilt fir ein bisher gewerblich genutztes Grundstick an der Mit-
telstraBe. Eine vollstandige Umnutzung zu Wohnzwecken (WA-Gebiet) war bislang auf
der Grundlage von Planungen des Grundstickeigentimers fir die 1. Entwurfsoffenlage
des Bebauungsplanes berlcksichtigt worden.

Das Grundstick wurde jedoch inzwischen an eine Investorengemeinschaft verduBert,
welche ein anderes stadtebauliches Konzept verfolgt. Dieses sieht eine 2-geschossige
Bebauung mit Ein- und Zweifamilienwohnhausern teilweise in Form von ,Gartenhofh&u-
sern®, Hausgruppen mit behindertengerechten Wohnungen sowie die Umnutzung des
vorhandenen Burogebaudes zu Wohnzwecken vor. Das vorhandene Blrogebdude und
die beiden Hausgruppen sollen neben den zulassigen beiden Vollgeschossen ein Staffel-
geschoss erhalten. Die mégliche H6henentwicklung der Geb&ude entspricht der geman
B-Plan maximal mdglichen benachbarter Bauflachen, so dass sich die Bebauung in das
Umfeld einfligt. Somit werden zukinftig neue Wohnformen (integratives Wohnen, Woh-
nen fir Singles, junge Familien, mehrere Generationen) geschaffen. Die Planung der In-
vestorengemeinschaft ist Uber einen stadtebaulichen Vertrag abgesichert.

Da das gesamte Plangebiet im wesentlichen durch Eigentum mit zugehérigen Griinstruk-
turen (Garten) gepragt ist und die Stadt Detmold nicht im Eigentum des bisher festgesetz-
ten Spielplatzes ist, ist auf die Festsetzung des Spielplatzes verzichtet worden. Fir even-
tuell auftretenden Bedarf sind im Randbereich des Plangebietes zum einen die Spielmdg-
lichkeiten auf dem Gelande der Grundschule Klit zum anderen auf den Spielplatzen an
der Eschweiler StraBe und an der DianastraBe vorhanden.

Fur die Bewohner des Gebietes sind durch die in diesem Entwurf festgelegte Nachver-
dichtung keine Negativauswirkungen zu erwarten, da u. a. die Anzahl der Wohneinheiten
festgesetzt ist. Somit sind im Anderungsgebiet neben Ein- bzw. Zweifamilienwohnh&user
auch Mehrfamilienwohnh&user zul&ssig.

2. Umorientierung geplanter VerkehrserschlieBung

Der Entwurf beriicksichtigt die verédnderten Grundstiicksstrukturen und die reale Erschlie-
Bungsstruktur, die sich im Einzelfall abweichend vom rechtskraftigen Bebauungsplan
entwickelt hat. Die ErschlieBung der Wohnh&user Aachener StraBe 28, 34 + 36 wurde
gegeniber der rechtskraftigen Planung in Abstimmung mit den Eigentimern modifiziert.

Durch die abgewandelte ErschlieBungsstruktur im siidwestlichen Teil des Anderungsge-
bietes wird gleichzeitig ein groBerer Abstand der Neubebauung zum Denkmal “Mittelstra-
Be 60” gewahrleistet.

3. Wrdigung von Denkmalschutzbelangen

Im Rahmen der Plananderung an der MittelstraBe werden auch Belange des Denkmal-
schutzes berthrt. Mit dem vorliegenden Entwurf werden sowohl der Denkmalschutz ge-
wirdigt als auch wirtschaftliche Privatinteressen berlcksichtigt. Durch die verénderte
VerkehrserschlieBung im Umfeld des Denkmals wird der Abstand von potentieller Bebau-
ung zum Denkmal maximiert. Die Bauflachen an der MittelstraBe sind auseinanderge-
rickt, sodass die Gebaude giebelstandig auf den Uberbaubaren Flachen zu errichten
sind, was die Einsehbarkeit des Denkmals von der MittelstraBe her optimiert.

Zur Zeit ist die Sicht auf das Denkmal durch den starken Griinbewuchs vor dem Gebaude
erheblich eingeschrénkt. Aus diesem Grund sind fir die Grundstiicke unmittelbar vor dem
Baudenkmal gestalterische Festsetzungen (duBere Gestaltung, Fassade, Dach, Héhen-
entwicklung, Stellplatze etc) getroffen, um die denkmalpflegerischen Aspekte starker als
bisher zu respektieren.
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8.1

8.2

Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Beschreibung der Umweltauswirkungen

Seit dem 27.08.2001 ist das Baugesetzbuch novelliert. ,Umweltschitzende Belange® sind
zukinftig in die Abwagung des Bebauungsplanes einzustellen. Hierzu gehort die Pflicht
der Gemeinde zu prifen, ob eine Umweltvertraglichkeitsprifung im Rahmen des Aufstel-
lungsverfahrens erforderlich ist. Bezogen auf das Anderungsverfahren des Bebauungs-
planes 03-01 ,Im Dorfe* ergibt sich keine Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umwelt-
vertréglichkeitsprufung gemaB dem UVP-Gesetz. Die zulassige bebaubare Grundflache
liegt unterhalb des Schwellenwertes von 20 000 gm, sodass auch keine Verpflichtung zur
Einzelfallprifung geméan UVP-Gesetz besteht.

Unter Berlicksichtigung der festgesetzten MinderungsmaBnahmen verbleiben dennoch
Eingriffe in Natur und Landschaft, die nicht vermieden werden kénnen.

Die unvermeidbaren Beeintrachtigungen sind gem. den Regelungen des § 4 (4) LG NW
durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Dieser
Ausgleich besteht in der Regel in der Bereitstellung und Herrichtung bisher intensiv ge-
nutzter Grundstiicke fiir Zwecke des Natur- und Artenschutzes.

Durch die vorliegende B-Plananderung werden keine Eingriffe in die Naturraumpotenziale
verursacht, die Uber das schon heute nach dem rechtskraftigen B-Plan mdgliche MafB
hinaus gehen. Da der rechtskraftige B-Plan nicht unter die Eingriffsregelung des § 21
BNatSchG fallt, sind weitere KompensationsmaBnahmen nicht erforderlich.

Darlber hinaus werden durch die Offenlegung des Gewassers 38 und dessen planungs-
rechtliche Absicherung wesentliche positive Impulse auf die naturlichen Gegebenheiten
im Plangebiet ausgehen. Die Arrondierungsflache in der Teilflache A liegt auBerhalb des
rechtskraftigen B-Planes. Sie wird gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB als ,Flache zum Anpflan-
zen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen*” festgesetzt. Durch die Fest-
setzung wird sie in ihrem Bestand aufgewertet, ein Ausgleich ist somit nicht erforderlich.

Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Die Ermittlung des erforderlichen Bedarfs an Kompensationsflachen erfolgt auf der Basis
der durchgefliihrten Biotoptypenkartierung. Die Berechnung wird nach dem vereinfachten
Verfahren zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von Kompensati-
onsmaBnahmen bei B-Pldnen des Landes NRW (1996) durchgefihrt.

A. Ausgangszustand des Plangebietes

1 2 3 4 5 6 7 8
Flurst.- Nr. | Code | Biotoptyp Flache |Grund- Gesamt- | Gesamt- Einzel-
(m2) wert A korrektur- | wert flachenwert
faktor* (Sp5 x Sp.6) [ (Sp.4 x Sp7)

1. Teilflaiche A gesamt ca. 14.754 m?, aufgeteilt in
1a) Geltungsbereich rechtskréftiger B-Plan ca. 12.109 m?

3.2 Grinland 11.389 4 1 4 45.556
8.1 Feld- und Ufer- 720 7 1 7 5.040
geholze
Zwischensumme 12.109 50.596
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1b) Arrondierungsfldche ca. 2.645 m?
3.1 Acker 2.570 2 1 2 5.140
7.1 Gewasser Nr. 75 3 1,2 3,6 270
215
Zwischensumme 2.645 5.410
2. Teilflache B gesamt ca. 97.683 m?
1.1 StraBen, versie- 5.603 0 1 0 0
gelte Flachen
1.2 Zufahrten 685 0,5 1 0,5 343
1.3 FuBwege 1.094 1 1 1 1.094
8.1 Gehdlze 1.506 7 1 7 10.542
8.2 Einzelbdume 260 8 1 8 2.080
3.2 Grinland 26.908 4 1 4 107.632
7.1 Gewasser Nr. 38 | 1.167 3 1,2 3,6 4.201
1.1 Wohnbebauung | 16.221 0 1 0 0
(GRZ 0,4)
4.1 Zier- und Nutz- 24.332 2 1 2 48.664
garten, struktur-
arm
4.2 Zier- und Nutz- 2.650 4 1 4 10.600
garten, struktur-
reich
4.2 Ziergarten, ver- 1.365 4 1 4 5.460
wildert
449 4.2 Zier- und Nutz- 1.043 4 1 4 4172
garten, struktur-
reich
86 4.5 Friedhof 5.535 3 1 3 16.605
952 1.2 Parkplatz, ge- 1.646 0,5 1 0,5 823
schottert
4.8 Gartnereigeldnde | 1.595 2 1 2 3.190
7.2 Gewasser 690 7 0,9 6,3 4.347
Nr. 38
3.1 Acker 1.583 2 1 2 3.166
1.5 Rasenweg 110 2 1 2 220
6.2 Nadelwald 1.330 5 1 5 6.650
6.4 Mischwald 2.260 7 1 7 15.820
8.1 Fichtenreihe 100 7 0,6 4,2 420
Zwischensumme 97.683 246.029
112.437 Gesamtflaichenwert A 302.035
* Kurze Erlauterungen zu den einzelnen Korrekturfaktoren:
Code 7.1 naturnahe Ufergehdlze
Code 7.2 Einleitung in Betonbauwerk
Code 8.1 ohne Laubgehdlzanteil
| B. Zustand des Plangebietes gem. den Festsetzungen des rechtskriftigen B-Planes
1 2 3 4 5 6 7
Code Biotoptyp Flache | Grundwert | Gesamt- Gesamtwert Einzelflachenwert
(m?) P korrektur- | (Sp5 x Sp.6) (Sp.4 x Sp7)
faktor*
1. Teilflache A ca. 12.109 m?
1.1 StraBen/ 730 0 1 0 0
FuBwege
1.1 Bauflache WR 4.552 0 1 0 0
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(GRZ0,4)
4.1 private Grinflache | 6.827 2 1 2 13.654
2. Teilflache B ca. 97.683 m?
1.1 StraBen/ 5.029 0 1 0 0
FuBwege
4.5 Friedhof 5.535 3 1 3 16.605
1.1 Parkplatz, versie- 2.654 0 1 0 0
gelte Flache
Spielplatz 630 1 1 1 630
Teich 470 3 1 3 1.410
Bauflache 33.346 0 1 0 0
WA/WR
(GRZ0,4)
4.1 private Grinflache | 50.019 2 1 2 100.038
109.792 Gesamtflachenwert B 132.337
C. Zustand des Plangebietes gem. 1. Anderung
1 2 3 4 5 6 7
Code Biotoptyp Flache | Grundwert | Gesamt- Gesamtwert Einzelflachenwert
(m?) P korrektur- | (Sp5 x Sp.6) (Sp.4 x Sp7)
faktor*
1. Teilfliche A gesamt ca. 14.754 m?, aufgeteilt in
1a) Geltungsbereich rechtskraftiger B-Plan ca. 12.109 m?2
1.1 PlanstraBe E, 2.343 0 1 0 0
FuB- und Rad-
weg, Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht
1.1 Wohngebiet WA 3.724 0 1 0 0
(GRZ 0,4)
4.1 Zier- und Nutzgar- | 5.586 2 1 2 11.172
ten, strukturarm
7.7 Regenriickhaltung 456 4 0,75 3 1.368
Zwischensumme 12.109 12.540
1b) Arrondierungsflache ca. 2.645 m?
1.1 Wohngebiet WA 770 0 1 0 0
(GRZ 0,4)
4.1 Zier- und Nutzgar- | 1.155 2 1 2 2.310
ten, strukturarm
4.2 Gehdlzflache 720 3 1,5 4,5 3.240
gem. § 9 (1) Nr.
25a BauGB
Zwischensumme 2.645 5.550
2. Teilflache B gesamt ca. 97.683 m?
4.5 Friedhof 5.567 3 1 3 16.701
1.2 Parkplatz, ge- 1.646 0,5 1 0,5 823
schottert
1.1 versiegelte Flache | 1.008 0 1 0 0
1.1 PlanstraBen 5.818 0 1 0 0

A/B/C/D, StraBen,
FuB- und Rad-

weg, Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht
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7.2 Gewasser Nr. 38, 3.942 7 0,9 6,3 24.834
inkl. Teich und
Uferrandstreifen,
offengelegt

1.3 Holzbriicke 32 1 1 32

71 Gewadsser Nr. 38, 1.167 3 1,2 3,6 4.201
(Bestand)

8.2 Erhalt von 6 260 8 1 2.080
Laubbaumen*

1.1 Wohngebiet WA/ 31.297 0 1 0
WR (GRZ 0,4)

41 Zier- und Nutzgar- | 46.946 2 1 93.892
ten, strukturarm

Zwischensumme 97.683 142.563

112.437 Gesamtflachenwert C 160.653

* Kurze Erldauterungen zu den einzelnen Korrekturfaktoren:

Code 7.7
Code 7.2
Code 7.1
Code 4.2

Es ergibt sich folgende Gesamtflachenbilanzierung:

naturnahe Gestaltung der Regenriickhaltung
Beeintréchtigungen durch die Wohnbebauung
naturnahe Ufergehdlze

naturnahe Gestaltung durch Festsetzungen gesichert

1. Geltungsbereich rechtskraftiger B-Plan (Teilflaichen A und B)
Ausgangszustand Flachenwert A

abzligl. rechtskréftiger B.-Plan Flachenwert B

Ausgangszustand Flachenwert A
abzlgl. 1. Anderung Flachenwert C
Aufwertung des Anderungsgebietes

2. Arrondierungsflache in der Teilflaiche A
Ausgangszustand Flachenwert A

abzigl. Neuaufstellung Flachenwert C

Aufwertung des Plangebietes

Die Flachenbilanzierung zeigt, dass kein weiterer Ausgleich notwendig ist.

9

9.1

Verkehrliche ErschlieBung
Individualverkehr

Das Plangebiet ist Uber die Lemgoer StraBe an das duBere auch Uberregionale Ver-

296.625 Wertpunkte
132.337 Wertpunkte

296.625 Wertpunkte
160.653 Wertpunkte

5.410 Wertpunkte
5.550 Wertpunkte

164.288 Wertpunkte

135.972 Wertpunkte

kehrsnetz der Stadt Detmold angebunden.

Die Anbindung des Plangebietes an das auBere ErschlieBungsnetz erfolgt Uber eine Viel-
zahl von Wohn- und WohnsammelstraBen, die bereits im Plangebiet vorhanden sind. Zu-
satzlich zum Bestand werden im Bebauungsplanentwurf teilweise abweichend vom gulti-
gen B-Plan einzelne StichstraBen arrondiert, um DoppelerschlieBungen zu vermeiden
oder um die ErschlieBung den Erfordernissen einer gednderten Grundstlicksaufteilung
anzupassen. Die Erreichbarkeit durch Individualverkehr kann somit im Plangebiet als pla-

nungsrechtlich gesichert angesehen werden.
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In den Fallen, die eine o6ffentliche ErschlieBung nicht méglich bzw. unwirtschaftlich ist,
sind die Anbindungen der Grundstlicke tber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte planungs-
rechtlich gesichert.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr ist im Plangebiet primar auf den privaten Grundstlcksflachen ab-
zuwickeln. Darlber hinaus im Einzelfall notwendiger Parkraumbedarf kann im StraBen-
raum aufgefangen werden, ohne den Verkehrsfluss wesentlich zu erschweren.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist vom Linienverlauf her durch die Buslinien 790 und 791 im Halb-
stundentakt an den o6ffentlichen Personennahverkehr angebunden. Der Haltepunkt liegt
an der Lemgoer StraBe.

Rad- und FuBverkehr

Das Anderungsgebiet wird durch Wohn- und WohnsammelstraBen gepragt. Die vorhan-
dene Verkehrsflachenaufteilung bzw. die auf 30 km/h begrenzte Geschwindigkeit ermég-
licht eine weitestgehend gefahrlose Durchquerung des Plangebietes fur Fahrradfahrer
und FuBganger. Die neu hinzukommenden PlanstraBen werden als gemischte Verkehrs-
flachen (ohne Gehweg) ausgebaut. Weiterhin sind im B-Plan Wegeverbindungen (z. B.
zwischen PlanstraBe A + F) planungsrechtlich durch ein entsprechendes Gehrecht zu-
klnftig gesichert.

Ver- und Entsorgung
Trinkwasser/Schmutzwasser/Loschwasser

Die bisher nicht erschlossenen Bereiche des Plangebietes werden an das o6ffentliche
Trinkwassernetz und an die Abwasseranlagen der Stadt Detmold angeschlossen. Die
Ver- und Entsorgungstrassen verlaufen, sofern technisch mdéglich, in den 6ffentlichen
Verkehrsflachen oder aber sind durch entsprechende Leitungsrechte planungsrechtlich
gesichert.

Die Grundversorgung mit Léschwasser wird mit fortschreitender Bebauung durch Erwei-
terung des Leitungsnetzes in den ErschlieBungsflachen bereitgestellt.

Regenwasserentsorgung

Bei den geplanten BaumaBnahmen sind der natirliche Wasserhaushalt und die Grund-
wasserreserven unbedingt zu schitzen. Negative Auswirkungen auf die benachbarten
Naturrdume sind auszuschlieBen. Durch die Offenlegung des Gewéssers Nr. 38 ist die
Regenwasserentsorgung im Anderungsgebiet als gesichert anzusehen (s. auch Pkt. 5).

Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist im Anderungsgebiet nicht méglich. Aus
diesem Grund ist die Entsorgung durch 6ffentliche Abwasseranlagen ortsnah in den KIlG-
ter Bach (Gewasser Nr. 38) und in den Oetternbach (Uber Gewasser Nr. 215) vorgese-
hen, sofern die Grundstiicke nicht direkt am Gewdasser Nr. 38 bzw. Nr. 215 liegen.

Nordlich des Teilbereichs A verlauft das namenlose Gewasser Nr. 215. Das anfallende
Niederschlagswasser innerhalb des Teilbereiches A wird in einem Regenrickhaltebecken
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gesammelt und gedrosselt Gber das offene Gewéasser Nr. 215, das am nérdlichen Rand
des Anderungsgebietes liegt, dem Oetternbach zugefihrt. Die Leitungstrasse ist durch
ein Leitungsrecht planungsrechtlich gesichert. Fir das norddstliche Grundstiick besteht
darUber hinaus die Mdglichkeit der Direkteinleitung in das Gewasser Nr. 215.

Aufgrund der stark abfallenden Gelandestruktur norddstlich des Teilbereiches A ist mit
starkem Oberflachenwasserandrang auf das Anderungsgebiet zu rechnen. Starke Erosi-
onserscheinungen belegen einen sehr hohen Wasserabfluss in diesem Bereich. Um das
Arrondierungsgebiet u. a. vor Wasser- und Schlammeintrdgen zu schitzen, ist 6stlich
dieser Flache ein 10 Meter breiter Streifen als Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern u. sonstigen Bepflanzungen festgesetzt worden, der gleichzeitig neben der
Schutzfunktion auch eine Ausgleichsfunktion Gbernimmt. Das anfallende Oberflachen-
wasser wird vor den Baugrundstiicken aufgefangen und dem Gewasser Nr. 215 zuge-
fihrt. Die Sicherung der erforderlichen MaBnahmen (gleichzeitig Ausgleich fir die Arron-
dierung) und. die Ausbildung des Schutzstreifens auf der Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Stréuchern etc. ist durch Eintragung einer Grunddienstbarkeit zu Gunsten der
Stadt Detmold gesichert. Die erforderlichen Herstellungs- und PflanzmaBnahmen sind
bereits erfolgt.

Das vorhandene namenlose Gewasser Nr. 215 ist ebenfalls in das Plangebiet einbezo-
gen sowie die Erhaltung des Gewassers einschl. des Uferbewuches textlich festgesetzt.

Anfallendes Oberflachenwasser aus dem Bereich der BogenschieBanlage wird Uber ei-
nen offenen Graben dem Gewasser Nr. 38 zugefihrt. Die Sicherung der Trasse ist durch
ein Leitungsrecht gewahrleistet.

Intensive Niederschlage am 30.06.2001 fiihrten im stiddstlichen Anderungsgebiet (Teilbe-
reich B) trotz eines oberhalb angelegten Grabens auf dem benachbarten Acker zu einer
Uberflutung des Flurstiicks 1190 mit Wasser/Schlamm. Um auch hier die Problematik
wild abflieBenden Wassers/Schlamms zu verhindern, war zur 1. + 2. Entwurfsoffenlegung
ein 10 Meter breiter ,Schutzstreifen“ im Bebauungsplan festgesetzt worden. Das Plange-
biet war zu diesem Zweck um 10 Meter nach Osten erweitert worden. Die Absicherung
der MaBnahmen sollte urspriinglich ebenfalls durch entsprechende Vertradge zu Gunsten
der Stadt Detmold erfolgen. Im weiteren Verfahren konnte jedoch hiertiber mit der Eigen-
timer-/Erbengemeinschaft keine abschlieBende Vereinbarung getroffen werden. Diese
hat die bereits vorgenommenen MaBnahmen (Herstellung von Wall und Mulde) auf ihrem
Grundstick zwar verbessert, die jedoch noch nicht ausreichend sind. In Abstimmung mit
der Unteren Wasserbehdrde, Kreis Lippe wurde bzw. wird daher als ErsatzmaBnahme
die Anordnung von kleinen Schutzwallen bzw. —wanden mit Ableitung des Oberflachen-
wassers in das Gewasser Nr. 38 mit den betroffenen Bauherren vereinbart. Diese wur-
den/werden als Auflagen in die Baugenehmigungen aufgenommen. Zur o6ffentlich-
rechtlichen Sicherung der MaBnahmen werden/sind auf den Baugrundstiicken, soweit er-
forderlich, Baulasten eingetragen bzw. einzutragen. Zur planungsrechtlichen Sicherung
ist auf den Grundstlcken ein Leitungsrecht ,LW* im Plan festgesetzt. Auf die zur 1.+2.
Offenlegung festgesetzte Flache zur Regelung des Wasserabflusses kann aus diesem
Grund verzichtet werden, weil dem Hochwasserschutz auf andere Weise Rechnung ge-
tragen wird. Weitere Baumdglichkeiten im Bereich des bisher festgesetzten Schutzstrei-
fens bestehen nicht.

Intensive Niederschlage zu Pfingsten 2003 fiihrten zur Uberflutung von bebauten
Grundsticken an der Durener StraBe bzw. unbebauten Grundstiicken an der Aachener
StraBe. Diese waren aufgrund extremer Niederschlage von bis zu 130 Millimeter pro
Quadratmeter (entspricht einem fanfhundertjahrigen Regenereignis) sowie der Uberlas-
tung der vorhandenen Verrohrung an der Dlrener StraBe in Verbindung mit einer Ver-
stopfung am Einlaufbauwerk entstanden. Durch entsprechende SicherungsmaBnahmen
(zusatzliche Verwallungen, Veranderung am Einlaufbauwerk vor der Verrohrung etc.)
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wurde die unmittelbare Gefahr wesentlich vermindert. Um einen Uber das 100-jahrige
Regenereignis hinaus gehenden Retentionsraum zu schaffen, wurde gegeniber dem
Entwurf zur 1. + 2. Offenlage die Bebauungstiefe in Abstimmung mit den Grundstiicksei-
gentimern zurickgenommen. Im Bereich zwischen der verldngerten Grundstiicksgrenze
der Wohnhauser Direner StraBe 32 + 34 und dem Gewasser Nr.38 sind auf der festge-
setzten Flache, die von Bebauung freizuhalten ist, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO wie z. B. Gartenlauben, Gartenhauser, auf geschiittete Terrassen etc. und die
Veranderung der Erdoberflache durch Auffullungen, Wélle o. &. unzuléssig. Diese Ein-
schrankungen der Nutzung sind im Plan textlich und zeichnerisch gesichert. Zusatzlich
hat der Fachbereich Kanal,- StraBenbauverkehr mit den Grundstickseigentimern hier-
Uber vertragliche Vereinbarungen getroffen. Dem Hochwasserschutz wird somit mehr als
ausreichend Rechnung getragen.

Die Brauchwassernutzung wird durch eine Festsetzung im textlichen Teil des B-Plans
empfohlen.

Elektrizitats- und Gasversorgung
Das Plangebiet ist ausreichend mit Elektrizitat und Gas versorgt.

Innerhalb des Plangebietes kdnnen die erforderlichen Leitungen in den festgesetzten 6f-
fentlichen Verkehrsflachen gefiihrt bzw. verlangert werden.

Abfallbeseitigung

Das verkehrliche ErschlieBungsnetz erlaubt es, alle Grundsticke zum Zwecke der
Abfallentsorgung problemlos anzufahren.

Auswirkungen von gekennzeichneter Leitungstrasse auf Nutzung und Bebauung

Die im bisherigen rechtskraftigen B-Plan festgesetzten Leitungsrechte werden teilweise
wegen gednderter Rahmenbedingungen nicht mehr beibehalten. In den Fallen, in denen
verbleibende Leitungsrechte sich mit Uberbaubaren Flachen Gberschneiden, ist eine Be-
bauung nur dann mdglich, wenn abschlieBende Einigungen mit den Leitungstragern er-
zielt werden.

Immissionsschutz

Das Umfeld des Plangebietes ist bis auf den StraBenverkehrslarm der B 238 (Lemgoer
StraBe) und den Sportlarm ausschlieBlich durch nicht stérende Nutzungen gepragt.

Die von der geplanten Nutzung ausgehenden Emissionen l6sen keinen Regelungsbedarf
in Bezug auf die heute dort vorhandenen Nutzungen aus.

Auf die geplanten aber auch auf die bestehenden Nutzungen wirken nach der dieser Be-
grundung beigefugten larmtechnischen Beurteilung Larmimmissionen, zum einen ausge-
I6st durch den Kfz-Verkehr auf der Lemgoer StraBe und zum anderen durch den Sport-
platz ein.

StraBenverkehrslarm

Die aufgrund der Verkehrsbelastung errechneten Immissionswerte betragen far die vor-
handene und geplante Bebauung an der Lemgoer StraBe:
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AuBenwohnflachen:

tags: < 66 dB(A) bis < 49 dB(A)
Erdgeschoss und Ober- bzw. Dachgeschoss:
tags: < 68 dB(A) bis 51 dB(A)
nachts: < 60 dB(A) bis 44 dB(A)

Zur Beurteilung von Gerausch-Situationen kommen die schalltechnischen Orientierungs-
werte der DIN 18005, Beiblatt 1, zur Anwendung. Diese betragen bei der Beurteilung von
Verkehrsflachen fur allgemeine Wohngebiete bzw. Mischgebiete:

WA/MI
tagsuber (06:00 bis 22:00 Uhr): 55/60 dB (A)
nachts (22:00 bis 06:00 Uhr): 45/50 dB (A).

Bei wesentlichen Anderungen bzw. Neubau von Verkehrswegen werden die Grenzwerte
der 16. BImSchV zur Beurteilung der Gerausch-Situation herangezogen. Diese lauten fir
Wohngebiete bzw. Mischgebiete:

WA/MI
tagsuber (06:00 bis 22:00 Uhr): 59/64 dB (A)
nachts (22:00 bis 06:00 Uhr): 49/54 dB (A).

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1, entsprechen den
“durchschnittlichen Anforderungen an gesundes Wohnen” und die Grenzwerte der
16. BImSchV entsprechend der Zumutbarkeitsschwelle, die ohne weitere
Vorkehrungen erreicht werden kann und erfullen somit die Planungs- und Abwagungs-
grundsatze gem. § 1 (6) BauGB.

Die Orientierungswerte DIN 18005, Beiblatt 1 und die Grenzwerte der 16. BImSchV sind
keine Grenzwerte flir bestehende Situationen. Ihre Uberschreitung kann beim Uber-
wiegen anderer Belange hingenommen werden, wenn diese unterhalb der "enteignungs-
rechtlichen Zumutbarkeitsschwelle” liegen.

Diese Schwelle wurde fir StraBenverkehrs-Gerausche definiert. Sie betragt fir Wohnge-
biete 70/60 dB(A) tags/nachts und fur Mischgebiete 72/62 dB(A). Allerdings sollten in die-
sem Fall geeignete SchallschutzmaBnahmen sichergestellt werden.

Da es sich bei dem Anderungsgebiet um ein vorbelastetes Gebiet mit (zum Teil) schon
vorhandener Bebauung handelt und die geplante Bebauung an den bereits bestehenden
Verkehrsweg heranrlckt, werden flr die Randbereiche der geplanten Wohnbebauung die
Mischgebietswerte der 16. BImSchV als Zumutbarkeitsschwelle herangezogen. Bis zu
diesen Mischgebietswerten ist die Belastigung noch zumutbar, da in Mischgebieten Woh-
nen ohne Einschrankung maéglich ist.

Auf eine Festsetzung von Nutzungen, die weniger schutzbedurftig sind (z. B. in Gewerbe-

bzw. Mischgebieten), wurde bewusst verzichtet, um mdégliche Nutzungen, die dort zulas-
sig waren, die aber stadtebaulich unerwlnscht sind, grundsatzlich auszuschlieBen.
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MaBnahmen (passive)
Aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten und stadtebaulicher Erwagungen

— Weiterflihrung einer StraBenrandbebauung entlang der Lemgoer StraB3e

— keine Ortsbildbeeintrachtigung durch Larmschutzwalle oder —wande

sind gegenuber den Verkehrsgerduschen nur passive MaBnahmen an den Wohnhdusern
maoglich. Durch die passiven MaBnahmen werden naturgemaB nur die Innenrdume bei
geschlossenen Fenstern geschitzt, auf Freiflachen wird keine Minderung erzielt.
Die ebenfalls der Wohnnutzung zuzuordnenden Gartenflachen liegen gréBtenteils hinter
der StraBenrandbebauung. Ebenso bleibt auf den einzelnen Grundstiicken genug Spiel-
raum z. B. die Terrassenbereiche abzuschirmen.

Fir Gebaudeseiten, die einer héheren Belastung als 59/49 dB (A) tags/nachts (= Wohn-
gebietswerte der 16. BImSchV) ausgesetzt sind, wird passiver Schallschutz empfohlen.

Passiver Schallschutz wird bis hin zu Gerauschpegeln von 64/54 dB (A) tags/nachts (=
Mischgebietswerte der 16. BImSchV) nur empfohlen. Bei héheren Pegeln als den letztge-
nannten wird Schallschutz festgesetzt.

Beim passiven Schallschutz fir Wohnungen besteht zunachst die Méglichkeit, die Grund-
rissgestaltung derart zu optimieren, dass Schlaf- und Kinderzimmer auf den larmabge-
wandten Gebaudeseiten angeordnet werden.

An den besonders larmbelasteten Fassadenseiten kénnten Treppenhauser, Bader, Gas-
te-WC, Vorratsraume und Kichen angeordnet werden. Aufenthaltraume mussten zusatz-
lichen baulichen Schallschutz erhalten.

Sportlarm

Die Beurteilung der von Sportanlagen ausgehenden Gerausch-Immisionen erfolgt auf der
Grundlage der 18. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
Sportanlagenlarmschutzverordnung - 18. BImSchV*.

Danach werden die Immissions-Richtwerte der 18. BImSchV fir allgemeine Wohngebiete
bzw. Mischgebiete am Rand der geplanten Wohnbebauung eingehalten.

Das gesamte L&rmschutzgutachten kann beim Fachbereich Stadtentwicklung eingesehen
werden.
13 Altablagerungen

Im Plangebiet selbst bzw. im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes sind Altablagerun-
gen bekannt.

Im Plangebiet selbst handelt es sich um die Altablagerung mit der Nr. 4019B33. Diese
Altablagerung (ehem. Fa. Deppe) wurde 1993 von der Fa. Redeker im Zuge des anste-
henden Gewasserausbaus in den Randbereichen beprobt.

Die Bodenproben zeigen nur in einem Fall ersichtliche Hinweise auf Verunreinigungen
(SO 3 bei den PAK), die jedoch allein und in den hier ermittelten Konzentrationen keine
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Ableitung einer Grundwassergefédhrdung bedingen. Die Ubrigen Werte kénnen als unauf-
fallig angesehen werden.

Auf Basis der untersuchten Parameter und der Héhe der Werte kann somit davon ausge-
gangen werden, dass das Grundwasser nicht geféhrdet ist.

Dartber hinaus wurde die Altablagerungsflache erneut durch das Planungsbiro Wiltschut
Uberprtft. Bei dem Untersuchungsbereich innerhalb des Bebauungsplangebietes “Im Dor-
fe” handelt es sich um den Teil einer Aue, der vor 30 — 40 Jahren mit Erdmaterial ange-
fullt wurde.

Die Ablagerungen sind zirka 2,50 m machtig und Uberdecken die natlrlich gewachsene
Auelehme und teilweise die obersten Schichten des hier anstehenden Keupers “Rote
Wand“. Die flachenhafte Ausdehnung der Ablagerungen entspricht ziemlich genau der
Parzelle des Flurstlcks 197.

Sondierungen auf dem Plangebiet mit sensorischer Ansprache des Bodens sowie geson-
dert durchgefiihrte Bodenluftbeprobungen ergaben keine Hinweise darauf, dass die Abla-
gerungen aus anderem Material bestehen, als aus unauffélligem Bodenaushub.

Speziell der Oberboden wurde chemisch auf Schadstoffe untersucht. Hierbei wurde fest-
gestellt, dass die LAGA-Zuordnungswerte flir ZO eingehalten werden. Auf der Basis die-
ses Ergebnisses wird gefolgert, dass bei der Nutzung des Oberbodens keine Einschran-
kungen zu beachten sind.

Im Zuge der BaumaBnahmen anfallender Boden aus dem Bereich unterhalb des Oberbo-
dens muss vor seinem Wiedereinbau begutachtet werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei dieser Untersuchung um punktuelle Be-
standsaufnahmen handelte. Das Vorhandensein verunreinigten Bodens oder auch Mulls
auf dem Plangebiet kann daher nicht ausgeschlossen werden. Werden solche Stellen
entdeckt, ist die Untere Abfallwirtschaftsbehorde, Kreis Lippe, zu benachrichtigen. Eine
entsprechende Festsetzung ist im textlichen Teil des Bebauungsplans enthalten.

Das gesamte Gutachten kann beim Fachbereich Stadtentwicklung eingesehen werden.

14  ErschlieBungskosten

Die Offenlegung und naturnahe Gestaltung des Gewassers 38 beziffert sich nach
Angaben des zusténdigen Fachbereichs auf ca. 625.000,- €.

Die weiteren ErschlieBungskosten basieren auf Schatzungen:

e StraBenbaukosten ca. 1200 000,- €
e Kanalbaukosten (Schmutz- u. Regenwasser

einschl. offener Graben) ca. 750000,-€
e  Grunderwerbskosten (Verkehrsflachen) ohne

erforderliche Entschadigungszahlungen ca. 200000.- €

GesamterschlieBungskosten ca. 2 150 000,- €

Da die ErschlieBungen im Haushaltsplan des Stadt Detmold zur Zeit nicht vorgesehen
sind, sind diese nur (ber entsprechende Vorausleistungen der Grundstlickeigentimer
(ErschlieBungsvertrage) durchfihrbar. Fur die Bereiche Krefelder StraBe, Aachener Stra-
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Be und ehem. Grundstlick Deppe sind die ErschlieBungen bereits auf diese Weise reali-
siert worden.

Flachenbilanz

Das Anderungsgebiet des B-Plans 03-01 “Im Dorfe”, 1. Anderung ist nicht deckungs-
gleich mit dem bisherigen Plangebiet des Bebauungsplans. Die FlachengréBe betragt ca.
11,23 ha.

Durch die Anderung ergeben sich nur marginale Anderungen der Flachenbilanz. Die Of-
fenlegung des namenlosen Gewassers 38 ist Uberwiegend auf nichtiberbaubaren Fla-
chen realisiert, so dass Auswirkungen bezogen auf die Bebaubarkeit von Grundsticken
nicht gegeben sind.

WA 8,92 ha
davon Uberbaubare Flache 3,57 ha

nicht Uberbaubare Flache 5,35 ha
Verkehrsflache 0,92 ha
Friedhofsflache einschl. Parkplatz 0,82 ha
Gewasser Nr. 38 einschl. Uferrandstreifen 0,51 ha
Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern, ect. 0,07 ha
Gesamtflache 11,24 ha
Bodenordnung

Die meisten im Plangebiet vorhandenen Grundstiicke befinden sich in Privateigentum.
Die fir die ErschlieBungsflachen erforderlichen Grundstlicke befinden sich teils in stadti-
schem, teils in privatem Eigentum.

Die erforderlichen BodenordnungsmaBnahmen fir die nicht im stadtischen Eigentum be-
findlichen, zu ErschlieBungsmaBnahmen erforderlichen Flachen, sollen auf freiwilliger
Grundlage erfolgen. Teilweise ist dieses schon geschehen.

Sind diese Flachen nicht im Wege der gitlichen Einigung oder der Austibung des Vor-
kaufsrechts zu erwerben bzw. zu tauschen, sind bodenordnende MaBnahmen nach § 45
ff oder § 85 ff BauGB zu ergreifen.
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