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Begrindung zum B-Plan 01-86 A ,, Temde West”

Ortsteil: Detmold-Siid
Plangebiet: Zwischen BahnhofstraRe, Bruchgarten, ElisabethstraRe und Busbetriebshof
westlich der Temdestrafe

Verfahrensstand: Rechtskraft

Hinweis:
Fehlende Gliederungspunkte sind kein Zeichen von Unvollstandigkeit. Die in der Begriindung verwendete
Nummerierung ist nicht fortlaufend.

1 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt

im Norden durch die Bahnlinie,

im Stiden durch Elisabethstralie,

im Westen durch den Busbetriebshof westlich der TemdestraRe,
und im Osten durch die Strale Bruchgarten.

Der verbindliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan selbst durch Planzeichen
festgesetzt. Der Bebauungsplan besteht zukiinftig gem. § 9 (8) BauGB aus:

— dem Plan mit der Abgrenzung des Geltungsbereiches und den zeichnerischen Festsetzungen
— den textlichen Festsetzungen

— der Begriindung und

— dem Festlegungsriss (integriert in dem Plan mit den zeichnerischen Festsetzungen).

2 Verfahren

Aufstellungsbeschluss vom 10.05.2017

Teilung des Plangebietes vom 24.02.2022

Frilhzeitige Beteiligung der Biirger und der TOB vom 28.02.2022 bis 01.04.2022
Birgeranh6rung am 02.03.2022

Entwurfsbeschluss am 03.05.2023

Beteiligung der Birger und der TOB vom 04.07.2023 bis 18.08.2023
Satzungsbeschluss am 22.02.2024

3 Raumordnung und Landesplanung

Die Bauleitplane sind gem. § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen. Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold - Teilabschnitt Oberbereich
Bielefeld - weist das Plangebiet als allgemeinen Siedlungsbereich aus. Die Flachenfestsetzungen
im zukiinftigen Bebauungsplan entsprechen den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.



Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Detmold stellt fir das ca. 4,48 ha groRe Plangebiet
hauptsachlich gemischte Bauflache, untergeordnet gewerbliche Bauflache und stark untergeordnet
Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Einrichtungen flr Kinder* dar. Dariiber hinaus
quert im FNP eine unterirdische Versorgungsleitung, der Hauptschmutzwassersammler, das
Plangebiet.

Die im Bebauungsplan festgesetzte ,Art der baulichen Nutzung® (Urbanes Gebiet, Gewerbegebiet
und Flache fir Gemeinbedarf ,Archivf), entspricht, wenn auch nicht parzellenscharf, im
Wesentlichen der Darstellung des giltigen Flachennutzungsplanes.

Die Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes wird durch die im Bebauungsplan festgesetzte
Art der baulichen Nutzung nicht berUhrt.

Urbane Gebiete lassen sich sowohl aus einer gemischten Bauflache als auch aus einer
gewerblichen Bauflache entwickeln. Der grofte Teil der MU-Flachen im Bebauungsplan werden
aus der gemischten Bauflache im FNP entwickelt, ein geringer auch zukinftig stark gewerblich
gepragter Teil des MU, wird aus der gewerblichen Bauflache entwickelt. Die im FNP verbleibende
gewerbliche Bauflache bleibt in ihrer Funktion und ihrer Funktionsfahigkeit erhalten.

Auch die zukiinftig festgesetzte Gemeinbedarfsflache Archiv ist aus der gemischten Bauflache des
FNP entwickelt, da diese Nutzung auch in einem Mischgebiet zulassig ware. Um stadtebaulich
steuern zu konnen, dass in diesem Teil der gemischten Bauflache moglichst Iarmaffine (6ffentliche)
Nutzungen untergebracht werden, setzt der B-Plan dort Flache fiir Gemeinbedarf fest. Diese
Nutzung konnte auch in einem Mischgebiet angesiedelt werden.

Somit ist der Bebauungsplan, trotz geringer Abweichungen, aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Im Flachennutzungsplan grenzt das Plangebiet

im Norden an gemischte Bauflachen und Verkehrsflachen Bahnverkehr,

im Stden an gemischte Bauflachen,

im Westen an gewerbliche Bauflachen (Busbetriebshof) und an gemischte Bauflachen (nérdlich
der Elisabethstralie),

und im Osten an gemischte Bauflachen (nérdlich der Sachsenstrafle) und Wohnbauflachen (dstlich




Anlass und Ziele des Bebauungsplans

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung hat am 10.05.2017 die Aufstellung des Bebauungsplans 01-
86 ,Temde* beschlossen. Mit Beschluss vom 24.02.2022 wird das ursprungliche Plangebiet in
einen Teilbereich A und einen Teilbereich B geteilt. Der hier vorliegende Teilbereich A verfolgt
folgende Zielsetzungen:

e Abbruch der gewerblichen Bausubstanz,

e Sanierung der Altlast,

e Nutzung der sehr guten OPNV-Anbindung unter anderem zur Schaffung innenstadtnahen
Wohnraums,

e Ausschluss stark frequenzerzeugender Nutzungen

e und Sicherung eines geordneten Nebeneinanders von Wohnen und Gewerbe beidseitig
der Temdestrale.

Insgesamt soll das stark von Brachflachen gepragte Gebiet stadtebaulich aufgewertet und vor
weiteren ,Trading down“ Tendenzen geschutzt werden.

Zwischenzeitlich ist es der Stadt Detmold gelungen, das Temde-Areal zu erwerben.

Im Eckbereich TemdestraRRe / BahnhofstralRe gibt es ernsthafte Bestrebungen, das Landesarchiv,
in Kombination mit dem Kreis- und dem Stadtarchiv, auf dem nérdlichen Bereich des ehem.
Temde-Areals anzusiedeln. Es handelt sich hierbei um die Verlagerung des bestehenden Archivs
von der Hornschen StraRe / Willi-Hofmann-StraRe auf das OPNV-nahe Temde Areal.

Des Weiteren ist auch die Nutzung in einem benachbarten unmittelbar an das Temde-Gelande
angrenzenden Gebaude eines Elektrofachbetriebs aufgegeben worden. Die neue Eigentlimerin
steht mit der Verwaltung in Kontakt und hat groRes Interesse daran, ihre Flache -basierend auf
einem ganzheitlichen Konzept mit dem Temde-Areal- zu Wohnbauzwecken umzunutzen.

Auf dem PKW-Parkplatz des Busbetriebshofs westlich der Temdestrale steht ebenfalls
Veranderungsbedarf an. Darlber hinaus kénnen sich einzelne Eigentimer westlich der
TemdestralRe eine bauliche Entwicklung/Nutzung ihrer Flachen vorstellen.

Viele dieser auf Umsetzung ausgerichteten Entwicklungsansatze bedurfen zusatzlicher
ErschlieBung und stadtebaulicher Steuerung. Somit ergibt sich die Notwendigkeit, den
Bebauungsplan 01-86 A im Bereich westlich der Stralle Bruchgarten zeitnah fortzufihren.

Der Entwurf sieht im nordlichen Teil an der Ecke BahnhofstraBe/Temdestralle das o. a.
Archivgebaude vor, welches sich in der Hohe von der Bahnhofstrafle von 16-24 m auf eine Hohe
von 8-14 m nach Suden hin abstufen soll. Fir die ostlich des geplanten Archivgebaudes
vorhandenen, zweigeschossigen Gebaude/Nutzungen besteht Bestandsschutz. Gleichwohl
werden die Flachen (Urbane Gebiete MU 2 und MU 3) Uberplant, um zukinftig eine grofliere
Ausnutzung (drei bis viergeschossige Bauung entlang der Bahnhofsstrale bzw. zwei bis
dreigeschossige Bebauung nordwestlich der der Strale Bruchgarten) zu erméglichen.

Fur den vorhandenen Pkw-Parkplatz des Busbetriebshofs setzt der Entwurf im Hinblick auf das
benachbarte Urbane Gebiet, in dem u. a. auch Wohnbebauung zulassig ist, ein eingeschranktes
Gewerbegebiet fest. Denkbar ist auf dieser Flache z. B. ein dreigeschossiges Verwaltungsgebaude
mit einem nach Westen angegliederten mehrgeschossigen Parkdeck. Aber auch weitere, das
Wohnen nicht stérende Nutzungen sind auf der Flache denkbar (s. Punkt 7.1.2).

Im Bereich sudlich des vorhandenen Hauptwassersammlers (zwischen der Temdestralle und der
Stralle Bruchgarten) ist eine zwei- bis dreigeschossige Bebauung innerhalb unterschiedlicher
Urbaner Gebiete festgesetzt. An der Stralle Bruchgarten (MU 1) ist, ergédnzend zu einer moglichen
Wohnbebauung, eine Kindertagesstatte auf der stadtischen Parzelle 116 vorgesehen.



Der Blockinnenbereich des ehemaligen Temdegelédndes soll oberirdisch ,autofrei* gestaltet
werden. Kraftfahrzeuge sollen maglichst in unterirdischen Garagen untergebracht werden.
Ebenerdige Stellplatze sind aullerhalb der Uberbaubaren Flachen deshalb ausgeschlossen.

Westlich der TemdestraRe sind weitere Urbane Gebiete (MU 5 und MU 6) mit unterschiedlichen
Nutzungsmafen festgesetzt, die eine flexible Nutzung der Grundsticke im Rahmen der
Zulassigkeit ermoglichen.

Situationsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich in relativer Nahe zum Detmolder Stadtzentrum. Das direkte Umfeld
wird durch die Bahnlinie, angrenzende gewerbliche Strukturen und durch Wohnbebauung entlang
der Elisabethstralle und der Stralle Bruchgarten gepragt.

Das Plangebiet selbst ist zu einem grofen Teil bebaut. Ein Teil der Flachen befindet sich in der
aktiven gewerblichen Nutzung, ein Teil der Flachen wird gewerblich und wohnbaulich gemischt
genutzt. GrolRes Entwicklungspotenzial ergibt sich durch das zwar bebaute jedoch brachgefallene
und im Abbruch befindliche Temde-Areal, die westlich angrenzend leerstehende
Gewerbeimmobilie und freie Grundstlicke bzw. baulich ungenutzte Gartengrundstiicke. Um
stadtebauliche Spannungen zu vermeiden, werden auch die noch im Umfeld bestehenden
gewerblichen Nutzungen in die Planung einbezogen.

Bei der Planung handelt es sich weitgehend um die Revitalisierung Uberkommener
Siedlungsstrukturen. Die Wiedernutzbarmachung von Brachflachen (reduziert den Verbrauch von
Freiflachen) ist gemaR § 1 a (2) BauGB Vorrang vor der Inanspruchnahme von landwirtschaftlich
genutzten Flachen einzuraumen. Eine Standortalternative an anderer Stelle scheidet daher, auch
im Hinblick auf den Bedarf an zentral gelegenen innenstadtnahen Wohnungen, die gleichzeitig eine
optimale Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr ermdglichen, somit aus.

Die nachstgelegenen Wohngebaude befinden sich entlang der Elisabethstralle und der Strale
Bruchgarten. Die nachsten gewerblichen Nutzungen liegen an der Temdestrale und der
BahnhofstralRe. Denkmalgeschiitzte Bausubstanz ist im Plangebiet selbst nicht vorhanden. Die an
das Plangebiet angrenzenden vereinzelten Baudenkmaler an der Elisabethstrale, der
BahnhofstraRe und der SachsenstralBe werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.
Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt.

Verkehrlich wird das Plangebiet von der Bahnhofstralle, der Temdestrale, der Elisabethstrale und
der StraRe Bruchgarten erschlossen.

Das Plangebiet ist nahezu eben. Es liegt an seiner hochsten Stelle bei ca. 130 Metern Uber NHN
und am niedrigsten Punkt bei ca. 128 Metern (ber NHN. Es gibt keine wesentlichen
Gelandespriinge.

Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Durch das Plangebiet verlauft, wie in der Planung
dargestellt, ein Hauptschmutzwassersammler.

In den vergangenen Jahren hat auf dem Temde-Areal die Sanierung einer Altlast bzw. eines
aktenkundigen Grundwasserschadens stattgefunden. Das Plangebiet wurde zwischenzeitlich auf
weitere Altlasten bzw. Verunreinigungen (Verdachtsflachen) hin untersucht. Der Umfang bzw. das
Ergebnis der Untersuchungen ist unter Punkt 14 dargelegt.

Belange des Stadtebaus

Die Erreichung der in Abschnitt 5 genannten Ziele soll - unter Berticksichtigung der Grundséatze der
Bauleitplanung (§ 1 BauGB) - durch die Festsetzungen des Bebauungsplans gewahrleistet werden.
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7.1
714

Unter Beachtung der topographischen Lage und der Umgebung soll der Bebauungsplan folgende
Grundsétze vorrangig berlcksichtigen:

die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung

die sozialen und kulturellen BedUrfnisse der Bevolkerung

die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung und der Umbau vorhandener Stadtteile
sowie die Gestaltung des Stadtbildes,

die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege,

o die Belange der Wirtschaft.

Hierzu bedient sich der B-Plan der folgenden Festsetzungen:
Art der baulichen Nutzung

Urbanes Gebiet (MU)

Mit der Planungsrechtsnovelle 2017 wurde das Urbane Gebiet (MU) als § 6a in die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) integriert. Mit der neuen Baugebietskategorie steht den
Kommunen eine Mdglichkeit zur Verfigung, um planerisch in innerstadtischen Gebieten eine
starkere Nutzungsmischung realisieren zu konnen. Leitgedanke ist dabei auch eine ,Stadt der
kurzen Wege“ gestalten zu konnen. Die neue Gebietskategorie erlaubt eine raumliche Nahe von
Funktionen, wie Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung, Kultur und Sport, und ermdglicht eine im
Vergleich zum Mischgebiet breiter angelegte Nutzungsmischung.

Nach § 6a Abs.1 BauNVO dienen Urbane Gebiete dem Wohnen sowie der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen. Die Nutzungsmischung muss nicht
(wie bei Mischgebieten) gleichgewichtig ausfallen. Das heilt beispielsweise, dass in einem MU
auch Wohnnutzungen gegeniber gewerblichen Nutzungen dominieren dlrfen. In Abs. 2 des § 6a
wird naher definiert, was unter zulassigen Gewerbebetrieben zu verstehen ist. Danach sind im MU
Geschafts- und  Burogebdude, Einzelhandelsbetriebe, gastronomische Einrichtungen,
Beherbergungsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe zulassig. Ausnahmsweise kénnen auch
Formen von Vergnigungsstatten und Tankstellen in einem MU zugelassen werden. Zu beachten
ist allerdings bei allen Ansiedlungen, dass das Wohnen nicht wesentlich gestort werden darf.

Vor diesem Hintergrund und aufgrund der urbanen Lage des Plangebietes setzt der
Bebauungsplanentwurf unterschiedliche Urbane Gebiete (MU 1 bis MU 8) fest. Mit der Festsetzung
von Urbanen Gebieten kann sowohl die Nachfrage nach innerstadtischem Wohnen als auch die
Nachfrage nach wohnvertraglichen Nutzungen Rechnung getragen werden. Das aktuelle
Wohnungsmarktgutachten der Stadt Detmold prognostiziert bis zum Jahre 2035 allein fur Detmold
Sud einen erheblichen Bedarf (Trendvariante ca. 850 Wohneinheiten (WE); Obere Variante ca.
1130 WE) an zusatzlichem Wohnraum in unterschiedlichen GroRen flr unterschiedliche
Zielgruppen. GemalR dem Gutachten bedarf vor allem auch der geforderte Wohnungsbau
erheblicher Erganzung. Auf den stadtischen Grundstlcken (Flurstlicke 283 und Teile von 280)
konnten gem. der Planung insgesamt ca. 40 — 50 WE und auf den Grundstticken Dritter ca. 110 -
120 WE realisiert werden. Die gem. § 6a Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Betriebe, hier: Vergnlgungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres
Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind, und Tankstellen werden aufgrund des mit
den Nutzungen verbundenen hohen Stdrgrades ausgeschlossen.

Dariber hinaus wird beabsichtigt, an der Strale ,Bruchgarten® eine Kindertagesstatte auf dem
stadtischen Grundstiick zu platzieren, die gemaR BauNVO in einem Urbanen Gebiet allgemein
zulassig ist.



7.1.2

Eingeschranktes Gewerbegebiet GE (0)

Der bahnhofnah bestehende Busbetriebshof (Parkplatzflache) wird im Bereich des Plangebietes
als eingeschranktes Gewerbegebiet gesichert. Durch geeignete Immissionsschutzfestsetzungen
wird das festgesetzte angrenzende Urbane Gebiet, in dem u. a. auch Wohnnutzung allgemein
zulassig ist, und die zukunftige Gewerbegebietsnutzung im Sinne der gegenseitigen
Rucksichtnahme vertraglich aufeinander abgestimmt. Zulassig sind deshalb nur folgende
Nutzungen:

— nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe aller Art und 6ffentliche Betriebe, die nach Art
oder Betriebsweise bezogen auf ihre Auswirkungen und Stérungen auch in einem Urbanen
Gebiet zugelassen werden konnten,

— Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude

— Tankstellen nur im direkten funktionalen und baulichen Zusammenhang mit den
dazugehorigen Handwerks- und Gewerbebetrieben als Betriebstankstellen und

— Anlagen fir sportliche Zwecke und
— Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke.

Lagerhauser und Lagerplatze sind nur im direkten funktionalen und baulichen Zusammenhang mit
den dazugehorigen Handwerks- und Gewerbebetrieben zulassig. Eigenstandige Lagerhauser und
Lagerplatze sind unzulassig.

Einzelhandel ist nur im direkten funktionalen und baulichen Zusammenhang mit den oben
genannten dazugehorigen Handwerks- und Gewerbebetrieben zulassig. Die Geschossflache der
Einzelhandelsnutzung muss der Geschossflache des Bauvorhabens untergeordnet (< 50%) sein.
§ 11(3) BauNVO bleibt von dieser Festsetzung unberthrt. Alle anderen Einzelhandelsbetriebe sind
unzulassig.

Larmsensible Nutzungen wie Wohnungen flir ~Aufsichts-/Bereitschaftspersonen  sowie
Betriebsinhaber/Betriebsleiter und Ubernachtungsraume von Betrieben flir Beherbergungsstatten
kénnen aufgrund der Uberschreitung der Orientierungswerte fiir Gewerbelérm im Nachtzeitraum
nicht zugelassen werden (s. weitere Ausflihrungen Punkt 13).

Dariiber hinaus sind aufgrund ihres groRen Stérpotenzials folgende allgemein bzw.
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen im eingeschrankten Gewerbegebiet ausgeschlossen:

— Tankstellen,
— Gewerbebetriebe, die ganz oder teilweise dem Geschlechtsverkehr gegen Entgelt dienen,

— Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke (z. B. Kirchen, Kapellen, Andachtsraume,
Moscheen, Amts- und Wohngebaude fir Geistliche und Vorbeter, Gemeindehauser,
Beratungs- und Betreuungsstellen, Einrichtungen fur Aus- und Fortbildung, Theater,
Konzerthallen und Museen etc.) und

— Vergnigungsstatten (z. B. Nachlokale, Varietés, Tanzbars, Sexshops mit Videokabinen,
Swinger-Clubs, Festhallen, Discotheken, Spielhallen etc.).

Die vorgenannten Nutzungen sind entweder aufgrund der im Umfeld vorhanden Nutzungen
untypisch, erzeugen verkehrlich erhohte Frequenzen und behindern/iberfordern somit den
Verkehrsfluss im offentlichen Bereich, entfalten durch ihr ,Storpotenzial“ stadtebauliche
Spannungen  oder  verstoBen  gegen  politisch  beschlossene  Zielvorstellungen
(Vergnigungsstatten-konzept ~ Kernstadt u.  erweiterte  Kernstadt v.  27.06.1996,
Einzelhandelskonzept v. 24.02.2011). Ein stadtebaulicher Grind flr den Ausschluss dieser
Nutzungen ist somit gegeben. Fur die ausgeschlossenen Nutzungen stehen im Stadtgebiet
geeignetere Flachen zur Verfligung.
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713

7.2

7.3

Flache fiir Gemeinbedarf (Archiv)

Das heute zwischen der Hornschen Stralke und der Willi-Hoffmann-Strale vorhandene Archiv des
Landes NRW, des Kreises Lippe und der Stadt Detmold soll sowohl aus baulichen als auch aus
Platzbedarfsgriinden verlagert und neu gebaut werden. Ein geeignetes Grundsttick, optimal an das
OPNV-Netz angebunden, ist das Temde Gelande. Als nicht wesentlich storende Nutzung ist das
Archiv geeignet, den Larm des Bahnhofs und des Zug-/Busverkehrs von der zukUnftigen Bebauung
der Urbanen Gebiete abzuschirmen. Durch seine Lage im nordlichen Bereich des Plangebietes
ermoglicht es die Abschirmung des Bahnlarms auch in mehreren Metern Hohe, ohne dabei eine
Verschattung der zukilnftigen Bebauung zu verursachen. Eine angemessene stadtebauliche
Ordnung der Gebaudekubatur wird durch Festsetzungen zur Hohenstrukturierung gesichert.

MaR der baulichen Nutzung

Der Entwurf des Bebauungsplanes setzt fiir alle Baugebiete offene Bauweise (MU 1, MU 4 bis MU
8) oder abweichende Bauweise (MU 2 und MU 3 sowie GE (0) und Flache fir Gemeinbedarf) mit
Grenzabstand fest. Die jeweils zulassige Grundflache ergibt sich aus den zeichnerisch
festgesetzten, von Baugrenzen umschlossenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen in Kombination
mit der festgesetzten Grundflache in Quadratmeter. Die zukinftigen Grundflachenzahlen (GRZ)
orientieren sich an den nach § 17 Abs. 1 BauNVO festgelegten Orientierungswerten. Auf Basis von
§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO soll eine Uberschreitungsmdglichkeit der zulassigen Grundflache
durch Flachen fur Tiefgaragen und ihre Zufahrten, Nebenanlagen gemaR § 14 der BauNVO sowie
sonstige bauliche Anlagen, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 in allen MU-Gebieten ermdglicht werden. Stadtebauliches Ziel ist es,
Voraussetzungen daflr zu schaffen, dass in den Urbanen Gebieten qualitatsvolle Aulenanlagen
entstehen kdnnen. Hierzu sollen oberirdische Stellplatze und Garagen im MU - bis auf wenige Pkw-
Stellplatze z. B. fir Besucher — ebenerdig weitgehend ausgeschlossen werden. Tiefgaragen sind
unter den zuvor beschriebenen Voraussetzungen auch auf den nicht Gberbaubaren Flachen
zulassig, wenn sie komplett unterhalb des vorhandenen Gelédndeniveaus liegen und komplett
begrint sind.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Qualitat (bezogen auf die vorhandenen Baustrukturen im
Umfeld des Plangebietes) sind in den unterschiedlichen Urbanen Gebieten Einzel- und/oder
Doppelhauser in Kombination mit der maximalen Grundflache (GR) festgesetzt. Hiermit soll
verhindert werden, dass untypisch lange Gebaudekorper (bis 50 Meter) im Plangebiet entstehen
konnen. Erganzt werden diese Festsetzungen mit weiteren Festsetzungen zur Geschossigkeit, zur
maximalen Gebaudehdhe und zur Dachform. Somit fligt sich zukiinftig eine Neubebauung in das
,gewachsene* stadtebauliche Umfeld gut ein.

Im eingeschrénkten Gewerbegebiet besteht kein Bedarf fiir eine Uberschreitung der GRZ, da
bereits 80% der Baugrundstlicke Uberbaut/unterbaut werden durfen. Um eine Abschirmung des
Bahnlarms gegenuber der sudlich angrenzenden Urbanen Gebietes (MU 5) zu erzielen, sind
innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes bis zu dreigeschossige Gebaude mit bis zu 14 m
Hohe Uber der festgesetzten NHN-HGhe (s. Uberbaubare Flache Planzeichnung) zulassig.

Fur die Flache flr Gemeinbedarf sind zur Sicherung der Nutzungsanspriiche fiir ein Archivgebaude
ebenfalls Festsetzungen zur GRZ (bis 1,0) und (abgestuften) Gebaudehéhe in Kombination mit
gestalterischen Festsetzungen gem. § 89 BauO NRW getroffen worden. Durch die Staffelung der
Gebaude wird zum einen den Ausnutzungsnotwendigkeiten der Archivnutzung Rechnung
getragen, zum anderen ein stadtebaulich gestaffelter Ubergang zum stdlich angrenzenden MU
sichergestellt.

Verkehrsflachen

Die aufere bzw. innere ErschlieBung der unterschiedlichen Baugebiete erfolgt (ber die
vorhandenen oOffentlichen Verkehrsflachen (BahnhofstraRe, Temdestrale, Elisabethstrale,
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Bruchgarten). Weiterhin sind fiir die innere ErschlieBung 6ffentliche Anliegerstralen (Planstralie A
uber Flurstlicke 92, 94, 95, 96, 99, 100 und 231 und Planstral’e B Uber Flurstiicke 116, 236 und
239) festgesetzt, um eine ordnungsgemafe Erschlieung gewahrleisten zu konnen.

Die erforderliche Breite der Planstrale A ist als reine Anliegerstrae mit 5,50 m bis zur
Wendeanlage (Flachenbedarf fur 3-achsiges Mullfahrzeug siehe Abbildung unten) bzw. in einer
Breite von 4,00 m fur die stdlich angrenzenden Baumaglichkeiten bemessen. Die Querschnitte der
Verkehrsflachen ermdglichen es, das zu erwartende Verkehrsaufkommen problemlos auf
minimalen Flachen aber abwickeln zu kdnnen.

Die Planstralle B ist mit einer Breite von 5,00 m bemessen und dient der ErschlieBung des
ndrdlichen Teils des Flurstlick 283 (Begegnungsfall Pkw/Pkw). Nordlich angrenzend an diese ist
ein ,Quartiersplatz* festgesetzt, der folgende Funktionen Gbernimmt bzw. bietet:

Aufstell- und Bewegungsflache fur die Feuerwehr,

Unterbringung einer unterirdischen Zisterne zur Loschwasserversorgung (Volumen 100 m?)
Wendeanlage (auch flir 3-achsige Millfahrzeuge geeignet),

temporére Stellplatzanlage fiir Bringen/Abholen der Kita-Kinder und

Aufstellmoglichkeit fur eine Versorgungsanlage (Elektro) fur die Stadtwerke Detmold.

An den Quartiersplatz angrenzend ist nach Westen hin ein éffentlicher FuR-/Radweg in einer Breite
von 4,00 m festgesetzt, um eine Durchlassigkeit fur FuBganger und Radfahrer zwischen
Bruchgarten und Temdestrale zu ermdglichen. Gleichzeitig ist dieser im Notfall fur die Feuerwehr
bzw. flr den Rettungsdienst befahrbar.

Die Temdestralle muss zur Aufnahme des zukinftigen Verkehrs auf eine Breite von 9,50 m
erweitert werden, um einseitig, neben der Ausbildung von zwei Fahrspuren, eine Gehweganlage
unterbringen zu kdnnen. Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind entsprechende
Flachen im sudlichen Teil der TemdestralRe (Flurstucke 103, 104, 106, 234, 280 u. 281) sowie im
mittleren u. nérdlichen Abschnitt der Temdestralle (Flurstlicke 106, 234, 280, 281 u. 282) Gberplant
worden.

Die Stralle Bruchgarten soll in ihrer Breite erhalten bleiben.

Darlber hinaus ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eine (6ffentliche) fulaufige
Verbindung zwischen der Bahnhofstrale und der Sachsenstrale/Bruchgarten (stadtische Parzelle
Flurstiick 124) festgesetzt.

Flachenbedarf fir einen Wendekreis fir ein 3-achsiges Millfahrzeug

L

, 600 |

5.50

Gehwege sind nicht dargestelit
Freihaltezone 1,00 m (m)

Quelle. Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstralen (RASt), Ausgabe 2006
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7.4

7.5

Stellplatze/Garagen und Nebenanlagen

Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und Garagen kénnen im Rahmen des Bedarfs nach MalRgabe
des Landesrechts fur das zugehdrige Hauptbauvorhaben (Urbane Gebiet MU 2, MU 4 bis MU 6
und MU 8 sowie im Gewerbegebiet) ausschlielllich auf den lberbaubaren Flachen und in den
seitlichen Abstandsflachen der Gebaude angelegt werden (dies gilt auch in etwas erweiterter Form
fir Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO). Mit diesen Festsetzungen soll sichergestellt werden,
dass qualitatsvolle Auflenanlagen und Spielflachen auf dem jeweiligen Baugrundstick angelegt
werden konnen und keine weitere Bodenversiegelung vorgenommen wird. Die unversiegelten
Flachen werden im Regelfall fiir die Versickerung des Niederschlagswassers herangezogen
werden mussen, da eine direkte Einleitung in den Mischwasserkanal minimiert werden soll bzw.
eine geeignete sonstige Vorflut nicht wirtschaftlich erreichbar ist. Innerhalb der Vorgartenflachen
sind lediglich Abstellplatze flr Fahrrader (z. B. im Bereich der Gebaudeeingange) mdglich.
Stellplatze in Tiefgaragen sind ausnahmsweise (unter Einhaltung der GRZ) auch auBerhalb der
uberbaubaren Flachen zulassig, wenn diese komplett unterirdisch und flachenhaft begrint sind.
Auch hier ist Ziel, mdglichst groRe Grinflachen auf den Baugrundstlicken zu schaffen und somit
diese Flachen z. B. auch fur die festgesetzte Regenwasserbewirtschaftung nutzen zu konnen.

In den Urbanen Gebieten MU 3 und MU 7 sind im Bestand bereits heute zahlreiche
Stellplatze/Garagen auBerhalb der zukinftigen Uberbaubaren Flachen vorhanden. Vor diesem
Hintergrund sollen Stellplatze/Garagen auch zukinftig im Rahmen der zulassigen Grundflachen-
zahl maglich sein. Im MU 1 ist beabsichtigt, der zukiinftigen Kita bedarfsgerechten und funktionalen
Spielraum bezogen auf notwendige Stellplatze einzuraumen um eine Gefahrdung der Kinder
bestmadglich auszuschlieRen.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes gem. § 14 (2) BauNVO dienen, sollen - wenn an
anderen Stellen im Plangebiet nicht moglich - ausnahmsweise uberall in den Baugebieten zulassig
sein.

Nutzung der solaren Strahlungsenergie (Solarpflicht)

Mit der BauGB-Novelle 2004 hat der Bundesgesetzgeber die Nutzung erneuerbarer Energien als
stadtebaulichen Belang bestimmt (s. § 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB) und eine Rechtsgrundlage fiir
Solarfestsetzungen eingefiihrt (s. § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB). Mit der Klimaschutznovelle 2011 ist
in dieser Rechtsgrundlage klargestellt worden, dass Festsetzungen fur den verbindlichen Einsatz
der Solarenergie zuldssig sind. Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien kdnnen in
Baugebieten (aus stadtebaulichen Grinden) verbindlich festgesetzt werden. Eine Pflicht zur
Nutzung der solaren Strahlungsenergie zur Stromerzeugung (Solarfestsetzung) kann nur unter
Beachtung des Abwagungsgebotes unter Beriicksichtigung der ortlichen Verhaltnisse und Prifung
der VerhaltnismaRigkeit des Eingriffs in die Eigentumsfreiheit festgesetzt werden. Die
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 b missen sich auf die Errichtung von Gebauden und
bestimmten sonstigen baulichen Anlagen beziehen. Sie konnen nicht auf bereits errichtete
Gebaude und deren Anderung (einschl. Nutzungsanderung) bezogen werden. Gegenstand der
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB sind bestimmte bauliche und sonstige technische
MaBnahmen, die fir den Einsatz der erneuerbaren Energien und der Kraft-Warme-Kopplung
getroffen werden miissen. Ob und inwieweit Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB in
Betracht kommen, beurteilt sich nach den allgemeinen Grundsétzen der Bauleitplanung. Eine
Solarfestsetzung dient sowohl einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung als auch dem
Klimaschutz und erflllt die stadtebaulichen Aufgaben der Nutzung erneuerbarer Energien.
Gleichwohl unterliegt eine Festsetzung nach § 1 Abs. 9 Nr. 23 b BauGB den Anforderungen des
Abwagungsgebotes. Da innerhalb des Plangebietes tUberwiegend eine Neubebauung angestrebt
wird, ist die Festsetzung zur Solarpflicht als angemessen und zumutbar anzusehen. Dariber
hinaus konnen durch die Solarpflicht Gbergeordnete Klimaziele erreicht und ggfs. hierdurch ein
Beitrag zur Versorgungssicherheit (z. B. Einspeisung von Strom der PV-Anlagen ins Stromnetz)
geleistet werden.
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Um die Stadt Detmold auf die klimatischen Veranderungen einzustellen wurde bereits 2009" ein
Klimaschutzkonzept erarbeitet und 20142 ergénzt. Ein Ziel des Klimaschutzkonzeptes von 2009 ist
es, dass 25 - 30 % der erzeugten Energie aus regenerativen Quellen stammen. Ebenfalls soll
gemall dem Klimaschutzkonzept von 2014 die Stadtentwicklung klimagerecht und zukunftsfahig
gestaltet werden. Um diese Ziele umzusetzen, soll bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
darauf Wert gelegt werden, die vorhandene Brachflache zu revitalisieren und mit der vorhandenen
Flache nachhaltig umzugehen. Ebenfalls soll die Bebauung an das Klima angepasst werden. Dazu
kann auch die aktive und passive Nutzung der Solarenergie beitragen.

Bezogen auf das Plangebiet gilt: Bei immer weiter und schneller steigendem Bedarf an Strom (z.
B. durch private Ladestationen flr Pkw und Warmepumpenheizungen) kommt das
Versorgungsnetz der Stadtwerke Detmold vor allem bei hochverdichteten Neubaugebieten an
seine Leistungsgrenzen. Die festgesetzten PV-Anlagen auf den Dachflachen im Plangebiet
unterstltzen die ortsnahe Versorgung mit Strom im Plangebiet. Es besteht die Gefahr, dass
ansonsten bei Uberforderung des Netzes Teile des Plangebietes auf Jahre hin nicht ausreichend
mit Strom erschlossen werden und somit ggf. nicht komplett bebaut werden kénnten.

Vor diesem Hintergrund wird im Plangebiet des Bebauungsplans 01-86A ,Temde West*
festgesetzt, dass bei neu zu errichtenden Geb&uden (innerhalb der tberbaubaren Flachen) die fir
eine Solarnutzung geeigneten Dachflachen zu mindestens zu 50 % mit Photovoltaikmodulen
auszustatten sind (Solarmindestflache). Die Flachen von solarthermischen Anlagen auf
Dachflachen kénnen auf die Solarmindestflache angerechnet werden.

Geeignete Dachflachen sind die Teile einer Dachflache, die fur die Nutzung der Solarenergie
technisch und wirtschaftlich verwendet werden konnen. Technisch nicht nutzbar sind insbesondere
z. B. Dachaufbauten, Gauben, Schornsteine, Entliftungsanlagen etc..

Die Festsetzung der Solarmindestflache von 50 % der Bruttodachflache ist auch
grundrechtsschonend ausgestaltet. Sie berticksichtigt, dass nicht alle Teile des Daches technisch
oder wirtschaftlich mit einer Solaranlage genutzt werden konnen. Die Festsetzung von 50 %
Solarmindestflache halt den Grundstiickseigentimer dazu an, ausreichend Platz auf dem Dach flr
die effektive Nutzung der Solarenergie zur Verfligung zu stellen. Im Ubrigen ist eine groRere
Auslegung der Solarflache uber die pflichtige Solarmindestflache hinaus vom Plangeber
erwlnscht, wenn dies fur die Bauherren wirtschaftlich vertretbar ist.

Ersatzweise konnen anstelle von Photovoltaikmodulen zur Belegung der verbindlichen
Solarmindestflache ganz oder teilweise Solarwarmekollektoren installiert werden. Dadurch sollen
den Bauherrn vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten bei der technischen und wirtschaftlichen
Ausgestaltung der Solarpflicht belassen werden, da nicht auszuschlieRen ist, dass eine teilweise
oder vollstandige Solarwarmenutzung im Einzelfall kologisch oder dkonomisch vorteilhafter ist.
Werden auf einem Dach Solarwarmeanlagen installiert, so kann der hiervon beanspruchte
Flachenanteil auf die zu realisierende PV-Flache angerechnet werden. Dies bedeutet, dass die
Solarmindestflache anteilig oder auch vollstandig mit der Installation von Solarwarmekollektoren
eingehalten werden kann.

Bei der Bemessung der wirtschaftlichen Flachentauglichkeit fir die Nutzung von
Photovoltaikanlagen auf Dachflachen von > 10° Neigung sind alle die Flachen wirtschaftlich
geeignet, deren Dachflachen in einem nach Norden ausgerichteten Koordinatennetz zwischen
67,5° (Ostnordost) und 292,5° (Westnordwest) ausgerichtet sind. In der Verbindung mit einer
Dachneigung zwischen 30° und 45° ist eine Stromerzeugung von >65 % des Maximalertrags
maglich, was einen wirtschaftlichen Betrieb sicherstellt (s. nachfolgende Abbildung).

! Klimaschutzkonzept der Stadt Detmold, NEI Niedrig Energie Institut, Detmold 2009
2 Klimaschutzkonzept 2014, Stadt Detmold Klimabeirat, Detmold 2014
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7.6

1.7

Flachentauglichkeit fir die Nutzung von Photovoltaik
bezogen auf Dacher mit einer Dachneigung > 10°

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Fur die ErschlieBung eines Baugrundsticks (Flurstick 97) des Urbanen Gebiets MU 6 (nordlich
der Elisabethstralle 63) ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger festgesetzt,
da hier bereits ein Grundstlckzufahrt besteht. Weiterhin ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auf
dem Flurstlick 107 zu Gunsten der Hinterbebauung nérdlich der ElisabethstraRe (MU 8, Flurstiick
283) festgesetzt. Fur die Erschlieung des Busbetriebshofes ist ein 9,50 m breites Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht Uber die festgesetzte Gewerbegebietsflache festgesetzt. Dariiber hinaus wird ein
mind. 1,50 m breites Gehrecht entlang der éstlichen Grundstiicksgrenze flir den Rettungsdienst
der Feuerwehr bendtigt. Hintergrund ist, dass die potenzielle Baumaoglichkeit im stddstlichen Teil
des Flurstlicks 283 mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache (Elisabethstralle bzw.
Planstrale B) entfernt liegt.

Zur Sicherung der Trasse des vorhandenen Schmutzwasserhauptsammlers sind Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte sowohl westlich der Temdestrake als auch westlich der StraRe Bruchgarten
zugunsten des Leitungstragers festgesetzt. Zurzeit ist der Schmutzwasserhauptsammler zum
groRten Teil durch Gebaude Uberbaut. Ziel ist es, die Trasse von jeglicher Bebauung freizuhalten,
um ggfs. mittel- bzw. langfristig Unterhaltungs- oder auch Erneuerungsmalnahmen am
Schmutzwasserhauptsammler durchfihren zu konnen.

Die exakte Lage aller Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrechte kann im Einzelfall von der
zeichnerischen Festsetzung abweichen, wenn die Erfullung des Nutzungszweckes maoglich bleibt
und eine Versiegelung von Flachen reduziert wird. Die entsprechenden zeichnerischen
Festsetzungen sind im Plan dargestellt.

Die hierbenannten Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrechte bilden eine Erganzung der 6ffentlichen
ErschlieBungsflachen funktions- und nutzerspezifisch.

Baugestaltung/Abstandsflachen

Fur alle Baugebiete und die Flache fir Gemeinbedarf sind baugestalterische Festsetzungen im
Sinne des § 89 BauO NRW festgesetzt. Diese orientieren sich bezlglich Material-/Farbwahl an
dem Bestand der umliegenden Gebaude innerhalb und aullerhalb des Plangebietes. Um die
Aufheizung im verdichteten Quartier zu reduzieren, sind tberwiegend helle Farbtone festgesetzt.
In Kombination mit den festgesetzten Solar-Griindachern kann somit eine Erhdhung der
Umgebungstemperatur bei Hitzewellen gemindert und die Lebensqualitat fur die Anwohner
verbessert werden.

15



7.8

7.9

7.10

7.11

Innerhalb der Urbanen Gebiete (MU) ist gemalt § 6 BauO NRW von der Méglichkeit Gebrauch
gemacht worden, die Abstandsflachen zu minimieren. Vor den Auenwanden von z. B. Gebauden
der Gebaudeklassen 1 und 2 mit nicht mehr als drei oberirdischen Geschossen genlgt dann als
Tiefe der Abstandsflache 3 m. Dies erméglicht eine innenstadttypische Stellung der Baukorper und
bietet gleichzeitig konfliktfreie Verdichtung fUr die angestrebten Nutzungen.

Uberbaubare/nicht iiberbaubare Flachen

Die Uberbaubaren und nicht tberbaubaren Flachen sind im Plan zeichnerisch festgesetzt. Fir die
nicht Giberbauten Grundstlcksflachen ist festgesetzt, dass diese, mit Ausnahme notwendiger Geh-
und Fahrflachen sowie ggfs. zulassiger baulicher Anlagen (z.B. Nebenanlagen und Stellplatze)
vollflachig mit bodendeckender Vegetation zu begrinen sind. Die Vegetation ist dauerhaft zu
erhalten und abgéngige Pflanzen sind gleichwertig zu ersetzen. Mit dieser Festsetzung soll
gewahrleistet werden, dass sowohl die nicht tberbaubaren Flachen als auch die nicht Gberbauten
Grundstucksflachen gartnerisch gestaltet und Versiegelungen somit auf ein Minimum begrenzt
werden. Damit wird bewirkt, dass die Freiflachen durch die Gartengestaltung in 6kologischer und
klimatischer Hinsicht optimiert werden. Die Freiflachen im Bereich madglicher Wohnbebauung
ostlich der TemdestraRe sollen als gemeinschaftliche nicht unterteilte Grinflache den
angrenzenden Wohneinheiten zur Verfigung stehen. Eine Ausnahme ist fir das Urbane Gebiet
MU 7 vorgesehen. Hier sind Pkw-Stellplatze auch aulerhalb der uberbaubaren Flachen zulassig,
da einige bereits im Bestand (Elisabethstralle Nrn. 43, 47, 47a u. 63) vorhanden sind.

Errichtung von Wohngebauden mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung

Die textlichen Festsetzungen enthalten u. a. den Hinweis, das zu errichtende Wohngebaude
maglichst mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung gefordert werden sollten. Das aktuelle
Wohnungsmarktgutachten fur die Stadt Detmold (SSR Schulten, 2022) hat u. a. festgestellt, dass
bis zu Jahr 2035 ein erheblicher Bedarf an preisgebundenen Wohnungen besteht. Um die Verluste
durch Bindungsausfall unter Beriicksichtigung der heutigen Angebotsquote vollstandig zu
kompensieren, muissten jahrlich bis zu 90 Wohnungen mit Preis- und Belegungsbindung
entstehen. Weitergehende Informationen zur Wohnraumforderung kénnen u. a. auf den
Internetseiten des Ministeriums fur Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung NRW oder auch
der NRW-Bank abgerufen werden.

Offentliche Griinfliche -Kinderspielplatz-

Im Plangebiet selbst ist keine offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz
festgesetzt. In einer Entfernung von ca. 420 m (Kaiser-Wilhelm-Platz) ist ein neu gestalteter
Kinderspielplatz vorhanden, welcher den Einzugsbereich des Plangebietes abdeckt. Dariiber
hinaus ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken (oder in unmittelbarer Nahe auf einem anderen
geeigneten Grundstiick) nach Landesrecht ein ausreichend groRer Spielplatz flr Kleinkinder
anzulegen.

Denkmalschutz

Im Plangebiet selbst sind derzeit keine Bau- und /oder Bodendenkmaler vorhanden. Angrenzend
an das Plangebiet befindet sich das Baudenkmal ElisabethstraBe 52. Eine Beeintrachtigung fur
das Erscheinungsbild des Baudenkmals wird nicht erwartet, weil sich im Plangebiet zwischen dem
Baudenkmal und den geplanten Neubauten bereits vorhandene Bebauung befindet, die eine
direkte Blickbeziehung verhindert.
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Eine Blickbeziehung besteht zwischen dem Baudenkmal Bahnsteig des Bahnhofs Detmold und
dem ndrdlichen Teilbereich des Plangebiets. Durch die erhdhte Lage des Bahnsteigs (134,00 m (.
NHN) gegenuber dem nordostlichsten Teil des Plangebiets (128,79 m U. NHN) ist aus
denkmalpflegerischer Sicht keine Beeintrachtigung fir das Baudenkmal Bahnsteig zu erwarten.

Festsetzung der Hohen baulicher Anlagen

Fur die unterschiedlichen Baugebiete bzw. die Gemeinbedarfsflache werden, entsprechend dem
Nutzungszweck und der festgesetzten Geschossigkeit (mit Ausnahme Gemeinbedarfsflache
Archiv), unterschiedliche Gebaudehdhen festgesetzt. Diese werden gestaffelt — entsprechend den
stadtebaulichen Anforderungen - zwischen 10,5 Meter bis maximal 24 Meter betragen.
Bezugspunkt fiir die Ermittlung der jeweiligen Hohe der baulichen Anlage ist die jeweils in den
uberbaubaren Flachen festgesetzte NHN-Hohe. Eine Uberschreitung der zulassigen
Gebaudehohe fir technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile (z. B. Schornsteine, Masten,
technische Aufbauten und Einrichtungen fir Aufzlge, Liftungsanlagen etc. oder auch Anlagen, die
zur Nutzung erneuerbarer Energien, etc.) ist ausnahmsweise bis zu einer Hohe von 2,50 m Uber
der maximal festgesetzten Gebaudehdhe zulassig. Die technische Erforderlichkeit ist im
Baugenehmigungsverfahren durch den/die Antragsteller/in nachzuweisen.

Flache fiir Gemeinbedarf ,Archiv)

Fur das Archiv sind entsprechend den Nutzungsansprichen unterschiedliche Gebaudehohen
festgesetzt. Auf eine Festsetzung der Geschossigkeit ist bewusst verzichtet worden, da das
Raumprogramm flir das Archiv unterschiedliche Raumhdéhen fir die zukiinftigen Nutzungen (z. B.
Biro-, Archiv-/Lager-, Vortragsraume etc.) bedingen. Aufgrund des Flachenanspruchs und der
bekannten Grobplanung fir das Archiv ergeben sich unterschiedliche Hohenvorgaben auf der
raumlich begrenzten Bauflache, welche nach Siden durch die Trasse des vorhandenen
Hauptschmutzwassersammlers begrenzt ist. So ist fur den nordwestlichen Bereich der
Uberbaubaren Flache eine flexible Gebaudehéhe zwischen 16 und 24 Meter festgesetzt. Die
Gebaudehohe stuft sich nach Osten bzw. nach Suden auf 12 bis 20 Meter bzw. auf 8 bis 14 Meter
ab. Die vorgenannten Hohen orientieren sich an den Hohen des ehemaligen Fabrikgebaudes (im
Mittel 20 m Uber Oberkante Gelédnde) an der Bahnhofsstralke Ecke TemdestraRe. Durch die zur
BahnhofstralRe festgesetzten Gebaudehohen werden darlber hinaus die sudlich angrenzenden
Urbanen Gebiete hinsichtlich des Verkehrslarms zukunftig geschitzt. Zugleich wird durch die
Hohenbegrenzung der maoglichen Bebauung nach Stiden bzw. Osten hin ein harmonischer
stadtebaulicher Ubergang zu dem angrenzenden Urbanen Gebiet MU 4 (Gebaudehohe 13 Meter)
bzw. den Urbanen Gebiete MU 2 und MU 3 (16 und 13 Meter) erzielt.

Eingeschranktes Gewerbegebiet GE (0)

Fur das eingeschrankte Gewerbegebiet (zz. Nutzung als Parkplatzflache) wird eine Gebaudehohe
von bis zu 14 Meter bei einer maximalen Ill-Geschossigkeit festgesetzt. Mit diesen Festsetzungen
lasst sich eine Larmabschottung flr das sudlich angrenzende Urbane Gebiet MU 5 erzielen.
Gleichzeitig wird eine wirtschaftliche Verwertung des zurzeit als Parkplatzflache untergenutzten
Grundstiicks ermdglicht.

Urbane Gebiete (MU)

Fur die Urbanen Gebiete (MU) wurden unterschiedliche Hohenfestsetzungen in Abhangigkeit der
stadtebaulichen Erfordernisse und Grundstiickszuschnitte festgesetzt. So ist flr das MU 1, MU 5,
MU 6 und MU 8 eine maximale Gebdudehdhe von 10,50 Meter festgesetzt. Diese
Hohenbegrenzung ermdglicht eine stadtebaulich vertragliche zwei bzw. dreigeschossige
Bauweise. Bis zu dieser Gebaudehohe und der damit verbundenen maximalen Briistungshohe von
8 Metern bezogen auf die obersten Aufenthaltsrdume ist noch eine sichere Anleiterbarkeit durch
die Feuerwehr gewahrleistet. Insbesondere stellt die Hohenbegrenzung sicher, dass die Bebauung
optisch hinter der Bebauung an der Elisabethstralie zurlckbleibt. So wird die durchaus historisch
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gepragte Bebauung entlang der Elisabethstralle nicht von der Blockinnenbebauung ,lberstrahlt*
obwonhl relativ grofflachige wirtschaftlich lukrative Kubaturen ermdglicht werden.

Die Hohenfestsetzung fiir das MU 7 orientiert sich am Gebaudebestand der Elisabethstrale. Die
maximale Hohe von 16 Meter ermdglicht eine bis zu dreigeschossige Bauweise (einschl. erhéhtem
Sockelgeschoss, ausbaufahigem Dachgeschoss), die typisch fur die Bebauung entlang der
Elisabethstrale ist.

Die in unmittelbarer Nachbarschaft zum Archiv festgesetzten urbanen Gebiete MU 2
(Gebaudehohe bis 16 m) und MU 3 (Gebaudehohe bis 13 m) orientieren sich in ihrer Hohe an den
benachbarten Bauteilen des Archivs und stellen einen stadtebaulichen Ubergang zu angrenzenden
Nutzungen dar.

Gestalterische Aussagen

Die Neubebauung im Plangebiet soll sich mdglichst an der Gestaltung der Nachbarbebauung
orientieren.

Fur den Bereich der Bebauung entlang der ElisabethstraBe (MU 7) ist sowohl die Dachform
(geneigtes Dach 30°-45°) als auch die Gebaudeausrichtung (Ost-/West-Ausrichtung)
bestandsbezogen vorgegeben. Fir die im Plangebiet mdgliche Neubebauung (MU 1 bis MU 6, MU
8, GE (0) und Gemeinbedarfsflache) sind ausschlieBlich begriinte Flachdacher bzw. flach geneigte
begriinte Dacher (ausgebildet als Retentionsdach) festgesetzt, um einerseits die Verschattung der
Gebaude untereinander zu minimieren, und andererseits den Verlust an Griinflachen aufgrund des
maglichen Versiegelungsgrades zu kompensieren.

Die Festsetzungen zur Farb-/Materialwahl orientiert sich am baulichen Bestand innerhalb und
auferhalb des Plangebietes. Aus Klimaschutzgriinden (Vermeidung von Warmeentwicklung) sind
im gesamten Plangebiet nur helle Baumaterialien/Farben (Hellbezugswerte 70%-90%) fiir die
Fassaden zu verwenden. Fur gestalterische Akzente konnen (bis 10 % der nichtverglasten
Fassade) auch Buntfarben/Farbténe bzw. auch Baumaterialien mit anderen Hellbezugswerten
angewendet werden.

Um einen maglichst groRzlgigen, offenen Eindruck fir die kinftige Bebauung und vor allem aber
einen hohen Nutzwert flr Kinder zu erzielen, sind insbesondere in den karreartig angelegten
urbanen Gebieten MU 4 und MU 8 Einfriedigungen an den seitlichen und hinteren
Baugrundstiicken ausgeschlossen. Zu Verkehrsflachen hin sind diese aber bis zu einer Hohe von
80 cm zulassig, um die Sicherheit, z. B. fur kleinere Kinder oder aber die Einsehbarkeit auf die
Verkehrsflachen fir die Verkehrsteilnehmer, gewahrleisten zu konnen. Die Festsetzung der
Einfriedigung entlang der Verkehrsflachen gilt fur alle Urbanen Gebiete einschl. der
Gemeinbedarfsflache. Eine Ausnahme besteht fir das eingeschrankte Gewerbegebiet. Dort sind
zur Sicherung der Betriebsablaufe des vorhandenen Busbetriebshofes héhere Einfriedigungen (bis
2,00 m Hohe) in einem Abstand von 2,50 m — wie im Bestand bereits vorhanden - zur 6ffentlichen
Verkehrsflache zulassig.

Die Zulassigkeit von Werbeanlagen ist im Plangebiet flexibel, entsprechend den Anspriichen der
zukinftigen Nutzer, abgestuft festgesetzt. Die Grolie der Werbeanlagen wird mit Riicksicht auf das
stadtebauliche Umfeld (Bahnhof, Wohnbebauung an der Elisabethstr./ Bruchgarten, Gewerbe
Temdestrale etc.) zurlickhaltend geregelt und ermdglicht den zukinftigen Nutzern eine flexible
Anwendung.
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Belange des Klimaschutzes

Der Klimawandel filhrt auch zu Veranderungen, die die Stadte vor grole Herausforderungen
stellen. Risiken fur die Bewohner, die kommunale Infrastruktur oder das Stadtgriin werden durch
hochsommerliche Extremtemperaturen, starke Niederschlage, Durreperioden und Stiirme weiter
steigen. Diese Entwicklung erfordert zusatzliche Anpassungen beim Betrieb und beim Ausbau der
Infrastruktur. Von groBer Bedeutung fur das Stadtklima sind neben den stadtebaulichen
Rahmenbedingungen auch die Kalt- und Frischluftproduktionsflachen innerhalb des Stadtgebietes.
Ziel aller Bemuhungen muss es sein, die Folgen des Klimawandels in der Stadt und fir die Stadt
zu reduzieren. Bei allen Investitionen sollten die zu erwartenden Klimaanderungen beriicksichtigt
werden.

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches (geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Forderung
des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden) wurde bereits den
Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen (klimagerechte Stadtentwicklung). Dieser Grundsatz des Absatzes 5 des § 1a BauGB
(erganzende Vorschriften zum Umweltschutz) ist in der Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu
beriicksichtigen.

Der Geltungsbereich des Plangebietes war zum groBten Teil, bis auf wenige Ausnahmen, bereits
bebaut. Die Gebaude auf dem ehemaligen Temdegelande sowie die Gebaude der ehem. Firma
Elektro Steinmeier sind bzw. werden zurzeit abgebrochen.

Die zukiinftige GRZ/GR orientiert sich an der baulichen Dichte der Nachbarbebauung. Der
Versiegelungsgrad erhoht sich lediglich marginal durch die Uberplanung. Durch die Revitalisierung
der Gewerbebrachen und durch die behutsame Nachverdichtung westlich der Temdestrale
werden weniger unbebaute Flachen auf der ,Griinen Wiese® im AulRenbereich nach § 35 BauGB
in Anspruch genommen. Durch die Festsetzung von Begriinungen der nutzbaren Dachflachen
(Hauptgebaude, Garagen und Nebengebaude) und der Freiflaichen sowie die Empfehlung zur
Anlage von unterirdischen Stellplatzanlagen und Festsetzungen zur Material- und Farbwahl fur die
Fassadengestaltung kann einer Warmeentwicklung im Quartier entgegengewirkt werden. Die
Festsetzung von Griindachern in Kombination mit der Solarpflicht (Solar-Grindacher) kann — wie
bereits zuvor beschrieben - sowohl der Verlust griner Flache durch Bebauung kompensiert als
auch das Mikroklima positiv beeinflusst werden. Auflerdem haben Dachbegriinungen einen
positiven Effekt auf die Biodiversitat und helfen, den Riickgang der bliitenbestaubenden Insekten
zu mindern. Gleichzeitig bieten sie einen wichtigen Ersatzlebensraum fiir Pflanzen und Tiere.
Durch die festgesetzte Ausbildung des Griindaches als ,Retentionsdach® wird dariiber hinaus der
Abfluss von Niederschlagswasser insbesondere bei zunehmenden Starkregenereignissen zeitlich
verzogert. Dachbegriinungen sind in der Lage, bis zu 50 % des Jahresniederschlags zu speichern.

Ein weiterer Vorteil flr Solar-Griindacher besteht darin, dass diese sich gegenuber reinen PV-
Déachern geringer aufheizen und somit ein hoherer Wirkungsgrad der Solarzellen erzielt werden
kann. Zudem senken Solar-Griindacher die Umgebungstemperatur bzw. kiihlen diese ab, binden
Staub, verbessern das Mikroklima und sie verbessern den Schallschutz. Summa summarum
verbessern die zuvor beschriebenen Mallnahmen die Lebensqualitat fir die Anwohner
insbesondere bei den immer haufiger vorkommenden sommerlichen Hitzewellen deutlich und
leisten somit einen nachhaltigen Beitrag zum Klimaschutz.

Nachfolgend sind Beispiele fiir den Konstruktionsaufbau fiir ein Solar-Griindach (Flachdach) und
fir die Anordnung der Solarmodule mit Stidausrichtung abgebildet.

19



Abbildung: Schematische Darstellung eines auflastgehaltenen  Solar-Griindach-Aufbaus
(hersteller- und systembedingte Abweichungen maglich)

Solarmodul Filtervlies
El Elektroleitung und [ Dranageelement
Kabelkanal (optional, systemabhangig)

Modul-Montagesystem Schutzvlies
mit Modultragschienen a

Veaetati 8 Wurzelfeste Dachabdichtung
‘egetation
3 Substrat

A Basisplatte

Geeignete Unterkonstruktion

Quelle: Bundesverband Gebaude-Griin e. V., Fachinformation "Solar-Griindach"

Abbildung: Solar-Griindach mit Stid-Ausrichtung

Quelle: Bundesverband Geb&ude-Griin e. V., Fachinformation "Solar-Griindach"

Nachhaltigkeitsstrategie

In der Sitzung des Rates der Stadt Detmold am 18. Marz 2021 wurde die Nachhaltigkeitsstrategie
fir Detmold mehrheitlich beschlossen. In dieser Strategie sind u. a. Themenfelder fiir eine
nachhaltige Entwicklung fiir die Stadt Detmold priorisiert. Diese umfassen fir eine nachhaltige
Stadtentwicklung u. a. folgende Themen:

Nachhaltiger Konsum & gesundes Leben,
Nachhaltige Mobilitat,

Wohnen & Nachhaltige Quartiere,
Ressourcenschutz & Klimafolgeanpassung und
Soziale Gerechtigkeit & lebenslanges Lernen.

Nachfolgend ist eine Ubersicht zu den Leitlinien und den strategischen Zielen der sechs
Themenfelder abgebildet.
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Netzfahrplan zur Nachhaltigkeitsstrategie
Detmold - Ubersicht der Leitlinien und
strategischen Ziele in den sechs Themenfeldern
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Abbildung 10: Netzlahrplan / Nachhaltigkeiisstrategie der Stadl Detrmold - Leitlinien und strategische Zels

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf nimmt Bezug auf die strategischen Ziele bzw. die o. a.
Handlungsfelder wie folgt:

Gesundes Leben

Der Entwurf ermdglicht den zukiinftigen Nutzern gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse durch
Festsetzungen zum Umgang mit Immissionen (Gewerbe- und Verkehrslarm, Licht etc.). Die
Festsetzungen zur Begriinung reduzieren Feinstaube und senken die Umgebungstemperatur.

Nachhaltige Mobilitat

Die innenstadtnahe Lage des Plangebietes und die Nahe zum Bahnhof/Busbahnhof ermdglicht es
den zukinftigen Nutzern des Plangebietes die attraktiven Angebote des OPNV und das gut
ausgebaute innerstadtische Rad- und Gehwegenetz zu nutzen. Die Infrastruktur fiir die E-Mobilitat
soll im Plangebiet mittelfristig verbessert und gefordert werden.
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10.1

10.2

Wohnen & Nachhaltige Quartiere
Der Bebauungsplan bildet die planungsrechtliche Grundlage fir die Schaffung

von Geschosswohnungsbau in Anlehnung an das Wohnungsmarktgutachten,
von Tiefgaragen,

freizuhaltender Grinfldchen im Quartier,

Anschlussmoglichkeiten an das Fernwarmenetz,

die Nutzung von Photovoltaik/Solarthermie,

der Infrastruktur fir die Nutzung flr die private Elektromobilitat

Ressourcenschutz & Klimafolgeanpassung

Durch  die  Festsetzung  diverser ~ MaBnahmen  zur  Energieerzeugung  und
Niederschlagswasserriickhaltung sowie die meist zwingende Festsetzung flachensparender
Mehrgeschossbebauung schitzt der Bebauungsplan Ressourcen und vermindert Auswirkungen
durch Klimaveranderungen.

Soziale Gerechtigkeit

Durch die nahezu durchgéngigen Festsetzungen von Geschosswohnungsbau gibt der
Bebauungsplan, im Rahmen seiner rechtlichen Schranken, die Mdglichkeit, fir alle
Bevolkerungsgruppen Wohnraum zu schaffen.

Verkehrliche ErschlieRung

Individualverkehr

Das Quartier ist Uber das vorhandene auRere Verkehrsnetz (Elisabethstralle, Temdestrale,
BahnhofstraRe und Bruchgarten) erschlossen. Der Blockinnenbereich auf dem ehem.
Temdegelande soll oberirdisch méglichst ,autofrei® gestaltet werden. Im Bereich der Trasse des
Hauptwassersammlers (Mischwasserkanal) ist ein 4,00 m breiter FuB-/Radweg (zwischen
TemdestralRe und Bruchgarten) festgesetzt.

Der westliche Teilbereich des Plangebietes wird uber eine ca. 5,50 m breite offentliche PlanstralRe
(PlanstraBe A) mit Wendemoglichkeit erschlossen. Sudlich angrenzend an die Wendeanlage ist
eine 4,00 m breite offentliche Verkehrsflache (T-Form) fir die Baumdglichkeiten nérdlich der
Gebaude ElisabethstralBe 55-61 festgesetzt. Diese potenziellen Baugrundstiicke kdnnen aufgrund
der geringen Abstandsflachen der Bestandsgebaude untereinander nicht von der Elisabethstrale
aus erschlossen werden (Flurstiicke 98 — 100, T. v. 230 u. Teil v. 231). Lediglich die nérdliche
Bauflache des Flurstuicks 97 ist von der Elisabethstrale (Haus-Nr. 63) Uber die vorhandene Zufahrt
erreichbar und durch ein Geh-/ Fahr- und Leitungsrecht im Plan gesichert.

Ruhender Verkehr

Oberirdische Garagen und Stellplatze sollen in Teilen des Plangebietes — bis auf wenige Stellplatze
z. B. fur Besucher — auBerhalb der Uberbaubaren Flachen ausgeschlossen werden, damit
maglichst qualitatsvolle Auenanlagen und Spielflachen entstehen konnen. Gleichzeitig werden in
Teilbereichen des Bebauungsplanes Flachen fiir Tiefgaragen auf den nicht iberbaubaren Flachen
durch textliche Festsetzung ermdglicht. Fur das Archiv und die gewerbliche Nutzung werden
zuklnftig dennoch flachenhaft oberirdische Parkmaoglichkeiten flexibel und bedarfsgerecht
vorgesehen. Diese Flexibilitdt bezogen auf das Parken ist erforderlich, da der langfristige
Parkbedarf flir diese Nutzungen aus heutiger Sicht nicht abschlieRend definierbar ist.
Abstellplatze fur Fahrrader sind auch in den Vorgartenzonen (auferhalb der Uberbaubaren
Flachen) allgemein zuléssig, da aufgrund der innenstadtnahen Lage des Plangebietes davon
auszugehen ist, dass diese Mobilitatsform besonders intensiv genutzt werden wird.
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10.3

10.4

10.5

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV). Diese bescheinigt, dass die Umsetzung des
Bebauungsplans und der mit ihm verbundenen Entwicklungsperspektiven

Das Plangebiet ist aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Detmolder Bahnhof (Luftlinie ca. 300
Meter) durch OPNV optimal erreichbar. Darlber hinaus befindet sich in unmittelbarer Nahe
(Elisabeth-/Emilienstrafie die Buslinie 701, die im viertel Stunden-Takt verkehrt. Eine tberregionale
Buslinie 794 (Detmold - Nienhagen / Pivitsheide — Lage) bedient ebenfalls diese Haltestelle.

Rad- und FuBverkehr

Das Plangebiet ist sicher Uber die vorhandenen FuRwege der Bahnhofs-, Temde- und
Elisabethstralle sowie die StraRe Bruchgarten zu erreichen. Neue separate FuRwege (Fahrbahn
begleitend) sind innerhalb der festgesetzten offentlichen Verkehrsflache an der Temdestrale
vorgesehen. Durch das Plangebiet selbst ist ein FuR-/Radweg in Kombination mit einer offentlichen
Verkehrsflache (PlanstraBe B) zwischen Temdestrale und Bruchgarten festgesetzt. Der
Radverkehr kann ansonsten im Plangebiet auf geschwindigkeitsreduzierten Verkehrsflachen
(Tempo 30-Zone) abgewickelt werden.

Nachweis der verkehrlichen ErschlieBung

Zum Nachweis der Funktionsfahigkeit der verkehrlichen ErschlieBung wurde bei der nts
Ingenieurgesellschaft mbH aus Miinster eine Verkehrsuntersuchung beauftragt. Diese bescheinigt, dass die
Umsetzung des Bebauungsplans und der mit ihm verbundenen Entwicklungsperspektiven im bestehenden
und geplanten Straflennetz abgewickelt werden kdnnen. Im Fazit der Untersuchung heifdt es u. a.:

,Die Stadt Detmold plant die Aufstellung eines Bebauungsplans mit Wohnbau- sowie Gewerbeflachen und
einer drei-Gruppen-Kita. Das Gebiet befindet sich zwischen der Bahnhofstrafle, der StralRe ,Bruchgarten®,
der Elisabethstrale und Busbetriebshof westlich der Temdestralle im Zentrum von Detmold.

Um die verkehrlichen Auswirkungen des Vorhabens auf das umliegende Stralennetz beurteilen zu kénnen,
wurden aktuelle Z&hldaten der nts Ingenieurgesellschaft und Querschnittsbelastungen der Stadt Detmold
herangezogen, eine Prognoseverkehrsbelastung geschatzt, die vorhabenbezogenen Verkehre ermittelt und
jeweils der DTV und die Verkehre in den Spitzenstunden ermittelt.

Die durch die Stadt Detmold zur Verfiigung gestellten Querschnittsbelastungen umfassen ganztagige
Zahlungen, ohne Darstellung der Spitzenstunden. Auf der sicheren Seite liegend wurde daher ein Anteil von
ca. 10% des Tagesverkehrs fiir die Spitzenstunden angenommen.

Die Verkehrsmengen an Knotenpunkt 1 liegen morgens bei 629 Fz/h und abends bei 684 Fz/h in Summe
uber alle Knotenpunktzuflisse. Die Querschnittsbelastungen Q 1, Q 3 und Q 5 weisen mit 22 bis 36 Kfz/h
die geringsten Verkehrsmengen unter den betrachteten Querschnitten auf. Die Querschnittsbelastung auf
der ElisabethstralRe ist mit 591 Kfz/h mit der Gesamtbelastung an Knotenpunkt 1 vergleichbar. An
Querschnitt 4 auf der Bahnhofstrafie ist mit 89 Kfz/h eine hdhere Gesamtbelastung festzustellen als an den
Querschnitten Q 1, Q3 und Q 5.

Der DTV ist auf der Temdestrafle, der SachsenstralBe und der Strafle ,Bruchgarten” mit maximal 350 Kfz-
Fahrten/24h vergleichsweise gering. Auf der BahnhofstraRe ist der DTV mit 890 Kfz-Fahrten/24h hoher. Der
Schwerverkehrsanteil auf der Bahnhofstralie betragt aufgrund des vermehrten Busverkehrs 30,0%.

Auf der Elisabethstrale liegt der DTV auf Héhe von Knotenpunkt 1 bei mindestens 4.180 Kfz-Fahrten/24h
und maximal bei 4.840 Kfz-Fahrten/24h. Auf der ElisabethstraBe auf Hohe der Temdestrale liegt der DTV
bei 5.910 Kfz-Fahrten/24h.

Fur die Prognose des Verkehrsaufkommens im Jahr 2035 wird aufgrund der allgemeinen
Bevolkerungsentwicklung eine Stagnation des Pkw-Verkehrsaufkommens angenommen. GemaR
Verflechtungsprognose des BMVI wurde fir das Transportaufkommen von einem Anstieg des
Schwerlastverkehrs auf den untersuchten Straenquerschnitten in Lippe von 5 % angesetzt. Demzufolge
steigen die Verkehrsbelastungen in der Prognose-Null (ohne das Vorhaben) nur moderat an.

Infolge des Vorhabens entstehen voraussichtlich 1.292 Kfz-Fahrten/24h als Neuverkehr durch die
verschiedenen geplanten Nutzungen (Wohnen, Kita, Biro und Landesarchiv). Aufgrund der vielen
Erschlieungspunkte der Nutzungen verteilen sich die Neuverkehre grolflachiger auf das StralRennetz und
konzentrieren sich nicht auf einen Knotenpunkt bzw. StraBenquerschnitt.
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Aufgrund der jeweiligen Lage der verschiedenen Nutzungen steigen die Verkehrsmengen auf der
ElisabethstraBe auf Hohe der TemdestraBe (Q 2) mit 60 Kfz/h in der Morgen- und 41 Kfz/h in der
Abendspitze am deutlichsten an. Ein ahnlicher Anstieg der Verkehrsmengen ist an Q 1* zu beobachten. Auf
der Strafle ,Bruchgarten” und der Sachsenstralle kommt es zu einem Anstieg der Verkehrsmengen um 38
Kfz/h in der Morgen- und 25 Kfz/h in der Abendspitzenstunde.

Auf der BahnhofstralRe kommt es zu einem deutlich geringeren Anstieg der Verkehrsmengen von 17 Kfz/h
in der Morgenspitze und 8 Kfz/h in der Abendspitze. An Knotenpunkt 1 steigt die Gesamtbelastung in der
Morgenspitze um 31 Kfz/h und in er Abendspitze um 24 Kfz/h an.

Auf der TemdestralRe nahe der Elisabethstrale kommt es zu einem Anstieg des DTV um ca. 660 Kfz-
Fahrten/24h. Richtung Norden auf der Temdestralte kommt es zu einem geringeren Anstieg des DTV um
260 Kfz-Fahrten/24h. Auf der StraRRe ,Bruchgarten® und der Sachsenstralie steigt der DTV im Vergleich zum
Prognose-Null-Fall 2035 um ca. 220 Kfz-Fahrten/24h an. An Knotenpunkt 1 auf der Elisabethstralle
Richtung Plangebiet ist ein Anstieg des DTV um ca. 440 Kfz-Fahrten/24h festzustellen. An den
verbleibenden Armen des Knotenpunktes ist der Anstieg geringer. Auf der Bahnhofstralie erhoht sich der
DTV um 100 Kfz-Fahrten/24h.

Die Rad- und FuRverkehrsfiihrung im Plangebiet bedarf keiner Maflnahmen zur Verbesserung der
Infrastruktur. Die Fahrbahnbreite der Strale ,Bruchgarten® weist mit mindestens 5,44 m eine ausreichende
Breite auf, sodass das Begegnen eines Lkw und eines Pkw méglich ist. Aufgrund dessen und aufgrund des
geringen Verkehrs auf der Stralke ,Bruchgarten® besteht kein Bedarf fir infrastrukturelle MaBnahmen. Auch
der Betrieb einer Kita ist unter den gegebenen Voraussetzungen (StraBenquerschnitt, prognostiziertes
Verkehrsaufkommen, zuldssige Hochstgeschwindigkeit, etc.) sicher und aller Voraussicht nach stérungsfrei
maglich.

Sollte sich im laufenden Kita-Betrieb ergeben, dass die Bring- und Holverkehre mit Blick auf die
Verkehrssicherheit im Bruchgarten nicht vertraglich einstellen, kdnnen die Bring- und Holverkehre der Kita
eingeschrankt bzw. mit Vorgaben geregelt werden. Mainahmen konnen Park- und Halteverbote, oder
beispielsweise die Einrichtung von Bring- und Hol-Zonen sein, die den Kfz-Verkehr in den Straken um die
Kita herum unterstiitzend strukturieren.

Aus verkehrstechnischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan und die mit diesem
verbundenen Entwicklungsperspektiven.

Ver- und Entsorgung

Schmutzwasser/Trinkwasser/ Loschwasser

Im Plangebiet verlauft der revitalisierte Mischwasserhauptsammler zur Zentralklaranlage Detmold.
Alle im Plangebiet neu zu bebauenden Flachen konnen an diesem Hauptsammler angeschlossen
werden. Die Entsorgung des Schmutz- und Niederschlagswassers ist somit sichergestellt.
Innerhalb des Plangebietes besteht ein Mischsystem zur Ableitung der Abwasser. Das auf den
Grundstiicken anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser ist getrennt abzuleiten und vor
Ubergabe an die offentliche Kanalisation zusammenzufiihren. Zur Entlastung von Kanal und
Klaranlage ist das Niederschlagswasser allerdings weitestgehend im Plangebiet auf den
Grundstlcken dezentral zuruckzuhalten (s. Ausfuhrungen 11.2). Das Konzept fur die
Entwasserung der Plangebietsflache ist nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
(DWA Regelwerke und DIN Normen) erstellt worden.

Das Plangebiet wird an das 6ffentliche Trinkwassernetz und, entsprechend § 7 Absatz 5, der zum
Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung gultigen Satzung (iber die Entwasserung der Stadt
Detmold, an die Abwasseranlagen der Stadt Detmold mit Weiterleitung zur Zentralklaranlage
angeschlossen. Die Ver- und Entsorgungstrassen verlaufen Uberwiegend -bis auf den das
Plangebiet querenden Mischwasserhauptsammler- in den oéffentlichen Verkehrsflachen. Der
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Mischwasserhauptsammler wird zurzeit saniert und somit zukUnftig weiterhin teilweise auf privaten
Flachen verlaufen.

Die Anlage von notwendigen Loschwasserbehaltern ist, soweit aufgrund der Nutzung erforderlich,
innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig (z. B. fir die Archivnutzung). Im Randbereich des
Plangebietes sind insgesamt sechs Loschwasserentnahmestellen mit 48 m® fur die Dauer von 2
Stunden vorhanden (s. Plan unten). Die Versorgung im Inneren der neuen Siedlungsstruktur ist,
bezogen auf Ldschwasser, aber ggf. nicht ausreichend. Bezogen auf die angestrebte
Dreigeschosssigkeit innerhalb der Siedlungsstruktur ist fir die Belange der Feuerwehr evtl.
zusatzlich eine Léschwasserzisterne mit mind. 100 m* Volumen vorzuhalten. Als unterirdischer
Standort ist der ,Quartiersplatz* (Planstrale B) vorgesehen. Der Einbau von Unterflurhydranten
zur Loschwasserversorgung ist in den Gebieten in gemeinsamer Absprache zwischen Stadtwerken
und Feuerwehr vorgesehen. Fir den Gebaudekomplex des Archivs wird, mit dem Antrag auf eine
Baugenehmigung, die Vorlage eines aussagekraftigen Brandschutzkonzepts erforderlich.

Alle fur die Ver- und Entsorgung des Plangebietes erforderlichen Einrichtungen konnen im
Plangebiet angelegt oder angeschlossen werden, so dass die Ver- und Entsorgung zukunftig im
Rahmen des Baufortschritts gesichert ist.
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11.2

Niederschlagswasserentsorgung

Gemal § 55 Wasserhaushaltsgesetz und § 44 Landeswassergesetz NRW soll Niederschlags-
wasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die
offentliche Kanalisation angeschlossen werden, ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Gber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden. Eine
Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers in das rd. 200 m entfernte Gewasser
,Knochenbach® ist aufgrund von Zwangspunkten (wie z. B. Kreuzung vorhandener offentlicher
Mischwassersammler) nicht wirtschaftlich darstellbar.

Nach Erkenntnissen des ,Geotechnischer Bericht* (Kleegrafe Geotechnik GmbH; Marz 2022)
weisen die im Planbereich anstehenden Bdden eine ausreichende Versickerungseignung auf,
sodass eine umfassende Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers vor Ort moglich ist.
Eine gutachterliche Stellungnahme zur Versickerung von Niederschlagswasser im sudlichen
Bereich des ehemaligen Temde-Gelandes (Dr. Kerth + Lampe Geo-Infometric GmbH; November
2022) bestatigt ebenfalls, dass der Grundwasserleiter dazu geeignet ist, die anfallenden
Wassermengen im Plangebiet aufzunehmen. Negative Auswirkungen auf die Restbelastung des
sanierten Grundwasserschadens sind nicht zu beflirchten.

Das auf den Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser ist aufgrund der vor beschriebenen
Bodenverhaltnisse dezentral so zu bewirtschaften, dass die ordnungsgemafe Verwendung auf
dem Grundstick sichergestellt ist. Zur Niederschlagswasserbewirtschaftung sind geeignete
MaBnahmenkombinationen, z. B. bestehend aus Ruckhaltung, Brauchwassernutzung,
Verdunstung und (Teil-) Versickerung etc., zu wahlen. Es konnen beispielsweise Zisternen zur
Sammlung von Niederschlagswasser in Betracht kommen, die eine Brauchwassernutzung z. B. fir
die Gartenbewasserung oder Toilettensptlung erméglichen. Die Entwasserungssatzung der Stadt
Detmold (§ 11) sieht eine Nutzung des auf Baugrundstlicken anfallenden Niederschlagswassers
ausdricklich vor. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass fur die Sammel-
behaltnisse ein riickstausicherer Anschluss eines Uberlaufes an die offentliche Abwasseranlage
rickstausicher herzustellen ist, sodass eine Uberschwemmung von Nachbargrundstlicken
ausgeschlossen werden kann.

Das Verbleiben des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet kann neben der Nutzung,
Versickerung und Verdunstung durch geringe Flachenversiegelungen und Begriinungen gefordert
werden. Unter Punkt 8 ist beschrieben, dass eine Begriinung von Dachflachen und eine Pflicht zur
naturnahen Gartengestaltung privater Grundstiicksflachen kinftig festgesetzt sind.

Bei der konkreten Planung von Versickerungsmaglichkeiten (z.B. Mulden, Rigolen) ist zwingend
eine hydraulische Anbindung an den Grundwasserleiter zu beachten. Aufgrund der Uberdeckung
mit zum Teil undurchlassigen Bdden ist die Mdglichkeit der Versickerung im konkreten Fall
gutachterlich zu prufen. Die Vorgaben der DWA-A 138 ,Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser” sind zwingend einzuhalten.

Starkregenereignisse

Teile des Plangebietes sind in der Karte ,Gefahrenbereiche von Starkregenereignissen fur das
Land NRW* (s. nachfolgende Abbildung) verzeichnet. Bei seltenen oder extremen
Regenereignissen besteht die Gefahr lokaler Wasseransammlungen, die zu Schaden an der
Bausubstanz flihren kénnen, wenn bei der Bebauung keine entsprechenden Schutzmalinahmen
durch die Bauherren ergriffen werden. Es wird empfohlen, Tiefgaragen, Keller und Erdgeschosse
durch geeignete MalRnahmen (hochwasserangepasste Bauweise) vor Starkregenereignissen zu
schitzen.
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Elektrizitats- und Gas- /Fernwarmeversorgung

Strom

Das Plangebiet kann von den in Randlage zum Gebiet verlaufenden Stromleitungen mit Elektrizitat
versorgt werden.

Das Gebaude ,Temdestrae 7" soll abgerissen und durch ein neues Gebaude (Staatsarchiv,
mehrgeschossig) ersetzt werden. Es ist erforderlich, dass die darin befindliche Trafostation
DETM 398 zuriickgebaut und an benachbarter Stelle wieder errichtet wird. Der neue Standort
ist auf dem Flurstlick 91, unmittelbar an der TemdestraRe angrenzend, vorgesehen. Dieser ist
zwischen dem Grundstiickseigentimer und den Stadtwerken Detmold abgestimmt.

Im Plangebiet ist zuklnftig mit hdheren Leistungsabnahmen durch neue und bestehende
Nutzungen (z. B. Staatsarchiv, Wohnquartiere, Gewerbe, Busbetriebshof) zu rechnen. Die
Stadtwerke Detmold planen, die vorhandene 10 kV-Leitung von der Station ,Kissinger Strafle*
aus komplett Uber die ,Bahnhofstrake® bis hin zur Station ,Sedanstrake” zu sanieren. Parallel
hierzu soll eine weitere 10 kV-Leitung von der ElisabethstraBe bis hin zur neuen
Ortsnetzstation ausgetauscht werden. Zusatzlich wird eine 30 kV-Leitung zur Sicherung der
zukinftigen Stromversorgung in das Plangebiet mit hineinverlegt.

Nach Auskunft der Stadtwerke Detmold muss auch das Niederspannungsnetz auf die neuen
Gebaudesituationen im Plangebiet (erhdhter Strombedarf, ggf. Ladeséulen) hin verstarkt
ausgelegt werden. Des Weiteren milssen zuséatzliche Verteilerschranke und ggf.
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Trafostationen aufgestellt werden. Diese sind als Nebenanlagen gemal § 14 (1) BauNVO
auBerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig, sofern die Erforderlichkeit gegeben ist. Ein
Standort fUr eine Station ist u.a. an der sudwestlichen Ecke des Quartiersplatzes an der
PlanstraBBe B vorgesehen. Eine entsprechende Signatur ist in der Planurkunde dargestellt.

Gas

NeuerschlieBungen mit Erdgas werden tendenziell von den Stadtwerken Detmold nicht mehr
vorgenommen. Somit ist keine zusatzliche neue Erdgasversorgung fir das Areal vorgesehen.
Sanierungen bestehender Erdgasversorgungsleitungen sind innerhalb des Plangebietes
voraussichtlich nicht erforderlich.

Fernwarme

Zur Warmeversorgung der geplanten Gebaude kann von den Stadtwerken Detmold Fernwarme
bereitgestellt werden. Die Versorgung fiir dieses Gebiet war bereits durch die Stadtwerke Detmold
vorgesehen. Im Einmindungsbereich Temdestralle — Elisabethstrale ist hierfur ein Abgang
aus dem Jahre 2008 bereits vorhanden. Diese Fernwarmeleitung kann mit der in der
BahnhofstralBe liegenden Leitung verbunden werden. Ein Abgang fur das neue Baugebiet in
entsprechender Dimension wird im Zuge der Neuverlegung von den Stadtwerken Detmold mit
eingeplant.

Abfallbeseitigung

Das geplante verkehrliche ErschlieBungsnetz erlaubt es, alle Grundstlicke bzw. Millsammelstellen
zum Zwecke der Abfallentsorgung problemlos anzufahren.

Auswirkungen von gekennzeichneten Leitungstrassen auf Nutzung und Bebauung

Im Plangebiet verlauft eine unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten nicht verlegbare kiirzlich
sanierte Mischwasser-Trasse (Leitung). Die Lage der Leitung sowie die einzuhaltenden
Mindestabstande sind im Plan sowohl zeichnerisch als auch textlich festgesetzt. Nach Rechtskraft
des B-Plans diirfen im Schutzstreifen (2 x 4 Meter parallel zur Mittelachse der Leitung) fir die Dauer
des Bestehens des Mischwasserkanals keine Gebaude oder baulichen Anlagen errichtet oder
sonstige Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder den Betrieb des
Hauptsammelleiters beeintrachtigen oder gefahrden. Das grundséatzliche Bauverbot im Bereich des
Schutzstreifens betrifft auch die Zulassigkeit von Baumen und Strauchern. Sofern Neuanlagen,
Grundstiicksveranderungen  (Eigentumsverhéltnisse), Gelandehdhen, Grlnanlagen und
Bepflanzungen im Trassenbereich der Leitung oder deren Schutzstreifen zu erwarten sind, mussen
anhand von Detailplanungen rechtzeitige Abstimmungen mit dem Leitungstrager (Stadt Detmold,
Fachbereich Tiefbau und Immobilienmanagement) erfolgen.

Immissionsschutz

Auf die im Plangebiet festgesetzten Nutzungen (Urbane Gebiete, eingeschranktes Gewerbegebiet
und Flache fir Gemeinbedarf ,Archiv) wirken laut schalltechnischer Untersuchung TUV NORD vom
31.03.2023, die zu diesem Bebauungsplan erarbeitet wurde, Larmimmissionen ein. Diese werden
durch den StralRen- und Schienenverkehr (Elisabethstrale, Bahnlinie Altenbeken-Herford) und
dem Gewerbelarm aus dem direkten Nahbereich ausgelost. Darlber hinaus befinden sich
gewerbliche Nutzungen (vorh. Parkplatz des Busbetriebshofes) im nordwestlichen Teil des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Die schalltechnischen Einflisse der umliegenden sowie der im Plangebiet liegenden Nutzungen
wurden durch den TUV NORD beurteilt. Beurteilungsgrundlage ist die DIN 18005 /2/ mit dem
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zugehdrigen Beiblatt /3/ und die dort genannten Orientierungswerte sowie die weiterflihrenden
Richtlinien bzw. Verordnungen. Fir die Bereiche im Plangebiet, in denen die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 aufgrund der Verkehrslarmimmissionen Gberschritten werden,
sind Festsetzungen zum erforderlichen passiven Schallschutz an den zukiinftigen Wohnh&usern
und sofern erforderlich zur Anordnung von geschitzten AuRenwohnbereichen vom Gutachter
vorgeschlagen worden (s. textliche Festsetzungen Punkte 1.24.1.1 — 1.24.1.5).

Dariiber hinaus wurde durch die Stadt Detmold zum Vorentwurf des Bebauungsplanes eine
schalltechnische Voruntersuchung zum Parkplatzlarm (TUV Nord vom 30.11.2021) in Auftrag
gegeben. ,Grundsétzlich ist davon auszugehen, dass Garagen und Stellplétze, deren Zahl dem
durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf entspricht, auch in einem von Wohnbebauung
geprégten Bereich keine erheblichen, billigerweise unzumutbaren Stérungen hervorgerufen. (VGH
Bad.-Wiirtt., 1995, Beschluss 3 S 3538/694). Die aus der Untersuchung des TUV NORD
resultierenden Schallschutzmalinahmen sind, entsprechend dem Stand der Technik zur
Larmminderung, fur Parkplatzflachen und deren Zuwegungen wie folgt zu berticksichtigen:

e Herstellung asphaltierter Fahrgassen,

o Berlcksichtigung verminderter Fahrgeschwindigkeit in den Zufahrtsbereichen,

e Verwendung von Jarmarmen® Garagagentoren fiir Tiefgaragen sowie von Jarmarmen*
Regenrinnen und

e ggfs. Einhausung der Tiefgaragenrampen

Die schalltechnische Voruntersuchung kann im Fachbereich Stadtentwicklung, Stadtebauliche
Planungen, eingesehen werden.

Schallemissionen

Im naheren Umkreis des Plangebietes befinden sich gewerbliche Nutzungen, Straflen und
Schienenstrecken.

Die schalltechnischen Einflisse der umliegenden sowie der im Plangebiet liegenden Nutzungen
wurden gemal der DIN 18005 mit dem zugehdrigen Beiblatt und den dort genannten
Orientierungswerten sowie den weiterfihrenden Richtlinien bzw. Verordnungen in dem
Immissionsschutzgutachten des TUV NORD beurteilt.

Die  Verkehrsgerauschimmissionen rufen Beurteilungspegel im  Geltungsbereich  des
Bebauungsplanes von bis zu 64 dB(A) im Tagzeitraum und von bis zu 56 dB(A) im Nachtzeitraum
hervor. Die hochsten Pegel werden tags am stidwestlichen Rand (maligebend: Elisabethstrale)
und nachts am norddstlichen Rand (maRgebend: Schienenstrecke 2980) des Plangebietes
erreicht.

Fir den Gewerbelarm berechnen sich Beurteilungspegel im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes von bis zu 58 dB(A) im Tagzeitraum und 59 dB(A) im Nachtzeitraum. Der
Gewerbelarm wird tags mafgeblich durch die nordlich gelegenen Gewerbeflachen bestimmt. Im
Nachtzeitraum sind der Pkw-Parkplatz des Busbetriebshofes und die Zufahrt zum Busbetriebshof
maflgebend.

Bei Uberschreitung der Orientierungswerte ist grundsétzlich der Reduzierung der Larmpegel an
der Quelle ihrer Entstehung der Vorrang vor passivem Larmschutz zu geben. Dies ist jedoch haufig
nicht oder nur sehr eingeschrankt moglich. Zum Schutz vor aueren Larmquellen kdnnen deshalb
auch nach § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB im Bebauungsplan Flachen gekennzeichnet werden, bei deren
Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich sind. Dabei ist zunachst der Schutz
durch Larmschirme (Wande oder Walle) anzustreben. Dort, wo dies aus technischen oder
wirtschaftlichen  Griinden nicht zweckméaRig ist, sollten (ber die Ausweisung von
Larmpegelbereichen nach DIN 4109 gegebenenfalls bauliche passive Malnahmen zur
Schalld@mmung von Aufenbauteilen festgesetzt werden.
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Das Trennungsgebot (§ 50 BImSchG), wonach schadliche Umwelteinwirkungen auf Wohngebiete
oder sonstige schutzwirdige Gebiete durch eine entsprechende Trennung konfligierender
Nutzungen zu vermeiden sind wird, durch die Abstufung gemaR BauNVO von GE-Flachen zu MU-
Flachen, eingehalten.

Im vorliegenden Fall ist der Bau von Schallschutzwanden oder Schallschutzwallen aufgrund der
geringen Flachengegebenheiten im Plangebiet und den geplanten Gebaudehdhen von bis zu
10,50 m nicht mit verhaltnismafligem Aufwand realisierbar.

Bezuglich des Verkehrslarms konnen passive Schallschutzmafinahmen an der schutzwurdigen
Bebauung durch Ermittlung der erforderlichen Bauschallddmm-Malie von AuRenbauteilen, haufig
in  Verbindung mit dem Einbau von Schallschutzfenstern, umgesetzt werden. Das
Schallschutzkonzept sollte besondere Aufmerksamkeit auf ein funktionales Zusammenwirken von
Schallschutz und Liftung legen.

Des Weiteren kbnnen beziglich des Verkehrs- und Gewerbeldarms passive
Schallschutzmafinahmen im Bereich der schutzbedlrftigen Nutzung durch larmabgewandte
zweckentsprechende Orientierung von Aufenthaltsraumen (,architektonische  Selbsthilfe®)
und/oder vorgehangte Fassaden, Laubengange, Wintergarten oder Loggien als ,Larmpuffer®
realisiert werden.

Im eingeschrankten GE-Gebiet sollten larmsensible nachtliche Nutzungen (z.B. Betriebs-
leiterwohnungen und Betriebe des Beherbergungsgewerbes) ausgeschlossen werden. Eine
entsprechende Festsetzung ist im textlichen Teil des Bebauungsplanes getroffen (s. Pkt. 1.1.1).

Zusammenfassend ist gemaR Gutachten des TUV NORD festzustellen, dass Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinflissen durch Verkehrs- und Gewerbelarm insbesondere fiir die
Nachtstunden zu treffen sind. Hierfur werden textliche Vorschlage fur Festsetzungen gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB (Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen) auf Basis
der nachfolgend abgebildeten Raster-Larmkarten und in der Planurkunde (s. textliche
Festsetzungen 1-24.1.1 — 1.24.1.5) festgesetzt. Diese Festsetzungen umfassen nachfolgende
MaBnahmen:

Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsrdumen im [LPB 1V

Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebéuden sind nach
aulBen abschlieBende Bauteile von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109-2:2018-
01 zum Schutz vor einwirkenden Larm so auszufiihren, dass sie die Anforderungen an das gesamt
bewertete Bau-Schallddmm-Mal3 R'vgs gemal DIN 4109-2:2018-01 erfiillen.

Die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aullenbauteilen (Wénde, Déacher und Fenster)
fir neue Gebédude sind im Abs. 7.1 der Norm DIN 4109-1:2018 unter Berticksichtigung
unterschiedlicher Raumarten oder Nutzungen festgelegt. In Abhéngigkeit der Mal3geblichen
Aullenlérmpegel ergeben sich nach der darin genannten Gleichung (6) Anforderungen an das
gesamt bewertete Bau-Schalldédmm-MaB R'sqs der AuBenbauteile.

Der mal8gebliche AuBenlérmpegel L. ist nachfolgend in der Rasterldrmkarte dargestellt und in der
Planurkunde/-zeichnung durch Linien mit beigefiigten Angaben in dB(A) kenntlich gemacht.

In der Planurkunde ist der betroffene Bereich mit LPB V| gekennzeichnet und in der nachfolgenden
Rasterlarmkarte dunkelrot (Bereich entlang der Elisabethstrae und Parkplatz Busbetriebshof)
dargestellt.

Entsprechend der DIN 4109-1:2018 liegen im LPB IV mafigebliche AuRenlarmpegel von > 65 dB(A)

bis < 70 dB(A) vor. Firr den LPB V liegen entsprechend die maRgeblichen AuRenlarmpegel ab >
70 dB(A) bis < 75 dB(A) vor. Auf die nachfolgende Tabelle 7 der DIN 4109-1:2018 wird verwiesen.
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Spalte 1 2
Zeile Larmpegelbereich MaBgeintLuiarq ,[’-tiu&eAr)]]larmpegel
1 I 55
2 1 60
3 [l 65
4 v 70
5 \% 75
6 Vi 80
7 Vi > 802

@ Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.
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Rasterlarmkarte AuRenlarmpegel gemaR DIN 4109, Quelle: Immissionsschutzgutachten TUV NORD, Anhang 3

Schallschutz von Schlafriumen

Fir besonders ruhebediirftige Schlafrdume, Ruhezimmer und Kinderzimmer, die ausschlief3lich
Fenster auf Gebéudeseiten mit Beurteilungspegeln nachts Lw > 45 dB(A) aufweisen, sind
zusétzlich schallgeddmmte Liftungseinrichtungen vorzusehen, die auch bei geschlossenen
Fenstern die Raumliiftung gewéhrleisten und die Gesamtschallddmmung der AuBenfassaden nicht
verschlechtern. Bei der Berechnung des resultierenden Schallddmm-Mal3es der AuBenbauteile ist
die Schallddmmung der Beliiftungseinrichtungen im Betriebszustand zu berticksichtigen.

In der Planurkunde sind die Bereiche mit 1| gekennzeichnet (MU 2 bis MU 5 und MU 7) und in der
nachfolgenden Rasterlarmkarte gelb und braun dargestellt.
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Aararg22

MUS5 (westlich der Temdestr.)-nicht dffenbare Fenster/Festverglasung zur larmfrequentierten Seite

In den im Bebauungsplan mit |2| bzw. in der Rasterldrmkarte >45 dB (A) gekennzeichneten
Bereichen ist bei Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Geb&uden der Einbau von
6ffenbaren Fenstern und Tiiren fiir schutzbediirftige Rdume geméals DIN 4109 an Gebéudefronten
mit stidwestlicher Ausrichtung (= 225°) bis 6stlicher Ausrichtung (< 90°), bezogen auf die
Nordausrichtung des geografischen Koordinatensystems; nicht zuldssig (Anwendung s. Bild
unten).

Immissionsschutz bei Gebéuden
Beispiel

S
180°

I fche Verarmung: daher "nicht offenbare Fenster”
I geringe Verlirmung. daher "2u ofinende Fenster” moglich

Davon abweichend sind solche schutzbediirftigen Rdume gemal DIN 4109, die mit 6ffenbarem
Fenster parallel oder in einem Winkel bis einschlieflich 90° zu der genannten Baugrenze hin
orientiert sind, nur zulédssig, wenn die Bereiche vor den 6ffenbaren Fenstern mit einem Abstand
von mehr als 0,50 m baulich geschlossen ausgefiihrt werden (zum Beispiel als verglaste Loggia,
verglaster Balkon oder mit Prallscheibe vor dem Fenster).
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Die Beschrdnkungen entfallen fiir Biirordume, sonstige schutzbediirftige Arbeitsrdume oder
Unterrichtsrdume.

Die betroffenen Bereiche sind in der Planurkunde mit [2| gekennzeichnet und in der nachfolgenden
Rasterlarmkarte gelb dargestellt.
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Rasterlrmkarte Gewerbelarm nachts, Quelle: Immissionsschutzgutachten TUV NORD, Anhang 2.4

MUY - AuBenwohnbereiche

Fir AuBenwohnbereiche ist entweder durch Orientierung an larmabgewandten Gebéaudeseiten
oder durch bauliche SchallschutzmalBnahmen (z.B. verglaste Loggien, Wintergérten) mit
teilgedffneten Bauteilen sicherzustellen, dass durch diese baulichen MalRnahmen insgesamt eine
Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass in dem der Wohnung zugehdrigen
Aullenbereich ein Tagespegel von kleiner 62 dB(A) erreicht wird.

Weiterhin werden vom Gutachter Vorschlage fir Ausnahmeregelungen zu den zuvor
beschriebenen Festsetzungen formuliert (s. unten), da fir die Ermittlung der Larmbelastung von
einer freien Schallausbreitung ausgegangen wurde. Aufgrund geénderter Gegebenheiten (z. B.
durch realisierte abschirmende Bebauung, Passivhausbauweise) kdnnen sich ggfs. geringere
Anforderungen an den baulichen Schallschutz fiir das einzelne Bauvorhaben ergeben, die eine
Ausnahme von den zuvor beschriebenen Festsetzungen rechtfertigt.

Ausnahmen

Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich aus den fiir das konkrete
Objekt nachgewiesenen Larmimmissionen geringere Anforderungen an den baulichen
Schallschutz ergeben und/oder aufgrund der Bauweise der Gebédude die erforderliche
Raumbeliiftung durch Liftungsanlagen (z.B. bei Passivhausbauweise) hergestellt werden.

Dem entsprechend ist im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens der Nachweis zu
fihren, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse eingehalten werden.
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13.2

13.3

Lichtemissionen

Die wesentlichen aus dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), dem Naturschutzgesetz
und dem Baugesetzbuch abzuleitenden Anforderungen und Empfehlungen werden in dem
Immissionsschutzgutachten des TUV NORD dargestellt.

Fur die Bewertung der Lichtimmissionen hinsichtlich erheblicher Belastigung von Menschen im
Sinne des BImSchG liegen Immissionsrichtwerte fur die Aufhellung und die Blendung aus der Licht-
Leitlinie der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (LAI) vor. Grundsatzlich ist im
stadtischen Bereich die Ausleuchtung von Gehwegen und Eingangen ohne Uberschreitung der
vorgenannten |Immissionsrichtwerte mdglich. Besondere Konfliktpotenziale konnten sich im
vorliegenden Fall aus der Beleuchtung einer groReren Stellplatzanlage und aus einer
Wegebeleuchtung der Ein-bzw. Ausfahrten an der Elisabethstralle und am Bruchgarten ergeben.

Fur die Beurteilung, ob die Immissionsrichtwerte eingehalten werden, sind Berechnungen der
einzelnen KenngroRen notwendig, die dreidimensionale Lichtverteilungskurven sowie die genauen
Positionen und Ausrichtungen aller zu installierenden Leuchten erfordern. Deshalb sind wahrend
der detaillierten Lichtplanung, in der alle Leuchten in Bautyp, Position und Ausrichtung festgelegt
werden, die Kenngrofen flr die geltenden Immissionsrichtwerte zu berechnen und gegebenenfalls
die Planungen anzupassen.

Auf dieser Grundlage ist nach der Ausfilhrungsplanung der Nachweis der Einhaltung der
Immissionsrichtwerte zu flhren. Hinsichtlich der Auswirkungen auf Menschen wurden Vorschlage
fir Hinweise im Bebauungsplan unterbreitet.

Hinweise zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen auf Menschen durch
Lichtimmissionen

Im Zuge der jeweiligen baurechtlichen Genehmigungsverfahren ist einzuschatzen, ob durch
entstehende Sichtbeziehungen zwischen Leuchten und Wohnnutzungen eine dbermafRige
Blendung oder Aufhellung zu beflirchten ist. Gegebenenfalls ist zu prifen, ob die Immissions-
richtwerte des Gemeinsamen Runderlasses des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz -V-5 8800.4.11 — und des Ministeriums flr Bauen,
Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr — VI.1 — 850 vom 11.12.2014 eingehalten werden.

Hinsichtlich Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen wurden Vorschlage fur Festsetzungen im
Bebauungsplan unterbreitet, die sich als Festsetzungen formuliert unter 1.24.3 in den textlichen
Festsetzungen wiederfinden.

— Festsetzungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen auf Tiere -
insbesondere auf Vogel und Insekten - durch Lichtimmissionen,

— Lichtlenkung ausschlieBlich in die Bereiche, die kinstlich beleuchtet werden mussen,

— Optimierung der Planung hinsichtlich geringer Leuchtdichte und geringer Lichtpunkthéhe,

— Einsatz von Leuchten mit einem fur Insekten wirkungsarmem Farbspektrum (Wellenlangen
uber 500 nm und Farbtemperatur bis maximal 3.000 Kelvin),

— Einsatz von Leuchten mit Lichtaustrittsflache horizontal nach unten,

— Verwendung von vollstandig geschlossenen staubdichten Leuchten,

— Reduzierung der Lichtemissionen und Begrenzung der Betriebsdauer auf das notwendige
MindestmaB,

— Hochste mittlere Leuchtdichte LS von Schildern: 800 cd/m?,

— Hochste mittlere Leuchtdichte LS von Fassaden: 10 cd/m?.

Geruchsemissionen

Die wesentlichen aus dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) abzuleitenden
Anforderungen und Empfehlungen sind in dem Immissionsschutzgutachten des TUV NORD
dargestellt.
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13.4

14
14.1

Auf Basis einer am 20.12.2022 durchgeflihrten Ortsbesichtigung und Auswertung &ffentlicher
Quellen kommt das Gutachten zu der Einschatzung, dass im geplanten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nicht mit relevanten Geruchsimmissionen zu rechnen ist.

Das gesamte Gutachten des TUV NORD kann bei der Stadt Detmold, Fachbereich
Stadtentwicklung, Stadtebauliche Planungen, eingesehen werden.

Storfallbetriebe
Das Plangebiet liegt nicht im Einzugs-/Auswirkungsbereich eines Storfallbetriebs.

Altablagerungen und Bodenschutz

Flachen mit Bodenbelastungen und deren Kennzeichnung

Bei der Bauleitplanung sind gem. Altlastenerlass (Ministerium fiir Stddtebau und Wohnen, Kultur
und Sport u. Ministerium flr Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
(2005)) insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
zu bertcksichtigen (sog. bauleitplanerisches Vorsorgeprinzip). Die Stadt Detmold als
MaBnahmentrager hat sich bei Vorliegen von Anhaltspunkten flr eine Bodenbelastung im
Plangebiet Klarheit Uber Art, Umfang und das Gefahrenpotenzial zu verschaffen. Da fir den Zweck
der Bauleitplanung keine eigenen Schadstoff-Konzentrationswerte vorliegen, werden die Werte der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV 1999) herangezogen. Eine
Unterschreitung der Prifwerte wird dem Anspruch des Baugesetzbuches nach ,gesunden Wohn-
und Arbeitsverhaltnissen“ am ehesten gerecht. Eine Gefahr im Sinne des Bodenschutzrechtes
kann somit bei einer Unterschreitung der Prifwerte nach einer reprasentativen Beprobung der
Flache ausgeschlossen werden. Um der tatsachlichen oder zu erwartenden Schadstoffverteilung
im Untergrund angemessen Rechnung zu tragen, konnen die in der BBodSchV (1999) festgelegten
wirkungspfadbezogenen Beprobungstiefen gegebenenfalls angepasst oder erganzt werden.

Der Pflicht zur Untersuchung der altlastverdéchtigen Flachen zur Uberpriifung etwaiger Missstande
(Bodenbelastungen, die den gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen entgegenstehen) im
Plangebiet ist die Stadt Detmold nachgekommen. Hierzu wurde eine Vielzahl von Untersuchungen
unterschiedlicher Natur durchgeflihrt und in Gutachten dokumentiert.

Um einen Uberblick tiber relevante Aussagen/Ergebnisse fiir das Bebauungsplanverfahren aus
allen bisherigen und in Bearbeitung befindlichen Gutachten zu erhalten, hat die Stadt Detmold im
Juni 2022 Dr. Kerth + Lampe Geo-Infometric GmbH mit der Auswertung und Zusammenfassung
aller Gutachten beauftragt (kann beim Fachbereich Stadtentwicklung, Team Stadtebauliche
Planungen, eingesehen werden). Fir den Bebauungsplan 01-86A ,Temde West* relevante
Aspekte bezogen auf Schadstoffe im Untergrund sind nachfolgend in dieser Begriindung dargelegt
und in der Planurkunde textlich beschrieben und die betroffenen Flachen zeichnerisch
gekennzeichnet.

Im Plangebiet sind verschiedene Arten der baulichen Nutzung vorgesehen. Im Grofteil des
Plangebietes ist Urbanes Gebiet (MU) und Gemeinbedarfsflache ausgewiesen. Diese Nutzungen
stellen mit der Moglichkeit zur Anlegung von Spielplatzen, Kinderspielflachen und Nutzgarten die
sensibelste Nutzung im Plangebiet dar. Daher werden diese Flurstlicke hinsichtlich ihrer
sensibelsten Nutzung beurteilt und die daraus resultierenden MalBnahmen Flurstlicks bezogen
aufgefiihrt.

Altstandort ehemaligen Lampenfabrik Temde (Theodor Miiller & Co.)

Im nordlichen Bereich des Plangebietes 01-86A ,Temde West* befindet sich der Altstandort der
ehemaligen Lampenfabrik Temde (Theodor Miller & Co.) (im Folgenden Temde-Gelande
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genannt). Folgende Flurstlicke sind bzw. waren in der Vergangenheit dem Betriebsgelande
zugehdrig: 107, 116, 236, 276, 277, 278, 280 und 283.
Diese Flurstlicke wurden seit den 1990er Jahren durch verschiedene Gutachter untersucht und die
Ergebnisse in diversen Gutachten dokumentiert.
In der Tabelle 1 sind samtliche Gutachten zu den Untersuchungen mit ihrem Erstelldatum
dargestellt. Die dort aufgefuhrten Gutachten konnen beim Fachbereich Stadtentwicklung,
Stadtebauliche Planungen nach Terminabsprache eingesehen werden.

Tabelle 1:

Gutachten zur Bodenschadstoffsituation auf dem ehemaligen Temde-Gelénde.

Erstellungsdatum

Verfasser

Titel

November 1995

GWB Planen und
Bauen

Untersuchungsbericht Altlasten-
erkundung auf dem Firmen-
gelande  der  ehemaligen
Temde-Lampen GmbH in der
Bahnhofstrale 25 in Detmold

Februar 1998

Geo-Infometric GmbH

Boden- und Bodenluft-
untersuchungen  auf  dem
ehemaligen  Betriebsgelande
der Temde Werke in Detmold

August 2005

Dr. Kerth + Lampe
Geo-Infometric GmbH

Gutachten zur Boden- und
Grundwasserkontamination im
Bereich des  Grundstticks
Gemarkung Detmold, Flur 29,
Flurstlick 278 (Az. 21 K 109/02)

August 2005

Dr. Kerth + Lampe
Geo-Infometric GmbH

Gutachten zur Boden- und
Grundwasserkontamination im
Bereich des  Grundstticks
Gemarkung Detmold, Flur 29,
Flurstlick 280 (Az. 21 K 109/02)

November 2013

Sensatec Berlin
GmbH

Detailbericht zu den
verfahrenstechnischen Labor-
untersuchungen zur
chemischen In-Situ-Schadstoff-
oxidation sowie zum
mikrobiologischen  Schadstoff-
abbau in einem mir LCKW
verunreinigten  Grundwasser-
leiter am Standort ,Temde,
Detmold*

Marz 2014

DENKER UMWELT

Revitalisierung Altstandort
Temde in Detmold; Sanierungs-
untersuchung gemal § 13
BBodSchG und § 6 BBodSchV

September 2018

DENKER UMWELT

Altstandort Temde in Detmold —
Sanierungsplan gemaRl § 13
BBodSchG und § 6 BBodSchV
sowie Anhang 3 BBodschV -
Finale Fassung -

November 2019

Sensatec Berlin
GmbH

Sanierung des LCKW-
Grundwasserschadens am
Standort  der  ehemaligen
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Erstellungsdatum

Verfasser

Titel

Lampenfabrik ~ Temde  in
Detmold (1. Bericht; Zeitraum:
01/2019 - 11/2019)

April 2020

Sensatec Berlin
GmbH

Sanierung des LCKW-
Grundwasserschadens am
Standort  der  ehemaligen
Lampenfabrik ~ Temde  in
Detmold - 2. Bericht (Zeitraum
12/2019 - 04/2020)

Juni 2020

DENKER UMWELT

Temde Detmold -
Grundwassersanierung — Sach-
standsbericht zum Stand der
Sanierung

Dezember 2020

Sensatec Berlin
GmbH

Sanierung des LCKW-
Grundwasser-schadens ~ am
Standort  der  ehemaligen
Lampenfabrik ~ Temde  in
Detmold - 3. Bericht (Zeitraum
05/2020 - 11/2020)

Februar 2021

DENKER UMWELT

Temde Detmold, Grundwasser-
sanierung - Sachstandsbericht
Januar 2021

Mai 2021

Sensatec Berlin
GmbH

Sanierung des LCKW-Grund-
wasserschadens am Standort
der ehemaligen Lampenfabrik
Temde in Detmold - Bericht zum
Sanierungsende

Abschlussbericht

03/2019 — 04/2021)

(Zeitraum

November 2021

DENKER UMWELT

Altstandort Temde in Detmold —
Sanierung LCKW-Schaden im
Grundwasser - Schlussbericht -

Januar 2022

Dr. Kerth + Lampe
Geo-Infometric GmbH

Betriebsgelande der ehem.
Leuchtenfabrik ~ Temde in
Detmold -  Erganzende
Standortuntersuchungen  im
Bereich der geplanten Kita

April 2022

Dr. Kerth + Lampe
Geo-Infometric GmbH

Betriebsgelande der ehem.
Leuchtenfabrik Temde in
Detmold, Bestandsaufnahme
zur Bodenschadstoffbe-
lastung

August 2022

Dr. Kerth + Lampe
Geo-Infometric GmbH

Historische Erkundungen im
Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens 01-86A ,Temde
West*

November 2022

Dr. Kerth + Lampe
Geo-Infometric GmbH

Ehem. Leuchtenfabrik Temde —
Eingrenzung der restlichen
LCKW-Belastung im Bereich
der ehemaligen Entfettung
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Erstellungsdatum Verfasser Titel

Dezember 2022 Dr. Kerth + Lampe Ehem. Leuchtenfabrik Temde,
Geo-Infometric GmbH Orientierende  Untersuchung
der ehemaligen Galvanik an der
BahnhofstralRe 23B (Flurstlcke
276 und 277)

Dezember 2022 Dr. Kerth + Lampe 10 orientierende Unter-
Geo-Infometric GmbH suchungen im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens  01-86A
,jemde West* (Flursticke 92,
94, 102, 103, 117, 122, 239,
281, 282 und 290)

April 2023 Dr. Kerth + Lampe Auswertung und Zusammen-
Geo-Infometric GmbH fassung der Gutachten zur
Altlastensituation sowie daraus
resultierende Aussagen fiir den
Bebauungsplan 01-86A ,Temde
West*

Aufgrund der langjahrigen gewerblich-industriellen Nutzung wurde an mehreren Stellen des
Firmengelandes mit diversen Schadstoffen umgegangen. Dies sind zum einen Stoffe, die in der
Produktion z. B. zur Entfettung des Metalls eingesetzt wurden, oder die fur die Galvanisierung
notwendigen Chemikalien. Zum anderen aber auch betriebsbedingte Schadstoffe wie z. B. die
Schmier-Ole der Transformatoren und Heizol. Zudem sind in den Gebduden bauzeitlich
verwendete Bau-Schadstoffe enthalten, die jedoch durch den derzeitigen Rlckbau der Gebaude
ordnungsgeman riickgebaut und entsorgt werden.

Ein Ubersichtsplan mit Eintragung aller jemals erkundeten Schadstoffe sowie deren Gehalte wurde
nicht erstellt, da diese Uber einen Zeitraum von fast zwanzig Jahren untersucht wurden. In diesen
Zeitraum fallen Anderungen der Gesetzesgrundlage fiir die Vorgehensweise bei der
Altlastenerkundung und auch Anderungen der Vorgehensweise bei der Probenahme von
leichtfllichtigen organischen Verbindungen (BTEX, LCKW). AuRerdem bedingt die technische
Weiterentwicklung der analytischen Methoden, dass ein Vergleich der Schadstoffgehalte aus
alteren Gutachten mit Werten aus jlingeren Untersuchungen nur schwer maglich ist. Die Qualitat
der alteren Untersuchungen soll hierdurch jedoch nicht in Frage gestellt werden. Vielmehr ist eine
Vergleichbarkeit der Werte nur schwer bis gar nicht moglich. Eine gemeinsame Darstellung aller
Schadstoffgehalte in einem Plan wiirde jedoch genau diese Vergleichbarkeit suggerieren.

Die Ergebnisse der friheren Schadstoffuntersuchungen sind in dem Gutachten Dr. Kerth + Lampe
Geo-Infometric GmbH (2023) textlich aufbereitet. In der Anlage 2 des Gutachtens sind alle jemals
untersuchten Punkte dargestellt. Das Gutachten kann im Fachbereich Stadtentwicklung,
Stadtebauliche Planungen, eingesehen werden.

Im Folgenden wird die aktuelle Schadstoffsituation (s. auch Abkirzungsverzeichnis) Flurstiick
bezogen textlich dargestellt und die daraus resultierenden Malnahmen bei Umsetzung der
geplanten Nutzung beschrieben.

Abkirzungsverzeichnis

Abkiirzung Bedeutung

BBodSchV Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung

BTEX Aromatische ~ Kohlenwasserstoffe ~ (Benzol,  Toluol,
Ethylbenzol, Xylole)
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GFS Geringflgigkeitsschwellenwert
(MKW (Mineraldl-)Kohlenwasserstoffe
LCKW Leichtflliichtige chlorierte Kohlenwasserstoffe
PAK Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe
PCB Polychlorierte Biphenyle

Flurstick 107

Das Flurstuck 107 befindet sich im Siiden des Plangebietes und bildet die stdliche Zufahrt zum
Temde-Gelande. Da dieses Flurstiick jeher als Zuwegung genutzt wurde und hier keine Gebaude
zur Produktion standen, von deren Nutzung ein potenzieller Schadstoffeintrag in den Untergrund
ausgegangen sein konnte, wurde dieses Flurstuck nicht weiter untersucht.

Aus gutachterlicher Sicht liegt bei diesem Flurstiick kein Verdacht einer erheblichen Belastung des
Bodens mit umweltgefahrdenden Stoffen vor, sodass hier keine weiteren Untersuchungen
durchgefihrt wurden. Gegen die geplante Nutzung als Zuwegung bestehen aus
bodenschutzrechtlicher Sicht keine Einwande.

Bei  einer  sensiblen Nutzung — mit  ggf. Wohnbebauung, Spielplatzen,
Kinderbetreuungseinrichtungen etc. sind die Vorgaben des Altlastenerlass (Ministerium fiir
Stédtebau und Wohnen, Kultur und Sport und Ministerium fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2005)) einzuhalten (MaBnahmen zur Unterbindung des
direkten Kontakts von Menschen mit belastetem Bodenmaterial).

Eine durch BaumalBnahmen entstehende Fehimasse an Bodenmaterial ist durch entsprechend
,Sauberes“ Material in ausreichender Méchtigkeit auszugleichen. Insbesondere in zukiinftigen
Aulenspielbereichen ist gem. Altlastenerlass (Ministerium fiir Stadtebau und Wohnen, Kultur und
Sport und Ministerium ftir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2005))
die Méchtigkeit von mindestens 35 cm einzuhalten. Das Material muss die Z0-Zuordnungswerte
nach LAGA TR Boden 2004, sowie die Priifwerte fir den Wirkungspfad Boden-Mensch BBodSchV
(1999) sowie MantelV (2021) einhalten. Es ist Bodenmaterial aufzutragen, dass die
Zuordnungswerte der Klassen BM-0 und BM-0* (Eluatwerte) nach Ersatzbaustoffverordnung
(giltig ab 01.08.2023) und die Priifwerte fiir die Nutzung Kinderspielflache der ab 01.08.2023
gtiltigen BBodSchV (1999) einhéilt.

Im Bereich des Flurstiicks 107 ist der Grundwasserleiter prinzipiell dazu geeignet, die anfallenden
Wassermengen einer Niederschlagsversickerung aufzunehmen.

Aufgrund der Uberdeckung mit zum Teil undurchléssigeren Béden ist die Méglichkeit der
Versickerung im konkreten Fall gutachterlich zu priifen (Versickerungsversuch) und die Vorgaben
der DWA-A 138 (DEUTSCHE VEREINIGUNG FUR WASSERWIRTSCHAFT, ABWASSER UND
ABFALL E.V. (2005): Arbeitsblatt DWA- A 138 - Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser. Hennef.) sowie des Runderlasses zum § 51 a LWG
(MINISTERIUM FUR UMWELT, RAUMORDNUNG UND LANDWIRTSCHAFT (1998):
Niederschlagsbeseitigung gemél § 51 a des Landeswassergesetzes. IV B 5 - 673/2-29010/ 1V B
6 — 031 002 0901 v. 18.5.1998) sind zwingend einzuhalten.

Flurstiick 116

Das Flursttick 116 liegt an der ostlichen Grenze des Plangebietes. Aktuell befinden sich hier noch
die stdlichen Hallen der ehemaligen Leuchtenfabrik Temde, die jedoch im Zuge des Abrisses
rickgebaut werden.

Im November 2021 wurden auf dem Flurstick 116 Untersuchungen zur Erkundung des
Untergrundes auf ggf. vorhandene Schadstoffe durchgefiihrt (Dr. Kerth + Lampe Geo-Infometric
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GmbH (2022): Betriebsgeldnde der ehemaligen Leuchtenfabrik Temde in Detmold — Ergénzende
Standortuntersuchungen im Bereich der geplanten Kita). Hierbei wurde sowohl der Boden als auch
das Grundwasser untersucht und die Bodenluft auf das Vorhandensein leichtflichtiger Schadstoffe
gemessen. Hierbei wurden keine Boden-/Grundwasser- oder Bodenluftbelastung festgestellt. Dem
Anspruch nach gesunden Wohnverhaltnissen gemal} §1 Abs.6 BauGB und den Anforderungen
gemal Altlastenerlass (Ministerium fur Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport u. Ministerium flr
Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2005)) wird somit
nachgekommen.

Es ist nicht ganzlich auszuschlieBen, dass in Teilen des Flurstickes geringe
Schadstoffbelastungen im Untergrund anzutreffen sind. Bei langjahrig gewerblich-industriell
genutzten Flachen ist dies nicht uniblich. Bei der aktuellen Bebauung und der Versiegelung der
Oberflache ist der Direktpfad Boden-Mensch derzeit unterbunden. Im Zuge einer Umnutzung wird
das belastete Material wahrscheinlich entfernt und durch sauberes Material ausgetauscht, sodass
auch dann der direkte Kontakt mit ggf. belastetem Bodenmaterial unterbunden ist.

Bei einer sensiblen Nutzung mit ggf. Wohnbebauung, Spielpldtzen, Kinderbetreuungs-
einrichtungen etc. sind die Vorgaben des Altlastenerlass (Ministerium fiir Stédtebau und Wohnen,
Kultur und Sport und Ministerium fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz (2005)) einzuhalten (Mal8nahmen zur Unterbindung des direkten Kontakts von
Menschen mit belastetem Bodenmaterial).

Eine durch BaumalBnahmen entstehende Fehimasse an Bodenmaterial ist durch entsprechend
,Sauberes“ Material in ausreichender Méchtigkeit auszugleichen. Insbesondere in zukiinftigen
Aulenspielbereichen ist gem. Altlastenerlass (Ministerium fiir Stadtebau und Wohnen, Kultur und
Sport und Ministerium fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2005))
die Méchtigkeit von mindestens 35 cm einzuhalten. Das Material muss die Z0-Zuordnungswerte
nach LAGA TR Boden 2004, sowie die Priifwerte fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch BBodSchV
(1999) sowie MantelV (2021) einhalten. Es ist Bodenmaterial aufzutragen, dass die
Zuordnungswerte der Klassen BM-0 und BM-0* (Eluatwerte) nach Ersatzbaustoffverordnung
(gliltig ab 01.08.2023) und die Priifwerte fiir die Nutzung Kinderspielflache der ab 01.08.2023
gliltigen BBodSchV (1999) einhélt.

Bei einer sensiblen Nutzung mit z. B. Spielpldtzen, Kinderbetreuungseinrichtungen etc. ist
aulBerdem eine fiir Kinder nicht-durchgrabbare Sperrschicht (Geotextil) einzubringen.

Eine gutachterliche Begleitung der BaumalRnahmen ist zwingend erforderlich.
Die Nutzung des Grundwassers ist untersagt.

Im Bereich des Flurstiicks 116 ist der Grundwasserleiter prinzipiell dazu geeignet, die anfallenden
Wassermengen einer Niederschlagsversickerung aufzunehmen.

Aufgrund der Uberdeckung mit zum Teil undurchléssigeren Boden ist die Méglichkeit der
Versickerung im konkreten Fall gutachterlich zu priifen (Versickerungsversuch) und die Vorgaben
der DWA-A 138 (DEUTSCHE VEREINIGUNG FUR WASSERWIRTSCHAFT, ABWASSER UND
ABFALL E.V. (2005): Arbeitsblatt DWA- A 138 - Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser. Hennef.) sowie des Runderlasses zum § 51 a LWG
(MINISTERIUM FUR UMWELT, RAUMORDNUNG UND LANDWIRTSCHAFT (1998):
Niederschlagsbeseitigung gemél § 51 a des Landeswassergesetzes. IV B 5 - 673/2-29010/ 1V B
6 — 031 002 0901 v. 18.5.1998) sind zwingend einzuhalten.

Flurstiick 236

Das Flurstiick 236 wird derzeit von der groflen dstlichen Halle der ehemaligen Leuchtenfabrik
Temde Uberdeckt, die jedoch im Zuge des Abrisses rlckgebaut wird. Ungefahr mittig verlauft von
Osten nach Westen der grolRe Hauptsammler unter dem Flurstiick.
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Auf dem sudlichen Teil des Flurstlcks ist ein Wendehammer mit Parkbuchten geplant. Im
ndrdlichen Bereich ist eine Stellplatzflache flir den Neubau des Landesarchives vorgesehen.

Konkrete Untersuchungen des Untergrundes auf ggf. vorhandene Schadstoffe wurden fur dieses
Flurstick nicht durchgefiihrt, da hier aus gutachterlicher Sicht keine Hinweise auf das
Vorhandensein betriebs- und produktionsbedingter Schadstoffe vorliegen. Eine Bohrung der
Untersuchungen des Flurstiickes 116 (Dr. Kerth + Lampe Geo-Infometric GmbH (2022): Ehem.
Leuchtenfabrik Temde — Eingrenzung der restlichen LCKW-Belastung im Bereich der ehemaligen
Entfettung) musste aufgrund von (Bohr-)Hindernissen innerhalb der noch existenten Halle in der
stdostlichen Ecke des Flurstiickes 236 abgeteuft werden. Hierbei wurden keinerlei
organoleptische Auffalligkeiten festgestellt, die auf das Vorhandensein von Schadstoffen im
Untergrund hindeuten. Ebenso war die Messung der Bodenluft ohne Befund.

Es ist nicht ganzlich auszuschlieBen, dass in Teilen des Flurstickes geringe
Schadstoffbelastungen anzutreffen sind. Bei langjahrig gewerblich-industriell genutzten Flachen ist
dies nicht uniblich. Bei Umsetzung der geplanten Nutzung der Wege- und Parkplatzflachen mit
einer groBraumigen Versiegelung der Oberflache ist der Direktpfad Boden-Mensch unterbunden.
Fur den Pfad Boden-Grundwasser liegen ebenfalls keine Hinweise flr eine Gefahrdung vor.

Bei einer sensiblen Nutzung mit ggf. Wohnbebauung, Spielpldtzen, Kinderbetreuungs-
einrichtungen etc. sind die Vorgaben des Altlastenerlass (Ministerium fiir Stédtebau und Wohnen,
Kultur und Sport und Ministerium fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz (2005)) einzuhalten (Mal8nahmen zur Unterbindung des direkten Kontakts von
Menschen mit belastetem Bodenmaterial).

Eine durch BaumalBnahmen entstehende Fehimasse an Bodenmaterial ist durch entsprechend
,Sauberes“ Material in ausreichender Méchtigkeit auszugleichen. Insbesondere in zukiinftigen
Aulenspielbereichen ist gem. Altlastenerlass (Ministerium fiir Stadtebau und Wohnen, Kultur und
Sport und Ministerium ftir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2005))
die Méchtigkeit von mindestens 35 cm einzuhalten. Das Material muss die Z0-Zuordnungswerte
nach LAGA TR Boden 2004, sowie die Priifwerte fir den Wirkungspfad Boden-Mensch BBodSchV
(1999) sowie MantelV (2021) einhalten. Es ist Bodenmaterial aufzutragen, dass die
Zuordnungswerte der Klassen BM-0 und BM-0* (Eluatwerte) nach Ersatzbaustoffverordnung
(giltig ab 01.08.2023) und die Priifwerte fiir die Nutzung Kinderspielflache der ab 01.08.2023
gtiltigen BBodSchV (1999) einhéilt.

Bei einer sensiblen Nutzung mit z. B. Spielpldtzen, Kinderbetreuungseinrichtungen etc. ist
aulBerdem eine fiir Kinder nicht-durchgrabbare Sperrschicht (Geotextil) einzubringen.

Eine gutachterliche Begleitung der BaumalRnahmen ist zwingend erforderlich.
Die Nutzung des Grundwassers ist untersagt.

Im Bereich des Flurstiicks 236 ist der Grundwasserleiter prinzipiell dazu geeignet, die anfallenden
Wassermengen einer Niederschlagsversickerung aufzunehmen.

Aufgrund der Uberdeckung mit zum Teil undurchléssigeren Boden ist die Méglichkeit der
Versickerung im konkreten Fall gutachterlich zu priifen (Versickerungsversuch) und die Vorgaben
der DWA-A 138 (DEUTSCHE VEREINIGUNG FUR WASSERWIRTSCHAFT, ABWASSER UND
ABFALL E.V. (2005): Arbeitsblatt DWA- A 138 - Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser. Hennef.) sowie des Runderlasses zum § 51 a LWG
(MINISTERIUM FUR UMWELT, RAUMORDNUNG UND LANDWIRTSCHAFT (1998):
Niederschlagsbeseitigung gemél § 51 a des Landeswassergesetzes. IV B 5 - 673/2-29010/ 1V B
6 — 031002 0901 v. 18.5.1998) sind zwingend einzuhalten.
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Flurstiick 278

Das Flurstick 278 ist im sudlichen Bereich derzeit von der ostlichen Halle der ehemaligen
Leuchtenfabrik Temde Uberdeckt, die jedoch im Zuge des Abrisses riickgebaut wird. Im nérdlichen,
schmaleren Teil bildet das Flurstiick eine Teilfliche des Innenhofes. Hier liegt eine Versiegelung
der Oberflache vor.

Nach der aktuellen Planung sollen auf dem Flurstlick 278 Stellplatze des Landesarchives bzw. ein
Teil des Gebaudes selbst errichtet werden.

Das Flurstick befindet sich ostlich / stdostlich des erkundeten und bereits sanierten LCKW-
Grundwasserschadens. Im Rahmen der Untersuchungen zur Eingrenzung der LCKW-
Restbelastung (Dr. Kerth + Lampe Geo-Infometric GmbH (2023): Ehem. Leuchtenfabrik Temde —
Eingrenzung der restlichen LCKW-Belastung im Bereich der ehemaligen Entfettung) wurden auf
dem Flurstlick zwei Kleinrammbohrungen mit begleitender Direct-Push-Sondierung abgeteuft und
hiertber der Boden und das Grundwasser auf Schadstoffe untersucht.

Bei der Untersuchung des Bodens konnten keine LCKW nachgewiesen werden. Die Bodenproben
der Kleinrammbohrung in der stidwestlichen Ecke der Aulenflache wiesen jedoch ab einer Tiefe
von 2,0 m unter GOK organoleptische Auffalligkeiten auf (dunkel-schwarze Verfarbungen und
deutlich chemischer Geruch). Daher wurden die Rickstellproben auf MKW, PCB, PAK n. EPA und
Schwermetalle jeweils im Feststoff und an zwei Proben auch im Eluat untersucht.
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Abbildung 1:  Lageplan des Flurstiicks 278 mit Eintragung des Bereiches der Schadstoffrestbelastungen; Orange
schraffiert: Restbelastung Schwermetalle, PAK und LCKW.

In der nachfolgenden Tabelle 2 ist die maximale Schadstoffkonzentration auf dem Flurstlick 278
dargestellt.
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Tabelle 2: Darstellung der maximalen Schadstoffkonzentrationen auf dem Flurstiick 278; n. n.:
nicht nachgewiesen.

Konzentration /
Schadstoff Probenart Einzelstoffe
[ug/l] oder [mg/kg TS]

Arsen 8,5 mg/kg TS

Blei 10 mg/kg TS
Chrom 43 mg/kg TS
Kupfer 19 mg/kg TS

Schwermetalle Nickel 35 mg/kg TS
Zink 100 mg/kg TS

Boden

Arsen 0,005 ug/l

Eluat Nickel 0,019 pgl/l

Phenantren 0,06 mg/kg TS
Boden Fluoranthen 0,09 mg/kg TS
Pyren 0,07 mg/kg TS
PAK

Fluoren 0,07 pg/l
Eluat Phenantren 0,34 g/l
Fluoranthen 0,07 ug/l

Boden n. n.

Vinylchlorid 4,1 pg/l
LCKW Grundwasser cis-1,2-Dichlorethen 61 pgl/l

Trichlorethen 2,0 ug/l
Tetrachlorethen 3,7 g/l

Die Schadstoffbelastungen liegen in Teilen des Grundstiickes ab einer Tiefe von 2,0 m unter GOK
bzw. im Grundwasser vor, sodass ein Direktkontakt (Wirkungspfad Boden-Mensch) mit belastetem
Bodenmaterial unter der aktuellen Bebauungssituation und auch bei Umsetzung der geplanten
Nutzung ausgeschlossen ist.

Eine komplette Entfernung der LCKW-Restbelastung aus dem Untergrund ist im Zuge einer
Baumalinahme als unwahrscheinlich anzusehen, da die Schadstoffrestbelastung auch in Tiefen
bis 8,0 m u. GOK nachgewiesen ist. Eine Uberpriifung der Bodenluft auf leichtfliichtige Schadstoffe
ist nach Beendigung des Abrisses durchzufiihren. Zeigen sich Konzentrationen der LCKW-
Restbelastung, die an der spéteren Geldndeoberflache gesundheitsschédliche Konzentrationen
erwarten lassen, sind ggf. MaBnahmen zur Fassung der Ausgasungen erforderlich (Gasdrainage/-
absaugung).

Bei einer sensiblen Nutzung mit ggf. Wohnbebauung, Spielpldtzen, Kinderbetreuungs-
einrichtungen etc. sind die Vorgaben des Altlastenerlass (Ministerium fiir Stédtebau und Wohnen,
Kultur und Sport und Ministerium fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz (2005)) einzuhalten (Mal8nahmen zur Unterbindung des direkten Kontakts von
Menschen mit belastetem Bodenmaterial).

Eine durch BaumalBnahmen entstehende Fehimasse an Bodenmaterial ist durch entsprechend
,Sauberes“ Material in ausreichender Méchtigkeit auszugleichen. Insbesondere in zukiinftigen
Aulenspielbereichen ist gem. Altlastenerlass (Ministerium fiir Stadtebau und Wohnen, Kultur und
Sport und Ministerium ftir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2005))
die Méchtigkeit von mindestens 35 cm einzuhalten. Das Material muss die Z0-Zuordnungswerte
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nach LAGA TR Boden 2004, sowie die Priifwerte fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch BBodSchV
(1999) sowie MantelV (2021) einhalten. Es ist Bodenmaterial aufzutragen, dass die
Zuordnungswerte der Klassen BM-0 und BM-0* (Eluatwerte) nach Ersatzbaustoffverordnung
(giltig ab 01.08.2023) und die Priifwerte fiir die Nutzung Kinderspielflache der ab 01.08.2023
gliltigen BBodSchV (1999) einhélt.

Bei einer sensiblen Nutzung mit z. B. Spielpldtzen, Kinderbetreuungseinrichtungen etc. ist
aulBerdem eine fiir Kinder nicht-durchgrabbare Sperrschicht (Geotextil) einzubringen.

Bei erdberiihrenden Arbeiten im Bereich der Restkontamination sind die Vorgaben der DGUV 101-
004 fiir Arbeiten in kontaminierten Bereichen einzuhalten.

Eine gutachterliche Begleitung der BaumalRnahmen ist zwingend erforderlich.
Die Nutzung des Grundwassers ist untersagt.

Im Bereich des Flurstiicks 278 ist der Grundwasserleiter prinzipiell dazu geeignet, die anfallenden
Wassermengen einer Niederschlagsversickerung aufzunehmen.

Aufgrund der Uberdeckung mit zum Teil undurchléssigeren Boden ist die Méglichkeit der
Versickerung im konkreten Fall gutachterlich zu priifen (Versickerungsversuch) und die Vorgaben
der DWA-A 138 (DEUTSCHE VEREINIGUNG FUR WASSERWIRTSCHAFT, ABWASSER UND
ABFALL E.V. (2005): Arbeitsblatt DWA- A 138 - Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser. Hennef.) sowie des Runderlasses zum § 51 a LWG
(MINISTERIUM FUR UMWELT, RAUMORDNUNG UND LANDWIRTSCHAFT (1998):
Niederschlagsbeseitigung gemél § 51 a des Landeswassergesetzes. IV B 5 - 673/2-29010/ 1V B
6 — 031 002 0901 v. 18.5.1998) sind zwingend einzuhalten.

Flurstiick 280

Auf dem Flurstiick 280 ist der Uberwiegende Teil der Gebaude der ehemaligen Leuchtenfabrik
Temde errichtet worden. Einige Gebaude sind noch vorhanden, einige bereits komplett oder
lediglich oberirdisch riickgebaut. Die noch vorhandenen Gebaude werden im Zuge des aktuell
laufenden Abrisses riickgebaut.

Auf dem Flurstick 280 befindet sich im sudlichen Bereich in Ost-West-Richtung verlaufend der
Hauptsammler der Stadt Detmold. Nordlich des Hauptsammlers ist nach dem aktuellen
Planungsstand der Neubau des Landesarchives vorgesehen. Sudlich des Hauptsammlers ist die
Errichtung von Mehrfamilienh@usern geplant.

In der folgenden Tabelle ist die maximale Schadstoffkonzentration auf dem Flurstiick 278
dargestellt. Diese Werte sind den folgenden Gutachten entnommen:

Dr. Kerth + Lampe Geo-Infometric GmbH (2022): Betriebsgelédnde der ehemaligen
Leuchtenfabrik Temde in Detmold — Ergénzende Standortuntersuchungen im Bereich der
geplanten Kita.

Dr. Kerth + Lampe Geo-Infometric GmbH (2022): Betriebsgelédnde der ehemaligen
Leuchtenfabrik Temde in Detmold — Bestandsaufnahme zur Bodenschadstoffbelastung.

Dr. Kerth + Lampe Geo-Infometric GmbH (2022): Ehem. Leuchtenfabrik Temde — Eingrenzung
der restlichen LCKW-Belastung im Bereich der ehemaligen Entfettung.
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Tabelle 3:

Darstellung der maximalen Schadstoffkonzentrationen aller auf dem Flurstiick 280
durchgefiihrten Untersuchungen; n. n.: nicht nachgewiesen, n. u.: nicht untersucht.

Konzentration /
Einzelstoffe
Schadstoff Probenart [ug/]img/kg TS] oder
[mg/m?]
MKW Boden Summe 180 mg/kg
Bodenluft 314,3 mg/m®
BTEX
Grundwasser 24 pgll
Chrom 30 mg/kg TS
Kupfer 14 mg/kg TS
Boden :
Nickel 22 mg/kg TS
Schwermetalle Zink 57 mgfkg TS
Grundwasser Nickel 0,018 pgll
Boden Summe PAK 0,64 mg/kg TS
PAK
Eluat n. u.
Boden 0,22 mg/kg TS
LCKW cis-1,2-Dichlorethen 9,6 g/l
Grundwasser Trichlorethen 8,2 ug/l
Tetrachlorethen 63 ug/l

Bei einem Uber einen langen Zeitraum gewerblich-industriell genutzten GrundstUck, wie es bei dem
Temde-Gelande der Fall ist, ist generell von einer erhdhten Schadstoffbelastung auszugehen.
Hinzu kommt, dass durch die abgeschlossene LCKW-Grundwassersanierung die urspringlich
vorhandene Gefahr flr das Grundwasser zwar minimiert bzw. beseitigt wurde. Hierbei ist jedoch
zu beachten, dass eine erfolgreiche Sanierung nicht mit einer kompletten Beseitigung der
Schadstoffe gleichzusetzen ist, sondern vielmehr eine Minimierung der Schadstoffbelastung auf
das vereinbarte Sanierungsziel bedeutet.

In Bezug auf das Flurstiick 280 bedeutet dies, dass eine Grund- und Restbelastung des
Untergrundes seitens der unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Lippe als tolerabel angesehen
wird und sich hieraus kein weiterer Handlungs- und Untersuchungsbedarf beziglich der
Altlastenthematik ergibt.

Die nach aktuellem Kenntnisstand abgegrenzten Bereiche der Schadstoffrestbelastungen sind in
der Abbildung 2 farblich dargestellt. Inwiefern der Riickbau der Gebaude inkl. Keller und
Fundamente die Schadstoffgehalte verandern ist nicht abzusehen.
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Abbildung 2:  Lageplan des Flurstiicks 280 mit Eintragung der Bereiche der Schadstoffrestbelastungen; Blau
schraffiert: Restbelastung LCKW, Orange schraffiert: Restbelastung MKW und BTEX.

Im Zuge von Baumalinahmen wird der potenziell mit MKW belastete Bereich vermutlich
groBtenteils ausgekoffert und entsprechend der Deklarationsanalytik verwertet bzw. entsorgt.
Verbleibt eine Restbelastung im Untergrund, sind die Anforderungen des Altlastenerlasses
(Ministerium fiir Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport und Ministerium fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2005)) umzusetzen.

Eine komplette Entfernung der LCKW-Restbelastung aus dem Untergrund ist auch im Zuge der
Neubebauung als unwahrscheinlich anzusehen, da die Schadstoffrestbelastung auch in Tiefen bis
8,0 m u. GOK nachgewiesen ist. Eine Uberpriifung der Bodenluft auf leichtfliichtige Schadstoffe ist
nach Beendigung der BaumalRnahme durchzufiihren. Der Einbau einer Dampfsperre (Alufolie) in
den Kellerwénden bzw. der Sohle ist aus gutachterlicher Sicht dann zwingend erforderlich, wenn
eine LCKW-Restbelastung der Bodenluft nach Baugrubenaushub verbleibt, die bei Diffusion der
Schadstoffe _durch _die Kellerwand _in _der Kellerinnenraumluft _gesundheitsschédliche
Konzentrationen erwarten lasst. Dies ist zwingend gutachterlich zu bewerten und zu begleiten.
Zeigen sich ebenfalls Konzentrationen der LCKW-Restbelastung im Untergrund, die an der
Geldndeoberfldche gesundheitsschédliche Konzentrationen erwarten lassen, sind ggf.
Malinahmen zur Fassung der Ausgasungen erforderlich (Gasdrainage/-absaugung).

Bei einer sensiblen Nutzung mit ggf. Wohnbebauung, Spielpldtzen, Kinderbetreuungs-
einrichtungen etc. sind die Vorgaben des Altlastenerlass (Ministerium fiir Stédtebau und Wohnen,
Kultur und Sport und Ministerium fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz (2005)) einzuhalten (Mal8nahmen zur Unterbindung des direkten Kontakts von
Menschen mit belastetem Bodenmaterial).

Eine durch BaumalBnahmen entstehende Fehimasse an Bodenmaterial ist durch entsprechend
,Sauberes* Material in ausreichender Méchtigkeit auszugleichen. Insbesondere in zukiinftigen
Aulenspielbereichen ist gem. Altlastenerlass (Ministerium fiir Stadtebau und Wohnen, Kultur und
Sport und Ministerium ftir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2005))
die Méchtigkeit von mindestens 35 cm einzuhalten. Das Material muss die Z0-Zuordnungswerte
nach LAGA TR Boden 2004, sowie die Priifwerte fir den Wirkungspfad Boden-Mensch BBodSchV
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(1999) sowie MantelV (2021) einhalten. Es ist Bodenmaterial aufzutragen, dass die
Zuordnungswerte der Klassen BM-0 und BM-0* (Eluatwerte) nach Ersatzbaustoffverordnung
(glltig ab 01.08.2023) und die Priifwerte fiir die Nutzung Kinderspielflache der ab 01.08.2023
gtiltigen BBodSchV (1999) einhéilt.

Bei einer sensiblen Nutzung mit z. B. Spielpldtzen, Kinderbetreuungseinrichtungen etc. ist
aulBerdem eine ftir Kinder nicht-durchgrabbare Sperrschicht (Geotextil) einzubringen.

Bei erdberiihrenden Arbeiten im Bereich der Restkontaminationen sind die Vorgaben der DGUV
101-004 fiir Arbeiten in kontaminierten Bereichen einzuhalten.

Eine gutachterliche Begleitung der BaumalRnahmen ist zwingend erforderlich.
Eine Nutzung des Grundwassers ist untersagt.

Im Bereich des Flurstiicks 280 ist der Grundwasserleiter prinzipiell dazu geeignet, die anfallenden
Wassermengen einer Niederschlagsversickerung aufzunehmen.

Aufgrund der Uberdeckung mit zum Teil undurchléssigeren Boden ist die Méglichkeit der
Versickerung im konkreten Fall gutachterlich zu priifen (Versickerungsversuch) und die Vorgaben
der DWA-A 138 (DEUTSCHE VEREINIGUNG FUR WASSERWIRTSCHAFT, ABWASSER UND
ABFALL E.V. (2005): Arbeitsblatt DWA- A 138 - Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser. Hennef.) sowie des Runderlasses zum § 51 a LWG
(MINISTERIUM FUR UMWELT, RAUMORDNUNG UND LANDWIRTSCHAFT (1998):
Niederschlagsbeseitigung geméall § 51 a des Landeswassergesetzes. IV B 5 — 673/2-29010/1V B
6 — 031002 0901 v. 18.5.1998) sind zwingend einzuhalten.

Flurstiick 283

Auf dem Flurstlck 283 haben sich nur wenige Gebaude der Theodor Miiller & Co. befunden, die
mittlerweile alle (zumindest oberirdisch) rlickgebaut wurden. Geplant ist auf diesem Flurstlick die
Errichtung von unterkellerten Mehrfamilienhausern, welche ggf. mit einer Tiefgarage verbunden
werden.

In der folgenden Tabelle 4 ist die maximale Schadstoffkonzentration auf dem Flurstlick 283
dargestellt. Diese Werte sind dem folgenden Gutachten entnommen:

Dr. Kerth + Lampe Geo-Infometric GmbH (2022): Betriebsgelande der ehemaligen
Leuchtenfabrik Temde in Detmold — Bestandsaufnahme zur Bodenschadstoffbelastung.

Tabelle 4:  Darstellung der maximalen Schadstoffkonzentrationen aller auf dem Flurstiick 283
durchgefiihrten Untersuchungen; n. u.: nicht untersucht.

Konzentration /
Schadstoff Probenart Einzelstoffe
[ug/l], [mg/kg TS] oder [mg/m?]
MKW Boden Summe 240 mg/kg
Chrom 16 mg/kg TS
Kupfer 4,7 mg/kg TS
Boden .
Nickel 8,2 mg/kg TS
Schwermetalle Zink 16 mg/kg TS
Grundwasser n. u.
LCKW Boden n. u.
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Konzentration /
Schadstoff Probenart Einzelstoffe
[ug/l], [mg/kg TS] oder [mg/m?]

Trichlorethen 0,7 g/l

Grundwasser Tetrachlorethen 8,4 ug/!

Die in der Tabelle 4 aufgefiihrten Schadstoffbelastungen beziehen sich engraumig auf den
Standort der ehemaligen Pressenhalle. Weitere Untersuchungen sind hierzu daher nicht
notwendig. Eine diffuse Restbelastung des Grundwassers mit LCKW ist auf dem gesamten
Flurstlick nicht auszuschlieRen.

Der nach aktuellem Kenntnisstand abgegrenzte Bereich der Schadstoffrestbelastung ist in der
Abbildung 3 farblich dargestellt.
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Abbildung 3: Lageplan des Flurstiicks 283 mit Eintragung des Bereiches der Schadstoffrestbelastung; Orange
schraffiert: Restbelastung MKW und Schwermetalle.

Im Zuge von Baumalinahmen wird der potenziell mit MKW und Schwermetallen belastete Bereich
vermutlich grotenteils ausgekoffert und entsprechend der Deklarationsanalytik verwertet bzw.
entsorgt.

Verbleibt eine Restbelastung im Untergrund, sind die Anforderungen des Altlastenerlasses
(Ministerium fir Stédtebau und Wohnen, Kultur und Sport u. Ministerium fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2005)) umzusetzen (MalSnahmen zur
Unterbindung des direkten Kontakts von Menschen mit belastetem Bodenmaterial).

Eine komplette Entfernung der im Grundwasser befindlichen geringfiigigen LCKW-Belastung durch
die Baumalinahmen ist als unwahrscheinlich anzusehen. Es ist daher nicht in Génze
auszuschlieBen, dass LCKW aus dem Grundwasser (tiber die Bodenluft in die Innenraumluft der
Keller oder Tiefgarage migrieren. Im Zuge der Neubebauung ist daher gutachterlich zu priifen,
inwiefern eine Restbelastung des Untergrundes weitere MalBnahmen zum Effiillen des
Vorsorgegrundsatzes gem. Altlastenerlass (Ministerium fiir Stadtebau und Wohnen, Kultur und
Sport u. Ministerium fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2005))
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erforderlich macht (Pfade Boden-Mensch und Boden-Bodenluft-Innenraumluft). Mageblich hierfiir
ist die Restbelastung des Untergrundes nach Aushub der Baugrube.

Bei  einer  sensiblen Nutzung ~ mit  ggf. Wohnbebauung, Spielplétzen,
Kinderbetreuungseinrichtungen etc. sind die Vorgaben des Altlastenerlass (Ministerium fir
Stédtebau und Wohnen, Kultur und Sport und Ministerium fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2005)) einzuhalten (MaBnahmen zur Unterbindung des
direkten Kontakts von Menschen mit belastetem Bodenmaterial).

Eine durch BaumalBnahmen entstehende Fehimasse an Bodenmaterial ist durch entsprechend
,Sauberes* Material in ausreichender Méchtigkeit auszugleichen. Insbesondere in zukiinftigen
Aulenspielbereichen ist gem. Altlastenerlass (Ministerium fiir Stadtebau und Wohnen, Kultur und
Sport und Ministerium fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (20095))
die Méchtigkeit von mindestens 35 cm einzuhalten. Das Material muss die Z0-Zuordnungswerte
nach LAGA TR Boden 2004, sowie die Priifwerte fir den Wirkungspfad Boden-Mensch BBodSchV
(1999) sowie MantelV (2021) einhalten. Es ist Bodenmaterial aufzutragen, dass die
Zuordnungswerte der Klassen BM-0 und BM-0* (Eluatwerte) nach Ersatzbaustoffverordnung
(glltig ab 01.08.2023) und die Priifwerte fiir die Nutzung Kinderspielflache der ab 01.08.2023
gliltigen BBodSchV (1999) einhéilt.

Bei einer sensiblen Nutzung mit z. B. Spielpldtzen, Kinderbetreuungseinrichtungen etc. ist
aulBerdem eine fiir Kinder nicht-durchgrabbare Sperrschicht (Geotextil) einzubringen.

Bei erdberiihrenden Arbeiten im Bereich der Restkontaminationen sind die Vorgaben der DGUV
101-004 fiir Arbeiten in kontaminierten Bereichen einzuhalten.

Eine gutachterliche Begleitung der BaumalRnahmen ist zwingend erforderlich.
Die Nutzung des Grundwassers ist untersagt.

Im Bereich des Flurstiicks 283 ist der Grundwasserleiter prinzipiell dazu geeignet, die anfallenden
Wassermengen einer Niederschlagsversickerung aufzunehmen.

Aufgrund der Uberdeckung mit zum Teil undurchléssigeren Béden ist die Méglichkeit der
Versickerung im konkreten Fall gutachterlich zu priifen (Versickerungsversuch) und die Vorgaben
der DWA-A 138 (DEUTSCHE VEREINIGUNG FUR WASSERWIRTSCHAFT, ABWASSER UND
ABFALL E.V. (2005): Arbeitsblatt DWA- A 138 - Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser. Hennef.) sowie des Runderlasses zum § 51 a LWG
(MINISTERIUM FUR UMWELT, RAUMORDNUNG UND LANDWIRTSCHAFT (1998):
Niederschlagsbeseitigung gemél § 51 a des Landeswassergesetzes. IV B 5 — 673/2-29010/1V B
6 — 031002 0901 v. 18.5.1998) sind zwingend einzuhalten.

Flurstiicke 276

Die Flursticke 276 und 277 befinden sich am nordlichen Rand des Plangebietes an der
Bahnhofstrae. Hier befand sich im Gebaude Bahnhofstrale 23b die neuere Galvanik der
ehemaligen Lampenfabrik Temde. Das Gebaude und auch die Einrichtungen der Galvanik im
Keller (Neutralisationsbecken und Abwasserrohre) sind noch vorhanden.

Von der Dr. Kerth + Lampe Geo-Infometric GmbH wurde der Boden und das Grundwassers auf
Cyanide im Abstrombereich des Grundstiicks untersucht (Dr. Kerth + Lampe Geo-Infomatric GmbH
(2023): Ehem. Leuchtenfabrik Temde — Orientierende Untersuchung der ehemaligen Galvanik an
der BahnhofstraRe 23B (Flurstlicke 276 und 277).

Hierbei wurden keine Hinweise auf das Vorhandensein von Cyaniden im Untergrund gefunden. Die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gem. Altlastenerlass (Ministerium fiir
Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport u. Ministerium fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2005)) gelten somit als erflllt.
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Es ist nicht ganzlich auszuschlieBen, dass in Teilen des Flurstickes geringe
Schadstoffbelastungen im Untergrund anzutreffen sind. Bei langjahrig gewerblich-industriell
genutzten Flachen ist dies nicht uniblich. Bei der aktuellen Bebauung und der Versiegelung der
Oberflache ist der Direktpfad Boden-Mensch derzeit unterbunden. Im Zuge einer Umnutzung wird
das belastete Material wahrscheinlich entfernt und durch sauberes Material ausgetauscht, sodass
auch dann der direkte Kontakt mit ggf. belastetem Bodenmaterial unterbunden ist.

Bei einer sensiblen Nutzung mit ggf. Wohnbebauung, Spielpldtzen, Kinderbetreuungs-
einrichtungen etc. sind die Vorgaben des Altlastenerlass (Ministerium fiir Stédtebau und Wohnen,
Kultur und Sport und Ministerium fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz (2005)) einzuhalten (Mal8nahmen zur Unterbindung des direkten Kontakts von
Menschen mit belastetem Bodenmaterial).

Eine durch BaumalBnahmen entstehende Fehimasse an Bodenmaterial ist durch entsprechend
,Sauberes“ Material in ausreichender Méchtigkeit auszugleichen. Insbesondere in zukinftigen
Aulenspielbereichen ist gem. Altlastenerlass (Ministerium fiir Stadtebau und Wohnen, Kultur und
Sport und Ministerium ftir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2005))
die Méchtigkeit von mindestens 35 cm einzuhalten. Das Material muss die Z0-Zuordnungswerte
nach LAGA TR Boden 2004, sowie die Priifwerte fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch BBodSchV
(1999) sowie MantelV (2021) einhalten. Es ist Bodenmaterial aufzutragen, dass die
Zuordnungswerte der Klassen BM-0 und BM-0* (Eluatwerte) nach Ersatzbaustoffverordnung
(gliltig ab 01.08.2023) und die Priifwerte fiir die Nutzung Kinderspielfldche der ab 01.08.2023 gilti-
gen BBodSchV (1999) einhélt.

Bei einer sensiblen Nutzung mit z. B. Spielpldtzen, Kinderbetreuungseinrichtungen etc. ist
aulBerdem eine fiir Kinder nicht-durchgrabbare Sperr-schicht (Geotextil) einzubringen.

Eine gutachterliche Begleitung der BaumalRnahmen ist zwingend erforderlich.
Die Nutzung des Grundwassers ist untersagt.

Im Bereich des Flurstiicks 276 ist der Grundwasserleiter prinzipiell dazu geeignet, die anfallenden
Wassermengen einer Niederschlags-versickerung aufzunehmen.

Aufgrund der Uberdeckung mit zum Teil undurchldssigeren Boden ist die Méglichkeit der
Versickerung im konkreten Fall gutachterlich zu priifen (Versickerungsversuch) und die Vorgaben
der DWA-A 138 (DEUTSCHE VEREINIGUNG FUR WASSERWIRTSCHAFT, ABWASSER UND
ABFALL E.V. (2005): Arbeitsblatt DWA- A 138 - Planung, Bau und Betrieb von An-lagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser. Hennef.) sowie des Runderlasses zum § 51 a LWG
(MINISTERIUM FUR UMWELT, RAUMORDNUNG UND LANDWIRTSCHAFT (1998):
Niederschlagswasserbeseitigung gemal § 51 a des Landeswassergesetzes. IV B 65— 673/2-29010
/IV B 6-031002 0901 v. 18.5.1998) sind zwingend einzuhalten.

Flurstiick 277

Das Flurstlck 277 befindet sich am nordlichen Rand des Plangebietes an der Bahnhofstralle. Hier
befand sich im Gebaude Bahnhofstralle 23b die neuere Galvanik der ehemaligen Lampenfabrik
Temde. Das Geb&ude und auch die Einrichtungen der Galvanik im Keller (Neutralisationsbecken
und Abwasserrohre) sind noch vorhanden.

Von der Dr. Kerth + Lampe Geo-Infometric GmbH wurde der Boden und das Grundwasser auf
Cyanide im Abstrombereich des Grundstiicks untersucht (Dr. Kerth + Lampe Geo-Infomatric GmbH
(2023): Ehem. Leuchtenfabrik Temde — Orientierende Untersuchung der ehemaligen Galvanik an
der BahnhofstraRe 23B (Flurstlicke 276 und 277).

Hierbei wurden keine Hinweise auf das Vorhandensein von Cyaniden im Untergrund gefunden. Die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gem. Altlastenerlass (Ministerium fur
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Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport u. Ministerium fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2005)) gelten somit als erfllt.

Es ist nicht ganzlich auszuschlieBen, dass in Teilen des Flurstickes geringe
Schadstoffbelastungen im Untergrund anzutreffen sind. Bei langjahrig gewerblich-industriell
genutzten Flachen ist dies nicht uniblich. Bei der aktuellen Bebauung und der Versiegelung der
Oberflache ist der Direktpfad Boden-Mensch derzeit unterbunden. Im Zuge einer Umnutzung wird
das belastete Material wahrscheinlich entfernt und durch sauberes Material ausgetauscht, sodass
auch dann der direkte Kontakt mit ggf. belastetem Bodenmaterial unterbunden ist.

Bei  einer  sensiblen Nutzung ~ mit  ggf. Wohnbebauung, Spielplétzen,
Kinderbetreuungseinrichtungen etc. sind die Vorgaben des Altlastenerlass (Ministerium fiir
Stédtebau und Wohnen, Kultur und Sport und Ministerium fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2005)) einzuhalten (MaBnahmen zur Unterbindung des
direkten Kontakts von Menschen mit belastetem Bodenmaterial).

Eine durch BaumalBnahmen entstehende Fehimasse an Bodenmaterial ist durch entsprechend
,Sauberes“ Material in ausreichender Méchtigkeit auszugleichen. Insbesondere in zukiinftigen
Aulenspielbereichen ist gem. Altlastenerlass (Ministerium fiir Stadtebau und Wohnen, Kultur und
Sport und Ministerium ftir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2005))
die Méchtigkeit von mindestens 35 cm einzuhalten. Das Material muss die Z0-Zuordnungswerte
nach LAGA TR Boden 2004, sowie die Priifwerte fir den Wirkungspfad Boden-Mensch BBodSchV
(1999) sowie MantelV (2021) einhalten. Es ist Bodenmaterial aufzutragen, dass die
Zuordnungswerte der Klassen BM-0 und BM-0* (Eluatwerte) nach Ersatzbaustoffverordnung
(giltig ab 01.08.2023) und die Priifwerte fiir die Nutzung Kinderspielflache der ab 01.08.2023
gtiltigen BBodSchV (1999) einhéilt.

Bei einer sensiblen Nutzung mit z. B. Spielpldtzen, Kinderbetreuungseinrichtungen etc. ist
aulBerdem eine fiir Kinder nicht-durchgrabbare Sperrschicht (Geotextil) einzubringen.

Eine gutachterliche Begleitung der BaumalRnahmen ist zwingend erforderlich.
Die Nutzung des Grundwassers ist untersagt.

Im Bereich des Flurstiicks 277 ist der Grundwasserleiter prinzipiell dazu geeignet, die anfallenden
Wassermengen einer Niederschlagsversickerung aufzunehmen.

Aufgrund der Uberdeckung mit zum Teil undurchléssigeren Boden ist die Méglichkeit der
Versickerung im konkreten Fall gutachterlich zu priifen (Versickerungsversuch) und die Vorgaben
der DWA-A 138 (DEUTSCHE VEREINIGUNG FUR WASSERWIRTSCHAFT, ABWASSER UND
ABFALL E.V. (2005): Arbeitsblatt DWA- A 138 - Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser. Hennef.) sowie des Runderlasses zum § 51 a LWG
(MINISTERIUM FUR UMWELT, RAUMORDNUNG UND LANDWIRTSCHAFT (1998):
Niederschlagsbeseitigung gemél § 51 a des Landeswassergesetzes. IV B 5 - 673/2-29010/ 1V B
6 — 031 002 0901 v. 18.5.1998) sind zwingend einzuhalten.

Flurstiick 291

Das Flurstiick 291 befindet sich am norddstlichen Rand des Plangebietes an der Bahnhofstralie.
Auf diesem Flurstlck besteht nach der Historischen Erkundung (MSP Dr. Mark, Dr. Schewe &
Partner GmbH (2022): Gutachten — Historische Erkundung im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens 01-86A , Temde West®) kein Verdacht fiir eine erhebliche Bodenbelastung.

Es ist nicht ganzlich auszuschlieBen, dass in Teilen des Flurstickes geringe
Schadstoffbelastungen im Untergrund anzutreffen sind. Bei langjahrig gewerblich-industriell
genutzten Flachen ist dies nicht uniblich. Bei der aktuellen Bebauung und der Versiegelung der
Oberflache ist der Direktpfad Boden-Mensch derzeit unterbunden. Im Zuge einer Umnutzung wird
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das belastete Material wahrscheinlich entfernt und durch sauberes Material ausgetauscht, sodass
auch dann der direkte Kontakt mit ggf. belastetem Bodenmaterial unterbunden ist.

Bei  einer  sensiblen Nutzung ~ mit  ggf. Wohnbebauung, Spielplétzen,
Kinderbetreuungseinrichtungen etc. sind die Vorgaben des Altlastenerlass (Ministerium fir
Stédtebau und Wohnen, Kultur und Sport und Ministerium fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2005)) einzuhalten (MaBnahmen zur Unterbindung des
direkten Kontakts von Menschen mit belastetem Bodenmaterial).

Eine durch BaumalBnahmen entstehende Fehimasse an Bodenmaterial ist durch entsprechend
,Sauberes* Material in ausreichender Méchtigkeit auszugleichen. Insbesondere in zukiinftigen
Aulenspielbereichen ist gem. Altlastenerlass (Ministerium fiir Stadtebau und Wohnen, Kultur und
Sport und Ministerium fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (20095))
die Méchtigkeit von mindestens 35 cm einzuhalten. Das Material muss die Z0-Zuordnungswerte
nach LAGA TR Boden 2004, sowie die Priifwerte fir den Wirkungspfad Boden-Mensch BBodSchV
(1999) sowie MantelV (2021) einhalten. Es ist Bodenmaterial aufzutragen, dass die
Zuordnungswerte der Klassen BM-0 und BM-0* (Eluatwerte) nach Ersatzbaustoffverordnung
(glltig ab 01.08.2023) und die Priifwerte fiir die Nutzung Kinderspielflache der ab 01.08.2023
gliltigen BBodSchV (1999) einhéilt.

Bei einer sensiblen Nutzung mit z. B. Spielpldtzen, Kinderbetreuungseinrichtungen etc. ist
aulBerdem eine fiir Kinder nicht-durchgrabbare Sperrschicht (Geotextil) einzubringen.

Bei erdbertiihrenden Arbeiten sind die Vorgaben der DGUV 101-004 fiir Arbeiten in kontaminierten
Bereichen einzuhalten.

Eine gutachterliche Begleitung der BaumalRnahmen ist zwingend erforderlich.
Die Nutzung des Grundwassers ist untersagt.

Im Bereich des Flurstiickes 291 ist der Grundwasserleiter prinzipiell dazu geeignet, die anfallenden
Wassermengen einer Niederschlagsversickerung aufzunehmen.

Aufgrund der Uberdeckung mit zum Teil undurchléssigeren Béden ist die Méglichkeit der
Versickerung im konkreten Fall gutachterlich zu priifen (Versickerungsversuch) und die Vorgaben
der DWA-A 138 (DEUTSCHE VEREINIGUNG FUR WASSERWIRTSCHAFT, ABWASSER UND
ABFALL E.V. (2005): Arbeitsblatt DWA- A 138 - Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser. Hennef.) sowie des Runderlasses zum § 51 a LWG
(MINISTERIUM FUR UMWELT, RAUMORDNUNG UND LANDWIRTSCHAFT (1998):
Niederschlagsbeseitigung gemél § 51 a des Landeswassergesetzes. IV B 5 — 673/2-29010/1V B
6 — 031002 0901 v. 18.5.1998) sind zwingend einzuhalten.

Weitere altlastenrelevante Flurstiicke im Plangebiet

Im Plangebiet wurden von der Unteren Bodenschutzbehorde des Kreises Lippe zwei weitere
altlastverdachtige Flurstiicke benannt. Dartber hinaus Iasst die industriell-gewerbliche Nutzung bei
weiteren Flurstiicken Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Bodenbelastung erkennen. Daher
wurden diese insgesamt 15 Flurstiicke im Rahmen einer Historischen Erkundung (HE) naher
untersucht (MSP Dr. Mark, Dr. Schewe & Partner GmbH (2022): Gutachten — Historische
Erkundung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens 01-86A ,Temde West").

Hierbei wurden 10 Flurstlicke herausgearbeitet (in Tabelle 5 orange hinterlegt), bei denen ein
konkreter Verdacht einer Bodenbelastung bestand. Diese Flurstiicke wurden nach den Vorgaben
des Altlastenerlass (Ministerium fur Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport u. Ministerium fur
Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2005)) in Anlehnung an eine
Orientierende Untersuchung gem. BBodSchV (1999) untersucht und die Ergebnisse in einzelnen
Gutachten je Flurstlick dokumentiert.
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Tabelle 5:  Auflistung der im Rahmen der Historischen Erkundung untersuchten 15 Flurstiicke
sowie der Befunde aus der anschlieBenden Untersuchung der 10 Flurstiicke mit
Bodenbelastungsverdacht; Orange hinterlegt: untersuchte Flurstiicke mit Bodenbelastungs-
verdacht; n. u.: nicht untersucht; ohne: ohne Befund.

Flurstiick Nr. Befund
1 201 n. u.
2 290 ohne
3 239 ohne
4 117 ohne
5 122 ohne
6 103 41 mg/kg Kohlenwasserstoffe (C10-C40), kein
Handlungsbedarf
7 102 ohne
8 234 -4
9 282 ohne
10 281 ohne
11 95 N4
12 94 ohne
13 93 n-u
14 92 ohne
15 91 n-u

Im Folgenden werden die 10 Flurstlicke mit Bodenbelastungsverdacht aufgeflihrt und die aktuelle
Schadstoffsituation dargestellt.

Flurstiick 92 - Temdestrafe 8A

Auf dem Flurstick 92 befindet sich eine Lagerhalle inklusive Anbau an der einen und
angrenzendem Wohnhaus an der anderen Seite. Neben dem Anbau der Lagerhalle wurde 1970
ein Lacklager errichtet. Die heute als Lager fir Artikel aus Haushaltsauflésungen genutzte
Lagerhalle wurde ehemals als Tischlerei und zur Metallverarbeitung genutzt.

Die Ergebnisse der Untersuchungen zeigen sowohl bei der organoleptischen Ansprache der
Bodenproben im Gelande als auch bei der Labor-Analytik auf MKW und LCKW keine Hinweise auf
eine Schadstoffbelastung oberhalb der Nachweisgrenze, was eine deutliche Unterschreitung der
Prifwerte der BBodSchV (1999) bedeutet. Die Anspriiche des Baugesetzbuches an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind somit fir das Flurstick 92 flr die untersuchten Bereiche
sowohl bei der aktuellen als auch bei einer zukinftigen sensibleren Nutzung erfllt.

Weitere Informationen sind dem folgenden Gutachten zu entnehmen:
Dr. Kerth + Lampe Geo-Infometric GmbH (2022): Orientierende Untersuchungen im Rahmen der
Aufstellung des B-Plans 01-86A ,Temde-West* Flurstick 92, Temdestralie 8A.
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Bei  einer  sensiblen Nutzung ~ mit  ggf. Wohnbebauung, Spielplétzen,
Kinderbetreuungseinrichtungen etc. sind die Vorgaben des Altlastenerlass (Ministerium fiir
Stédtebau und Wohnen, Kultur und Sport und Ministerium fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2005)) einzuhalten (MaBnahmen zur Unterbindung des
direkten Kontakts von Menschen mit belastetem Bodenmaterial).

Eine durch BaumalBnahmen entstehende Fehimasse an Bodenmaterial ist durch entsprechend
,Sauberes* Material in ausreichender Méchtigkeit auszugleichen. Insbesondere in zukiinftigen
Aulenspielbereichen ist gem. Altlastenerlass (Ministerium fiir Stadtebau und Wohnen, Kultur und
Sport und Ministerium fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2005))
die Méchtigkeit von mindestens 35 cm einzuhalten. Das Material muss die Z0-Zuordnungswerte
nach LAGA TR Boden 2004, sowie die Priifwerte fir den Wirkungspfad Boden-Mensch BBodSchV
(1999) sowie MantelV (2021) einhalten. Es ist Bodenmaterial aufzutragen, dass die
Zuordnungswerte der Klassen BM-0 und BM-0* (Eluatwerte) nach Ersatzbaustoffverordnung
(giltig ab 01.08.2023) und die Priifwerte fiir die Nutzung Kinderspielflache der ab 01.08.2023
gtiltigen BBodSchV (1999) einhéilt.

Im Bereich des Flurstiicks 92 ist der Grundwasserleiter prinzipiell dazu geeignet, die anfallenden
Wassermengen einer Niederschlagsversickerung aufzunehmen.

Aufgrund der Uberdeckung mit zum Teil undurchldssigeren Béden ist die Méglichkeit der
Versickerung im konkreten Fall gutachterlich zu priifen (Versickerungsversuch) und die Vorgaben
der DWA-A 138 (DEUTSCHE VEREINIGUNG FUR WASSERWIRTSCHAFT, ABWASSER UND
ABFALL E.V. (2005): Arbeitsblatt DWA- A 138 - Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser. Hennef.) sowie des Runderlasses zum § 51 a LWG
(MINISTERIUM FUR UMWELT, RAUMORDNUNG UND LANDWIRTSCHAFT (1998):
Niederschlagsbeseitigung geméll § 51 a des Landeswassergesetzes. IV B 5 — 673/2-29010/1V B
6 — 031002 0901 v. 18.5.1998) sind zwingend einzuhalten.

Flurstiick 94 — Temdestrale 8

Auf dem Flurstlck 94 befindet sich ein Wohnhaus mit Biroraumen sowie angrenzend eine
Lagerhalle. In dieser liegt eine Wartungsgrube mit dazugehdrigem Abscheider, die seit den 1970er
Jahren nicht mehr in Benutzung und mit Holzplanken verschraubt ist.

Die Ergebnisse der Untersuchungen zeigen sowohl bei der organoleptischen Ansprache der
Bodenproben im Gelénde als auch bei der Labor-Analytik auf MKW, PCB und Schwermetalle keine
Hinweise auf eine Schadstoffbelastung, was eine deutliche Unterschreitung der Prufwerte der
BBodSchV bedeutet. Die Anspriiche des Baugesetzbuches an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sind somit fir das Flurstick 94 sowohl bei der aktuellen als auch bei einer
sensibleren Nutzung erfillt.

Weitere Informationen sind dem folgenden Gutachten zu entnehmen:

Dr. Kerth + Lampe Geo-Infometric GmbH (2022): Orientierende Untersuchungen im Rahmen der
Aufstellung des B-Plans 01-86A ,Temde-West* Flurstick 94, Temdestralie 8.

Bei  einer  sensiblen Nutzung ~ mit  ggf. Wohnbebauung, Spielplétzen,
Kinderbetreuungseinrichtungen etc. sind die Vorgaben des Altlastenerlass (Ministerium fiir
Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport und Ministerium fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2005)) einzuhalten (MaBnahmen zur Unterbindung des
direkten Kontakts von Menschen mit belastetem Bodenmaterial).

Eine durch BaumalBnahmen entstehende Fehimasse an Bodenmaterial ist durch entsprechend
,Sauberes“ Material in ausreichender Méchtigkeit auszugleichen. Insbesondere in zukiinftigen
Aullenspielbereichen ist gem. Altlastenerlass (Ministerium fiir Stadtebau und Wohnen, Kultur und
Sport und Ministerium ftir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2005))
die Méchtigkeit von mindestens 35 cm einzuhalten. Das Material muss die Z0-Zuordnungswerte
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nach LAGA TR Boden 2004, sowie die Priifwerte fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch BBodSchV
(1999) sowie MantelV (2021) einhalten. Es ist Bodenmaterial aufzutragen, dass die
Zuordnungswerte der Klassen BM-0 und BM-0* (Eluatwerte) nach Ersatzbaustoffverordnung
(gliltig ab 01.08.2023) und die Priifwerte fiir die Nutzung Kinderspielflache der ab 01.08.2023
gliltigen BBodSchV (1999) einhélt.

Im Bereich des Flurstiicks 94 ist der Grundwasserleiter prinzipiell dazu geeignet, die anfallenden
Wassermengen einer Niederschlagsversickerung aufzunehmen.

Aufgrund der Uberdeckung mit zum Teil undurchléssigeren Boden ist die Méglichkeit der
Versickerung im konkreten Fall gutachterlich zu priifen (Versickerungsversuch) und die Vorgaben
der DWA-A 138 (DEUTSCHE VEREINIGUNG FUR WASSERWIRTSCHAFT, ABWASSER UND
ABFALL E.V. (2005): Arbeitsblatt DWA- A 138 - Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser. Hennef.) sowie des Runderlasses zum § 51 a LWG
(MINISTERIUM FUR UMWELT, RAUMORDNUNG UND LANDWIRTSCHAFT (1998):
Niederschlagsbeseitigung geméall § 51 a des Landeswassergesetzes. IV B 5 — 673/2-29010/1V B
6 — 031002 0901 v. 18.5.1998) sind zwingend einzuhalten.

Flurstiick 102 - Temdestrale 4

Auf dem Flurstlick 102 ist bis heute ein Reparaturbetrieb ansassig. Das Grundstiick verfligt Gber
einen mit Kopfsteinpflaster versehenen Hof mit einem Gebaude.

Die Ergebnisse der Untersuchungen zeigen sowohl bei der organoleptischen Ansprache der
Bodenproben im Gelande als auch bei der Labor-Analytik auf MKW, LCKW und BTEX keine
Hinweise auf eine Schadstoffbelastung, was eine deutliche Unterschreitung der Prifwerte der
BBodSchV (1999) bedeutet. Die Anspriche des Baugesetzbuches an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sind somit fiir das Flurstiick 102 sowohl bei der aktuellen als auch bei einer
sensibleren Nutzung erfillt.

Weitere Informationen sind dem folgenden Gutachten zu entnehmen:

Dr. Kerth + Lampe Geo-Infometric GmbH (2022): Orientierende Untersuchungen im Rahmen der
Aufstellung des B-Plans 01-86A ,Temde-West* Flurstuck 102, Temdestrale 4.

Bei  einer  sensiblen Nutzung ~ mit  ggf. Wohnbebauung, Spielplétzen,
Kinderbetreuungseinrichtungen etc. sind die Vorgaben des Altlastenerlass (Ministerium fiir
Stédtebau und Wohnen, Kultur und Sport und Ministerium fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2005)) einzuhalten (MaBnahmen zur Unterbindung des
direkten Kontakts von Menschen mit belastetem Bodenmaterial).

Eine durch BaumalBnahmen entstehende Fehimasse an Bodenmaterial ist durch entsprechend
,Sauberes“ Material in ausreichender Méchtigkeit auszugleichen. Insbesondere in zukiinftigen
Aulenspielbereichen ist gem. Altlastenerlass (Ministerium fiir Stadtebau und Wohnen, Kultur und
Sport und Ministerium ftir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2005))
die Méchtigkeit von mindestens 35 cm einzuhalten. Das Material muss die Z0-Zuordnungswerte
nach LAGA TR Boden 2004, sowie die Priifwerte fir den Wirkungspfad Boden-Mensch BBodSchV
(1999) sowie MantelV (2021) einhalten. Es ist Bodenmaterial aufzutragen, dass die
Zuordnungswerte der Klassen BM-0 und BM-0* (Eluatwerte) nach Ersatzbaustoffverordnung
(giltig ab 01.08.2023) und die Priifwerte fiir die Nutzung Kinderspielflache der ab 01.08.2023
gliltigen BBodSchV (1999) einhéilt.

Im Bereich des Flurstiicks 102 ist der Grundwasserleiter prinzipiell dazu geeignet, die anfallenden
Wassermengen einer Niederschlagsversickerung aufzunehmen.

Aufgrund der Uberdeckung mit zum Teil undurchléssigeren Béden ist die Méglichkeit der
Versickerung im konkreten Fall gutachterlich zu prifen (Versickerungsversuch) und die Vorgaben
der DWA-A 138 (DEUTSCHE VEREINIGUNG FUR WASSERWIRTSCHAFT, ABWASSER UND
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ABFALL E.V. (2005): Arbeitsblatt DWA- A 138 - Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser. Hennef.) sowie des Runderlasses zum § 51 a LWG
(MINISTERIUM FUR UMWELT, RAUMORDNUNG UND LANDWIRTSCHAFT (1998):
Niederschlagsbeseitigung gemél § 51 a des Landeswassergesetzes. IV B 5 - 673/2-29010/ 1V B
6 — 031 002 0901 v. 18.5.1998) sind zwingend einzuhalten.

Flurstiick 103 — Temdestrafe 2

Auf dem Flurstiick 103 wurde mit technischen Olen und Fetten gehandelt. Heute ist dort ein
Malerbetrieb ansassig.

Bei den durchgefiuhrten Untersuchungen wurden die in der Tabelle 6 aufgefuhrten
Schadstoffkonzentrationen ermittelt.

Tabelle 6:  Darstellung der maximalen Schadstoffkonzentrationen aller auf dem Flurstiick 103
durchgefiihrten Untersuchungen.

Konzentration /

Einzelstoffe
Schadstoff Probenart

[ug/l], [mglkg TS]

oder [mg/m?]
MKW Boden 41 mg/kg

Abbildung 4:  Lageplan des Flurstiicks 103 mit Eintragung des Bereiches der Schadstoffrestbelastung; Orange
schraffiert: Belastung MKW.

Die Ergebnisse der Untersuchungen zeigen sowohl bei der organoleptischen Ansprache der
Bodenproben im Gelénde als auch bei der Labor-Analytik auf PCB keine Hinweise auf eine
Schadstoffbelastung. Der analysierte Gehalt von 41 mg/kg Kohlenwasserstoffe (iberschreitet die
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Eine Nachanalytik dieser Probe ist aus gutachterlicher Sicht bei dieser geringen Uberschreitung
jedoch unverhaltnismaRig.

Die analysierte MKW-Belastung befindet sich in der Auffillung unterhalb des Hallenbodens
(Beton). Somit ist bei der aktuellen Nutzung ein Direktkontakt (Boden-Mensch) ausgeschlossen
und eine Gefahrdung uber diesen Pfad derzeit widerlegt. Prifwerte fur die Schadstoffgruppe der
MKW fur den Pfad Boden-Mensch existieren weder in der aktuell giltigen BBodSchV (BUNDES-
BODENSCHUTZ- UND ALTLASTENVERORDNUNG. (BBodSchV). Fassung vom 12. Juli 1999.
BGBI. | S. 1554;23.12.2004 S. 3758; 29.07.2009 S. 2542; 31.07.2009 S. 2585; 24.02.2012 S. 212.)
noch in der novellierten Fassung (BUNDESREGIERUNG (2021): Verordnung zur Einfiihrung einer
Ersatzbaustoffverordnung, zur Neufassung der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
und zur Anderung der Deponieverordnung und der Gewerbeabfallverordnung. Mantelverordnung
(MantelV). BGBI. 2021, Teil I Nr. 43.). Daher wird der folgende Argumentationsweg hilfsweise zur
Einordnung der Belastung herangezogen. Unter der Annahme, dass dieser Boden im Zuge einer
Baumalnahme angeliefert und eingebaut wirde, ware er nach der LAGA M 20
(Landerarbeitsgemeinschaft  Abfall (2003)) aufgrund des MKW-Gehaltes fiir einen
uneingeschrankten Einbau ohne Sicherungsmalnahme geeignet (bis 100 mg/kg Cio bis Cz2).
Hierbei ware der Direktpfad Boden-Mensch nicht unterbunden, sodass Uber diesen
Argumentationsweg eine Gefahrdung fir den Menschen auch bei Direktkontakt mit dem
Bodenmaterial widerlegt werden kann.

Die Anspriiche des Baugesetzbuches an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind somit fiir
das Flurstiick 103 sowohl bei der aktuellen als auch bei einer sensibleren Nutzung erfillt.

Weitere Informationen sind dem folgenden Gutachten zu entnehmen:

Dr. Kerth + Lampe Geo-Infometric GmbH (2022): Orientierende Untersuchungen im Rahmen der
Aufstellung des B-Plans 01-86A ,Temde-West* Flurstick 103, Temdestrale 2.

Bei  einer  sensiblen Nutzung ~ mit  ggf. Wohnbebauung, Spielplétzen,
Kinderbetreuungseinrichtungen etc. sind die Vorgaben des Altlastenerlass (Ministerium fiir
Stédtebau und Wohnen, Kultur und Sport und Ministerium fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2005)) einzuhalten (MaBnahmen zur Unterbindung des
direkten Kontakts von Menschen mit belastetem Bodenmaterial).

Eine durch BaumalBnahmen entstehende Fehimasse an Bodenmaterial ist durch entsprechend
,Sauberes“ Material in ausreichender Méchtigkeit auszugleichen. Insbesondere in zukiinftigen
Aulenspielbereichen ist gem. Altlastenerlass (Ministerium fiir Stadtebau und Wohnen, Kultur und
Sport und Ministerium ftir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2005))
die Méchtigkeit von mindestens 35 cm einzuhalten. Das Material muss die Z0-Zuordnungswerte
nach LAGA TR Boden 2004, sowie die Priifwerte fir den Wirkungspfad Boden-Mensch BBodSchV
(1999) sowie MantelV (2021) einhalten. Es ist Bodenmaterial aufzutragen, dass die
Zuordnungswerte der Klassen BM-0 und BM-0* (Eluatwerte) nach Ersatzbaustoffverordnung
(glltig ab 01.08.2023) und die Priifwerte fiir die Nutzung Kinderspielflache der ab 01.08.2023
gtiltigen BBodSchV (1999) einhéilt.

Bei der Durchfiihrung von Baumaf8nahmen ist eine gutachterliche Uberpriifung dieses Befundes
durchzufiihren.

Im Bereich des Flurstiicks 103 ist der Grundwasserleiter prinzipiell dazu geeignet, die anfallenden
Wassermengen einer Niederschlagsversickerung aufzunehmen.

Aufgrund der Uberdeckung mit zum Teil undurchléssigeren Béden ist die Méglichkeit der
Versickerung im konkreten Fall gutachterlich zu priifen (Versickerungsversuch) und die Vorgaben
der DWA-A 138 (DEUTSCHE VEREINIGUNG FUR WASSERWIRTSCHAFT, ABWASSER UND
ABFALL E.V. (2005): Arbeitsblatt DWA- A 138 - Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser. Hennef.) sowie des Runderlasses zum § 51 a LWG
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(MINISTERIUM FUR UMWELT, RAUMORDNUNG UND LANDWIRTSCHAFT (1998):
Niederschlagsbeseitigung gemél § 51 a des Landeswassergesetzes. IV B 5 - 673/2-29010/ 1V B
6 — 031 002 0901 v. 18.5.1998) sind zwingend einzuhalten.

Flurstiick 117 — Bruchgarten 3

Auf dem Flurstlck 117 befindet sich ein Leichtflissigkeitsabscheider, der von der ehemaligen EV-
Tankanlage und dem Waschplatz des benachbarten Flurstiicks 122 beschickt wird.

Die Ergebnisse der Untersuchungen zeigen sowohl bei der organoleptischen Ansprache der
Bodenproben im Gelande als auch bei der Labor-Analytik auf MKW, BTEX und LCKW keine
Hinweise auf eine Schadstoffbelastung, was eine deutliche Unterschreitung der Prifwerte der
BBodSchV (1999) bedeutet. Die Anspriche des Baugesetzbuches an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sind somit fur das Flursttck 117 sowohl bei der aktuellen als auch bei einer
sensibleren Nutzung erfilllt.

Weitere Informationen sind dem folgenden Gutachten zu entnehmen:

Dr. Kerth + Lampe Geo-Infometric GmbH (2022): Orientierende Untersuchungen im Rahmen der
Aufstellung des B-Plans 01-86A ,Temde-West* Flurstiick 117, Bruchgarten 3.

Bei  einer  sensiblen Nutzung  mit  ggf. Wohnbebauung, Spielplatzen,
Kinderbetreuungseinrichtungen etc. sind die Vorgaben des Altlastenerlass (Ministerium fir
Stédtebau und Wohnen, Kultur und Sport und Ministerium fiir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2005)) einzuhalten (MaBnahmen zur Unterbindung des
direkten Kontakts von Menschen mit belastetem Bodenmaterial).

Eine durch BaumalBnahmen entstehende Fehimasse an Bodenmaterial ist durch entsprechend
,Sauberes“ Material in ausreichender Méchtigkeit auszugleichen. Insbesondere in zukinftigen
Aullenspielbereichen ist gem. Altlastenerlass (Ministerium fiir Stadtebau und Wohnen, Kultur und
Sport und Ministerium ftir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2005))
die Méchtigkeit von mindestens 35 cm einzuhalten. Das Material muss die Z0-Zuordnungswerte
nach LAGA TR Boden 2004, sowie die Priifwerte fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch BBodSchV
(1999) sowie MantelV (2021) einhalten. Es ist Bodenmaterial aufzutragen, dass die
Zuordnungswerte der Klassen BM-0 und BM-0* (Eluatwerte) nach Ersatzbaustoffverordnung
(glltig ab 01.08.2023) und die Priifwerte fiir die Nutzung Kinderspielflache der ab 01.08.2023
gliltigen BBodSchV (1999) einhélt.

Im Bereich des Flurstiicks 117 ist der Grundwasserleiter prinzipiell dazu geeignet, die anfallenden
Wassermengen einer Niederschlagsversickerung aufzunehmen.

Aufgrund der Uberdeckung mit zum Teil undurchldssigeren Boden ist die Méglichkeit der
Versickerung im konkreten Fall gutachterlich zu priifen (Versickerungsversuch) und die Vorgaben
der DWA-A 138 (DEUTSCHE VEREINIGUNG FUR WASSERWIRTSCHAFT, ABWASSER UND
ABFALL E.V. (2005): Arbeitsblatt DWA- A 138 - Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser. Hennef.) sowie des Runderlasses zum § 51 a LWG
(MINISTERIUM FUR UMWELT, RAUMORDNUNG UND LANDWIRTSCHAFT (1998):
Niederschlagsbeseitigung gemél § 51 a des Landeswassergesetzes. IV B 5 - 673/2-29010/ 1V B
6 — 031 002 0901 v. 18.5.1998) sind zwingend einzuhalten.

Flurstiick 122 - Elisabethstrafe 39

Auf dem Flurstiick 122 befanden sich eine EV-Tankanlage und ein Waschplatz im AulRenbereich.
Der Waschplatz ist noch heute gut sichtbar, die versiegelte Flache ist intakt. Der damals genutzte
Tank stand oberirdisch auf der betonierten Flache des Waschplatzes. Die Flache ist heute Teil
eines Parkplatzes.

Die Ergebnisse der Untersuchungen zeigen sowohl bei der organoleptischen Ansprache der
Bodenproben im Gelande als auch bei der Labor-Analytik auf MKW keine Hinweise auf eine
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Schadstoffbelastung, was eine deutliche Unterschreitung der Prifwerte der BBodSchV (1999)
bedeutet. Die Anspriiche des Baugesetzbuches an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind
somit fur das Flurstlck 122 sowohl bei der aktuellen als auch bei einer sensibleren Nutzung erfullt.
Weitere Informationen sind dem folgenden Gutachten zu entnehmen:

Dr. Kerth + Lampe Geo-Infometric GmbH (2022): Orientierende Untersuchungen im Rahmen der
Aufstellung des B-Plans 01-86A ,Temde-West" Flurstlick 122, Elisabethstrale 39.

Bei  einer  sensiblen Nutzung ~ mit  ggf. Wohnbebauung, Spielplétzen,
Kinderbetreuungseinrichtungen etc. sind die Vorgaben des Altlastenerlass (Ministerium fiir
Stédtebau und Wohnen, Kultur und Sport und Ministerium fiir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2005)) einzuhalten (Manahmen zur Unterbindung des
direkten Kontakts von Menschen mit belastetem Bodenmaterial).

Eine durch BaumalBnahmen entstehende Fehimasse an Bodenmaterial ist durch entsprechend
,Sauberes“ Material in ausreichender Méchtigkeit auszugleichen. Insbesondere in zukinftigen
Aulenspielbereichen ist gem. Altlastenerlass (Ministerium fiir Stadtebau und Wohnen, Kultur und
Sport und Ministerium fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2005))
die Méchtigkeit von mindestens 35 cm einzuhalten. Das Material muss die Z0-Zuordnungswerte
nach LAGA TR Boden 2004, sowie die Priifwerte fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch BBodSchV
(1999) sowie MantelV (2021) einhalten. Es ist Bodenmaterial aufzutragen, dass die
Zuordnungswerte der Klassen BM-0 und BM-0* (Eluatwerte) nach Ersatzbaustoffverordnung
(giltig ab 01.08.2023) und die Priifwerte fiir die Nutzung Kinderspielflache der ab 01.08.2023
gliltigen BBodSchV (1999) einhélt.

Im Bereich des Flurstiicks 122 ist der Grundwasserleiter prinzipiell dazu geeignet, die anfallenden
Wassermengen einer Niederschlagsversickerung aufzunehmen.

Aufgrund der Uberdeckung mit zum Teil undurchléssigeren Boden ist die Méglichkeit der
Versickerung im konkreten Fall gutachterlich zu priifen (Versickerungsversuch) und die Vorgaben
der DWA-A 138 (DEUTSCHE VEREINIGUNG FUR WASSERWIRTSCHAFT, ABWASSER UND
ABFALL E.V. (2005): Arbeitsblatt DWA- A 138 - Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser. Hennef.) sowie des Runderlasses zum § 51 a LWG
(MINISTERIUM FUR UMWELT, RAUMORDNUNG UND LANDWIRTSCHAFT (1998):
Niederschlagsbeseitigung geméall § 51 a des Landeswassergesetzes. IV B 5 — 673/2-29010/1V B
6 — 031002 0901 v. 18.5.1998) sind zwingend einzuhalten.

Flurstiick 239 — Bruchgarten 19

Auf dem Flurstlick 239 befand sich im AuRenbereich eine EV-Tankstelle. Es liegen keine
Informationen (ber eine ordnungsgemale Stilllegung sowie den Ausbau der unterirdischen Tanks
und des Abscheiders vor. Auf der inzwischen gepflasterten Flache lassen einzelne zu erkennende
Erhebungen die Vermutung zu, dass die unterirdischen Bauteile der Tankanlage noch bestehen.

Zusatzlich befanden sich im Inneren des teilweise unterkellerten Gebaudes friher Garagen mit
Wartungsgruben. Diese Gruben sind mittlerweile verfullt.

Die Ergebnisse der Untersuchungen zeigen sowohl bei der organoleptischen Ansprache der
Bodenproben im Gelande als auch bei der Labor-Analytik auf MKW keine Hinweise auf eine
Schadstoffbelastung, was eine deutliche Unterschreitung der Prifwerte der BBodSchV (1999)
bedeutet. Die Anspriiche des Baugesetzbuches an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind
somit fur das Flurstlck 239 sowohl bei der aktuellen als auch bei einer sensibleren Nutzung erfullt.

Weitere Informationen sind dem folgenden Gutachten zu entnehmen:

Dr. Kerth + Lampe Geo-Infometric GmbH (2022): Orientierende Untersuchungen im Rahmen der
Aufstellung des B-Plans 01-86A ,Temde-West* Flurstuick 239, Bruchgarten 19.
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Bei  einer  sensiblen Nutzung ~ mit  ggf. Wohnbebauung, Spielplétzen,
Kinderbetreuungseinrichtungen etc. sind die Vorgaben des Altlastenerlass (Ministerium fiir
Stédtebau und Wohnen, Kultur und Sport und Ministerium fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2005)) einzuhalten (MaBnahmen zur Unterbindung des
direkten Kontakts von Menschen mit belastetem Bodenmaterial).

Eine durch BaumalBnahmen entstehende Fehimasse an Bodenmaterial ist durch entsprechend
,Sauberes* Material in ausreichender Méchtigkeit auszugleichen. Insbesondere in zukiinftigen
Aulenspielbereichen ist gem. Altlastenerlass (Ministerium fiir Stadtebau und Wohnen, Kultur und
Sport und Ministerium fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2005))
die Méchtigkeit von mindestens 35 cm einzuhalten. Das Material muss die Z0-Zuordnungswerte
nach LAGA TR Boden 2004, sowie die Priifwerte fir den Wirkungspfad Boden-Mensch BBodSchV
(1999) sowie MantelV (2021) einhalten. Es ist Bodenmaterial aufzutragen, dass die
Zuordnungswerte der Klassen BM-0 und BM-0* (Eluatwerte) nach Ersatzbaustoffverordnung
(giltig ab 01.08.2023) und die Priifwerte fiir die Nutzung Kinderspielflache der ab 01.08.2023
gtiltigen BBodSchV (1999) einhéilt.

Die Nutzung des Grundwassers ist untersagt.

Im Bereich des Flurstiicks 239 ist der Grundwasserleiter prinzipiell dazu geeignet, die anfallenden
Wassermengen einer Niederschlagsversickerung aufzunehmen.

Aufgrund der Uberdeckung mit zum Teil undurchléssigeren Boden ist die Méglichkeit der
Versickerung im konkreten Fall gutachterlich zu priifen (Versickerungsversuch) und die Vorgaben
der DWA-A 138 (DEUTSCHE VEREINIGUNG FUR WASSERWIRTSCHAFT, ABWASSER UND
ABFALL E.V. (2005): Arbeitsblatt DWA- A 138 - Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser. Hennef.) sowie des Runderlasses zum § 51 a LWG
(MINISTERIUM FUR UMWELT, RAUMORDNUNG UND LANDWIRTSCHAFT (1998):
Niederschlagsbeseitigung gemél § 51 a des Landeswassergesetzes. IV B 5 - 673/2-29010/ 1V B
6 — 031002 0901 v. 18.5.1998) sind zwingend einzuhalten.

Flurstiick 281 — TemdestralRe 7

Auf dem Flurstlick 281 befindet sich eine groRe Lagerhalle, die sich auch Uber das angrenzende
Flurstick 282 erstreckt. Die Halle unterlag verschiedenen Nutzungen. Unter anderem wurde die
stdwestliche Ecke der Lagerhalle zeitweise als Stellflache fur Lacke genutzt.

Die Ergebnisse der Untersuchungen zeigen sowohl bei der organoleptischen Ansprache der
Bodenproben im Gelande als auch bei der Labor-Analytik auf LCKW und Schwermetalle keine
Hinweise auf eine Schadstoffbelastung, was eine deutliche Unterschreitung der Prifwerte der
BBodSchV (1999) bedeutet. Die Anspriche des Baugesetzbuches an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sind somit fur das Flursttck 281 sowohl bei der aktuellen als auch bei einer
sensibleren Nutzung erfilllt.

Weitere Informationen sind dem folgenden Gutachten zu entnehmen:

Dr. Kerth + Lampe Geo-Infometric GmbH (2022): Orientierende Untersuchungen im Rahmen der
Aufstellung des B-Plans 01-86A ,Temde-West* Flurstlick 281, Temdestrale 7.

Bei  einer  sensiblen Nutzung  mit  ggf. Wohnbebauung, Spielplatzen,
Kinderbetreuungseinrichtungen etc. sind die Vorgaben des Altlastenerlass (Ministerium fiir
Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport und Ministerium fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2005)) einzuhalten (MaBnahmen zur Unterbindung des
direkten Kontakts von Menschen mit belastetem Bodenmaterial).

Eine durch BaumalBnahmen entstehende Fehimasse an Bodenmaterial ist durch entsprechend
,Sauberes“ Material in ausreichender Méchtigkeit auszugleichen. Insbesondere in zukiinftigen
Aullenspielbereichen ist gem. Altlastenerlass (Ministerium fiir Stadtebau und Wohnen, Kultur und
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Sport und Ministerium fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2005))
die Méchtigkeit von mindestens 35 cm einzuhalten. Das Material muss die Z0-Zuordnungswerte
nach LAGA TR Boden 2004, sowie die Priifwerte fir den Wirkungspfad Boden-Mensch BBodSchV
(1999) sowie MantelV (2021) einhalten. Es ist Bodenmaterial aufzutragen, dass die
Zuordnungswerte der Klassen BM-0 und BM-0* (Eluatwerte) nach Ersatzbaustoffverordnung
(glltig ab 01.08.2023) und die Priifwerte fiir die Nutzung Kinderspielflache der ab 01.08.2023
gtiltigen BBodSchV (1999) einhéilt.

Die Nutzung des Grundwassers ist untersagt.

Im Bereich des Flurstiicks 281 ist der Grundwasserleiter prinzipiell dazu geeignet, die anfallenden
Wassermengen einer Niederschlagsversickerung aufzunehmen.

Aufgrund der Uberdeckung mit zum Teil undurchléssigeren Boden ist die Méglichkeit der
Versickerung im konkreten Fall gutachterlich zu priifen (Versickerungsversuch) und die Vorgaben
der DWA-A 138 (DEUTSCHE VEREINIGUNG FUR WASSERWIRTSCHAFT, ABWASSER UND
ABFALL E.V. (2005): Arbeitsblatt DWA- A 138 - Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser. Hennef.) sowie des Runderlasses zum § 51 a LWG
(MINISTERIUM FUR UMWELT, RAUMORDNUNG UND LANDWIRTSCHAFT (1998):
Niederschlagsbeseitigung gemél § 51 a des Landeswassergesetzes. IV B 5 - 673/2-29010/ 1V B
6 — 031002 0901 v. 18.5.1998) sind zwingend einzuhalten.

Flurstiick 282 — TemdestralRe 7

Auf dem Flurstlick 282 befindet sich eine groRe Lagerhalle, die sich auch Uber das angrenzende
Flurstiick 281 erstreckt. Die Lagerhalle unterlag verschiedenen Nutzungen, unter anderem wurden
zwei Wartungsgruben im sudlichen Teil der Halle errichtet. Diese sind mittlerweile wieder verfllt
worden und an der Oberflache nicht mehr sichtbar. Im mittleren Teil der Halle liegt der in Benutzung
befindliche Traforaum der Stadtwerke Detmold.

Die Ergebnisse der Untersuchungen zeigen sowohl bei der organoleptischen Ansprache der
Bodenproben im Gelande als auch bei der Labor-Analytik auf MKW keine Hinweise auf eine
Schadstoffbelastung, was eine deutliche Unterschreitung der Prufwerte der BBodSchV (1999)
bedeutet. Die Anspriiche des Baugesetzbuches an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind
somit fur das Flurstlck 282 sowohl bei der aktuellen als auch bei einer sensibleren Nutzung erfullt.

Weitere Informationen sind dem folgenden Gutachten zu entnehmen:

Dr. Kerth + Lampe Geo-Infometric GmbH (2022): Orientierende Untersuchungen im Rahmen der
Aufstellung des B-Plans 01-86A ,Temde-West* Flurstuck 282, Temdestrale 7.

Bei  einer  sensiblen Nutzung ~ mit  ggf. Wohnbebauung, Spielplétzen,
Kinderbetreuungseinrichtungen etc. sind die Vorgaben des Altlastenerlass (Ministerium fiir
Stédtebau und Wohnen, Kultur und Sport und Ministerium fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2005)) einzuhalten (MaBnahmen zur Unterbindung des
direkten Kontakts von Menschen mit belastetem Bodenmaterial).

Eine durch BaumalBnahmen entstehende Fehimasse an Bodenmaterial ist durch entsprechend
,Sauberes“ Material in ausreichender Méchtigkeit auszugleichen. Insbesondere in zukiinftigen
Aulenspielbereichen ist gem. Altlastenerlass (Ministerium fiir Stadtebau und Wohnen, Kultur und
Sport und Ministerium ftir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2005))
die Méchtigkeit von mindestens 35 cm einzuhalten. Das Material muss die Z0-Zuordnungswerte
nach LAGA TR Boden 2004, sowie die Priifwerte fir den Wirkungspfad Boden-Mensch BBodSchV
(1999) sowie MantelV (2021) einhalten. Es ist Bodenmaterial aufzutragen, dass die
Zuordnungswerte der Klassen BM-0 und BM-0* (Eluatwerte) nach Ersatzbaustoffverordnung
(glltig ab 01.08.2023) und die Priifwerte fiir die Nutzung Kinderspielflache der ab 01.08.2023
gtiltigen BBodSchV (1999) einhéilt.
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Die Nutzung des Grundwassers ist untersagt.

Im Bereich des Flurstiicks 282 ist der Grundwasserleiter prinzipiell dazu geeignet, die anfallenden
Wassermengen einer Niederschlagsversickerung aufzunehmen.

Aufgrund der Uberdeckung mit zum Teil undurchléssigeren Boden ist die Méglichkeit der
Versickerung im konkreten Fall gutachterlich zu priifen (Versickerungsversuch) und die Vorgaben
der DWA-A 138 (DEUTSCHE VEREINIGUNG FUR WASSERWIRTSCHAFT, ABWASSER UND
ABFALL E.V. (2005): Arbeitsblatt DWA- A 138 - Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser. Hennef.) sowie des Runderlasses zum § 51 a LWG
(MINISTERIUM FUR UMWELT, RAUMORDNUNG UND LANDWIRTSCHAFT (1998):
Niederschlagsbeseitigung gemél § 51 a des Landeswassergesetzes. IV B 5 - 673/2-29010/ 1V B
6 — 031 002 0901 v. 18.5.1998) sind zwingend einzuhalten.

Flurstiick 290 — Bruchgarten 19

Das Flurstick 290 unterlag in der Vergangenheit verschiedenen gewerblichen Nutzungen, bei
denen die Raume als Werkstatten, Biro und zu Ausstellungszwecken genutzt wurden. Auch ein
metallverarbeitender Betrieb, der mit Lacken gearbeitet hat, war in den Raumlichkeiten ansassig.
Im Keller des Gebaudes befinden sich zwei Schachte, in denen das drickende Grundwasser zur
Trockenhaltung des Kellers auch aktuell noch abgepumpt wird. Fiir den Bodenbelastungsverdacht
sind folgende Nutzungen relevant:

* Benzinabscheider

* Neutralisationsanlage

« Wartungsgrube

* Entlackung von Metallteilen

Die Halle ist aktuell vermietet und dient als Lagerflache.

Die Ergebnisse der Untersuchungen zeigen sowohl bei der organoleptischen Begutachtung im
Gelande als auch bei der Labor-Analytik auf MKW, Blei, Cadmium, Sulfid und Sulfat keine Hinweise
auf eine Schadstoffbelastung. Die Anspriiche des Baugesetzbuches an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sind somit fiir das Flurstiick 290 sowohl bei der aktuellen als auch bei einer
sensibleren Nutzung erfillt.

Weitere Informationen sind dem folgenden Gutachten zu entnehmen:

Dr. Kerth + Lampe Geo-Infometric GmbH (2022): Orientierende Untersuchungen im Rahmen der
Aufstellung des B-Plans 01-86A ,Temde-West* Flursttick 290, Bruchgarten 19.

Bei  einer  sensiblen Nutzung ~ mit  ggf. Wohnbebauung, Spielplétzen,
Kinderbetreuungseinrichtungen etc. sind die Vorgaben des Altlastenerlass (Ministerium fir
Stédtebau und Wohnen, Kultur und Sport und Ministerium fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2005)) einzuhalten (MaBnahmen zur Unterbindung des
direkten Kontakts von Menschen mit belastetem Bodenmaterial).

Eine durch Baumalinahmen entstehende Fehlmasse an Bodenmaterial ist durch entsprechend
,Sauberes* Material in ausreichender Méchtigkeit auszugleichen. Insbesondere in zukiinftigen
Aulenspielbereichen ist gem. Altlastenerlass (Ministerium fiir Stadtebau und Wohnen, Kultur und
Sport und Ministerium fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2005))
die Méchtigkeit von mindestens 35 cm einzuhalten. Das Material muss die Z0-Zuordnungswerte
nach LAGA TR Boden 2004, sowie die Priifwerte fir den Wirkungspfad Boden-Mensch BBodSchV
(1999) sowie MantelV (2021) einhalten. Es ist Bodenmaterial aufzutragen, dass die
Zuordnungswerte der Klassen BM-0 und BM-0* (Eluatwerte) nach Ersatzbaustoffverordnung
(giltig ab 01.08.2023) und die Priifwerte fiir die Nutzung Kinderspielflache der ab 01.08.2023
gtiltigen BBodSchV (1999) einhéilt.
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14.2

14.3

14.4

14.5

Die Nutzung des Grundwassers ist untersagt.

Im Bereich des Flurstiicks 290 ist der Grundwasserleiter prinzipiell dazu geeignet, die anfallenden
Wassermengen einer Niederschlagsversickerung aufzunehmen.

Aufgrund der Uberdeckung mit zum Teil undurchléssigeren Boden ist die Méglichkeit der
Versickerung im konkreten Fall gutachterlich zu priifen (Versickerungsversuch) und die Vorgaben
der DWA-A 138 (DEUTSCHE VEREINIGUNG FUR WASSERWIRTSCHAFT, ABWASSER UND
ABFALL E.V. (2005): Arbeitsblatt DWA- A 138 - Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser. Hennef.) sowie des Runderlasses zum § 51 a LWG
(MINISTERIUM FUR UMWELT, RAUMORDNUNG UND LANDWIRTSCHAFT (1998):
Niederschlagsbeseitigung gemél § 51 a des Landeswassergesetzes. IV B 5 - 673/2-29010/ 1V B
6 — 031 002 0901 v. 18.5.1998) sind zwingend einzuhalten.

Alle vorgenannten Gutachten kdonnen bei der Stadt Detmold, Fachbereich Stadtentwicklung,
Stadtebauliche Planungen, eingesehen werden.

Begrenzung der Bodenversiegelung und vorrangige Inanspruchnahme von Brachflachen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird vorrangig eine Wiedernutzung von bereits
versiegelten, baulich veranderten oder bebauten Flachen moglich. Der Bebauungsplan erméglicht
somit die bauliche Nutzung einer innerortlichen Brachflache, die Aufbereitung alter
Verunreinigungen und den Schutz des Freiraums. Die Bodenversiegelung wird auf das flr den
Nutzungszweck notwendige Mal beschrankt.

Erhalt schutzwiirdiger Boden

Innerhalb des Plangebietes sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine schutzwirdigen Boden,
Boden mit hoher Ertragsfahigkeit bzw. regionaltypische und/oder seltene Boden vorhanden.

Vermeidung von nachteiligen Bodenveranderungen

Beim Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden sollen Verdichtungen,
Verndssungen und sonstige nachteilige Bodenveranderungen durch geeignete technische
MaRnahmen sowie durch Beriicksichtigung der Menge und des Zeitpunktes des Aufbringens
vermieden werden.

Kampfmittelbelastungen

In der Bombenbelastungskarte im Geodatenportal der Stadt Detmold (Stand 01.11.2006) ist keine
Kampfmittelbelastung im Bereich des Plangebietes verzeichnet.

Des Weiteren ist ein entsprechender Antrag auf Flachentberprifung durch die Ordnungsbehérde
der Stadt Detmold beim Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe der Bezirksregierung
Arnsberg gestellt worden. Neue Erkenntnisse iber mdgliche Kampfmittelbelastungen sind hieraus
nicht hervorgegangen.

Es sind keine Malinahmen erforderlich, da keine in den Luftbildern erkennbare Belastung vorliegt.
Es ist moglich, dass die verwendeten Luftbilder aufgrund von Bildfehlern, ungentigender zeitlicher
Abdeckung oder ungentgender Sichtbarkeit, nicht alle Kampfmittelbelastungen zeigen. Ist bei der
Durchfuihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auergewdhnlich verfarbt oder werden verdachtige
Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die ortliche Ordnungsbehérde oder Polizei
zu verstandigen.
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15
15.1

15.2

Umweltbericht gemaR § 2a BauGB

Inhalt und Ziele der Bauleitplanung / Umweltpriifung

Das Plangebiet besitzt eine GroRe von ca. 4,48 ha und befindet sich in der Nahe der Detmolder
Altstadt. Es umfasst das brachgefallene Temde-Areal sowie unbebaute und bebaute Grundstiicke
in der Umgebung. Das direkte Umfeld ist gepragt durch die Bahnlinie, angrenzende gewerbliche
Strukturen und Wohnbebauung entlang der Elisabethstralle und der Strale Bruchgarten.

Mit dem Bebauungsplan soll das Plangebiet revitalisiert und stadtebaulich aufgewertet werden. Es
werden folgende Festsetzungen getroffen:

- Art der baulichen Nutzung
Urbanes Gebiet (MU) im sldlichen sowie im norddstlichen Bereich mit unterschiedlichen
Nutzungen

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GE) im Bereich des bestehenden Busbetriebshofs.
Flache fir Gemeinbedarf auf einem Teil des Temde-Areals.

Nicht Uberbaubare Flache, die bis auf Ausnahmen notwendiger Geh- und Fahrflachen sowie
zulassiger Nebenanlagen vollflachig mit bodendeckender Vegetation begriint werden soll.

- Verkehrliche Erschliefung
Erfolgt durch die vorhandenen offentlichen Verkehrswege Temdestrale, Bahnhofstralle und
Bruchgarten. Eine Planstrae mit Wendemdglichkeit erschlie3t das MU im westlichen Bereich.
Eine weitere Planstrafle, ein Ful-/Radweg, ein FuBweg und ein Quartiersplatz erschlieBen den
ostlichen Bereich.

Im Zusammenhang mit der genannten Planung ist gem. § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung
durchzufihren. Die Umweltprifung dient der fruhzeitigen Berlcksichtigung umweltrelevanter
Gesichtspunkte im Planungsprozess und der sachgerechten Aufbereitung der Umweltaspekte flir
die Abwagung. Die einzelnen Arbeitsschritte der Umweltprifung sind voll in das
Bauleitplanverfahren integriert. GemaRl § 2a Abs. 2 BauGB werden die Ergebnisse der
Umweltprifung im vorliegenden, nach Anlage 1 des BauGB gegliederten Umweltbericht
dokumentiert, der einen gesonderten Teil der Planbegrindung bildet.

Zur Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG wird
zudem gleichzeitig gepruft, ob das Planvorhaben mit den gesetzlichen Vorgaben des BNatSchG
vereinbar ist. GemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG bezieht sich diese Prifung auf die Arten des Anhang
IV der FFH-Richtlinie und die europaischen Vogelarten. Sie ist Bestandteil der vorliegenden
Unterlage und wird auf Basis vorhandener Daten durchgefihrt.

Beschreibung der wesentlichen Wirkfaktoren

Die durch die oben beschriebenen Planungen zu erwartenden Umweltauswirkungen lassen sich
insbesondere in folgende Wirkfaktoren differenzieren:

- Erdbewegungen, Bodenauftrag, Gelandemodellierung,
- Versiegelung und Uberbauung von Freiflachen bzw. Biotopstrukturen,
- betriebsbedingte Larm- und Schadstoffimmissionen.

Unter Verknupfung dieser Wirkfaktoren mit den entsprechenden Bedeutungen und
Empfindlichkeiten der gem. § 1 (6) Nr. 7 und § 1a BauGB zu berucksichtigenden Belange, kdnnen
im Rahmen der Auswirkungsprognose die durch das Vorhaben entstehenden Beeintrachtigungen
im Umweltbereich abgeschatzt werden. Dabei unterteilen sich die genannten Wirkfaktoren in
anlage-, bau- und betriebsbedingte Faktoren. Sie konnen sich demnach langfristig oder auch
temporér auf die verschiedenen, im Weiteren als ,Schutzglter® bezeichneten Belange auswirken.
Erhebliche Umweltauswirkungen konnen dabei nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.
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Die nachfolgende Tabelle liefert einen Uberblick (iber die voraussichtlich wesentlichen

Wirkfaktoren und Wirkpfade sowie die dariiber potenziell zu erwartende Betroffenheit der
verschiedenen Schutzgiter bei einer Realisierung des Vorhabens. Diese standardisierte Ubersicht
dient nicht zuletzt der Ableitung der erforderlichen Prifkriterien im Rahmen der Umweltpriifung

bzw. der Ableitung des erforderlichen Untersuchungsrahmens.

Tab. 1 Mogliche Auswirkungen von Bau, Anlage und Betrieb im Plangebiet

Vorhabenbestandteile

Wirkfaktoren

Potenziell betroffene Schutzgiiter

baubedingt

o Baustelleneinrichtungen
o Bauwerksgriindungen
 Baustellenbetrieb
o Einfriedungen
© Beleuchtung

o temporare Flachenbeanspruchung

o Biotopverlust / -degeneration

o Beeintrachtigung / Zerschneidung von
Lebensraumen

o Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt

o tempordre Erschitterungen /
Bodenvibration durch
Baustellenbetrieb und -
verkehr

o Beunruhigungen und Beldstigungen

e Menschen, menschliche
Gesundheit

o Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt

o Eingriffe / Veranderungen in den
Grundwasserstanden und
des Wasserhaushalts

o Bodendegeneration durch
Verdichtung / Veranderung
etc.

o Verunreinigung von Boden, Wasser
und Luft

e Boden
o Wasser
e Klima und Luft

o temporare visuelle und akustische
Stérungen (Larm und
Licht), Blendwirkungen,
L&rm- und
Lichtverschmutzung

e Beeintrachtigung angestammter
Lebensraume durch
Anlockungseffekte oder
auch Vergramung
lichtempfindlicher Arten

o Menschen, menschliche
Gesundheit

o Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt

o Landschaft

o temporare Staub- und
Schadstoffimmissionen

o Menschen, menschliche
Gesundheit

e Klima und Luft

o Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt

anlagebedingt

o Flachenbeanspruchung /
Fl&chenversiegelung durch
dauerhafte Uberbauung

o Entwasserungseinrichtungen

o Einfriedungen

 Beleuchtung

o Visuelle rdumliche und landschaftliche
Veranderungen

o Biotopverlust / -degeneration

o Potenzieller Lebensraumverlust

e Zerschneidung / Barrierewirkungen,
Einengung von
Lebensrdumen

o Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt

e Veranderung von
Standortverhaltnissen fiir
den Wasserhaushalt und
den Boden (Verringerung
der Versickerungsrate,
Veranderung der
Grundwasserverhaltnisse,
Bodenverlust / -
degeneration,
Verunreinigungen etc.)

o Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt

e Boden

o Wasser

e Klima und Luft

o Visuelle und akustische Stdrungen
(Larm und Licht),
Blendwirkungen, Larm-
und Lichtverschmutzung

o Beeintrichtigung angestammter
Lebensraume durch
Anlockungseffekte oder

o Menschen, menschliche
Gesundheit

o Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt

e Landschaft
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15.3

auch Vergrdmung
lichtempfindlicher Arten

o Veranderung kleinklimatischer

o Klima und Luft

Verhaltnisse )
. ) o Menschen, menschliche
o \eranderung bis Verlust von lokalen Gesundheit
Zirkulationssystemen

e VVeranderung von
Landschaftsstrukturen

e Beeintrachtigung des
landschaftsasthetischen
Eigenwerts und des
Landschaftserlebens

e Menschen, menschliche
Gesundheit
o Landschaft

betriebsbedingt

o Betriebstatigkeiten
o Ziel- und Quellverkehr
 Barriereeffekte
 Beleuchtung
 Stdrungen und

o Stdrung / Beunruhigung und

o Menschen, menschliche

Vergramung durch ) Gesundhe!t .
Larmimmissionen o Tiere, Pflanzgn und biologische
Vielfalt

e Stdrung / Beunruhigung und * Menschen, menschliche
Vergrdmung durch Gesundheit
Lichtimmissionen und o Tiere, Pflanzen und biologische
Blendwirkungen Vielfalt

o Barrierewirkungen / Raumliche und
optische Trennwirkung o Tiere, Pflanzen und biologische

o Minderung der Lebensraumeignung

Vielfalt

benachbarter Flachen

Immissionen o Menschen, menschliche
Gesundheit
o Schadstoffablagerungen und * Tiere, Pflan\jieer;f:I?d blologische
Luftverschmutzung o Boden
o \Wasser

o Klima und Luft

Im Weiteren werden im Rahmen der vorliegenden Umweltprifung die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen unter Anwendung der Anlage 1 zum BauGB fiir die einzelnen Belange
gepruft und verbalargumentativ bewertet. Die Umweltprifung bezieht sich gem. § 2 (4) BauGB auf
das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie
nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann.

Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und
Fachplane

Nachstehend werden die flr das Plangebiet und angrenzende Flachen bestehenden wesentlichen
Ziele des Umweltschutzes dargestellt, die sich aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
fir den Raum ableiten lassen.

Regionalplanung

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Detmold — Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld — weist
das Plangebiet als ,allgemeinen Siedlungsbereich* aus.

Bauleitplanung

Im Flachennutzungsplan der Stadt Detmold ist das Plangebiet als gewerbliche und gemischte
Bauflache sowie in einem sldlichen Teilbereich als Flache fir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Einrichtungen fur Kinder (Kindergarten) dargestellt. Das gesamte Plangebiet
liegt im Naturpark Teutoburger Wald / Eggegebirge.
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15.4

Landschaftsplanung, Schutzgebiete und naturschutzfachlich wertvolle Bereiche

Das Plangebiet befindet sich im baulichen Innenbereich. Es liegt nicht im Geltungsbereich eines
Landschaftsplans und in keinem Schutzgebiet.

Wasserwirtschaft

Fur das Plangebiet bestehen keine wasserrechtlichen Schutzausweisungen.
Bau- und Bodendenkmale

Bau- und Bodendenkmaler sind nicht vorhanden

Beriicksichtigung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze
und Fachplane bei der Planung

Die Ziele des Umweltschutzes mit allgemeiner Giiltigkeit fir das Plangebiet ergeben sich
insbesondere aus den europaischen und deutschen Gesetzgebungen. Besonders hervorzuheben
sind hier z. B.

- die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 14 und §
15 BNatSchG),

- die Bestimmungen zum Artenschutz gem. §§ 7, 44 und 45 BNatSchG,

- die Belange des Bodenschutzes (§ 1a Abs. 2 BauGB in Verbindung mit dem
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)),

- die Belange des Gewasserschutzes (§ 5 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Landeswasser-
gesetz (LWG)),

- die Anforderungen des § 44 LWG zur Riickhaltung und, soweit méglich, zur Versickerung von
nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser und

- die Belange des Immissionsschutzes (§ 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in
Verbindung mit den entsprechenden Rechtsverordnungen).

Auf die genannten sowie auf weitere rechtliche Belange und Anforderungen wird im Einzelnen in
den folgenden Kapiteln der ,schutzgutbezogenen“ Raumanalyse und Auswirkungsprognose
eingegangen.

Auf den Kontext der festgelegten Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und
Fachplane wurde bereits in Kap. 15.3 kurz eingegangen. Dem Vermeidungsgrundsatz der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 14 und § 15
BNatSchG) wird insofern bereits anteilig Rechnung getragen, als dass mit der Standortwahl und
Ausgestaltung des Plangebietes keine direkten Inanspruchnahmen oder erheblichen
Beeintrachtigungen von:

- Natura-2000-Gebieten,

- Naturschutzgebieten,

- geschitzten Landschaftsbestandteilen,

- besonders geschitzten Biotopen gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 42 LNatSchG NRW,
- Naturdenkmalen,

- Biotopkatasterflachen,

- bedeutsamen Biotopverbundflachen oder auch

- Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebieten sowie

- Bau- und Bodendenkmalen

bewirkt werden. Zusatzlich werden zur Beriicksichtigung der Ziele und Umweltbelange im Weiteren
erganzende Vermeidungs- und MinderungsmalBnahmen flr die einzelnen Schutzguter
ausgearbeitet, sofern dies auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung méglich ist.
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15.5

15.5.1

Beschreibung und Bewertung der vorhandenen Umweltsituation und der zu erwartenden
Umweltauswirkungen

Methodische Vorgehensweise

Im Rahmen der Umweltprifung erfolgen gemaR der Vorgaben des § 1 Abs. 6 BauGB eine
Darstellung der Belange des Umweltschutzes einschliellich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege und die Beurteilung der umweltbezogenen Auswirkungen auf die Belange

- Menschen, einschliefllich der menschlichen Gesundheit,

- Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,

- Flache

- Boden,

- Wasser,

- Klima und Luft,

- Landschaft,

- Kultur- und sonstige Sachgiter

- sowie auf die Wechselwirkungen zwischen diesen einzelnen Belangen.

Die Erfassung und Bewertung der Bestandssituation der Schutzgiiter erfolgt auf der Grundlage der
Auswertung vorhandener Unterlagen sowie eigener Erhebungen. Darauf aufbauend wird die
Schutzgutbetrachtung anhand von Kriterien vorgenommen, die sich aus den zu
beriicksichtigenden gesetzlichen Vorgaben und planungsrechtlichen Zielsetzungen ableiten
lassen. Mittels dieser Kriterien erfolgt im Weiteren eine Beschreibung und Bewertung der
Bedeutung des jeweiligen Schutzgutes und seiner Empfindlichkeit gegeniiber dem Vorhaben.

Schutzgut Menschen einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf das
direkte Umfeld (L&m und Immissionen, sowie visuelle Beeintrachtigungen) und die
Erholungsfunktion (Larm, Landschaftsbild und Barrierewirkung) von Bedeutung. Sie bilden einen
wesentlichen Wertmalistab. Beeinflussungen oder Beeintrachtigungen anderer Schutzguter wie
Wasser, Boden, Luft oder Landschaftsbild konnen direkt oder mittelbar Konsequenzen haben.

Vorhandene Umweltsituation

Das Plangebiet ist zu einem grof3en Teil bebaut und wird gewerblich und wohnbaulich genutzt. Die
Gebaude des Temde-Areals sind seit Jahren ungenutzt und brachgefallen. Vorbelastungen
bestehen durch vorhandene Larm- und Schadstoffimmissionen der Gewerbebetriebe, der
Elisabeth- und Bahnhofstralle sowie der angrenzenden Bahnlinie.

Zu erwartende Umweltauswirkungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird die Revitalisierung Gberkommener
Siedlungsstrukturen vorbereitet, die den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse entsprechen sollen. Um die schalltechnischen Einfliisse der umliegenden
sowie der im Plangebiet liegenden Nutzungen beurteilen zu konnen, ist im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens ein Immissionsschutzgutachten in Auftrag gegeben worden. Der Gutachter
TUV Nord (Bielefeld, 31.03.2023) kommt zu folgenden Ergebnissen:

Schallimmissionen

Im Plangebiet entstehen sie durch Verkehrsgerausche und Gewerbelarm. Die hochsten Pegel
durch Verkehrsgerausche werden tags am stdwestlichen Rand (Bereich Elisabethstral3e) und
nachts am norddstlichen Rand (Bereich an der Bahnstrecke) erreicht.
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15.5.2

Der Gewerbelarm wird tags durch die nordlich gelegenen Gewerbeflachen bestimmt. Im
Nachtzeitraum sind der Pkw-Parkplatz des Busbetriebshofes und die Zufahrt zum Busbetriebshof
maflgebend.

Diese Immissionen haben zur Folge, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 im Tages- und
Nachtzeitraum in Teilgebieten des Plangebietes Uberschritten werden. Zur Behebung dieser
Uberschreitungen werden passive SchallschutzmaBnahmen empfohlen. So sollen im urbanen
Mischgebiet Schutzmalnahmen an Aulenbauteilen, Be- und Entliftungskonzepte fiir
Wohneinheiten sowie ,Larmpuffer* zu den Aufenthaltsrdumen (larmabgewandt, Abschirmung
durch vorgehangte Fassaden, Laubengange, Wintergarten oder Loggien) festgesetzt werden. Im
Gewerbegebiet sind Betriebsleiterwohnungen auszuschlielen.

Lichtimmissionen

Sie entstehen im Plangebiet durch die Beleuchtung der Stellplatzanlage der SVD und der
Wegebeleuchtung der Ein- bzw. Ausfahrten an der ElisabethstraRe und am Bruchgarten. Fur die
Beurteilung, ob die Immissionsrichtwerte eingehalten werden, sind weitere Berechnungen
erforderlich. Deshalb sind wahrend der detaillierten Lichtplanung, in der alle Leuchten in Bautyp,
Position und Ausrichtung festgelegt werden, die KenngroRen fir die geltenden
Immissionsrichtwerte zu berechnen und gegebenenfalls die Planungen anzupassen. Auf dieser
Grundlage ist nach der Ausfihrungsplanung der Nachweis der Einhaltung der
Immissionsrichtwerte zu fuhren.

Geruchsimmissionen

Laut Gutachten ist im Plangebiet nicht mit relevanten Geruchsimmissionen zu rechnen.

Um den Schutz und die Einhaltung von Grenzwerten zu den Schall- und Lichtimmissionen gem.
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) zu gewahrleisten, sind im Kap. 1.24 der textlichen
Festsetzungen SchutzmalBnahmen festgesetzt. Beeintrachtigende Umweltauswirkungen sind
dadurch nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt bilden den biotischen Bestandteil des
Naturhaushaltes. Die Betrachtung der Schutzgiiter bezieht sich daher im Wesentlichen auf
international und national ausgewiesene Schutzgebiete, naturschutzfachlich wertvolle Bereiche,
bedeutsame Biotop- und Nutzungsstrukturen und auf artenschutzrechtlich relevante Tier- und
Pflanzenarten bzw. Fragestellungen.

Vorhandene Umweltsituation

Biotop- und Nutzungsstrukturen

Das Plangebiet ist stark durch die anthropogene Nutzung vorbelastet. Als Lebensraume fir Tiere
und Pflanzen sind die rudimentaren Grinbereiche auf Schotterflachen des Temde-Areals und die
Gebauderuinen selbst sowie die Geholzstrukturen auf den 6stlich angrenzenden Privatflachen und
des Busbetriebshofes zu nennen. Die biologische Vielfalt ist entsprechend als artenarm
einzustufen.

Tiere und Pflanzen

Im Rahmen der Artenschutzprifung (Bioplan, August 2022) wurden diverse Kleinvogel im
untersuchten Gebiet nachgewiesen. Diese besiedeln vorrangig die vorhandenen Gehdlzstrukturen
am Busbetriebshof, die Garten der Wohngebaude sowie den verbrachten, rudimentar mit
Kleingeholzen bewachsenen, sudlichen Abschnitt des Temde-Gelandes. Insgesamt wurden 27
Vogel- und 3 Fledermausarten nachgewiesen.
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Die Grlnstrukturen bilden typische Gehdlze der Gérten und Ruderalflachen. Bei den Garten
handelt es sich um Hausgarten und einen extensiv gepflegten Kleingarten mit Gehdlzbestand im
Westen des Plangebietes. Neben einer Holzlagerung und einigen Obstbaumen wird der Garten
nicht sehr intensiv bewirtschaftet. Die Ruderalflachen mit Hochstaudenfluren und Gehdlzen auf
dem Temde Gelande (Flst. 280 und 283) haben sich auf einer Gewerbebrache entwickelt. Die
Gewerbegebaude die hier standen, wurden Ende der 90er-Jahre zumindest oberirdisch riick
gebaut.

Nennenswert ist der Fund des Hirschzungenfarns (Asplenium scolopendrium). Er zahlt zu den
besonders geschitzten Arten. Ein groRerer Bestand wurde in einem der Temde Gebaude
festgestellt (FlIst. 291). Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass es sich bei dem Bestand
um Abkommlinge von Gartenfluchtlingen und somit um keinen autochthonen Bestand handelt.

Die Empfindlichkeit gegentber Standortveranderungen wird auf Grund der hohen Vorbelastung
und der geringen biookologischen Wertigkeit insgesamt als sehr gering bewertet.

Biologische Vielfalt

Bez(glich der genetischen Variationen im Plangebiet sind nur allgemeine Riickschlisse moglich.
Vorbelastungen bestehen durch die anthropogene Nutzung. Nennenswerte Lebensraume flr Tiere
und Pflanzen sind nur vereinzelt vorhanden. Hierzu zahlen die Ruderalflachen und der Kleingarten.
Die biologische Vielfalt ist entsprechend als maRig einzustufen.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag (August 2022), Bioplan Marburg-Hoxter GbR, kann im
Fachbereich Stadtentwicklung, Stadtebauliche Planungen, eingesehen werden.

Zu erwartende Umweltauswirkungen

Mit der B-Planaufstellung wird ein Verlust von Gehdlzstrukturen vorbereitet. Um den Verlust und
die Veranderung von Biotopen zu mindern, werden folgende griinplanerische Minderungs-
maRnahmen festgesetzt:

Naturnahe Gartengestaltung (urbanes Gebiet)

Bei einer Grundsticksflache groRer als 400 m? ist mind. ein standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen. Als Mindestqualitdt wird festgesetzt: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 12 - 14 cm.

Ist die Grundstlcksflache kleiner als 400 m? sind mind. 3 Laubstraucher zu pflanzen. Als
Mindestqualitat wird festgesetzt: Solitar, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Hohe 125 - 150 cm.

Die nicht Gberbaubare und nicht Gberbaute Grundstlcksflache ist mit Ausnahme notwendiger Geh-
und Fahrflachen sowie technischer Infrastruktur voliflachig mit bodendeckender Vegetation
(Rasen, Graser, Gehdlze und Stauden) zu begriinen und auf Dauer zu erhalten. Abgangige
Pflanzen sind zu ersetzen.

Nichtuberbaubare Grundsttcksflachen (Gewerbegebiet , Gemeinbedarfsflache)
Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch naturnah zu gestalten.

Pro 200 m? nichtiberbaubare Flache ist mindestens 1 standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.
Als Mindestpflanzgrolie wird festgesetzt: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16
- 18 cm.

Die nicht Uberbaubare und die nicht Uberbaute Grundstlcksflache ist mit Ausnahme notwendiger
Geh- und Fahrflachen sowie der Flachen zuldssiger baulicher Anlagen (= Nebenanlagen,
Stellplatze und Garagen gemaR Textliche Festsetzung Nr. 1.4) vollflachig mit bodendeckender
Vegetation (Rasen, Graser, Geholze und Stauden) zu begrinen. Abgangige Pflanzen sind zu
ersetzen.
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15.5.3

Dachbegriinung
Mindestens 75 % der fur Dachbegrinung nutzbaren Dachflachen von Flachdachern und flach

geneigten Dachern (< 10 Grad Dachneigung) sind als Retentionsdach anzulegen und dauerhaft
mindestens extensiv zu begriinen. Die Anlage ist fachgerecht und mit niedrigwachsenden Pflanzen
herzustellen.

Stellplatzbepflanzung
FUr je 6 ebenerdige Stellplatze ist in regelmaRigen Abstanden ein standortgerechter grofikroniger
Laubbaum nach Empfehlung der GALK Stralenbaumliste mit uneingeschrankter Eignung zu
pflanzen. Der Standort ist dabei so zu wahlen, dass die Baumkrone uber den Stellplatzen liegt. Es
sind Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit durchgehendem Leittrieb, Stammumfang 16 - 18 cm, mit
Ballen zu verwenden.

Alle genannten MinderungsmaRnahmen werden gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB als Flachen fiir das
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Die in Kap. 15.5.1 beschriebenen Lichtimmissionen haben auch Auswirkungen auf die Fauna.
Aufgrund der innerstadtischen Struktur mit intensiven Nutzungen und einem entsprechenden
Versiegelungsgrad ergeben sich folgende Empfehlungen (TUV Nord, 31.03.2023):

- Lichtlenkung ausschlieflich in die Bereiche, die kiinstlich beleuchtet werden missen,

- Optimierung der Planung hinsichtlich geringer Leuchtdichte und geringer Lichtpunkthdhe,

- Einsatz von LED-Leuchten mit einem flr Insekten wirkungsarmem Farbspektrum
(Wellenlangen tber 500 nm und Farbtemperatur bis maximal 3.000 Kelvin),

- Einsatz Leuchten mit Lichtaustrittsflache horizontal nach unten,

- Verwendung von vollstandig geschlossenen staubdichten Leuchten,

- Reduzierung der Lichtemissionen und Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit
mithilfe automatischer Schaltungen wie zum Beispiel Zeitschaltungen, Bewegungsmelder,
Dammerungsschalter.

Unter Beriicksichtigung der genannten Festsetzungen und Empfehlungen kann eine erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzgutes ausgeschlossen werden.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wurde durch die Anwendung der Eingriffsregelung gem. § 15
BNatSchG bilanziert. Da es sich bei dem Plangebiet um eine Innenbereichsflache gem. § 34 (2)
BauGB handelt, gelten die Eingriffe als bereits zulassig.

Artenschutz

Zur Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG ist
auszuschlieBen, dass

- wild lebende Tiere der besonders geschitzten Arten verletzt oder getétet oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstort werden (§ 44 (1) Nr.
1 BNatSchG),

- wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
gestort! werden (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG),

- Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstort werden
(§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG) als auch dass

- wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur entnommen, sie oder ihre
Standorte beschadigt oder zerstort werden (Zugriffsverbote) (§ 44 (1) Nr. 4 BNatSchG).

Um zu priifen ob Verbotstatbestande vorliegen, wurde das Biiro fiir Okologie und Umweltpriifung
Bioplan Ende des Jahres 2021 beauftragt, einen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag Stufe | geman
der Handlungsempfehlung des Landes NRW zum Artenschutz zu erarbeiten. Die Untersuchungen
fanden im Jahr 2022 statt.
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Als vorangehende Malinahme fiir die stadtebauliche Aufwertung des Plangebietes ist der Abriss
der seit 1994 leerstehenden Gebaudekomplexe Temde vorgesehen. Aufgrund des langen
Leerstandes ist eine Besiedlung der Flachen durch Flora und Fauna nicht auszuschlieen. Deshalb
wurde mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Lippe abgestimmt, bereits im Vorfeld
Erhebungen zum aktuellen Besiedlungsstand der Flache durchzufiihren. Der Schwerpunkt soll
hierbei auf Fledermausen und Brutvogeln liegen. Aussagen zur Besiedlung sind hauptsachlich fir
die Temde Gebaude und die Ruderalflache sowie der Kleingarten mit Gehdlzbestand im Westen
zu treffen.

Vogel

Im Rahmen der erfolgten Untersuchungen im Bereich des Plangebietes sind insgesamt 27
Vogelarten nachgewiesen worden. Von den vorkommenden Vogelarten sind vier Arten als
planungsrelevant einzustufen.

Als planungsrelevante Arten sind Star, Mehlschwalbe, Gartenrotschwanz und Feldsperling im oder
angrenzend zum Untersuchungsgebiet vorhanden. Einzig die Mehlschwalbe ist mit einem
Nestnachweis auBerhalb des Untersuchungsgebietes verortet worden. Hierbei handelt es sich um
ein Einzelnest, was eher untypisch fir diese Kolonieart ist. Zum Zeitpunkt der Feststellung war die
Brut bereits abgeschlossen.

Star, Feldsperling und Gartenrotschwanz sind jeweils mit nur einem Nachweis nachgewiesen
worden. Bei allen Nachweisen handelt es sich vermutlich um Durchzlgler, die sich temporar zur
Nahrungssuche im und auch Nahe des Untersuchungsgebietes aufhielten.

An gebaudebewohnende Arten konnten der Hausrotschwanz und Haussperling als Brutvogel im
UG nachgewiesen werden. Zwei Nester wurden im Innenbereich des Temde Geb&udes
(Bahnhofstr. 25a) dokumentiert. Diese sind vermutlich dem Hausrotschwanz zuzuordnen. An den
abzureiflenden Gebauden sind tiw. rankende Pflanzen wie Efeu, aber auch Holunder vorhanden.
Hier sind potentielle Neststandorte der oben genannten Brutvogel der Kleingehdlze moglich. Das
dichte Blatterwerk lief} eine Uberprifung jedoch nicht zu.

Fledermause

Die Auswertung des Messtischblattes 4019-3 im Stadtgebiet Detmold erbrachte das Vorkommen
von zwolf Fledermausarten. Im Rahmen der erfolgten Untersuchung im Bereich der abzureiRenden
Gebaudeteile wurden insgesamt drei Fledermausarten (Zwergfledermaus, GroRer Abendsegler
und Breitfligelfledermaus) nachgewiesen.

In den Wintermonaten wurden ausschlieBlich Zwergfledermause sporadisch um die Gebaude
herum nachgewiesen. Einen Hinweis auf mdgliche Winterquartiere wurde nicht festgestellt.
Wahrend der Wochenstubenzeit konnten die Arten Zwergfledermaus, GroRer Abendsegler,
Breitfligelfledermaus im  Untersuchungsgebiet nachgewiesen werden. Bei allen drei
Einzelkontakten handelt es sich um Durch- bzw. Uberfliige der Arten. Eine regelmafige Nutzung
bzw. Quartiersnutzung der Gebaude ist auszuschlieRen. Die Zwergfledermaus hingegen wurde
regelmalig an bestimmten Bereichen des Gebaudekomplexes angetroffen. Die Gebaude und
umliegenden Gehdlze werden als lineare Strukturen zur Jagd und Transferflug genutzt. Hinweise
auf Wochenstuben in oder an den Gebauden konnten jedoch nicht festgestellt werden.

Im Rahmen der Gebaudekontrolle konnten keine Hinweise (z.B. Kot, Spalten, Nahrungsreste) auf
Fledermausquartiere erbracht werden.

Zu erwartende Umweltauswirkungen

Die Artenschutzprifung Stufe | hat ergeben, dass flr keine der planungsrelevanten Arten eine
vertiefende Prifung notwendig ist.

Zur Vermeidung der Auslosung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1
BNatSchG werden folgende MaRnahmen festgesetzt:

72



15.5.4

15.5.5

- Im Rahmen der Aktivierung von Bauflachen sind notwendige Abrissmalinahmen,
Baumfallungen und Gehdlzrodungen auRerhalb der Vogelbrutzeit und der Aktivitatszeit der
Fledermause in den Monaten Oktober bis Februar durchzufihren.

- Sind Abbruch-, Féllungs- und Rodungsmalnahmen innerhalb der Fortpflanzungs- und
Aufzuchtzeit nicht zu vermeiden, mussen vor Beginn der Malinahmen alle potenziell
relevanten Strukturen durch Fachleute auf das Vorhandensein von Vogelbruten und Quar-
tiersplatze fiir Fledermause gepriift werden. Wird ein Besatz festgestellt, sind die Abbruch-,
Fallungs- und Rodungsmafnahmen auf einen Zeitpunkt nach der Brut und Aufzucht zu
verschieben. Abweichungen bedurfen der Zustimmung der Unteren

- Bei einer Verzogerung von Uber einem Jahr zwischen der Abriss- und der Neubauphase, ist
eine erneute Uberprifung des Sachverhaltes zu wichtigen Funktionsraumen durchzuflhren.

- Baustellenverkehr und Bautatigkeiten sind tagstiber durchzufiinren. Ausnahmen sind mit der
Stadt Detmold abzustimmen.

Alle  genannten MaBnahmen sind im Rahmen nachfolgender  Abbruch- und
Baugenehmigungsverfahren zu berticksichtigen und in die Genehmigung aufzunehmen.

Unter Berucksichtigung der genannten Festsetzungen, werden durch das Vorhaben keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gemal § 44 BNatSchG ausgelost. Eine
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Arten kann ausgeschlossen werden.

Schutzgut Flache

Mit Novellierung des BauGB im Mai 2017 wurde das Schutzgut ,Flache® neu in die Liste der
Schutzguter der Umweltprifung aufgenommen. Im Vordergrund steht hier der flachensparende
Umgang mit Grund und Boden wie bereits in der Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB
vorgesehen. Durch die Planung soll das zum grofRen Teil brach gefallenen Gelande revitalisiert
und stadtebaulich aufgewertet werden. Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Flache stehen in
enger Verquickung mit anderen Schutzgutern, insbesondere dem Schutzgut Boden und werden in
den jeweiligen Kapiteln behandelt.

Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden steht mit den Schutzgitern Wasser und Klima / Luft in einem engen und
standigen Austausch und bildet mit ihnen zusammen den abiotischen Bestandteil des
Naturhaushaltes. Boden stehen auf vielfaltige Weise eng mit dem ubrigen Naturhaushalt in Kontakt
und beeinflussen beispielsweise die Auspragung der Zusammensetzung der darin und darauf
lebenden Arten maflgeblich. Zudem Ubernehmen sie eine Filterwirkung fur die Bildung von
sauberem Grundwasser und beeinflussen den Energie- und Stoffhaushalt der Atmosphére.
Weiterhin bilden Béden als land- und forstwirtschaftliche Standorte eine wichtige Lebensgrundlage
fir den Menschen.

Vorhandene Umweltsituation

Im Plangebiet steht der Bodentyp Gley-Braunerde an. Es handelt sich um einen tiefgriindigen
lehmigen Sandboden, der sich in der Talaue der Werre aus kiesigen, sandigen Ablagerungen
entwickelt hat. In der ,Karte der schutzwirdigen Boden in NRW* ist er als nicht schutzwurdig
bewertet.

Altlastverdachtsflachen

Jedoch ist der nattirlich anstehende Boden nur noch vereinzelt vorhanden. Das ehemalige Temde
Gelande wurde seit den 90er Jahren immer wieder auf Bodenschadstoffe untersucht. Aufgrund der
langjahrigen gewerblich-industriellen Nutzung wurde an mehreren Stellen des Firmengelandes mit
diversen Schadstoffen umgegangen. Dies sind zum einen Stoffe, die in der Produktion z. B. zur
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Entfettung des Metalls eingesetzt wurden, oder die fiir die Galvanisierung notwendigen
Chemikalien. Zum anderen aber auch betriebsbedingte Schadstoffe wie z. B. die Schmier-Ole der
Transformatoren und Heiz6l. Zudem sind in den Gebauden bauzeitlich verwendete Bau
Schadstoffe enthalten, die jedoch durch den Riickbau der Gebaude ordnungsgemaR riickgebaut
und entsorgt wurden.

Das Buro Kerth + Lampe Geo-Infometric GmbH hat im Marz 2023 eine Auswertung der
vorhandenen Gutachten vorgenommen und daraus resultierende Aussagen fir den B-Plan
getroffen. Aufgrund des langen Zeitraums des gewerblich-industriell genutzten Grundstiicks, wie
es bei dem Temde-Gelande der Fall ist, ist generell von einer erhdhten Schadstoffbelastung
auszugehen. So haben die Schadstoffuntersuchungen unterschiedliche Belastungen ergeben. Die
grofte Schadstoffkonzentration wurde auf den Flst. 280 und 283 nachgewiesen. Hier befinden sich
der Uberwiegende Teil der Gebaude sowie die Schotterflachen mit Ruderalflur und Gehdlzbestand.

Neben dem Temde Gelande wurden weitere 10 Flurstiicke aufgrund ihrer industriell gewerblichen
Nutzung als altlastenrelevant eingestuft. Die Ergebnisse der Untersuchungen dieser Flurstiicke
haben sowohl bei der Ansprache der Bodenproben im Gelénde als auch bei der Labor-Analytik
keine Hinweise auf eine Schadstoffbelastung oberhalb der Nachweisgrenze gezeigt. Sie liegen
deutlich unterhalb der Priifwerte der BBodSchV (1999). Die Ansprliche des Baugesetzbuches an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind somit flr die untersuchten Bereiche sowohl bei der
aktuellen als auch bei einer zukiinftigen sensibleren Nutzung erfullt.

Zu erwartende Umweltauswirkungen

Mit der Umsetzung der Planung ist eine Umlagerung von Bodenmassen im Bereich der zukiinftigen
Bebauung verbunden. Die auf der nattirlichen Schichtung (Horizontabfolge) des gewachsenen
Bodens beruhenden charakteristischen Standortfunktionen (Bodenwasserhaushalt, Regelungs-
und Pufferfunktionen) gehen damit auf Teilflachen, die nicht versiegelt sind, verloren.

Fur die Bereiche mit Schadstoffbelastungen sind vor einer Neubebauung MalRnahmen zur
Bodenverbesserung notwendig. Der Umfang der Malinahmen wird bestimmt durch die
Schadstoffkonzentration. Unter Berticksichtigung dieses Aspekts, trifft das Biro Kerth + Lampe,
Geo-Infometric GmbH folgende von Flurstiick zu Flurstlick einzeln angepasste Aussagen:

- Bei einer sensiblen Nutzung wie Wohnbebauung, Spielplatzen, Kitas etc. sind die Vorgaben
des Altlastenerlasses einzuhalten.

- Bei einer sensiblen Nutzung mit z. B. Spielplatzen, Kitas etc. ist auferdem eine flr Kinder
nicht durchgrabbare Sperrschicht (Geotextil) einzubringen.

- Beierdberthrenden Arbeiten im Bereich der Restkontamination sind die Vorgaben der DGUV
101-004 fir Arbeiten in kontaminierten Bereichen einzuhalten.

- Eine durch BaumalRnahmen entstehende Fehlmasse an Bodenmaterial ist durch
entsprechend ,sauberes” Material in ausreichender Méchtigkeit auszugleichen. Insbesondere
in zukUnftigen AuBenspielbereichen ist gem. Altlastenerlass die Machtigkeit von mindestens
35 cm einzuhalten.

- Verbleibt bei einer Auskofferung eine Restbelastung im Untergrund, sind die Anforderungen
des Altlastenerlasses umzusetzen (Malinahmen zur Unterbindung des direkten Kontakts von
Menschen mit belastetem Bodenmaterial).

- Eine gutachterliche Begleitung der Baumalinahmen ist zwingend erforderlich.
- Die Nutzung des Grundwassers ist untersagt.

Unter Einhaltung der genannten MafRnahmen, ist eine erhebliche Beeintrachtigung des
Schutzgutes auszuschlielen.
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15.5.7

Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser steht mit den Schutzgltern Boden und Klima / Luft in einem engen und
standigen Austausch und bildet mit ihnen zusammen den abiotischen Bestandteil des
Naturhaushaltes. Zudem bildet das Schutzgut Wasser die Grundlage aller Organismen und
beeinflusst z. B. im Kontakt mit dem Schutzgut Klima / Luft sowohl die Lufttemperatur als auch die
Luftfeuchtigkeit. Im Zusammenhang mit dem Schutzgut Boden bildet es hingegen die Basis fir die
Grundwasserneubildung.

Den Grundwasservorkommen ist eine besondere Schutzwiirdigkeit zuzuordnen, da diese den
Bestand an grundwasserabhéngigen Lebensraumen und Organismen, aber auch grol3e Teile der
Trinkwasserversorgung sichern. Dabei ist zu bericksichtigen, dass Grundwasservorkommen mit
einer potenziell hohen Empfindlichkeit hinsichtlich Qualitat und Quantitat auf Verdnderungen im
Bodenkdrper reagieren.

FlieR- und Stillgewasser stellen einen weiteren wichtigen Teil des Wasservorkommens dar. Sie
sind bedeutender Lebensraum, bilden landschaftspragende Strukturen oder Ubernehmen u. a.
auch Funktionen als Entsorgungsmedium, Transportweg oder Freizeitobjekt.

Vorhandene Umweltsituation

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Bereich eines Porengrundwasserleiters, der aus Lockergesteinen mit
geringer bis maRiger Porendurchlassigkeit besteht.

Laut Geotechnischem Bericht (Kleegrafe Geotechnik GmbH; Marz 2022) weisen die im Plangebiet
anstehenden Boden gute Versickerungseigenschaften auf.

Oberflachengewasser

Im Plangebiet befinden sich keine natiirlichen Oberflachengewasser. Im Randbereich des Pkw
Parkplatzes vom Busbetriebshof befindet sich ein ca. 112 m? grofer, kinstlich angelegter Teich.
Er dient der Aufnahme des anfallenden Niederschlagswassers.

Zu erwartende Umweltauswirkungen

Gemal § 1 WHG sind nachteilige Beeintrachtigungen des Wassers zu vermeiden, um gemal dem
wasserwirtschaftlichen Vorsorgegrundsatz eine maglichst nachhaltige Entwicklung des
Schutzgutes zu gewahrleisten.

Aufgrund der guten Versickerungseigenschaften des Bodens (Kleegrafe Geotechnik GmbH; Marz
2022), ist die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers vor Ort mdglich. Negative
Auswirkungen auf die Restbelastung eines sanierten Grundwasserschadens werden
ausgeschlossen. Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist dezentral so zu
bewirtschaften, dass die ordnungsgemalie Verwendung auf dem Grundstiick sichergestellt ist.
Dafiir sind geeignete MalRnahmenkombinationen aus Ruckhaltung, Brauchwassernutzung,
Verdunstung und Versickerung zu wahlen.

Das Verbleiben des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet kann neben der Nutzung,
Versickerung und Verdunstung durch geringe Flachenversiegelungen und Begriinungen gefordert
werden. Dazu sollten eine Begriinung von Dachflachen und eine Pflicht zur naturnahen
Gartengestaltung privater Grundstucksflachen festgesetzt werden.

Durch die geplanten MalRnahmen erfahrt das Grundwasser keine zusatzlichen Beeintrachtigungen.

Schutzgut Klima / Luft

Das Schutzgut Klima / Luft steht mit den Schutzgltern Boden und Wasser in einem engen und
standigen Austausch und bildet mit ihnen zusammen den abiotischen Bestandteil des
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15.5.9

15.6

Naturhaushaltes. Das Schutzgut Klima / Luft wird durch die Klimaelemente Lufttemperatur,
Luftfeuchtigkeit, Wind, Niederschlag und Strahlung bestimmt. Hinsichtlich der Qualitat von Klima
und Luft ist zwischen der freien Landschaft und den Siedlungsraumen zu unterscheiden. Wahrend
in der freien Landschaft das Klima weitgehend durch natiirliche Gegebenheiten bestimmt wird,
bildet sich in Siedlungsraumen ein durch anthropogene Einflisse gepragtes Klima aus. So kann
es zu einer erhohten thermischen Belastung im  Sommer und erhohten
Luftschadstoffkonzentrationen kommen. Die gesetzlichen und planungsrechtlichen Zielsetzungen
zeigen, dass flr das Schutzgut Klima / Luft die wesentlichen Aspekte der Erhalt von bioklimatischen
und lufthygienischen Ausgleichsfunktionen und der Immissionsschutz sind.

Vorhandene Umweltsituation

Das Klimagutachten der Stadt Detmold weist das Plangebiet als sehr gering bis gering belasteten
Siedlungsraum aus.

Zu erwartende Umweltauswirkungen

Aufgrund des bereits stark urban gepragten Gelandes sind relevante Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima / Luft nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild wird bestimmt im Wesentlichen durch das Relief, Biotop- und
Vegetationsstrukturen sowie Besiedelung gepragt, die sich wiederum in Abhéngigkeit von
Geologie, Bdden, Klima und historischer Entwicklung der Landschaft gebildet haben. Das
Landschaftsbild [asst somit sowohl Riickschlusse auf die naturraumlichen Gegebenheiten als auch
auf die kulturellen und gesellschaftlichen Entwicklungen einer Region zu und bildet damit auch ein
wichtiges Erkennungsmerkmal und identifikationsstiftendes Element fur die Bevolkerung.

Vorhandene Umweltsituation

Das Plangebiet ist stark durch die anthropogene Nutzung vorbelastet. Als belebende
Landschaftselemente sind die Ruderalflachen auf dem Temde-Areal und die Gehdlzstrukturen des
Schrebergartens auf den 0Ostlich angrenzenden Privatflachen und des Parkplatzes am
Busbetriebshof zu nennen. Wird das Landschaftsbild unter den Gesichtspunkten der
Einzigartigkeit, Seltenheit, Unersetzbarkeit und Reprasentanz im Raum betrachtet, kann es als
,gering schutzbedurftig“ eingestuft werden.

Zu erwartende Umweltauswirkungen

Die Auswirkungen durch die stadtebauliche Neuplanung auf das Landschaftsbild, sind als gering
zu bewerten.

Schutzgut Kultur und Sachgiiter
Kultur- und sonstige Sachguter sind im Plangebiet und im Umfeld nicht vorhanden.

Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig
in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern und
komplexe Wirkungszusammenhénge unter den Schutzgltern zu betrachten. Umweltauswirkungen
auf ein Schutzgut konnen indirekte Folgen flr ein anderes Schutzgut nach sich ziehen.

Das Wechselwirkungsgefiige innerhalb des Plangebietes ist aufgrund der urbanen Uberformung
durch Versiegelungen und Zuwegungen vorbelastet. Aus dkosystemarer Sicht sind damit keine
besonders hervorzuhebenden Wechselwirkungskomplexe mehr vorhanden. Es werden Uber die
bereits  benannten, schutzgutbezogenen  Auswirkungen hinaus keine  zuséatzlichen
Beeintrachtigungen verursacht.
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15.8.1

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes
Bei Nichtdurchfiihrung

Bei Ausbleiben der stadtebaulichen Aufwertung des Plangebietes schreitet die ,Trading Down*
Tendenz weiter voran. Das bedeutet, eine dauerhafte Entwertung und Verwahrlosung des Areals.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Mit der B-Planaufstellung wird eine Nutzungsénderung von Grundflachen festgesetzt bzw.
vorbereitet. Mit einigen dieser Nutzungsanderungen werden Eingriffe in Natur und Landschaft gem.
§ 14 BNatSchG eingeleitet. Daraus ergibt sich nach 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 14 und
§ 15 BNatSchG die Pflicht, Moglichkeiten zur Vermeidung von Eingriffen zu priifen, vermeidbare
Beeintrachtigungen zu unterlassen und die Kompensation nicht vermeidbarer, erheblicher
Beeintrachtigungen durch geeignete Mallnahmen nachzuweisen.

Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen

Entsprechend dem Vermeidungsgrundsatz des § 13 BNatSchG sind vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Eingriffe dlrfen die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt
notwendig beeintrachtigen. Im Folgenden werden die im Zusammenhang mit der Bauleitplanung
vorgesehenen Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen beschrieben.

Standortplanung
Mit der Bauleitplanung kommt es nicht zu einer Inanspruchnahme oder erheblichen
Beeintrachtigung von:

- Natura 2000 Gebieten

Naturschutzgebieten

geschitzten Landschaftsbestandteilen

besonders geschitzten Biotopen gem. § 42 Landesnaturschutzgesetz NW oder
- Naturdenkmalen

Schutzgutbezogene MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung
Schutzqut Tiere und Pflanzen

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren sind die gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festzusetzenden
Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen als Nebenbestimmung aufzunehmen.

Schutzgut Boden

Baubedingte MinderungsmalRnahmen gem. der DIN 18300 (Erdarbeiten) und 18915
(Bodenarbeiten) sowie den Bestimmungen des § 12 BBodSchV zum Wiedereinbau von Boden sind
einzuhalten.

Schutzgut Wasser
Das anfallende Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern.

KompensationsmaBnahmen / Eingriffsregelung

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwagung gem. § 1 (7) zu berticksichtigen. Im Besonderen sind auf der
Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a (3) BauGB i. V. m. § 15 (2)
BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die geplante B-Planaufstellung
zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln.
Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind durch planerische Konzeptionen zu
unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflachen
innerhalb des Gebietes bzw. auRerhalb des Gebietes durch geeignete Manahmen auszugleichen.
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MaRgeblich in der Bewertung der Auswirkungen der B-Planaufstellung sind die vorhandenen
Biotoptypen. Die Bewertung der Biotoptypen vor dem Eingriff wird nach der Numerischen
Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW durchgefihrt (LANUV, 2008). Die
Bewertung erfolgt auf der Grundlage naturschutzfachlich anerkannter Kriterien, wie Nattirlichkeit,
Gefahrdung/Seltenheit, Ersetzbarkeit/Wiederherstellbarkeit und Vollkommenheit.

Natur auf Zeit

Gem. § 30 (2) Nr. 3 LNatSchG NRW gelten nicht als Eingriff ,die Beseitigung von durch Sukzession
oder Pflege entstandenen Biotopen oder Veranderungen des Landschaftsbilds auf Flachen, die in
der Vergangenheit rechtmaRig baulich oder fiir verkehrliche Zwecke genutzt waren, bei Aufnahme
einer neuen oder Wiederaufnahme der ehemaligen Nutzung (Natur auf Zeit).”

Auf dem Temde Gelande waren das Flst. 280 vollstandig und das Flst. 283 teilweise Uberbaut.
Ende der 90er-Jahre wurden sie oberirdisch rlick gebaut und es stellte sich im Laufe der Jahre
eine Ruderalvegetation ein. Im Rahmen der Neuaufstellung werden die Flachen reaktiviert und als
,Urbanes Gebiet* und ,Gemeinbedarfsflache” festgesetzt. Es handelt sich somit um ,Natur auf
Zeit*, die Eingriffsregelung ist nicht anzuwenden.

A. Ausgangszustand des Plangebietes
1 2 3 4 5 6 7
Code Biotoptyp Flache |Grund- |Gesamt- | Gesamtwert | Einzelflachen-
(m2) wert A | korrektur- | (Sp.4 x Sp.5) | wert (Sp.3 x
faktor* Sp.6)
1.1 Wohnbebauung 5.012 0 1 0 0
4.3 | Zier-/Nutzgarten 3.910 2 1 2 7.820
1.1 Gewerbegebaude 11.411 0 1 0 0
1.1 Stralle / versiegelte 10.834 0 1 0 0
Flachen
1.2 Pkw Parkplatz 4.600 0,5 1 0,5 2.300
Busbetriebshof
1.1 ,Natur auf Zeit"* 3.281 0 1 0 0
(Gewerbeflachen Flst.
280 und 283 z.T.)
5.1 Ruderalflachen 1.525 4 1 4 6.100
2.2 lineare Grlnstreifen 1.128 2 1 2 2.256
9.2 Regenwasser 112 4 1 4 448
Auffangbecken
44 | Schrebergarten mit 3.035 3 1 3 9.105
Geholzbestand
44.848 Gesamtflaichenwert A 28.029
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B. Zustand des Plangebietes gem. den Festsetzungen des Bebauungsplanes
1 2 3 4 5 6 7
Code | Biotoptyp Flache |Grund- |Gesamt- |Gesamtwert | Einzelflachen-
(m?2) wert P | korrektur- | (Sp.4 x Sp.5) |wert (Sp.3 x
faktor* Sp.6)
1.1 Gewerbegebiet 3.983 0 1 0 0
(GE(0)) GRZ 0,8
4.5 nicht Gberbaubare 996 2 1 2 1.992
Flache (GE (0))
1.1 Gemeinbedarfsflache | 6.113 0 1 0 0
Archiv GRZ 1,0
1.1 Urbane Flache (MU) | 16.435 0 1 0 0
GRZ 0,6
4.3 | Zier-/Nutzgarten (MU) | 10.957 2 1 2 21.914
1.1 Strale 5.371 0 1 0 0
1.1 Rad-/Fulweg 474 0 1 0 0
1.1 Quartiersplatz 519 0 1 0 0
44.848 Gesamtflachenwert B 23.906
Es ergibt sich folgende Gesamtbilanz:
Gesamtflachenwert B 23.906 Punkte
1. Gesamtflachenwert A 28.029 Punkte
Werteinheit 4.123 Punkte

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung hat ein Defizit von 4.123 Wertpunkten ergeben. Dies
entspricht bei der Aufwertung einer Flache von z.B. Acker in Extensiv Griinland ca. 1.030 m?
Ausgleichsflache.

Das Plangebiet ist vor dem Bauleitplanverfahren als Innenbereich gem. § 34 BauGB eingestuft.
Gem. § 18 (2) BNatSchG sind auf Innenbereichsflachen die §§ 14 bis 17 BNatSchG (Eingriffs-
regelung) nicht anzuwenden. Der Eingriff gilt somit als ausgeglichen.

Fazit

Mit dem Bebauungsplan soll das stark von Brachflachen gepragte Plangebiet stadtebaulich
aufgewertet und vor weiteren ,Trading down“ Tendenzen geschutzt werden. Im Rahmen einer
Umweltprifung wurden die mit den dafir notwendigen baulichen Malnahmen verbundenen
erheblichen und nachhaltigen Eingriffe in Natur und Landschaft ermittelt, Schutz- und
Vermeidungsmalinahmen festgelegt sowie Pflanzmafinahmen dargestellt.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzglter Menschen, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, Flache. Boden, Wasser, Klima / Luft und Landschaftsbild entstehen nicht, sofern den
festgelegten Vermeidungs- und Minderungsmanahmen Rechnung getragen wird. Bei Einhaltung
der genannten MalRnahmen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Die durchgefihrte Artenschutzprifung hat gezeigt, dass bei Umsetzung der festgesetzten
vorgezogenen Ausgleichs- und Vermeidungsmalnahmen keine Malnahmen durchgeflinhrt
werden, die gem. § 44 (1) BNatSchG im Sinne des Artenschutzes als Verbote gelten.

Die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft wurden auf der Grundlage der
naturschutzrechtlichen  Eingriffsregelung ermittelt. Im Ergebnis verbleibt ein geringes
Kompensationsdefizit. Das Plangebiet ist vor dem Bauleitplanverfahren als eine
Innenbereichsflache gemal § 34 BauGB eingestuft. Der Eingriff gilt somit als ausgeglichen.
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ErschlieBungskosten

Die folgenden ErschlieBungskosten basieren auf Schatzungen. Férdermittel wurden nicht
bertcksichtigt.

Strafen und FuB-/Radwege: (netto) 1.600.000 €
Grunderwerb StraBenflachen:

Die zur Verbreiterung der Temdestrae und zur vorderen Anbindung
des ostlich anschlieRenden Full-/ Radwegs erforderlichen Flachen
werden voraussichtlich durch Flachenerwerb erfolgen. Die Kosten
hierfur sind noch nicht abschlielend ermittelbar.

Die ErschlieBungsmalRnahmen ostlich der Temdestralle erfolgen im
Wesentlichen auf stadteigenen Flachen. Eine private heute bebaute
Grundstucksflache im Bereich des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes
muss bei Umsetzung des Bebauungskonzepts ggfs. zu einem noch
zukUnftig noch zu bestimmenden Preis erworben werden.

Gegebenenfalls konnen die erforderlichen ErschlieBungsflachen
westlich  der TemdestraBe durch den  Abschluss von
ErschlieBungsvertragen hergestellt werden, sodass diese kosten- und
lastenfrei an die Stadt Ubergeben werden.

Schmutz- u. Regenwasser: (netto) 500.000 €

Die genannten Kosten flr Schmutz- und Regenwasser beinhalten nicht
die Ertuchtigung des Mischwasser-Hauptsammlers.

Loéschwasserzisterne: (netto) 150.000 €

Zur Sicherstellung der Loschwassergrundversorgung im Plangebiet ist
ggaf. die Anlage eines unterirdischen Loschwasserbehélters unterhalb
des Quartiersplatzes erforderlich.

Flachenbilanz

Plangebiet ca. 4,48 ha ~100,0 %
Flachen fir Gemeinbedarf ca. 0,63 ha ~ 14,2 %
Urbanes Gebiet ca. 2,69 ha ~ 60,0 %
Eingeschranktes Gewerbegebiet ca. 0,53 ha ~ 11.8%
Offentliche Verkehrsflachen ca. 0,63 ha ~ 14,0%
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Bodenordnung

Die firr die zusatzlichen neuen ErschlieRungsflachen erforderlichen Grundstlicke befinden sich teils
in stadtischem teils in privatem Eigentum. Von den zusatzlichen neuen Erschliefungsflachen
befinden sich ca. 1.500 m? in stadtischem Eigentum und ca. 600 m? befinden sich noch in privatem
Eigentum.

Die erforderlichen Bodenordnungsmalinahmen flir die nicht im stadtischen Eigentum befindlichen,
zu ErschlieBungsmalnahmen erforderlichen Flachen, sollen mdglichst auf freiwilliger Grundlage
erfolgen. Im Verfahren wurde eine ErschlieBungsvariante ausgewahlt, die, unter Abwagung aller
stadtebaulich relevanten Belange, den geringstmaéglichen Eingriff in private Grundstlcksflachen
zur Folge hat.

Sind diese Flachen nicht im Wege der gtlichen Einigung oder der Austbung des Vorkaufsrechts
zu erwerben bzw. zu tauschen, sind bodenordnende Mafinahmen nach § 45 ff oder § 85 ff BauGB
zu ergreifen.

Stadt Detmold
Fachbereich 6
Stadtentwicklung
Stadtebauliche Planungen

Detmold, im Marz 2024
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