Rechtsgrundlagen

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20. 03.1996
(GV NW S. 124)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141), Anderung vom 15.12.1997 (BGBI. | S. 2902), Berichtigung vom 16.01.1998
(BGBI. | S. 137)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen-Landesbauordnung (BauO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.1995 (GV NW S. 218 ) (SGV NW S. 232)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufas-
sung vom 21.09.1998 (BGBI. | S. 2994)

Landschaftsgesetz NW (LG NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.08.1994
(GV NW S. 710), zuletzt geandert durch Gesetz vom 02.05.1995 (GV NW S. 382)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 14.05.1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 19.10.1998 (BGBI. | S. 3178)

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung 16. BImSchV) vom 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58)

Wassergesetz flr das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG NW -) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NW. S. 926)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG -) in der Fas-
sung der Bekanntmachung der Neufassung des Wasserhaushaltsgesetzes vom
18.11.1996

Denkmalschutzgesetz NW (DSchG NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.03.1980 (GV NW S. 226)

Textliche Festsetzungen (nach BauGB und BauNVO)

Nutzungen
1. Die maximal Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden in diesem Bebauungsplan durch

die Festsetzung von Baugrenzen und Baulinien bestimmt. Die in § 17 BauNVO
genannten Obergrenzen sind fir das Plangebiet jedoch verbindlich.

TF01-80.doc



2. Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die in § 4 (4) und 5 BauNVO genannten Aus-
nahmen (Tankstellen, Gartenbaubetriebe) nicht zuléssig.

Stellplatze

3. Stellplatze und Garagen sind nur fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Be-
darf zulassig. Die Stellplatzflachen einschlieBlich ihrer Zufahrten sind in wasserdurchlassi-
ger Ausfihrung oder als breitfugige Pflasterung auszufihren (Abflussbeiwert
0,3-0,4).

Naturhaushalt

4. Die nicht Uberbaubaren Flachen sind, soweit sie nicht ErschlieBungszwecken dienen, weit-
gehend auf natdrlichem Untergrund zu begrinen.

5. Niederschlagsentwasserung

Unter Berlcksichtigung der vorhandenen hydrogeologischen Verhaltnisse (Grund-moréne,
die eine wasserundurchléassige Deckschicht von 2 m bildet) ist eine vollstandige Versicke-
rung des Niederschlagswassers im Plangebiet nicht mdéglich. Das anfallende Nieder-
schlagswasser soll daher durch intensive Dachbegriinung (im Bereich von Flachdachern)
oder durch die Ausbildung von Retensionsmulden zurlickgehalten werden.
Niederschlagswasser, das im System von Rickhaltung und Versickerungsmdglichkeiten
nicht aufgenommen werden kann, ist Uber die bestehenden Regenwasserkanéle
abzufuhren.

6. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern [BauGB § 9 (1) Nr. 25 a und b]

Dachbegrinung Brauerei:

e Die Begrinung der Flachdacher soll den auf den Dachern fehlenden Erdanschluss
ausgleichen sowie natlrliche Strukturen ersetzen.

Die durch die Dachbegrinung erwirkte tempordre Rickhaltung von Niederschlagswasser
entlastet die Vorflut. Die durch die Vegetationsschicht verursachte Transpiration erhéht die
Luftfeuchte bei gleichzeitiger Absenkung der Lufttemperatur. Zudem erfolgt eine Filtration
bzw. Reinigung des Niederschlagswassers. Der boden bzw. das Grundwasser wird da-
durch bez. ihrer Reinigungsleistung entlastet. Stdube und Schadstoffe werden durch die
Pflanzen gebunden, Sauerstoff wird produziert, CO, wird gebunden. Die Vegetation stellt
zudem

Lebens- und Nahrungsraum far Tiere dar.

Unter BerUcksichtigung der o. g. Kriterien sollen im B-Plan folgende MinderungsmafBnah-
men festgesetzt werden:

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern [BauGB § 9 (1) Nr. 25 a und b]

e Erhalt der vorhandenen markanten Einzelbdume. Wahrend der BaumaBnahmen sind
die Baume durch geeignete MaBnahmen zu schitzen (DIN 18920).
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Anlage einer Obstwiese auf der ca. 965 m?2 groBen Flache, die als “Flache mit
Bindungen fur Bepflanzungen” festgesetzt ist. Es sind mindestens 9 hochstammige
Obstbdume aus alten heimischen Obstsorten zu verwenden. Pflanzqualitat: mehr-
jahrige veredelte Hochstdmme, Pflanzabstand: ca. 10 m. Die Obstwiese ist extensiv zu
bewirtschaften und so zu pflegen, dass ein dauerhafter Bestand gewéhrleistet ist.

Auf dem Flurstick 261 ist entlang der Grundsticksgrenze auf einer Lange von
ca. 30 m eine 2-reihige Heckenpflanzung anzulegen. Die Heckengehdlze sind in
einem Reihen-/Pflanzabstand von 1 m x 1 m mit der Qualitat: Str. 2 x verpfl., 60 — 100
zu pflanzen.

Folgende heimischen und standortgerechten Gehdlze stehen zur Auswahl:

Haselnuss Corylus avellana
Hartriegel Cornus sanguinea
WeiBdorn Crataegus laevigata
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Schneeball Viburnum opulus.

Sollte eine Heckenpflanzung nicht mdéglich sein, sind auf dem Grundstick mind.
4 kleinkronige Laubb&ume mit der Qualitat: Heister, 2 x verpfl., 10 — 12 zu pflanzen.

Folgende heimischen und standortgerechten kleinkronigen Laubgehdlze stehen zur
Auswahl:

Echter Rotdorn Crataegus laevigata ,Pauls’s Scarlet’
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Mehlahorn Sorbus aria
Traubenkirsche Acer campestre
Vogelkirsche Prunus avium
Feldahorn Acer campestre.
Dachbegrinung

Die Flachdacher des bestehenden Getrénkelagers einschlieBlich der geplanten Flach-
dacherweiterung der Strate-Brauerei sind intensiv zu begrinen. Fir die
Intensivbegriinung ist ein ausreichend groBer Schichtenaufbau anzulegen, um einen
dauerhaften Erhalt der Begriinung zu gewahrleisten. Es sind geeignete Gehdlze, Stau-
den und Graser zu verwenden. Die Anlage ist fachgerecht zu errichten und zu erhalten.

Gestalterische Festsetzungen (§ 86 BauONW)

1.

Im Plangebiet kénnen die nach § 6 (5) und (6) BauO NW geforderten Mindestabstande
unterschritten werden. Das zulassige MaB der Unterschreitung wird durch die
festgesetzten Baugrenzen und Baulinien bestimmt.

. Vorgarten

Die zum 6ffentlichen Raum orientierten Vorgartenflachen sind gartnerisch zu gestalten. La-
ger und Abstellflachen sind unzul&ssig.
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3.

10.

10

11.

11

11.

Einfriedigungen zum o6ffentlichen Raum sind in der fir die Detmolder Innenstadt
typischen Art auszufiihren: z. B. als Hecke, als Brauchsteinmauer oder als Gitterzaun.

Dachausbildung

Die Hauptfirstrichtung ist im B-Plan verbindlich gekennzeichnet.

Material der Dachhaut: Glasierte und grellfarbene Dachziegel sind ausgeschlossen.
Material/Fassade

Neubauten sind als Putzbauten (entsprechend dem Gebietscharakter) auszufiihren.
Farbe

Helle Farbténe sind zu bevorzugen, kontrastreiche oder grelle Farbgestaltung ist
unzulassig.

12. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Bewegliche und grelle Lichtre-
klame ist unzulé@ssig. Die Werbeanlage darf die Gr6Be von 0,8 m2 nicht Uberschreiten o-
berhalb der Bristung des 1. Obergeschosses ist sie unzulassig.

Hinweise

1.

Fir das Plangebiet ist die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Detmold
verbindlich.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Ton-
scherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden,
ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Ge-
meinde oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege, hier im Auftrag: Lippisches
Landesmuseum, Ameide 4, 32756 Detmold, Tel. 05231/99 25-0; Fax: 05231/99 24-25, an-
zuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unveréandertem Zustand zu
erhalten.

GemaB § 3 a Abs. 2 der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Kreis Lippe ist
unbelasteter Bodenaushub so auszubauen, zwischenzulagern und zu transportieren, dass
Vermischungen mit Bauschutt , Baustellenabfédllen und anderen Abfallstoffen
unterbleiben. Weiterhin soll der Bodenaushub innerhalb des Plangebiets verbracht
werden, soweit dies technisch moglich ist.
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