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Begrindung zum Bebauungsplan 01-76 , Moritz-Rulf-StralRe*

Ortsteil:

Detmold-Nord

Plangebiet: Ehemalige Offizierswohnhauser und Waldflache innerhalb der

Konversionsflache Hohenloh

Sudlich des Michaelis-Jena-Weges, westlich des Schlabrendorff-
Weges, nordlich der Wolfgang-Hirth-StraRe, 6stlich des Flurstiickes
40 der Flur 13, Gemarkung Detmold

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB

Hinweis:

Fehlende Gliederungspunkte sind kein Zeichen von Unvollstdndigkeit. Die in der Begriindung
verwendete Nummerierung ist nicht fortlaufend.

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes 01-76 ,Moritz-Rilf-Stral3e” um-
fasst drei Gebdude der Kommandantenwohnhéauser, den ehemaligen Tennisplatz des
Fliegerhorstes, sowie die umgebenden baumbestandenen Flachen sowie die Verkehrs-
flache des Walter-Broker-Ringes.

Der Geltungsbereich grenzt im Sid-Osten an den Schlabrendorff-Weg bzw. an den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 01-71 ,Walter-Broker-Ring".

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes (GroR3e: rd. 2,43 ha) wird im Plan durch ei-
ne unterbrochene Linie festgesetzt.

Der verbindliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Plan selbst durch Plan-

zeichen festgesetzt. Der Bebauungsplan besteht gem. § 9 (8) BauGB aus:

- der Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen, Festlegungsriss.

Beigefligt sind:

- -die Begriindung, das schalltechnische Gutachten (TUV NORD 1999), die schall-
technische Stellungnahme (2006) und der Griinordnungsplan.

Verfahren

Aufstellungsbeschluss am: 05.05.1999
Birgeranhdrung: 11.04.2000
Frihzeitige Burgerbeteiligung (Auslegung): 10.04.2000 bis 12.05.2000
Frihzeitige Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange: 10.04.2000 bis 12.05.2000
Entwurfsbeschluss am: 08.03.2006
Offentliche Auslegung: 21.03.2006 bis 21.04.2006
Hinweis:

Die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes 01-76 ,Moritz-
Rulf-StraRe" ist durch den Ausschuss fiir Stadtentwicklung am 5. Mai 1999 beschlossen
worden.

Auf Bauleitplanverfahren, die in der Zeit vom 14. Marz 1999 bis zum 20. Juli 2004 férm-
lich eingeleitet worden sind und die vor dem 20. Juli 2006 abgeschlossen werden, fin-
den die Vorschriften des Baugesetzbuches in der vor dem 20. Juli 2004 geltenden Fas-
sung weiterhin Anwendung (gem. § 244 (2) BauGB).



Die Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) bzw. die Durchfihrung
einer Vorprufung zur Umweltvertraglichkeitsprifung auf der Grundlage des Gesetzes
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung UVPG soll nicht erfolgen, da Griinde zur Durch-
fuhrung einer UVP nicht zu erkennen sind.

Auf das Planverfahren findet das Baugesetzbuch in der vor dem 20.07.2004 geltenden
Fassung Anwendung.

Dem Bebauungsplan wird daher kein Umweltbericht gemaf § 2 a BauGB beigeflgt.

Raumordnung und Landesplanung

Die Bauleitplane sind gem. 8§ 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen. Der Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Detmold -
Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld - weist das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungs-
bereich aus.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Detmold stellt fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans 01-76 ,Moritz-RUlf-StraRe" Gberwiegend ,Wohnbauflache" dar. Im
Nordwesten des Plangebietes erfolgt im Flachennutzungsplan eine Darstellung als
Griunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage. Das im Bebauungsplan festgesetzte
LAllgemeine Wohngebiet* sowie die festgesetzte offentliche Grinflache (Parkanlage)
entsprechen diesen Darstellungen.

Somit ist der Bebauungsplan gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt.

Anlass und Ziele des Bebauungsplans

Auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan 01-76 ,Moritz-
Rulf-StralRe* mit dem Planungsziel ,Errichtung von Familienheimen® hat die Bundes-
vermdgensverwaltung in Abstimmung mit der Stadt Detmold im Herbst 1999 die Grund-
stucksflachen der ehemaligen Kommandantenwohnh&user ausgeschrieben. Das Bun-
desvermodgensamt Bielefeld hatte die Vergabe der Grundsticksflachen an eine Biele-
felder Gesellschaft favorisiert, weil deren Konzept die Standortqualitaten nutzt und be-
wahrt. Das Konzept liel3 sich jedoch nicht vermarkten.

Das nunmehr vorliegende Konzept sieht inner- und auf3erhalb des charakteristischen
ErschlieBungs-,Hufeisens” (,Walter-Broker-Ring") die Errichtung von Solargebauden
als Solarsiedlung im Rahmen des Landesprogrammes ,50 Solarsiedlungen in NRW*
VOr.

Seit dem Aufstellungsbeschluss sind bereits vier dieser mit ihrer quadratischen Kubatur
charakteristischen Gebaude errichtet worden, da sie den stadtebaulichen Zielvorstel-
lungen an diesem Standort nicht entgegenstehen. Zudem sind die drei ehemaligen Of-
fizierswohnh&auser bereits wieder einer Wohnnutzung zugefuihrt worden.

Mit dem Bebauungsplan soll die maRvolle Erganzung des Umfeldes der vorhandenen
Kommandantenwohnh&auser mit einer offenen Wohnbebauung (,Wohnen am Kasino-
Garten®) nunmehr abschlie3end geregelt werden. Die Bebauung soll sich vorrangig als
Einzelhausbebauung im Sinne einer Stadtvillenbebauung der Solarbebauung zeigen.
Das Konzept berticksichtigt die vorhandenen denkmalgeschitzten Gebaude der Kom-
mandantenwohnhauser. Eine derart zurtickhaltende Ergéanzung des baulichen Bestan-
des ware aufgrund der Grundstiicksgrof3en mit anderen Nutzungsformen nicht ohne
weiteres sicherzustellen.



Innerhalb des Plangebietes sollen Baufenster fur insgesamt 14 Stadtvillen vorgesehen
werden. Zudem ist an der ,Wolfgang-Hirth-Stral3e* Raum fir drei Einfamilienhaus-
grundstiicke und an der Verlangerung der ,Moritz-RUlf-StraRe" Flache flur weitere Ein-
zel- und Doppelhausbebauung beriicksichtigt.

Die unter Denkmalschutz stehenden Gebaude sind bereits unter denkmalpflegerischen
Gesichtspunkten renoviert worden und werden in das Konzept einbezogen.

Die denkmalgeschitzten Gebaude werden als freistehende Baukdrper den Scheitel der
in dem Gebiet gelegenen RingerschlieBung des ,Walter-Bréker-Ringes" akzentuieren.
Insgesamt soll eine offene Bauweise entstehen, die dem parkahnlichen, weitlaufigen
Charakter des Gebietes entspricht.

Die geplante Bebauung fugt sich in die Bebauungsstruktur des ehemaligen Fliegerhors-
tes mit den beabsichtigten maximal zwei Fassadenvollgeschossen ein.

Situationsbeschreibung

Der ehemalige Fliegerhorst -Hobart-Barracks- liegt innerhalb der Kernstadt im Ortsteil
Detmold-Nord. Das Stadtzentrum liegt in kurzer Entfernung zum Plangebiet. Die aul3ere
verkehrliche Anbindung erfolgt tGber die ,Moritz-Rulf-Straf3e* mit der Anbindung an die
»RichthofenstralRe” im Siden sowie Uber die ,RichthofenstraRe” mit der Anbindung an
die ,Barntruper Stral3e" —,Braker Straf3e“- im Norden. Eine Verbindung zur ,Wolfgang-
Hirth-Stral3e" im Siden Uber den ,Schlabrendorff-Weg“ ist fur den Ful3génger- und
Radfahrverkehr méglich, um auch Uber diese Verbindung eine Vernetzung mit dem
stadtebaulichen Umfeld zu erreichen. Eine Anbindung fiir den motorisierten Verkehr ist
hier aufgrund der Schutzanspriche der geplanten medizinischen Nutzungen und der
Gemeindepsychiatrie in diesem Bereich nicht vorgesehen.

Im Siden grenzt an das Plangebiet ein Wohngebiet mit Geschosswohnungsbau. Sud-
westlich des Plangebietes liegt ein Wohngebiet mit Uberwiegender Reihenhausbebau-
ung.

Diese Bebauungsstruktur setzt sich im Nordwesten im Bereich der ,Eckenerstral3e”,
Ostlich der ,Siegfriedstral3e” fort. Nordlich des ,Michaelis-Jena-Weges" ist ein Standort
fur eine Sportanlage mit Sportplatz. Die Sportanlage / der Sportplatz steht der schuli-
schen Nutzung wie der Vereinsnutzung zur Verfigung.

Westlich des Plangebietes schlie3t der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 01-71
~Walter-Broker-Ring“ an. In diesem Bebauungsplan wird die planungsrechtliche Zulas-
sigkeit fur das gemeindepsychiatrische Zentrum im Bereich des ehemaligen Offiziers-
kasinos und der Unterkunftsgebdude geregelt. Im Anschluss an diese Einrichtung sol-
len an der RichthofenstralBe Handels- und Dienstleistungseinrichtungen angesiedelt
werden.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich neben den drei ehemaligen Kommandanten-
wohnh&usern vier Gebaude / Stadtvillen am ,Walter-Broker-Ring*.

Das Plangebiet weist keine topografischen Besonderheiten auf und ist leicht nach
Nordwesten geneigt.

Grunflachen werden von der Planung nicht berthrt. Innerhalb des Plangebietes befin-
den sich im Einmindungsbereich des ,Walter-Broker-Ringes” in den ,Schlabrendorff-
Weg"“ drei Blutbuchen, die erhalten werden sollen. Im Nordwesten des Plangebieters
verlauft ein offener Graben, der heute bereits der Aufnahme des Niederschlagswassers
dient.



7.1

Belange des Stadtebaus

Mit dem Bebauungsplan soll vor dem Hintergrund der beschriebenen Ziele und Zwecke
der Planung eine offene Bauweise entstehen, die
die Belange der stadtebaulichen Struktur der ehemaligen militarischen Anlage
ebenso bericksichtigt wie
Raum fir die Integration neuer architektonischer Ideen bietet.

Die stadtebauliche Konzeption sieht eine maf3volle bauliche Erganzung des Bestandes
im Bereich der ehemaligen Kommandantenwohnh&user vor. Dabei bilden die drei Offi-
ziersunterkinfte mit der Kommandantenvilla als denkmalgeschiitzte Gebaude den Aus-
gangspunkt fur die bauliche Weiterentwicklung des Gebietes. Die Verdnderungen in-
nerhalb des Plangebietes mit dem Wechsel von der militarischen zur zivilen Nutzung
sollen unter Wahrung des stadtebaulichen Charakters des ehemaligen Fliegerhorstes
sehr behutsam verfolgt werden.

Dabei wird bewusst fur den Verlauf des ,Walter-Broker-Ringes" die stralRenbegleitende
Bebauung auf nur einen Bautyp, die Stadtvilla, beschréankt. Hier soll die Errichtung von
Solargebauden als Solarsiedlung erfolgen. Dieses Prinzip lasst sich nur bei einem Bau-
grundstiick im Einmindungsbereich des ,Walter-Broker-Ringes" in den ,Schlabrendorff-
Weg" aufgrund der dort vorhandenen drei Blutbuchen, die erhalten werden sollen, nicht
umsetzen (Verschattung).

AulRerhalb der ,Hufeisen“-ErschlieBung kann dieses strenge stadtebauliche Prinzip zu-
gunsten einer groReren Flexibilitat aufgegeben werden und dort das eigentlich axiale
Prinzip der stadtebaulichen Konzeption mit der Moglichkeit der Errichtung von Doppel-
hausern verlassen werden.

Auch die ErschlieRung wird im Inneren des Plangebietes auf die bestehenden Ver-
kehrsflachen reduziert.

Die Begrindung fur die Inanspruchnahme der ehemaligen innerhalb des Fliegerhorstes
liegenden Flache ist die bewusste Revitalisierung der militérisch genutzten Flachen im
Sinne einer Innenentwicklung. Die Begriindung fir die stddtebauliche Konzeption ist ei-
nerseits die Freihaltung der Sichtbeziehung zwischen den Kommandantenwohnh&u-
sern und der Kommandantur mittels einer offenen Bauweise und andererseits die Etab-
lierung einer Solarsiedlung mit ihren Anspriichen an die Stellung der einzelnen Geb&u-
de und der energetisch optimierten Zweigeschossigkeit der Bebauung.

Vor dem Hintergrund des Anlasses und der Ziele der Aufstellung des Bebauungsplanes
01-76 ,Moritz-Rulf-StraRe* werden folgende Festsetzungen getroffen:

Art der baulichen Nutzung

Die Baugebiete innerhalb des Plangebietes werden als Allgemeines Wohngebiet ge-
maf § 4 BauNVO festgesetzt.

In den textlichen Festsetzungen werden die innerhalb der Baugebiete allgemein zulas-
sigen Unterarten der Nutzung gem. 8 4 (2) BauNVO wie folgt aufgefuhrt:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden nach § 4 (3) BauNVO:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen.



7.2

Unzul&ssig sind gemal § 1 (6) BauNVO die Nutzungen nach 8§ 4 (3) BauNVO
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

Mit der Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes soll die planungsrechtliche Vor-
aussetzung zur Umnutzung der bestehenden Gebaude bzw. zum Neubau von bauli-
chen Anlagen gewahrleistet werden.

Die Zulassigkeit bzw. Unzulassigkeit der Nutzungsarten ist darin begriindet, der Wohn-
nutzung und diese ergéanzenden Nutzungen Vorrang einzurdumen.

Malf3 der baulichen Nutzung / Bauweise

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der Baugrenzen /
Baulinien in Verbindung mit der festgesetzten Grund- und Geschossflachenzahl. Dabei
wird die maximal zulassige Grundflachenzahl auf 0,2 bzw. 0,4 festgesetzt. Fir die
denkmalgeschiitze Bebauung wird aufgrund der groRen vorhandenen Grundstiicke die
Obergrenze des § 17 BauNVO fiur Allgemeine Wohngebiete (GRZ 0,4) deutlich unter-
schritten, um eine Bebauung nur im Rahmen des heute vorhandenen Bestandes auch
zukUnftig nur zuzulassen. In Abhangigkeit zu den beabsichtigten zwei Vollgeschossen
wird die Geschossflachenzahl auf 0,4 bzw. 0,6 festgesetzt. Die niedrigeren Grenzen
gelten fur den Teilbereich des Plangebietes mit der denkmalgeschitzten Bebauung.
Hier soll weiterhin eine sehr offene Einzelhausbebauung das Gebiet pragen, wahrend
in Richtung ,Schlabrendorff-Weg* eine hohere Ausnutzung im Anschluss an den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes 01-71 ,Walter-Broker Ring" gewahlt wird.

Als Bauweise wird innerhalb des Plangebietes die offene Bauweise gewahlt, dabei sind
fur den inneren Teilbereich des Gebietes mit den Stadtvillen ebenso wie fur die Bebau-
ung an der der ,Wolfgang-Hirth-Stral3e" ausschlief3lich Einzelhduser zulassig. An der
Verlangerung des ,Michaelis-Jena-Weges” sind auch Doppelhdauser mdglich, da hier
die vorhandene NorderschlieBung entsprechende glnstige Voraussetzungen schafft.
Es soll die Einzelhausbebauung in ihrem historischen Kontext erhalten und durch die
Nachbarbebauung ergénzt werden. Eine bauliche Erganzung kann im Sinne der offe-
nen Bauweise mit Einzelhdusern innerhalb und au3erhalb des ,Walter-Broker-Ringes*
unter Beachtung der festgesetzten Uberbaubaren Flachen erfolgen. Am ,Michaelis-
Jena-Weg" sind auch Doppelh&auser zuléssig.

Fur die Hauptbaukérper wird eine zwingende Zweigeschossigkeit festgesetzt.

Die Stellung der baulichen Anlagen wird fur die Bebauung an der ,Wolfgang-Hirth-
Stra3e” und an dem ,Michaelis-Jena-Weg" mit der Festsetzung der Hauptfirstrichtung
(Ausrichtung der Langsachse der Gebaude) bestimmt. Dabei ist an der ,Wolfgang-
Hirth-Stral3e” eine giebelstandige Bebauung und an dem ,Michaelis-Jena-Weg“ eine
traufstandige Bebauung vorgesehen. Fur die Stadtvillen im Innenbereich des Plange-
bietes ergibt sich die Stellung der baulichen Anlagen aus der gebaudebezogenen Fest-
setzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen. Bei der bestandsbezogenen Festset-
zung der denkmalgeschitzten ehemaligen Kommandantenwohnhauser eribrigt sich
die Festsetzung zur Stellung der baulichen Anlagen.

Die Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung werden vor dem Hintergrund des
Zieles einer offenen, dem Charakter des Fliegerhorstes mit seinen ehemaligen
Kommandanten Wohnhdusern an diesem Standort entsprechenden Bebauung
getroffen. Die zwingende Zweigeschossigkeit ist in den Anspriichen der Solarbebauung
begriindet. Hierdurch sind auch die ausschliel3liche Zulassigkeit von Einzelhdusern und
die restriktive Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen in diesem Bereich
begriundet.



7.3

7.4

7.5

7.6

7.6.1

Mit den getroffenen Festsetzungen ist gleichzeitig eine Beschrankung der Wohneinhei-
ten in dem Neubaubereich verbunden. Dabei wird die Anzahl auf maximal zwei Wohn-
einheiten pro Gebaude (Einzelhaus, Doppelhaushélfte) bei der zweigeschossigen Be-
bauung beschrankt. Der Anlass fir eine solche Beschrankung ist, stadtebaulich eine
Bebauungsstruktur in dem Innenbereich zu erlangen, die weitgehend dem klassischen
Einfamilienhaus entspricht. Zudem soll mit der Beschrédnkung der Wohneinheiten eine
Reduzierung des Ziel- und Quellverkehrs in dem Gebiet erreicht werden. Die Festset-
zung fugt sich in die Festsetzungen zum zuléassigen Mal3 der baulichen Nutzung auf-
grund ihrer stadtebaulichen Zielsetzung ein und bezieht sich nicht auf die zukinftig ent-
stehenden Bau- und Buchgrundstiicke, sondern auf die darauf zu errichtenden Gebau-
de.

Verkehrsflachen

Innerhalb des Plangebietes wird der Verlauf des ,Walter-Broker-Ringes* als Straf3en-
verkehrsflache (6ffentliche Verkehrsflache) festgesetzt.

Stellplatze

Stellplatze, Garagen und Carports sind ausschlief3lich innerhalb der dafir festgesetzten
Flachen auf den Baugrundstticken zul&ssig.

Geh-, Fahr und Leitungsrechte

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Flachen mit Leitungsrechten festge-
setzt. Die nach DIN geforderten Abstédnde von Bebauung und Bepflanzung zur jeweili-
gen Leitungsart sind einzuhalten.

Nicht Uberbaubare Flachen

Mittels Baugrenzen wird der Bereich der maximal Gberbaubaren Flachen innerhalb des
Plangebietes festgesetzt.

Fir den inneren Bereich des Plangebietes wird zur Errichtung der Stadtvillen im Rah-
men der geplanten Solarsiedlung das Baufenster, der Projektidee entsprechend, jeweils
grundstiicksbezogen sehr reduziert festgesetzt.

An der ,Wolfgang-Hirth-Stral3e* und an der ,Moritz-Rulf-Straf3e” wird hingegen eine
grol3ziigigere Festsetzung der Baufenster gewahlt, um hier auch unabhangig von der
Solarsiedlung eine flexiblere Ausnutzbarkeit der Grundstiicke zu ermdglichen.

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache werden im Bereich der Bebauung
beidseitig des ,Walter-Broker-Ringes* die Bereiche festgesetzt, in denen die Errichtung
von Stellplatzen, Garagen und Carports zulassig sind.

Die Festsetzung ist notwendig, um die Sichtbeziehung und Offenheit zwischen dem
Ensemble der ehemaligen Kommandantenwohnh&auser und des ehemaligen Offiziers-
kasinos westlich des Plangebietes zu gewéahrleisten und ein Verstellen dieser Bezie-
hung mit Nebenanlagen u.a. zu vermeiden.

Innerhalb des ,Walter-Broker-Ringes" wird zur Erhaltung des Waldsieldungscharakters
auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen eine Flache festgesetzt, die mit mittel-
wuichsigen Strauchern zu bepflanzen ist. Mit der Festsetzung wird zudem vermieden,
dass innerhalb dieses Bereiches die Sichtachse durch Baume bzw. héherwichsige Be-
pflanzung beeintrachtigt wird.

Offentliche Griinflachen

Innerhalb des Plangebietes wird die baumbestandene Flache im Nordwesten als 6ffent-
liche Grinflache — Parkanlage - festgesetzt. Im Zusammenhang mit den nicht tberbau-
baren privaten Grundstucksflachen wird das offene stddtebauliche Konzept mit der
park&hnlichen Struktur umgesetzt.



7.7

7.8

Denkmalschutz

Die Lage des Plangebietes mit den Offiziersunterkiinften und der Kommandantenvilla
macht die Bedeutung und den Rang der dort ehemals anséssigen Nutzungen deutlich.
Abgewandt von den militartechnischen Einrichtungen und den Mannschaftsbereichen
stellt das Quartier mit der Achse von der Kommandantenvilla bis zum Offizierskasino
einen eigensténdigen Teil innerhalb der stadtebaulichen und architektonischen Ord-
nung des Fliegerhorstes dar.

Wahrend die militdrische Anlage Uberwiegend durch den Geschossbau gepragt ist,
welcher sich hauptsachlich entlang der ehemaligen Paradestral3e zeigt, stellt der Teil
mit seiner Einzelhausbebauung innerhalb einer parkéhnlichen Anlage eine deutlich an-
dere Situation dar. Den Bereich erfillt sogar etwas von einem Residenzcharakter.

Die drei Kommandantenwohnhauser sind mit folgendem Text in die Denkmalliste der
Stadt Detmold eingetragen:

Gebaude Nr. 8 (1935)

Einfamilienwohnhaus zweigeschossig, Putzbau, Satteldach, Heimatstil, Veranda an der
Ostgiebelseite.

Alle Fenster, Turen Klappladen aus der Bauzeit 1935 erhalten, vor einigen Fenstern
Ziergitter aus Eisen, Balkongelander original, Putz original, ungestrichen, Dachdeckung
in Schiefer erneuert, keine Dachaufbauten.

Gebaude Nr. 9 (1935)

Einfamilienwohnhaus, ehem. Wohnhaus des Kommandanten in Sichtachse zum Offi-
zierskasino (Gartenfront) gelegen. Zweigeschossig, traufenstandig, Putzbau, zum sud-
Ostlich gelegenen Garten Veranda, Terrasse und freistehender Garten-Pavillon auf
massivem Sockel, Gartenfront mit vier Fensterachsen, je Achse ein Dach-H&auschen,
Haupteingang in westlicher Giebelwand. An der Zufahrt kleine holzerne sogenannte
Nissenhdtte, vermutlich aus der Bauzeit des Hauses.

Alle Fenster, Turen und Klappladen original erhalten, im EG fehlen Klappladen an der
sudlichen Traufenseite, Balkongelander und Ziergitter (Westseite) original erhalten. Im
Inneren bauzeitliche Ausstattung, Holztreppe ins OG, Vertafelung, vermutlich einige In-
nenturen original; AuRenputz ungestrichen, Dachdeckung in Schiefer erneuert.

Gebaude Nr. 10 (1935)

Einfamilienwohnhaus, 1935, zweigeschossig, Putzbau, keine Dachaufbauten, Eingang
im Sudgiebel.

Alle Fenster, Turen, Klappladen aus der Bauzeit des Hauses erhalten, Gartenleuchte
ebenfalls Originalbestand, Dachdeckung in Schiefer erneuert.

Die Eintragungen in die Denkmalliste werden gemalf3 § 9 (6) BauGB nachrichtlich in die
Begrindung tbernommen und in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet.

Die drei ehemaligen Offizierswohnhauser sind bereits wieder einer Wohnnutzung zuge-
fuhrt worden.

Festsetzung der Hohen baulicher Anlagen

Innerhalb des Plangebietes wird die Festsetzung zur Hohe der baulichen Anlagen auf
die Bestimmung der maximal zulassigen Traufhohe beschrankt. Diese wird mit maximal
6,50 m festgesetzt und korrespondiert mit der Festsetzung der maximal zulassigen
Zweigeschossigkeit. Im Innenbereich des Plangebietes ist bei den Solarhdusern aus
energetischen Griinden eine zwingende Zweigeschossigkeit mit Fassadenvollgeschos-
sen notwendig. Aus diesem Grund wird fir den Bereich zuséatzlich eine Mindest-
Traufhdhe von 6,00 m festgesetzt.
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8.1

8.2

8.3

Gestalterische Aussagen

Unter Bertcksichtigung der denkmalgeschitzten Gebéude der ehemaligen Komman-
dantenwohnhduser ist es erforderlich auch hinsichtlich der Baugestalt Festsetzungen
zu treffen, die sich auf die zur stadtebaulichen Einheit notwendigen Regelungen be-
schranken.

Aufgrund der Lage sowie der Integration des Standortes in den Zusammenhang der
vorhandenen und zu entwickelnden Bebauungsstruktur werden Regelungen zu den
Dachformen, Dachaufbauten und —einschnitten sowie zu den Farben und Materialien
von Fassaden und Dachern und den Einfriedungen getroffen.

Im Rahmen der planungsrechtlichen Festsetzungen sind somit zur Baugestalt Festset-
zungen aufgenommen worden, die in einem unmittelbaren Zusammenhang mit der
stadte- und hochbaulichen Auspréagung der einzelnen Baukdrper stehen. Es ist planeri-
sches Ziel, ein stadtgestalterisch zusammenhangendes Erscheinungsbild des Gebietes
im Zusammenhang mit den Nachbarquartieren zu erreichen. Dieses driickt sich im We-
sentlichen durch die Dachlandschaft aus, welche Uber die getroffenen Festsetzungen
geregelt werden soll.

Mit den Festsetzungen wird nicht in die individuelle Gestaltungsfreiheit der spéteren
Bauherren eingegriffen. Es ist aber vor dem Hintergrund der Unkenntnis tber die spate-
ren Einzelbauherrn im Sinne der Homogenitat und Darstellung des Gebietes geboten,
hinsichtlich der 0.g. Aspekte ein Mindestmal3 an Regulierung vorzunehmen

Verkehrliche Erschliel3ung

Individualverkehr

Die auliere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der ,RichthofenstralRe” tiber die
.Moritz-Rulf-StralRe* vom ,Schlabrendorff-Weg*“ aus. Der ,Schlabrendorff-Weg* liegt in-
nerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 01-71 ,Walter-Broker-Ring“ und
ist dort als offentliche Verkehrsflaiche festgesetzt. Zudem wird der ,Michaelis-Jena-
Weg*“ als offentliche Verkehrsflache zur ErschlieBung der 6stlich gelegenen Grundstu-
cke herangezogen.

Zwischen ,Schlabrendorff-Weg“ und ,Wolfgang-Hirth-Stra3e” ist eine Verbindung fur
FuRganger und Radfahrer auRerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
moglich. Eine Anbindung fir den motorisierten Verkehr ist hier aufgrund der Schutzan-
spriche der geplanten medizinischen Nutzungen und der Gemeindepsychiatrie in die-
sem Bereich sowie der gewinschten Vermeidung von Durchgangsverkehr und der
nicht ausreichenden Dimensionierung eine Widmung der ,Wolfgang-Hirth-Stral3e* fur
Durchgangsverkehr nicht vorgesehen.

Die innere ErschlieBung erfolgt Gber die Nutzung des ,Walter-Broker-Ringes* (Ver-
kehrsflachenbreite: 5,50 m) und die auRerhalb des Geltungsbereiches gelegenen ,Mi-
chaelis-Jena-Weg" und ,Wolfgang-Hirth-StraRe* als offentliche Verkehrsflachen.

Ruhender Verkehr

Fir den ruhenden Individualverkehr sind im Innenbereich des Plangebietes Flachen fur
Stellplatze, Garagen und Carports auf den privaten Grundstiicksflachen festgesetzt.

Fiur die Bebauung an der ,Wolfgang-Hirth-StraRe“ und in der Verlangerung der ,Moritz-
Rulf-StralRe” sind diese Anlagen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zu-
lassig.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist vom Linienverlauf her durch den Busverkehr und die Haltestellen in
der ,Richthofenstraf3e” an den offentlichen Personennahverkehr angebunden.
Belange des OPNV sind durch die Planung nicht betroffen.
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9.1

9.2

9.3

9.4

Rad- und FuRverkehr

Das Plangebiet ist Giber die oben beschriebenen Verkehrsflachen auch an das FulRwe-
ge- und Radwegnetz angeschlossen.

Ver- und Entsorgung

Trinkwasser/Schmutzwasser/Loschwasser

Das Plangebiet wird an das Offentliche Trinkwassernetz und entsprechend der zum
Zeitpunkt der B-Plan-Aufstellung giltigen Satzung Uber die Entwéasserung der Stadt
Detmold an die Abwasseranlagen der Stadt Detmold mit Weiterleitung zur Zentralklar-
anlage angeschlossen. Die Ver- und Entsorgungstrassen verlaufen, sofern technisch
maglich, in den 6ffentlichen Verkehrsflachen.

Die Versorgung mit Loschwasser kann Uber die Trinkwasserleitung sichergestellt wer-
den.

Niederschlagswasserentsorgung

Im Rahmen eines Gutachtens fiir die Gefahrdungsabschatzung der Kontaminationsver-
dachtsflachen wurden umfangreich die anstehenden B&den untersucht. Dabei wurden
geringe Durchlassigkeitswerte ermittelt, die auf sehr dichte Béden hinweisen und eine
gezielte und vollstandige Versickerung des Niederschlagswassers auf den einzelnen
Grundstucken ausschlieBen. Aus diesem Grund ist vorgesehen, das Niederschlags-
wasser zu sammeln, um es in die Sylbecke als ortsnahen Vorfluter abzugeben. Die Ab-
leitung erfolgt in offenen Grében.

Trotz unzureichender Versickerungsfahigkeit des Bodens im Plangebiet ist der naturli-
che Wasserhaushalt und —kreislauf zu schitzen und die Bebauung verursachten Ein-
griffe zu minimieren. Dieses Ziel kann durch vor Ort vorgenommene kleinere Retenti-
onsmalfdnahmen, versickerungsgeeignete Pflasterflachen und durch die Nutzung des
Niederschlagswassers zu Brauchzwecken erreicht werden. Um Regenwasser zu ver-
werten, sollte das in einer Regenriickhaltung (Zisterne gesammelte Niederschlagswas-
ser der Dachflachen, etc.. Mit einer Brauchwassernutzungsanlage (z.B. fur Toiletten-
spulung, Gartenbewasserung etc.) kombiniert werden. Die Anlage muss aus Uber-
schwemmungstechnischen Griinden Uber einen Notuberlauf mit den stadtischen Re-
genwasserkanalen verbunden werden.

Elektrizitats- und Gasversorgung

Die Gasversorgung wurde Mitte der 80er Jahre des 20. Jahrhunderts komplett erneuert
und nach Aufgabe der militdrischen Nutzung von den Stadtwerken Gbernommen. Die
Stadtwerke Detmold haben ebenfalls das Nahwéarmenetz und die Heizzentrale sidlich
des Plangebietes tibernommen und kdénnen die Warmeversorgung des Gebietes Uber-
nehmen. Auch das Stromnetz wurde von den Stadtwerken tibernommen.

Die notwendigen Leitungen sind entsprechend den Gebietserfordernissen zu erganzen,
zu erneuern oder umzubauen. Die notwendigen Abstimmungen sind mit den Versor-
gungstragern vor Aufnahme der Baumassnahmen zu treffen. Die Anpflanzung von
Baumen in Schutzbereichen der geplanten Leitungen muss mit dem Versorgungstrager
auf der Grundlage des DVGW - Arbeitsblatt GW 125 — vorgenommen werden.

Abfallbeseitigung

Der ,Walter-Broker-Ring“ sowie der ,Michaelis-Jena-Weg“ und die ,Wolfgang-Hirth-
Stral3e* erlauben, alle Baugrundstiicke zum Zwecke der Abfallentsorgung anzufahren.
Im Bereich des ,Michaelis-Jena-Weges" sind die MullgefdRe am Abfuhrtag in den Ein-
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mindungbereich des ,Schlabrendorff-Weges" zu bringen, da am Ende des ,Michaelis-
Jena-Weges" eine geeignete Wendemadoglichkeit fir das Entsorgungsfahrzeug fehlt.

Immissionen / Emissionen

Zu berucksichtigen ist die Vorbelastung durch Larm der vorhandenen Sportanlage in
der nordéstlichen Nachbarschaft des Plangebietes.

Die Sportanlage steht neben funf ortsansassigen Schulen, zwei FulR3ballvereinen auch
taglich in der Zeit von 8.00 Uhr bis 22.00 Uhr fur sportliche Betatigung zur Verfiigung.
Die Tragerschatft fir die Sportanlage haben der Hakedahler SV sowie der FC Tirkische
Jugend Detmold.

Neben diversen Nachholspieltagen aus der Kreisliga A-C findet insbesondere der lau-
fende Spielbetrieb mit drei Seniorenmannschaften sowie einer A-Juniorenmannschaft
an den Wochenenden, insbesondere sonntags in der Zeit ab 13.00 Uhr statt.

Die Sportanlage wird auch in der Woche von verschiedenen Schulen bis 16.00 Uhr ge-
nutzt.

In der Woche ist von 18.00 Uhr bis 21.30 Uhr Ful3balltrainingsbetrieb. Nachholspiele in
der Woche sind in der Zeit zwischen 19.00 Uhr bis 22.00 Uhr maximal 12 mal im Jahr
zu bericksichtigen. Werktags findet innerhalb der Ruhezeiten (6.00 Uhr bis 8.00 Uhr
und 20.00 Uhr bis 22.00 Uhr) somit in der Zeit von 20.00 Uhr bis 22.00 Uhr eine Nut-
zung der Anlage statt.

An Samstagen / Sonntagen ist eine Nutzung flr Ligaspiele mit Zuschauern vorgesehen.
In der Regel findet ein Jugendspiel vormittags im Zeitraum zwischen 13.00 Uhr und
15.00 Uhr sowie zwei Ligaspiele im Zeitraum zwischen 13.00 Uhr und 17.00 Uhr statt.
Eine Nutzung innerhalb der Ruhezeiten an Sonn- und Feiertagen (7.00 Uhr bis 9.00
Uhr, 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr, 20.00 Uhr bis 22.00 Uhr) findet somit in der Zeit von
13.00 Uhr bis 15.00 Uhr statt.

Das schalltechnische Gutachten des TUV Hannover / Sachsen-Anhalt e.V. -
Niederlassung Bielefeld, Juni 1999- hat zu dem Ergebnis gefiihrt, dass fir fast alle Be-
zugszeitraume die entsprechenden Immissions-Richtwerte eingehalten werden kénnen.
Eine Ausnahme bilden die mittagliche Ruhezeit an den Sonn- und Feiertagen, mit einer
Uberschreitung des Richtwertes nach der 18. BImSchV -Sportanlagen-
Larmschutzverordnung- um bis zu 5 dB(A) sowie bei den potenziellen Nachholspielen
in der werktaglichen Ruhezeit von 20.00 Uhr an. Dabei gilt der Richtwert von 55 dB(A)
tagsuiber auRerhalb der Ruhezeiten, von 50 dB(A) tagsiber innerhalb der Ruhezeiten,
von 40 dB(A) nachts.

An den Sonntagen ist bei zwei Spielansetzungen eine zusammenhangende Spieldauer
auf weniger als vier Stunden pro Tag beschrankt. Nach der Systematik der 18.
BImSchV kann bei einer Nutzung / Inanspruchnahme in der Zeit von 13.00 Uhr bis
15.00 Uhr (Ruhezeit) zu mehr als 30 Minuten (Spielbeginn ab 13.00 Uhr, Spieldauer bis
16.00 Uhr) von einem ,Sonderfall* ausgegangen werden.

D.h., dass trotz der mittdglichen Ruhezeit bei einer Nutzung des Sportplatzes die Im-
missions-Richtwerte fur die Normalzeit anzuwenden sind.

Die Nachholspiele finden maximal 12 mal im Jahr statt und kdnnen deshalb laut 18.
BImSchV als Sonderfall gewertet werden.

Auf die Festsetzung von passiven und aktiven Schallschutz-MalRhahmen kann daher
verzichtet werden.

Die Beriicksichtigung von aktiven Schallschutzmaf3nahmen in Form von Wall und Wand
scheidet auch aus stadtebaulichen Griinden vor dem Hintergrund der Nachbarschaft zu
dem denkmalgeschiitzten Grundriss der ehemaligen Kasernenanlage aus.
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12.1

Andere Emissionsorte in Form von Gewerbebetrieben, landwirtschaftlichen Betrieben
bzw. Verkehrsbandern sind fir die Planung im Hinblick auf den vorbeugenden Ge-
ruchs- und Larmimmissionsschutz nicht gegeben.

Immissonen innerhalb des Plangebietes sind durch die beabsichtigte Entwicklung des
Plangebietes als Wohngebiet nicht zu erwarten. Die verkehrliche Belastung, die durch
das Plangebiet erzeugt wird, bezieht sich ausschliel3lich auf den so genannten Anlie-
gerverkehr. Eine erhebliche Belastung umliegender Gebiete durch den Anschluss des
Plangebietes an den ,Schlabrendorff-Weg* bzw. die ,Moritz-Rulf-Stra3e* ist nicht zu
erwarten.

Altablagerungen und Bodenschutz

Flachen mit Bodenbelastungen und deren Kennzeichnung

Die Stadt Detmold hat fiir den ehemaligen Fliegerhorst eine Erfassung und Erstbewer-
tung von Kontaminationsflachen durchfiihren lassen. Im Rahmen dieser Untersuchung
wurde eine historische Recherche durchgefiihrt, um auf der Grundlage einer Rekon-
struktion der Nutzungsgeschichte potentielle Kontaminationsverdachtsflachen aufzu-
zeigen. In Abhangigkeit von der Dauer und dem Alter der kontaminationsrelevanten
Nutzung wurden verschiedene Kontaminationsverdachtsklassen ermittelt. Darauf auf-
bauend wurde durch Verknupfung mit der Sensibilitat der Nachfolgenutzung eine Ein-
schatzung des Gefahrdungspotentials ermdglicht.

Das Untersuchungsverfahren und die Prifwerte wurden im Arbeitskreis Altlasten beim
Kreis Lippe unter Beteiligung der Bezirksregierung Detmold und dem Staatlichen Um-
weltamt erortert und gebilligt. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Pruf-
werte bezogen auf eine Folgenutzung ,Wohnen* nicht Uberschritten werden bzw. dieser
nicht entgegenstehen.

Es ist nicht auszuschlieen, dass nicht alle Kontaminationen im Plangebiet durch die
Untersuchungen erfasst wurden. Aus diesem Grund wird das gesamte Plangebiet als
Flache mit Kontaminationsverdacht gekennzeichnet. Bei zukinftigen Baumafl3nahmen
auf dem Gelande wird daher empfohlen, entsprechende Eventualpositionen in die Leis-
tungsverzeichnisse zu Gbernehmen und die bauausfihrenden Firmen zu verpflichten,
Auffalligkeiten im Untergrund sofort beim Auftraggeber oder der zustandigen Behoérde
anzuzeigen, so dass der Entsorgungsweg festgelegt bzw. ein Gutachter hinzugezogen
werden kann.

Innerhalb des Plangebietes sind wéahrend der militdrischen Nutzung ausschliefilich die
Gebaude zu Wohnzwecken bestimmt gewesen. Aus diesem Grund wird eine Boden-
kontamination in dem Plangebiet nicht erwartet. Ausschliel3lich im Bereich der Garage
des ostlichen Gebaudes sind Auffalligkeiten registriert worden, welche im Rahmen der
in diesem Bereich vorgesehenen Abbruch- / BaumalRnahmen naher untersucht werden.
Eine Beseitigung von schadstoffhaltigen Baumaterialien steht bei diesem Plangebietes
aufgrund des Erhaltes der Gebaude nicht an.

Nach der im Rahmen der Gefahrdungsabschatzung der Kontaminationsverdachtsfla-
chen durchgefiihrten Luftbildauswertung kann keine Bombardierung der ehemaligen
militarischen Liegenschaft im zweiten Weltkrieg nachgewiesen werden. Deshalb ist das
Risiko des Vorhandenseins von Blindgéngern nach derzeitigem Kenntnisstand gering
einzustufen.

Aufgrund zahlreich vorhandener Versorgungsleitungen, befestigter Flachen und z.T.
starker Verunreinigungen des Gelandes (Verschrottungen) ist nach Durchfiihrung von
Feldstarkemessungen mit entsprechenden Ortungsgeraten im Bereich der Ablagerun-
gen, Aufschittungen und Verflllungen eine verlassliche Aussage uber die tatsachliche
Munitionsbelastung nur bedingt moglich.
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Fur das Plangebiet selbst kann aber aufgrund der Wohnnutzung und der offenen Bau-
weise eine Munitionsbelastung weitgehend ausgeschlossen werden.

Begrenzung der Bodenversiegelung und vorrangige Inanspruchnahme von
Brachflachen

Die Bodenversiegelung und -verdichtung wird auf der Grundlage der vorgesehenen
Planung auf das dem Nutzungszweck entsprechende Mal3 begrenzt. Erosionen sind bei
dem ebenen Gelédnde nicht zu erwarten.

Fiur die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung in dem Teil des Stadtgebiets stehen
aul3er der Inanspruchnahme des Plangebietes keine geringwertigeren Flachen zur Ver-
fligung. Mit der Planung wird ein Beitrag zur Starkung des Innenbereichs geleistet bzw.
einer vorrangigen Nutzung von innerdrtlicher Flache zur Umsetzung des Planungsziels
ein Vorrang eingerdumt (Konversionsflache).

Erhalt schutzwirdiger Béden

Innerhalb des Plangebietes sind keine schutzwirdigen Bdden, Boden mit hoher Er-
tragsfahigkeit bzw. regionaltypische und / oder seltene Bdden vorhanden (Geologi-
sches Landesamt NRW, Karte zu schutzwirdigen Bdden und oberflachennahe Roh-
stoffe, 1998).

Vermeidung von nachteiligen Bodenveranderungen

Ein Schadstoffeintrag in den Boden ist bei einem ordnungsgeméfRen Nutzen des Bau-
gebietes nicht zu erwarten.

Beim Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden sollen Verdichtungen,
Verndssungen und sonstige nachteilige Bodenveranderungen durch geeignete techni-
sche MalRnahmen sowie durch Berlcksichtigung der Menge und des Zeitpunkts des
Aufbringens vermieden werden.

Umweltprufung

Die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes 01-76 ,Moritz-
Rulf-StraRe" ist durch den Ausschuss fiir Stadtentwicklung am 5. Mai 1999 beschlossen
worden.

Daher finden die Vorschriften des Baugesetzbuches in der vor dem 20. Juli 2004 gel-
tenden Fassung weiterhin Anwendung (gem. 8§ 244 (2) BauGB) auch beziglich der
Umweltprifung.

Gemal Zziffer 18.7 der Anlage 1 des UVPG handelt es sich bei der Wohngebietspla-
nung um ein sog. Stadtebauprojekt. Unter Berlcksichtigung einer Plangebietsgrofl3e
von rd. 2,4 ha sowie einer Nettobaulandflache von rd. 2,1 ha ergibt sich eine mégliche
Grundflache als maf3gebliches GrofRen- / Prufkriterium nach Anlage 1, Ziffer 18.7.2 des
UVPG von rd. 0,8 ha (bei einer Grundflachenzahl -GRZ- 0,2 / 0,4). Danach ist hier eine
Vorprifung des Einzelfalles formell nicht notwendig.

Die Vorprifung des Einzelfalles bzw. die standortbezogene Vorprifung soll aufgrund
der geringen Unterschreitung des GroRen- / Prifkriteriums dennoch erfolgen.

Fur die Vorpriafung mit dem Ziel, eine Aussage Uber die Umwelterheblichkeit der Pla-
nung sowie zur Einschatzung des Vorliegens erheblich nachteiliger Umweltauswirkun-
gen mit der Folge der Durchfiihrung eine Umweltvertraglichkeitsprifung zu erhalten,
sind folgende Kriterien anzuwenden:

Ziffer Kriterium Bemerkung Unerheb-
lich (-)
ggf. er-
heblich (+)
1. Merkmale der Vorhaben
Die Merkmale eines Vorhabens sind insbesondere hinsichtlich folgender
Kriterien zu beurteilen:
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Ziffer Kriterium Bemerkung Unerheb-
lich (-)
ggf. er-
heblich (+)

1.1 Grolie des Vorhabens Plangebiet: rd. 2,4 ha

Nettobauland: rd. 2,1 ha
zulassige Grundflache: rd. 0,8 ha
1.2 Nutzung und Gestaltung |- offene Bauweise -
von Wasser, Boden, Na-|.  Grundflachenzahl 0,2 / 0,4
tur und Landschatft WA,
Wohnbebauung
1.3 Abfallerzeugung kein produzierender Betrieb -
Anschluss an stadtische
Mullabfuhr
1.4 Umweltverschmutzung Belastigungen kdnnen -
und Belastigungen durch den vermehrten ge-
bietsbezogenen An- und
Abfahrtsverkehr entstehen
keine erhebliche Beein-
trachtigung / Verénderung
der heutigen Situation
15 Unfallrisiko, insbesonde-|- kein produzierender Be- -
re mit Blick auf verwen- trieb; die Mdoglichkeit eines
dete Stoffe und Techno- Schadstoffeintrages in den
logien Boden bzw. in das Grund-
wasser ist wahrend der
Bauphase und der Be-
triebsphase zwar denkbar,
jedoch nur fur den Fall von
schwerwiegenden Unfallen
realistisch
2. Standort der Vorhaben
Die 6kologische Empfindlichkeit eines Gebietes, das durch ein Vorhaben
maoglicherweise beeintrachtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich folgen-
der Nutzungs- und Schutzkriterien unter Berlcksichtigung der Kumulie-
rung mit anderen Vorhaben in ihrem gemeinsamen Entwicklungsbereich
zu beurteilen:
2.1 bestehende Nutzung des |- ehemals militarisch genutz- -
Gebietes, insbesondere te Flache im Umfeld, offene
als Flache fir Siedlung Bauweise, baumbestande-
und Erholung, fir land-, ne Flachen, Freiflachen
forst- und fischereiwirt-
schaftliche  Nutzungen,
fir sonstige wirtschaftli-
che und offentliche Nut-
zungen, Verkehr, Ver-
und Entsorgung (Nut-
zungskriterien)
2.2 Reichtum, Qualitdét und|.- Lebensraumstrukturen fir + /-

Regenerationsfahigkeit

von Wasser, Boden, Na-| .

tur und Landschaft des

Gebietes (Qualitatskrite- | .

rien)

die Avifauna vorhanden
keine potenzielle nattrliche
Vegetation vorhanden

keine erheblichen Eingriffe
in den Boden

keine Grundwasserabsen-
kung durch Vorhaben
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Ziffer Kriterium Bemerkung Unerheb-
lich (-)
ggf. er-
heblich (+)

kein Verlust von
Retentionsflache

keine Beeintrachtigung des
ohnehin durch Bebauung
gepragten Ortshildes

2.3 Belastbarkeit der Schutzgiter unter besonderer Beriick-
sichtigung folgender Gebiete und von Art und Umfang des
ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes (Schutzkriterien):

23.1 im Bundesanzeiger ge-| trifft fur das Plangebiet und -
mafR BNatSchG bekannt| sein Umfeld nicht zu; werden
gemachte Gebiete von| nicht berihrt
gemeinschaftlicher Be-
deutung oder europai-
sche Vogelschutzgebiete

2.3.2 Naturschutzgebiete ge-| trifft fir das Plangebiet und -
malR BNatSchG, soweit| sein Umfeld nicht zu; werden
nicht bereits vom Buch-| nicht berihrt
staben a erfasst

2.3.3 Nationalparke geman | trifft fir das Plangebiet und -
BNatSchG, soweit nicht| sein Umfeld nicht zu; werden
bereits von dem Buch-| nicht berihrt
staben a erfasst,

234 Biospharenreservate und | trifft fir das Plangebiet und -
Landschaftsschutzgebie- | sein Umfeld nicht zu; werden
te gemal BNatSchG nicht beruhrt

235 gesetzlich geschutzte | trifft fur das Plangebiet und -
Biotope gemal | sein Umfeld nicht zu; werden
BNatSchG nicht beruhrt

2.3.6 Wasserschutzgebiete trifft fur das Plangebiet und -
gemadl WHG und nach| sein Umfeld nicht zu; werden
Landeswasserrecht fest-| nicht bertihrt
gesetzte Heilquellen-
schutzgebiete sowie U-
berschwemmungsgebie-
te gemall WHG

2.3.7 Gebiete, in denen die in| trifft fur das Plangebiet und -
den Gemeinschaftsvor-| sein Umfeld nicht zu; werden
schriften festgelegten | nicht berthrt
Umweltqualitatsnormen
bereits Uberschritten sind

2.3.8 Gebiete mit hoher Bevdl-| trifft fir das Plangebiet und -

kerungsdichte, insbe-
sondere zentrale Orte
und  Siedlungsschwer-
punkte in verdichteten
Raumen im Sinne des §
2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 des
ROG

sein Umfeld nicht zu; werden
nicht bertihrt
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13.1

Ziffer Kriterium Bemerkung Unerheb-
lich (-)
ggf. er-
heblich (+)
2.3.9 in amtlichen Listen und| trifft flir das Plangebiet zu; Be- + /-
Karten verzeichnete | lange werden berihrt und ent-
Denkmale, Denkmalen-| sprechend berticksichtigt
sembles, Bodendenkma-
le oder Gebiete, die von
der durch die Lander be-
stimmten Denkmal-
schutzbehérde als ar-
chéologisch bedeutende
Landschaften eingestuft
worden sind.

3. Merkmale der moglichen Auswirkungen

Die moglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens sind anhand
der unter den Nummern 1 und 2 aufgefiihrten Kriterien zu beurteilen;
insbesondere ist Folgendem Rechnung zu tragen:

3.1 das Ausmald der Auswir-|- nach heutiger Einschatzung -
kungen (geographisches keine erhebliche Beein-
Gebiet und betroffene trachtigung / Verénderung
Bevolkerung), der heutigen Situation
3.2 dem etwaigen grenz-|- mit der Planung sind keine -
Uberschreitendem Cha- erheblichen schéadlichen
rakter der Auswirkungen, Umwelteinwirkungen
3.3 der Schwere und Kom- verbunden -
plexitat der Auswirkun-|. Eingriffe in den Natur- und
gen, Landschaftshaushalt  wer-
3.4 der  Wabhrscheinlichkeit den kompensiert -
der Auswirkungen, - Die Belange des Denkmal-
3.5 der Dauer, Haufigkeit schutzes werden -
und Riversibilitat der bertcksichtigt:
Auswirkungen stadtebauliche Konzept; die
Eintragungen in die
Denkmalliste werden
gemall 8 9 (6) BauGB
nachrichtlich in die Begrin-
dung Ubernommen und in
der Planzeichnung entspre-
chend gekennzeichnet.

Mit der Planung sind keine erheblichen schadlichen Umwelteinwirkungen oder Auswir-
kungen auf die Bevolkerung im Umfeld zum gegenwartigen Zeitpunkt zu erkennen.
(Erhebliche) Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sowie den Landschafts-
und Naturhaushalt sind nicht gegeben.

Aus diesem Grund ergibt sich keine Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriufung nach UVPG.

Belange des Landschafts- und Naturschutzes

Mit der Planung werden Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt vorbereitet.
Diese Eingriffe sind zu bilanzieren und der Ausgleich bzw. die Kompensation im Sinne
eines Programmes zur Bewaéltigung der Eingriffsfolgen in das Verfahren und die Abwa-
gung einzustellen.
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Zu dem Bebauungsplan wird ein Grindordnungsplan erstellt, der als Anlage zum Be-
bauungsplan beigefugt wird.

Der Grunordnungsplan stellt die Eingriffserheblichkeit der Planung sowie die daraus
abzuleitende Ausgleichsmalinahmen dar.

Auf der Grundlage des stadtebaulichen Vertrages Uber die Entwicklung der Konversi-
onsflache Hohenloh (8 4 Ausgleichsflachen) hat sich die Bundesrepublik Deutschland
bereiterklart, fir Eingriffe in Natur und Landschaft die planungsrechtlich erforderlichen
Ausgleichsflachen bereitzustellen und auf eigene Kosten herrichten zu lassen. Die
Stadt Detmold hat sich verpflichtet, diese Flache nach Ablauf der Entwicklungspflege-
zeit von 5 Jahren in ihre Unterhaltung zu Gbernehmen.

Entsprechend § 4 (3) dieser vertraglichen Vereinbarung wird eine Teilflache des Flug-
feldes fur den Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft in Anspruch genom-
men. Die Stadt Detmold hat beim Forstamt Lage einen vorher abgestimmten Antrag auf
Erstaufforstung einer Teilflache am Rande des Flugfeldes gestellt. Die Bundesvermo-
gensverwaltung hat das Bundesforstamt Senne mit der Planung und Aufforstung dieser
Flache in einer Grof3e von rd. 0,98 ha beauftragt.

Den Eingriffen aus diesem Bebauungsplan wird eine entsprechende Ausgleichsflache
dort zugeordnet werden.

ErschlieBungskosten

Die folgenden Erschlieldungskosten basieren auf Schatzungen und teilen sich wie folgt
auf.

KanalerschlieBung ca. 200.000 €, Verkehrserschlie3ung: rd. 120.000 €.

Aufgrund des bestehenden Konversionsvertrages mit dem Bundesvermdgensamt wird
die Stadt Detmold nicht belastet.

Flachenbilanz

Plangebiet 2,49 ha 100 %

Nettobauland Wohnbauflache WA-Gebiet— 2,16 ha 86,8 %

Qﬁentliche StraRenverkehrsflache 0,13 ha 5,2 %

Offentliche Grinflache 0,20 ha 8,0%
Bodenordnung

Bodenordnerische MalRnahmen sind nicht notwendig. Alle im Plangebiet liegenden
Grundstiicke befinden sich im Eigentum der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
(Bundesvermdgensamtes) bis auf die bereits veraul3erten Liegenschaften, die in priva-
ten Besitz Gibergegangen sind.

Stadt Detmold
Fachbereich Stadtentwicklung
Detmold,
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