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RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der festgesetzte Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 01-72 ,BoelckestraBe* mit einer
Gr6Be von ca. 7,19 ha, liegt innerhalb der Kernstadt im Ortsteil Detmold-Nord. Das Stadtzen-
trum von Detmold liegt ca. 1,5 Kilometer vom Plangebiet entfernt. Die den Geltungsbereich im
nordwestlichen Bereich begrenzende RichthofenstraBBe stellt eine direkte Verbindung zum
Stadtzentrum dar.

Redaktionelle Anmerkung:
Aufgrund der historischen Teilung und Nutzung des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes wird er beziiglich der Bearbeitung der hier vorliegenden Begriindung in
zwei Abschnitte unterteilt.

1. Konversionsgeldnde:
Das nérdliche Drittel des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegt innerhalb des
studwestlichen Grenzbereiches der ehemaligen militdrischen Liegenschaft Fliegerhorst
(,Hobart Barracks®). Der Bereich umfasst das Flurstiick 31 der Flur 14.

2. Kernstadtbereich Nord:

Der sudliche, etwas gréBere Bereich des Bebauungsplanes ist Teil der nérdlichen Wohn-
gebiete des Kernbereiches der Stadt Detmold, welche zentral an der Innenstadt liegen
und dem friheren Kasernengeldnde vorgelagert waren. - Der Bereich umfasst die fol-
genden Flurstiicke der Fluren 2 und 15:

2,3,5,6, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 120, 128, 129, 131, 132, 133, 134, 135, 136,
137, 138, 139, 140, 143, 144, 145, 146, 148, 354, 361, 472, 493, 530, 532, 533, 534,
535, 536, 358, 540, 541, 631, 632, 688, 700, 701, 702, 703, 704, 727, 730, 744, 753,
784, 785, 786, 787, 788, 789, 790.

Die Abgrenzung zwischen den beiden Bereichen stellt der, sich in Nordwest-Siidost-Richtung
durch den Geltungsbereich ziehende FuBweg (Flurstlick 493) dar, welcher in der Planung in-
sofern Berlicksichtigung findet, da er innerhalb des Geltungsbereiches auf ganzer Lange ei-
nen Aus- bzw. Weiterbau erféhrt und so der historischen Teilung beider Gebiete auch zukiinf-
tig eine gewisse Bedeutung verleiht.

Der verbindliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Plandarstellung selbst
durch Planzeichen festgesetzt. Der Bebauungsplan besteht insgesamt aus

1. dem Plan mitsamt
den zeichnerischen Festsetzungen und
den textlichen Festsetzungen
2. der Begrinung mitsamt
dem Grinordnungsplan (vergl. Begriindung Kap. 8) und
dem Umweltbericht (vergl. Begriindung Kap. 9).

VERFAHREN

Aufstellungsbeschluss am: ) 05.05.1999
Frihzeitige Beteiligung der Birger und der TOB vom: 22.04.2002 bis 24.05.2002
Birgeranhérung am: 24.04.2002
Entwurfsbeschluss im Stadtentwicklungsausschuss am: 11.09.2002
Entwurfsoffenlegung vom: 06.01.2003 bis 07.02.2003
Ratsbeschluss am: 27.03.2003
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3. RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG

Die Bauleitplane sind gem. § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen.

Der Landesentwicklungsplan des Landes NW stellt das Gebiet des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 01-72 ,BoelckestraBe, als Siedlungsraum dar. Daraus ableitend ist das
Plangebiet im Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Detmold — Teilabschnitt Lip-
pe — als Wohnsiedlungsbereich dargestellt.

Landesplanerische Bedenken gegen die FNP-Anderung Nr. 147/Il Detmold Hohenloh, ,Offi-
ziersunterkiinfte und Kommandantur® wurden durch die Bezirksregierung Detmold im Schrei-
ben vom 28.10.1999 nicht angemeldet.

4. FLACHENNUTZUNGSPLAN

Konversionsgelédnde:

Der nérdliche Teilabschnitt des Geltungsbereiches, welcher raumlich zu dem Konversionsge-
biet gehdrte — ist in der Darstellung des Anderungsbereiches Nr. 147 / Il des Flachennut-
zungsplanes gréBtenteils als Wohnbauflache ,W* dargestellt.

Kernstadtbereich Nord:
Der sudliche Ausschnitt des Geltungsbereiches, welcher von je her als Wohnsiedlung genutzt
wurde, ist ebenfalls als Wohnbauflache ,W* dargestellt.

Die im Bebauungsplan festgesetzte ,Art der baulichen Nutzung® entspricht mit der Festset-
zung des ,Allgemeinen Wohngebietes® (WA) diesen Darstellungen, und wurde gem. § 8 (2)
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

5. ANLASS UND ZIEL DER AUFSTELLUNG DES BE-
AUUNGSPLANES

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung der Stadt Detmold hat in seiner Sitzung am 05.05.1999
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 01-72 ,BoelckestraBe, beschlossen.

Der hier aufgestellte Bebauungsplan regelt nach den Vorschriften des Baugesetzbuches die
bauliche Entwicklung dieses Siedlungsbereiches. Ferner hat der Plan als verbindlicher Bau-
leitplan die Aufgabe, planungsrechtliche Voraussetzungen zu schaffen, die gewéhrleisten,
dass die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlicke im Sinne einer geordneten stadte-
baulichen Nutzung erfolgt. Dabei werden die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander abgewogen.

Konversionsgeldnde:

Die Stadt Detmold beabsichtigt, den ehemals als Kasernengeldnde genutzten, ca. 2,87 ha
groBe Bereich einer zivilen Nutzung zuzufuhren. Ziel ist vorwiegend die Errichtung von Einzel-
, Doppel- und Reihenhdusern festzusetzen, welche vorrangig dem Wohnen dienen. Auf der
Grundlage des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 01-72 ,Boelckestrasse” hat
die Stadtverwaltung Detmold in Absprache mit dem Investor das Planungsziel ,Errichtung von
Familienheimen*” favorisiert. Dementsprechend werden Art und MaB der baulichen Nutzung
auf die umgebende Situation abgestimmt.

Damit stellt das Konzept eine Ergénzung zu den in der Nachbarschaft bestehenden Nutzun-
gen dar.

Mit der Gestaltungsbroschire ,Denkmalgeschiitzte Gebdude und Freifldchen im ehemaligen
Fliegerhorst‘ setzte sich die Stadt Detmold im Jahre 2000 selbst gestalterische Rahmenbe-
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dingungen fir die Entwicklung des Gebietes: ,Die Gestaltung der Um- und Neubauten soll
sich in den MaBstab der umgebenden Quartierstruktur einfigen und der exponierten Lage
durch einpragsame und hohe Gestaltungsqualitat Rechnung tragen.”

Kernstadtbereich Nord:

Die Stadt Detmold beabsichtigt, den ca. 4,32 ha groBen, bereits dem Wohnen gewidmeten
nérdlichen Kernstadtbereich - gelegen zwischen den innenstadtnahen Wohngebieten und dem
friheren Kasernengelande - stédtebaulich zu verdichten. Die Zufahrt in den Geltungsbereich
hinein geschieht von der RichthofenstraBe aus zuné&chst tber die BoelckestraBe. Von der Bo-
elckestraBe zweigt die ,PlanstraBe A“ ab und fuhrt in den Teil des noch unerschlossenen
nérdlichen Kernstadtbereiches und in den Konversionsbereich bis hin auf die ,Robert-
Kronfeld-StraBe” (ehemals StraBBe ,Im Fliegerhorst®). Die Verbindungen durch

die BoelckestraBe

die ,PlanstraBe A“ und

die StraBe ,Im Breiten Felde”,

welche aus dem ndrdlichen Kernstadtbereich heraus bis auf die ,Robert-Kronfeld-StraBe”
(ehemals StraBe ,Im Fliegerhorst) entwickelt werden, schaffen eine Verzahnung zwischen
den beiden historisch unterschiedlichen Bereichen, wahrend der 3,00 m breite FuBweg - gele-
gen entlang der ehemaligen Grenzlinie beider Gebiete - Symbol fiir den geschichtlichen Hin-
tergrund ist und ihn beabsichtigtermassen in Erinnerung halt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 01-72 ,BoelckestraBe” ist Teil der rechtsgulti-
gen Bebauungsplane

Nr. 01-33 “Klus-StraBe” und
Nr. 01-34 ,,SchorenstraBe*“

welche im Jahre 1968 aufgrund der beabsichtigten Planung der Nord-Ost-EntlastungsstraBe
entworfen und beide am 24.06.1971 gem. § 10 BBauG (vom 23.06.1960) als Satzung be-
schlossen wurden. Die in den Planungen angedachte Nord-Ost-EntlastungsstraBe sollte die
RichthofenstraBe in ihrem Eingang zu den Hobart-Baracks queren und im Bereich des hier
vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 01-72 ,BoelckestraBe” parallel zur Grenze des Kasernen-
gelande verlaufen. — Mit Planung und Bau des Nordringes in der Achse der K 90 (Barntruper
StraBe) wurde dieses Vorhaben hinfallig. Folglich ergaben sich bauleitplanerisch andere Ziel-
setzungen.

Ziel des hier vorliegenden Planverfahrens ist es unter anderem, eine Teilaufhebung der Be-
bauungsplane Nr. 01-33 und Nr. 01-34. zu bewirken. Mit der Festschreibung des Bebauungs-
planes Nr. 01-72 ,BoelckestraBe” werden Teile der Geltungsbereiche der Bebauungspléane Nr.
01-33 “Klus-StraBe” und Nr. 01-34 ,SchorenstraBe” berihrt und demzufolge aufgehoben.

6. SITUATIONSBESCHREIBUNG

Die gesamte Flache des Bebauungsplanes 01-72 ,BoelckestraBe” ist ein zu drei Seiten durch
Bebauung eingefasster, urban geprégter Bereich. Lediglich der dstliche Rand des Geltungsbe-
reiches grenzt an die éstlich gelegene Kleingartenanlage, an die die Flache des ehemaligen
Flugfeldes anschlief3t.

Von der nordwestlich gelegenen RichthofenstraBBe aus zieht sich das Gebiet bis hin zur siid-
Ostlich gelegenen StraBe ,Im Breiten Felde®, welche um eine Bautiefe in stddstliche Richtung
Uberschritten wird. Im sidlichen Teil wird der Geltungsbereich durch die ,Hohenloher StraB3e
begrenzt, norddstlich durch die ,Robert-Kronfeld-StraBe” (ehemals StraBe ,Im Fliegerhorst®),
welche Teil des ehemaligen Konversionsgelandes ist.

Die innere ErschlieBung des Gebietes ist im Bestand in erster Linie durch die BoelckestraBe
gesichert. Die BoelckestraBBe zweigt stidlich des Geltungsbereiches von der RichthofenstralBe
im spitzen Winkel ab, und verlauft im Gebiet des Bebauungsplanes fast parallel zur Richtho-
fenstraBe.
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6.1

Das Gelande insgesamt formt sich als ein nach Westen, stellenweise nach Siidwesten leicht
exponierter Hang. Fast parallel zur Hohenloher StraBe verlauft die 170 m (.NN-H8henlinie.
Von hier aus steigt das Gelande in norddstliche Richtung gleichmé&Big an bis es im Bereich
des heute noch existierenden Sendeturmes den Punkt 178,40 m (i.NN. erreicht. Im Verlauf der
RichthofenstraBe stellt sich der Bereich als fast eben dar.

GEBAUDESUBSTANZ - DENKMALSCHUTZ

Konversionsgeldnde:
Der Gebaudebestand im Bereich des Konversionsgelandes grindet sich auf einer Planung
aus dem Jahre 1935. Die Unterschutzstellung eines groBen Teils der Gebdude des ehemali-
gen Fliegerhorsts wurde zu Anfang des Jahres 1998 nach einem intensiven Abwagungspro-
zess der beteiligten Denkmalbehérden durch die Eintragung in die Denkmalliste der Stadt
Detmold abgeschlossen. Demzufolge und entsprechend der Gestaltungsbroschire ,Denkmal-
geschiitzte Gebdude und Freiflachen im ehemaligen Fliegerhorst‘ sind alle Gebdude im Kon-
versionsteil des Geltungsbereiches als denkmalgeschiitzt mit den folgenden Kennziffern aus-
gewiesen:
Nr. 17 Die Kommandantur ist eine gen Nordosten gedffnete, dreifligelige Anlage mit
Nr. 17A sehr groBem Innenhof. — Der mittlere Fligel zeichnet sich durch einen 2-
Nr.17 B geschossigen Hauptbau mit zentralem Eingang, zugehdriger Treppenanlage
aus rustiziertem Naturstein und einem Uber der Eingangstir liegendem Balkon
aus. Auf der Dachflache sind sieben Dachhauschen eingebaut, auf dem First ist
ein Uhrenhauschen Uber der Mittelachse eingepasst.
Beidseitig des Haupthauses sind kleine, eingeschossige Verbindungsbauten mit
je einem Dachhauschen, daran anschlieBend als nérdlicher und stdlicher Fli-
gel je ein 2-geschossiger Baukérper mit L-férmigem Grundriss zu 7 bzw. 20
Achsen, sich gegenuberliegenden Mitteleingdngen und regelmaBig gesetzten
Dachh&uschen.
(Quelle: Gestaltungsbroschlire ,Denkmalgeschiitzte Gebdude und Freifldchen
im ehemaligen Fliegerhorst”, DETMOLD, 2000)

Es ist beabsichtigt die Kommandantur entgegen den Zielen der Gestaltungs-
broschiire und des Denkmalschutzes vollstandig abzureiBen. Diese Absicht re-
sultiert aus der Tatsache, dass die Geb&ude in ihrem jetzigen Zustand selbst
nach intensivsten Bemihungen durch die Bundesvermégensverwaltung und die
Stadt Detmold nicht vermarktbar sind.

Da im Rahmen der Umnutzung der Hobart-Barracks Blro- und Geschéftshdu-
ser in ausreichender Menge entstehen werden, ware an dieser Stelle fir eine
derartige Verwertung der Gebaude eine Nachfolgenutzung nicht gesichert. Um
den Bereich 6¢konomisch und stadtebaulich aufzuwerten und somit verwertbar
zu machen ist der Abriss der Gebaude unumganglich.

Kernstadtbereich Nord:

Im sddlichen Bereich des Bebauungsplanes ist traditionell die Wohnnutzung verankert. Ge-
plant ist hier die maBvolle Verdichtung des Kernstadtbereiches; ein Abriss von Bausubstanz
ist bauleitplanerisch nicht vorgesehen. Denkmalgeschitzte Gebaude sind hier nicht vorhan-
den.

BELANGE DES STADTEBAUS

Die Ziele und Grundsétze des Stadtebaus werden in erster Linie durch die planerischen und
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes garantiert.

Berlcksichtigt man die komplexe Gesamtsituation in der Stadt Detmold in Zusammenhang mit
den stattfindenden, vollstdndigen Strukturverdnderungen im Konversionsgebiet Hohenloh, so
ergibt sich stadtebaulich eine duBerst anspruchsvolle Konstellation. Unter Beriicksichtigung
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7.1

der vielschichtigen Gegebenheiten und Fragestellungen soll der Bebauungsplan Nr. 01-72
.BoelckestraBe” die folgenden Grundsatze vorrangig berlcksichtigen, um damit die Voraus-
setzungen flr eine geordnete, stadtebaulich sinnvolle und hochwertige Entwicklungsmaéglich-
keit zu schaffen:

- Schaffung neuen Wohnraumes zur Eigenentwicklung der Stadt Detmold in Form einer
dem regional typischen Siedlungsstil angepassten Bauweise.

- Bezugnahme auf die mdgliche Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung.
- Schaffung von Wohnraum im einer geringen Entfernung zum Stadtzentrum.
9

Die bauliche Dichte der vorrangig im Konversionsgebiet neu zu beplanenden Wohnbau-
flachen soll dem umgebenden Siedlungscharakter und der vorhandenen Urbanitat ent-
sprechen. Die vorgesehene Bauweise soll eine Fortsetzung des benachbarten nérdlichen
Kernstadtbereiches darstellen. Aus diesem Grund ist im gesamten Geltungsbereich die
ein-, maximal die zweigeschossige Bauweise vorgesehen, um dieser ortstypischen Situa-
tion zu entsprechen. Auch im Falle der vorhandenen dreigeschossigen Bauweise entlang
der StraBe ,Im Breiten Felde" wurde eine Zweigeschossigkeit festgesetzt, um die Ent-
wicklung des Gebietes in diese Richtung zu lenken. Der bestehende dreigeschossige
Baukérper bleibt jedoch als Bestand geschitzt.

- Die wohnbauliche Nutzung der in diesem Geltungsbereich liegenden Konversionsgebiets-
flachen soll die Siedlungsentwicklung stadtebaulich abrunden bzw. erganzen.

- Insbesondere im noérdlichen Kernstadtbereich wurden bei den Zuschnitten der Baufenster
die vorhandenen Parzellengrenzen beriicksichtigt.

- Bei der Realisierung der Planung wird besonderen Wert auf die Einfligung der Gebaude-
kérper in das Siedlungsbild gelegt.

- Innerhalb des Plangebietes sollen vorwiegend Einzel- und Doppelhduser ausgewiesen
werden, damit der Nachfrage entsprechend freistehende Einfamilienhduser gebaut wer-
den kbénnen.

- Um auch den Zielen des kosten- und flachensparenden Bauens gerecht zu werden sind
kleinteilig Reihenhauser (Hausgruppen) vorgesehen.

- Bei der ErschlieBung des inneren Geltungsbereiches wurden in Hinblick auf einen sensi-
blen Umgang vor allem mit den Potentialen Boden und Arten/Biotope und zur Einsparung
von ErschlieBungsflachen vornehmlich vorhandene StraBentrassen in die Planung inte-
griert, welche — wenn nétig - verbreitert, bzw. verlangert wurden.

- Im inneren des Geltungsbereiches soll eine Konzentration des Anliegerverkehrs verhin-
dert bzw. seine Verteilung auf alle innenliegenden StraBen erreicht werden.

- Eine Integration der beiden Gebiete ,Kernstadt Nord" und ,Konversionsgelédnde® ist stad-
tebauliches Ziel. Aus diesem Grunde werden die StraBen ,BoelckestraBBe”, ,PlanstraBe A®
und ,Im Breiten Felde" Uber den FuBweg hinaus bis auf die ,Robert-Kronfeld-StraBe”
(ehemals StraBe ,Im Fliegerhorst®) als verbindende Elemente ausgebaut.

Ein Spielplatz ist entlang der RichthofenstraBe — gegeniiber der Einmindung in die Bo-
elckestraBe —vorhanden. Ein weiterer Spielplatz ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 01-77 ,Im Fliegerhorst* vorgesehen. Aus diesem Grunde wurde im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 01-72 ,BoelckestraBBe” kein weiterer Spielplatz vorgesehen.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Der zu bebauende Bereich - entwickelt aus den Vorgaben des Flachennutzungsplanes - wird
flachendeckend als WA (Allgemeines Wohngebiet) gemaBi § 4 (1-3) BauNVO festgesetzt. Mit
der Festsetzung beabsichtigt die Stadt Detmold eine Férderung des hochwertigen Wohnens.

Begriindung zum B-plan Nr. 01-72 "BoelckestraBe", Stadt Detmold - Genehmigungsexemplar gem. § 3 (2) BauGB - 9 -



Langenberg + Stiegele - Kassel

7.2

Zulassig sind gemass § 4 Absatz 2 BauNVO :

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe und

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen gemass § 4 Absatz 3 BauNVO zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und
3. Anlagen fur Verwaltungen.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 4 (3) BauNVO werden nicht ausnahmsweise zu-
gelassen.

Entsprechen bereits vorhandene Nutzungen des Baugebietes nicht dem § 4 BauNVO, so
kénnen Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen dieser Anlagen
ausnahmsweise zugelassen werden. Die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes
muss dabei in seinen Ubrigen Teilen gewahrt bleiben.

Diese Festsetzungen beabsichtigen die langfristige Sicherung erstklassiger Bedingungen fir
die Wohnnutzung und schlieBen groBmafBstébliche Nutzungen mit entsprechend héherem
Stellplatzbedarf und verstarkendem Ziel- und Quellverkehr aus.

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

Das MaB der baulichen Nutzung wird in der Plandarstellung festgeschrieben. Es wird im vor-
liegenden Bebauungsplan in erster Linie durch die Festlegung der Baugrenzen in Verbin-
dung mit der Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) bestimmt. Sekun-
dar sichern die Zahl der Vollgeschosse, die Bauweise und die Traufhéhen eine der Umge-
bung angepasste Bebauung.

Die Baugrenzen welche in der Plandarstellung festgelegt sind, setzen den Bereich der mégli-
chen, Uberbaubaren Grundsticksflachen innerhalb des Plangebietes fest. Dabei wurde einer-
seits darauf geachtet, dass nicht zu groBe Baufenster entstehen, andererseits wurde Wert
darauf gelegt, dass auf den einzelnen Grundstlicken die Drehung der Gebdude in Nord-
Sidrichtung méglich ist, um maximale Sonneneinstrahlung zu gewéhrleisten.

Far die Baufenster im WA ,Allgemeines Wohngebiet” wird allgemein die maximal zulassige
GRZ von 0,4 gemaB der Obergrenze des § 17 BauNVO flachendeckend festgesetzt. Geman
§ 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO darf die zulassige GRZ von 0,4 durch Garagen und Stellplatze im
Sinne § 12 BauNVO, Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Grundstlick unterbaut wird nicht Gberschritten werden.
Mit dieser Regelung soll einer GbermaBigen Verdichtung und Versiegelung im Gebiet entge-
gengewirkt werden.

In Verbindung mit der Geschossflachenzahl (0,5 bei einer Traufhéhe von 4,25 m, 0,8 bei ei-
ner Traufhéhe von 6,50 m) wird dem Anliegen der Landschaftsplanung entsprochen, eine
Verdichtung innerhalb der geschlossenen Ortslage der Stadt Detmold zu verwirklichen und ei-
ne weitergehende ErschlieBung von Baugebieten in den AuBenlagen des Stadtgebietes zu
vermeiden. — Andererseits kann mit diesen Werten eine der vorhandenen Struktur angepasste
bauliche Nutzung erwartet werden. Insgesamt wird eine maBvolle Ausnutzung der Baugrund-
stlicke erzielt und somit eine nicht zu drastische Verdichtung geférdert.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 01-72 handelt es sich um die Festschreibung
der 2-Geschossigkeit. Die 2-Geschossigkeit ist teilweise nur als HochstmaB, teilweise auch
als zwingend festgeschrieben.
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7.3

Eine zwingende 2-Geschossigkeit wurde fir die ersten beiden Baufenster in der parallel zur
RichthofenstraBe gelegenen PrivatstraBe (PlanstraBe B - abzweigend von der ,Robert-
Kronfeld-StraBe” (ehemals StraBe ,Im Fliegerhorst®) mit der Planungsabsicht bestimmt, den
straBenabgewandten Raum durch die Baukdrper abzuschirmen.

Die Festlegung der zwingenden 2-Geschossigkeit entlang der RichthofenstraBe (nérdlicher
Kernstadtbereich) entspricht dem Bauzustand der bereits vorhandenen Gebaude. Im Falle
baulicher Verdanderungen kann hierdurch weiterhin daflir Sorge getragen werden, den oben
beschriebenen Abschirmungseffekt gegenliber der hinterliegenden Bebbauung weiterhin zu
erzielen.

Auch fir das 3-geschossig bestehende Gebaude ,Im breiten Felde Nr. 3 — 5 wurde die Zahl
der Vollgeschosse auf ,zwingend 2-geschossig® festgesetzt, um zukinftige Entwicklungen in
diese Richtung zu lenken. Aufgrund der Lage am direkten Ortsrand entspricht hier eine 2-
geschossigkeit mit Satteldachaufbau den Forderungen zur Beachtung des Landschaftsbildes.

Da die Gebaude im Bereich der RichthofenstraBe mit sehr hohen Sockeln ausgestattet sind,
wird hier die nach LBauO héchstzuldssige Sockelhdhe von 1,60 m festgesetzt. Der Bezugs-
punkt fir die Hohenermittlung ist die nachstgelegene fertig ausgebaute ErschlieBungsanlage
mittig vor dem Grundstiick.

Mit der Festlegung der Zahl der Vollgeschosse wird die H6he der Baukdrper vorbestimmt.
Konkretisiert wird sie durch die Angabe der Traufhdhe, welche gem. § 16 Abs. 1 Satz 4
BauNVO bei der 2-Geschossigkeit als Maximum auf 4,25 Metern, bei der zwingenden Zwei-
geschossigkeit auf 6,50 m festgesetzt wird.

Auch fiir das Baufeld in dem zur Zeit eine dreigeschossige Bauweise vorhanden ist (,StraBe
,Im Breiten Felde®), wurde eine Traufhdhe von 6,50 m in der Plandarstellung festgelegt.

Mit der Definition der Traufhdhen, in Zusammenhang mit der Bestimmung einer Dachneigung
zwischen 38° und 45° (vergl. Kap. 7.4) soll einerseits eine maBige Bauhbhe erreicht werden,
andererseits wird die Mdglichkeit zum Dachgeschossausbau offengelassen, um auch hier zu-
satzlichen Wohnraum schaffen zu kénnen.

Far die vorhandenen Gebaude, z.B. entlang der RichthofenstraBe bei welchen aufgrund be-
stehender hoher Sockel die Einhaltung der maximalen Traufhéhe von 6,50 m nicht méglich ist,
wird hinsichtlich baulicher Erweiterungen eine Uberschreitung ausnahmsweise zugelassen.
Diese Regelung gilt auch fir An- und Umbauten.

Gem. § 18 Abs. 1 BauNVO ist der Bezugspunkt fir die Hohenermittlungen (Trauf- und Sok-
kelh6éhe) die nachstgelegene fertig ausgebaute ErschlieBungsanlage mittig vor dem Grund-
stick.

Als Traufhdhe wird die Hohenlage der duBeren Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut
bezeichnet.

Der Bezugspunkt fir die Ermittlung der Sockelhdhen wird von der Oberkante des Erdge-
schoss-FuBbodens aus konstruiert.

Um eine zu massive Bebauung zu unterbinden werden fir die neu zu beplanenden bzw. zu
bebauenden Fléachen die Anzahl der Wohneinheiten auf maximal 2 Stlck je Einzelhaus bzw.
je Doppelhaushélfte begrenzt.

BAUWEISE

Fir den Geltungsbereich wird in der Regel eine offene Bauweise festgeschrieben. Lediglich in
dem nordwestlich gelegenen Baufeld, fiir welches Hausgruppen méglich sind wird eine abwei-
chende Bauweise (a) mit einer Begrenzung der Geb&udelangen auf maximal 25 m festge-
setzt, um eine zu massive Bebauung zu verhindern.
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7.4

In den als Wohnbauflachen ausgewiesenen Bereichen sind generell Einzel- und Doppelhéau-
ser (ED) zugelassen. In den parallel zur RichthofenstraBe liegenden Baufenstern im Bereich
des ehemaligen Konversionsgeléndes (PlanstraBe B) sind zudem Hausgruppen (H) zulassig,
um hier eine Reihenhausbebauung zu etablieren. Die Hausgruppe, soll - zwingend 2-
geschossig — als Raumkante die Grinflache entlang der RichthofenstraBe begrenzen und
Uberdies die hinterliegenden Grundstiicke von der RichthofenstraBe abschirmen.

Die Zulassigkeit von Doppelhdusern und zum Teil von Hausgruppen zielt zudem auf ein ko-
sten- und flachensparendes Bauen ab.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften umfasst den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 01-72 ,Boelckestrasse*.

Dachlandschaften:

Aufgrund der kleinstadtischen Urbanitat des Geldndes wurden nur Satteldacher zugelassen.
Die Dachneigung wurde flachendeckend zwischen 38° und 45° festgesetzt. Aus gestalteri-
schen Grinden sind Abweichungen bei untergeordneten Geb&udeteilen (z.B. bei Hausein-
gangen) zulassig.

Die Ausbildung von Flachdachern bei Uberdachten Stellplatzen und Garagen ist allgemein
zuléssig.

Far den Kernstadtbereich gilt die Regelung, dass bei Bauantrdgen auf Erweiterungen von be-
stehenden Gebduden und von den o.g. Festsetzungen abweichenden Bauten Ausnahmen
beziglich Dachform sowie Dachneigung mit dem Bauamt der Stadt Detmold abgesprochen
und genehmigt werden dlrfen.

Dachaufbauten und Dachgauben sind generell zuldssig. Ihre maximale Lange sollte aus op-
tischen Griinden 1/3 der gesamten Trauflange nicht Uberschreiten. Ein Abstand zum Ortgang
von mindestens 1,50 m ist aus gestalterischen Griinden einzuhalten.

Die Firstrichtungen werden aus stadtebaulichen und solartechnischen Griinden in den neu
zu bebauenden Bereichen in Nordwest — Siidost — Richtung ausgerichtet (z.B. im alten Kon-
versionsgebiet nordlich des FuBweges und innerhalb der Neubaubereiche des Kirchengrund-
stiicks — Flur 15, Flurstlick 110).

Die Firstrichtungen der bestehenden Gebaude wurden ermittelt und in die Planung integriert.
Auf den zu verdichtenden Flachen entstehen in Zusammenhang mit der MaBgabe solartech-
nischer Gesichtspunkte dementsprechende, stadtebaulich sinnvolle Erganzungen.

Aufgrund der vorhandenen Bausubstanz im Konversionsgebiet, bei der als Dacheindeckung
durchgangig anthrazitfarbene Naturschieferdédcher verwendet wurden, wird in diesem Bebau-
ungsplan festgelegt, dass die Dacher der Neubauten allgemein mit anthrazitfarbenen
Dacheindeckungen zu gestalten sind. Abweichungen sind aus gestalterischen Grinden bei
An- und Umbauten an bestehenden Gebauden (z. B. vorhandene rote Dacheindeckung) aus-
nahmsweise zulassig.

Fassadengestaltung:

In Anpassung an den Gebietscharakter des Konversionsgebietes, in dem sich die meisten
Bauten als helle Putzbauten darstellen, werden hinsichtlich der Fassadengestaltung der
Hauptgebaude, Garagen etc. einheitliche Materialien und Farben festgelegt. Zulassig sind
Vormauerziegel und / oder Putz mit hellen Farbténen basierend auf den Farben grau und
weiB. Flr untergeordnete Bauteile (max. 10% Wandflachenanteil je Gebaudeseite) diirfen
auch andere Materialien verwendet werden. Fassadenbegriinungen sind allgemein zuléssig.
Bei Doppelh&usern und Hausgruppen ist je Baukorper das gleiche Material und Farbe zu ver-
wenden.

Abweichungen von der Farb- und Materialwahl sind aus gestalterischen Griinden nur bei An-
und Umbauten an bestehenden Gebauden ausnahmsweise zulassig.
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Nebengebéaude:

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 BauNVO sind allgemein zulas-
sig, sofern sie dem Baugebiet selbst dienen und seiner Eigenart nicht entgegenstehen bzw.
dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke nicht widersprechen.

Garten- und Geratehauser sind nur bis zu einem Brutto-Rauminhalt von 30 gm u.a. auf den
nicht Gberbaubaren Grundstlcken zulédssig (gem. § 23 Abs. 5 BauNVO). Aus gestalterischen
Griinden wurde in den textlichen Festsetzungen jedoch verankert, dass die genannten Ne-
benanlagen nicht im Bereich zwischen der StraBenbegrenzung und straBenseitiger Baugrenze
liegen errichtet werden dirfen.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind aus stadtebaulichen Grinden nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen und in den seitlichen Abstandsflachen der Hauptgebaude zulassig. Sie
sind ausnahmsweise auch auBerhalb der Uberbaubaren Flache in Verlangerung der seitlichen
Abstandsflachen der Hauptgebaude zuldssig, wenn sie baulich eine Einheit mit diesen bilden.
Bei gegenseitigem Grenzanbau sind Garagen und Uberdachte Stellplatze sowie auch sonstige
Nebenanlagen profil- und héhengleich auszufihren. Im Bereich zwischen StraBenbegrenzung
und straBenseitiger Baugrenze sind sie unzulassig.

Mit dieser MaBgabe besteht u.a. die Mdglichkeit Garagen und (berdachte Stellplatze in den
rickwartigen Bereichen der Grundstliicke — auch auBerhalb der Baugrenzen - zu errichten.
Zweck dieser Regelung ist es, die ohnehin relativ schmalen StraBenrdume optisch nicht ein-
zugrenzen.

In Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO prinzi-
piell nur fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zuldssig. — Entspre-
chend der landesrechtlichen Vorschriften sind Stellplatze und Garagen fur Lastkraftwagen und
Kraftomnibusse sowie fir Anhanger dieser Kraftfahrzeuge unzulassig.

Werbeanlagen:
An den, der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-

wie nicht stérenden Handwerksbetrieben und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke oder an ausnahmsweise zulassigen Betrieben des Be-
herbergungsgewerbes und sonstige nicht stérende Gewerbebetrieben sind nur Hinweisschil-
der bis zu einer GréBe von 0,3 gm flach auf die Gebadudewand bis zur Oberkante der Erdge-
schossfenster zuldssig. Mit dieser Regelung sollen (ibermaBig groBe Werbetafeln an Gebau-
den und auf Grundstiicken ausgeschlossen werden, um den Gebietscharakter (Allgemeines
Wohngebiet) zu wahren.

Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen:

Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind gartnerisch zu nutzen. Entlang der &ffentli-
chen Verkehrsflachen sind als Einfriedigungen nur lebende Hecken aus standortgerechten
Geholzen (Qualitat: Str., 2x verpflanzt, 60 — 100) zulassig. Die Integration eines Maschen-
drahtzaunes in die Heckenpflanzung ist zulassig.

Aus gestalterischen und verkehrstechnischen Griinden diirfen die Hecken entlang der Stra-
Benrdume eine Héhe von 1,00 m nicht Uberschreiten.

Mit diesen Gestaltungsvorschriften wird der Forderung nach Abstimmung mit der vor-
handenen, umliegenden Bebauung und damit der stadtebaulichen Ordnung Rechnung
getragen.
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Plan Nr. 1:  Zustand des UR gem. den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 01-72 ,BoelckestraBe” (aktuelle Planung) M1 :1.500
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8. GRUNORDNUNGSPLANUNG

Mit Bezug auf das Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) muss die Eingriffsregelung ab-
schlieBend im Bauleitplanverfahren behandelt werden. — Das bedeutet, dass Verdnderung der
Nutzung von Grundflachen, die eine Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
halts oder des Landschaftsbildes bewirken kénnen, gem. § 4 Landschaftsgesetz NW als Ein-
griff zu behandeln sind.

Far den Geltungsbereich des hier zur Aufstellung vorgesehenen Bebauungsplanes existieren
bereits die giiltigen Bebauungspléne

Nr. 01-33 “Klus-StraBe“ und
Nr. 01-34 ,,SchorenstraBe”

der Stadt Detmold (vergl. Plan Nr. 3), welche zwecks der Realisierung des sog. ,Mittleren Rin-
ges” bereits Anfang der 70er Jahre aufgestellt wurde (vergl. Kap. 5). Die beiden Plane wurden
am 24.06.1971 gem. § 10 BBauG als Satzung beschlossen. Mit diesem Beschluss wurde fir
die Geltungsbereiche beider Plane einhergehend einem Eingriff in Natur und Landschaft statt-
gegeben, welcher zum damaligen Zeitpunkt jedoch nicht genau definiert wurde.

Mit dem Satzungsbeschluss fiir die beiden 0.g. Bebauungsplane aus dem Jahre 1971 ergibt
sich in Verbindung mit § 1a (3) BauGB eine besondere Sachlage bezlglich der Bearbeitung
des parallel zum Bebauungsplanes Nr. 01- 72 ,BoelckestraBe” aufzustellenden Griinord-
nungsplanes, da Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes in einem groBen Teil des Geltungsbereiches zuldssig waren (vergl. Plan
Nr. 1). - Auf seine Erstellung kann mit Bezug auf den § 1a (3) BauGB nicht generell verzichtet
werden, da die Geltungsbereiche der drei Bebauungsplane nicht korrekt Ubereinanderliegen
und zudem verschiedene Versiegelungsgrade, besonders hinsichtlich der Verkehrsflachen er-
reicht werden. Mit Berilicksichtigung auf diese Situation ergibt sich fiir Bearbeitung des GOP’s
folgender Leitfaden:

- Bestandsaufnahme der Biotoptypen und des Landschaftsbildes vor Ort; Aufnahme des
Ausgangszustandes des Untersuchungsraumes (vollstédndiger Untersuchungsraum).
Vergleiche hierzu Kap. 8.6.1, Tabelle 0 ,Tatsachlicher Ausgangszustand des Untersu-
chungsgebietes”.

- Erarbeitung des Zustandes des Untersuchungsraumes gem. den Festsetzungen der be-
stehenden Bebauungsplane Nr. 01-33 “Klus-StraBe” und Nr. 01-34 ,SchorenstraBe”
Vergleiche hierzu Kap. 8.6.2, Tabelle A 1. ,Fiktiver Zustand des Untersuchungsgebietes”.

- Biotoptypenberechnung fiir die Restflachen des Untersuchungsraumes des Bebauungs-
planes Nr. 01-72 ,BoelckestraBe” auBerhalb der Geltungsbereiche der bestehenden Be-
bauungsplane Nr. 01-33 “Klus-StraBe” und Nr. 01-34 ,SchorenstraBe”. Vergleiche hierzu
Kap. 8.6.3, Tabelle A 1.

- Biotoptypenberechnung geman den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 01-72 ,Bo-
elckestraBe”. Vergleiche hierzu Kap. 8.6.4, Tabelle B.

- Rechnung: Biotopwerte der Bebauungsplane Nr. 01-33 “Klus-StraBe” und Nr. 01-
34 ,SchorenstraBe” (Tabelle A l)

zzgl. Biotopwerte der Restflache des Bebauungsplanes Nr. 01-72 ,Bo-
elckestraBe” (Tabelle A 11)

gleich: Fiktiver Ausgangszustand des Untersuchungsgebietes, von dem fir
die Berechnung der KompensationsmaBnahmen ausgegangen wer-
den muss.

- Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft zwischen dem fiktiven Ausgangszu-
stand des Untersuchungsgebietes und dem spéateren Zustand des Gebietes gemass den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 01-72 ,BoelckestraBe*.
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8.1

8.2.

RECHTLICHE SITUATION DER GRUNORDNUNG

Der § (1) BNatSchG schreibt vor, die Schutzgiiter von Natur und Landschaft — das sind in er-
ster Linie die Potentiale Boden, Wasser, Luft, Arten / Biotope und Landschaftsbild - nachhaltig
zu sichern. Zur Umsetzung dieser Ziele regelt der § 2 BNatSchG etwaige Beeintrachtigungen
zu unterlassen oder auszugleichen.

Die in § 8 BNatSchG gesetzlich verankerte Eingriffsregelung verpflichtet den Betreiber eines
Vorhabens bzw. den Verursacher eines Eingriffs, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch geeignete
MaBnahmen auszugleichen.

Mit dem Ziel, Vermeidungs-, Ausgleichs- bzw. KompensationsmaBnahmen rechtsverbindlich
festzuschreiben werden diese griinordnerischen Inhalte in die textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes integriert und somit als Satzung verabschiedet.

BESCHREIBUNG DES UNTERSUCHUNGSGEBIETES

8.2.1NATURRAUMLICHE SITUATION

Nach den ,Naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 85 Minden“ (MEISEL, 1959) liegt das Unter-
suchungsgebiet im
Lipper Land

Westlichen Lipper Land
Detmolder Hiigelland

Haupteinheit (364) dortim
Untereinheit 1. Ordnung (366.1.) dortim
Untereinheit 2. Ordnung(364.31.).

8.2.2GEOLOGIE, BODEN

Die geomorphologische Struktur des Bereiches Detmold und seiner Umgebung stellt sich ins-
gesamt als stark gegliedertes Keuper-Huigelland dar, welches von Bergen durchsetzt ist. Mer-
gel, Tone und Sandsteine des Keuper sind zum groBen Teil von L&6Bbdéden in wechselnder
Machtigkeit Uberkleidet, der sowohl die Oberflachengestalt dieses sanft gewellten Higellan-
des als auch Bdden und Vegetation entscheidend beeinflusst haben. Jingere Gesteinsfolgen
sind die kalt- und warmeiszeitlichen Sedimente des Quartars. Die mit dem Wechsel von Kalt-
und Warmzeiten einhergehenden Aufschotterungen und Eintiefungen der Bachlaufe flhrten
zur Bildung von Terrassen auf denen der Wind bis zu 2 m méachtige Lé6Bschichten aufbaute.
Aus diesem L6&B haben sich vielerorts tiefgrindige, maBig basenreiche Parabraunerden mit
hohen Schluffanteilen entwickelt. Sie gehdéren mit recht hohen Bodenwertzahlen zwischen 60
und 75 Bodenpunkten zu den ertragreichsten Béden im Raum Detmold.

Bezlglich des Plangebietes ist davon auszugehen, dass die Bdden stark anthropogen beein-
flusst sind. Eine Erosionsgefédhrdung durch Wasser bzw. Wind ist aufgrund der geringen Ho-
henunterschiede im Geltungsbereich und der Bedeckung mit Vegetation als untergeordnet zu
betrachten.
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8.2.3KLIMA

Das Detmolder Hugelland gehért dem atlantisch bis kontinental beeinflussten Mittelge-
birgsraum an, der sich sidlich an die Norddeutsche Tiefebene anschliet. Seine Hauptmerk-
male sind der relativ milde Winter, der nur maBig warme Sommer und die Uber das ganze
Jahr sich ausbreitenden Niederschlage. Die mittleren Jahresniederschlage betragen ca.
850 mm. Die regenreichste Zeit sind die Sommermonate Juli und August (DEUTSCHER
WETTERDIENST, 1979).

Die Hauptwindrichtung im Untersuchungsgebiet ist Sidwest und West. Das Jahresmittel der
Windgeschwindigkeit in freien Lagen, gemessen in einer Héhe von 10 m tber Grund wird vom
DEUTSCHEM WETTERDIENST (1960) mit 3,0 - 3,9 m/s angegeben. Die mittlere, jahrliche,
prozentuale Windrichtungsverteilung ist im Gebiet um Detmold mit ca. 34 % von Westen und
Sldwesten her am stéarksten, gefolgt von den Richtungen Osten und Siidosten (ca. 21 %) der
gesamten jahrlichen Windrichtungsverteilung. Windstille herrscht zu ca. 5 %.

8.2.4POTENTIELLE NATURLICHE VEGETATION

Die potentielle natlrliche Vegetation beschreibt jene Pflanzengesellschaften, die sich natirli-
cherweise an einem Standort einstellen wiirden, sofern in Vergangenheit jegliche menschliche
Einflussnahme unterblieben wére. - Infolge der durch anthropogenes Wirken erfolgten, irre-
versiblen Standortveranderungen besonders aufgrund der Bodennutzung, unterscheidet sich
die im Untersuchungsgebiet urspriinglich vorkommende Vegetation wiederum von dem Status
der sich heute einstellen wiirde, sofern augenblicklich jegliche menschliche Aktivitat unterlas-
sen wirde (= heutige potentielle natirliche Vegetation - hpnV).

Die potentielle natiirliche Vegetation des Gebietes wird als Flattergras Buchenwald (Milio-
Fagetum) beschrieben.

TRAUTMANN (1969) beschreibt die bodenstandige Bestandesstruktur der natirlichen Wald-
gesellschaft in ihrer Zusammensetzung in der Baumschicht mit Buche (Fagus sylvatica) der
auf dem anstehenden Boden die Stieleiche (Quercus robur) beigemischt ist.

In der Strauchschicht ist oft Baumjungwuchs zu finden, vereinzelt gibt es Crataegus laevigata,
Daphne mezereum, Lonicera xylosteum und Rosa arvensis.

Die Krautschicht ist nicht besonders Artenreich. Sie besteht in zum Teil aus Friihjahrsgeo-
phyten wie dem Buschwindréschen (Anemone nemorosa), dem Waldveilchen (Violo reichen-
bachiana) und einigen Grésern, z.B. Flattergras (Milium effusum) — TRAUTMANN 1972.

8.2.5SCHUTZGEBIETE

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes und somit der des Griinordnungsplanes unterliegt
keiner landschaftlichen oder naturschutzrechtlichen Unterschutzstellung. — Auch in der néhe-
ren Umgebung sind keine geschitzten Naturpotentiale zu verzeichnen.
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8.3.

8.4

BESTANDSAUFNAHME DER
NATURLICHEN POTENTIALE

Far die Bearbeitung des griinordnerischen Abschnittes stellt sich die Schwierigkeit, dass Ein-
griffe in den Bebauungsplanbereich BoelckestraBe baurechtlich zum gréBten Teil durch die
rechtskraftigen Bebauungsplane

Nr. 01-33 “Klus-StraBBe” und
Nr. 01-34 ,Schorenstraf3e”

bereits zulassig sind. Folglich kann nicht die Differenz zwischen dem heutigen, aktuellen Bio-
toptypen-Bestand und dem gegenwartigen Planungszustand (Bauungsplan Nr. 01-72) als
Grundlage flur die Kompensationsberechnung herangezogen werden, sondern es miissen die
beiden Altplanungen mit einbezogen werden.

Dementsprechend wurde als Datengrundlage hinsichtlich der Bilanzierung ein sogenannter
fiktiver Ausgangszustand ermittelt, welcher sich aus der Summe der theoretischen Biotopty-
pen-Werte der rechtsglltigen Bebauungsplane Nr. 01-33 “Klus-StraBe”, Nr. 01-34 ,Schoren-
straBe” und dem tatsachlichen Biotoptypenwertes der Restflache zusammensetzt. Hinsichtlich
der beiden Altplanungen ,Nr. 01-33 “Klus-StraBe“ und Nr. 01-34 ,SchorenstraBe” wurden fir
die Berechnungen die FlachengréBen einzelner planerisch festgesetzter Biotoptypen ermittelt.

Der o.g. fiktive Ausgangszustand des Untersuchungsgebietes wurde dem durch den Bebau-
ungsplan Nr. 01-72 ,BoelckestraBe” potentiell verursachten Eingriffe gegenlbergestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 01-72 ,BoelckestraBe” wurde wahrend einer
Begehung im August 2001 vollstandig kartiert (Langenberg + Stiegele, 2001), um einen Uber-
blick Gber die Biotoptypen und schiitzenswerten Strukturen zu erhalten. Die durch den Eingriff
betroffenen Lebensrdume werden in Kap. 8.4 beschrieben.

Die Bestandsaufnahme, die Berechnungen und die Bilanzierungen wurden nach dem Bio-
topschlissel des Verfahrens ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft - Arbeitshilfe
fur die Bauleitplanung®, (Herausgeber: Ministerium fir Stadtentwicklung, Kultur und Sport des
Landes NW, 1996) ermittelt. Dementsprechend entspricht die Nummerierung der Biotoptypen
entspricht dem jeweiligen Code, welcher in der ,Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung” festgelegt
wurde.

BESCHREIBUNG DER BIOTOPE IM EINGRIFFSBEREICH

Biotoptyp 1.1
100 % versiegelte Flache

Bestehende Haupt- und Nebengebaude 8.774 m?
Bestehende StraBen, Wege, Zufahrten, Eingénge, Parkplatze 20.612 m2
FlachengréBe insgesamt 29.386 m?

Beschreibung und Funktion des Biotopes:

a) Im Vorfeld der Versiegelung wird der Oberboden abgetragen. Damit geht ein vollstandiger
Verlust der dkologischen Bodenfunktionen einher. Der Boden geht als Lebensraum fir Bo-
delebewesen und als Wurzelraum fir Pflanzen verloren.
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b) Infolge der unterbundenen Versickerung von Oberflachenwasser erhéht sich der oberflach-
liche Abfluss. Durch die allgemeine Zunahme von versiegelten Flachen sind bei ausgiebi-
gen Niederschlagsereignissen in relativ kurzer Zeit enorme Wassermassen oberflachlich in
die Vorfluter und Flisse abzuleiten. Dies ist als Ursache der in neuerer Zeit viel diskutier-
ten Hochwasserproblematik zu sehen. Jede zuséatzliche Flachenversiegelung tragt letztlich
zu einer Zunahme der Hochwasserproblematik bei.

c) Die Bodenwasserverhalinisse werden beeintrachtigt, welche wiederum das Pflanzen-
wachstum in der Umgebung negativ beeinflussen.

d) Flachen kommen als Standorte fiir die Flora nicht mehr in Betracht.

e) In der Umgebung von versiegelten Flachen verandern sich die kleinklimatischen Verhalt-
nisse derart, dass, durch die beschleunigte Aufheizung und Abkihlung eine Klimaextreme
hervorgerufene werden kann.

f) Es findet kein Gasaustausch mehr statt.

Auf Grund der generell lebensfeindlichen Auswirkungen auf Organismen wirkt sich eine
100%ige Versiegelung &uBerst wertmindernd auf den ékologischen Haushalt aus.

Biotoptyp 1.3
Schotterflache, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster

FlachengrdBe Schotterflache, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster 1.207 m2

Beschreibung des Biotoptyps:

Die Flachen stellen sich als Uberwiegend vegetationsfrei oder nur sehr schitter bewachsen
dar. Eine 6kologische Funktion liegt lediglich in ihrer Wasser- und Gasdurchlassigkeit. — Auf-
grund dessen werden bezlglich der Ermittlung des Wertfaktors die Schotterflaichen gegenlber
den 100%ig versiegelten Flachen leicht aufgewertet (vergl. Tabelle A — Ausgangssituation des

Untersuchungsraumes).
Biotoptyp 2.1
StraBenrander (regelmaBige Mahd)
FlachengrdBe Schotterwege und Zufahrten 1.196 m2

Beschreibung des Biotoptyps:

Die Vegetationsentwicklung dieser Flachen wurde wahrscheinlich durch Ansaat initiiert. Auf-
grund der anschlieBenden Sukzession mit Artenverschiebungen entstand ein Biotopcharakter,
der hinsichtlich seines Ursprungs als Halbruderal bezeichnet werden kann. Auf den Fl&chen
ist nur eine schittere Vegetationsdecke vorhanden, die gekennzeichnet ist durch kurzlebige
Ackerwildkrauter sowie auslauferbildende Pioniere. Auf Grund der regelmaBigen Mahd wer-
den diese Grlnstreifen als Dauergesellschaften in einem bestimmten Entwicklungsstadium
gehalten. Auf den meisten Flachen sind verkehrsbedingte Vorbelastungen zu beobachten:

- Bodenverdichtung durch Befahren

- Schadstoffanreicherung (Reifenabrieb, Abgase, ggf. Streusalz)

- schneller Wechsel der Feuchtegrade von trocken bis frisch.
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Biotoptyp 4.1
Zier- und Nutzgarten, strukturarm

FlachengrdBe Zier- und Nutzgarten, strukturarm 5.414 m?

Beschreibung und Funktion des Biotopes:

Innerhalb des urbanen Geprages stellen Garten das Bild des Kulturraum des Menschen dar.
Wahrend bei den Hausgarten durchaus eine lebendige Kulisse mit weichen, ineinander ver-
wobenem Ubergang von der Bebauung zur Landschaft geschaffen wurde, unterliegen die
Vorgarten sehr stark dem individuellen Gestaltungswillen ihres Besitzers.

Das Gartenland wird mehr oder weniger intensiv gartenbaulich fiir Zierpflanzen- z.T. auch fir
Gemise und Obstanbau in Anspruch genommen. Als stark zu differenzierender Biotoptyp ist
seine O6kologische Wertigkeit immer von der individuellen Gestaltung und damit von der In-
tensitat der Nutzung abhangig. Spontan sich ansiedelende Vegetation ist durch Diingung und
Pflanzenbehandlungsmitteln auf Arten mit hohem Nahrstoffanspruch und Wasserbedarf be-
schrankt.

Strukturarme Garten zeichnen sich meist durch groBe Rasenflachen aus, die aufgrund der
angewandten Bewirtschaftungsweise und Nutzung (z.B. regelmaBiger Schnitt, Trittbelastun-
gen) einhergehen mit einer floristischen Verarmung. Grundsatzlich wird eine sukzessions-
bedingte Eigenentwicklung mit spezifischer Artenanreicherung bzw. Artenverschiebung unter-
bunden.

Die intensive Bewirtschaftung der Flache lasst flr spontane Vegetation nur begrenzt Raum
zur Ausbreitung. Es ist davon auszugehen, dass der natlrliche Bodenaufbau gestért ist. - Auf-
grund der kleinrdumig unterschiedlichen Strukturen kann das Biotop jedoch als Trittstein flr
die Fauna betrachtet werden.

Biotoptyp 4.2
Zier- und Nutzgarten, strukturreich

FlachengrdBe Zier- und Nutzgarten, strukturreich 26.305 m?

Beschreibung und Funktion des Biotopes:

Garten sind - bei nicht zu intensiver Nutzung - sekundére Riickzugsrdume flr die Pflanzen-
und Tierwelt. Besonders am Rande oder in der Siedlungszone stellen Garten einen Teil eines
Netzes ahnlich gearteter Strukturen innerhalb des Gebietes dar, deren Bewirtschaftung meist
extensiver einzustufen ist, als die landwirtschaftlich genutzter Flachen.
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Biotoptyp 4.5
Extensivrasen in Griin- und Parkanlagen
z.T. mit wertvollen Einzelbdumen

FlachengrdBe Extensivrasen in Grin- und Parkanlagen 3.634 m2

Beschreibung und Funktion des Biotopes:

Die Auspragung und die Artenzusammensetzung dieses Grinlandtypes wird in erster Linie
durch seine Bewirtschaftungsweise und das Alter des Bestandes gepragt. — Intensiv ge-
nutzte Rasenfldchen zeichnen sich generell durch floristische Verarmung aus, die in der an-
gewandten Nutzung (z.B. regelmaBiger Schnitt, Trittbelastungen) begriindet ist. Mit fort-
schreitender Sukzession als extensive Flache und damit verbunden nur sporadischer Mahd
ist wieder eine Eigenentwicklung mit Floren- und Faunenwandel erkennbar. Die im verbra-
chen begriffenen Flachen heben sich durch eine héherwichsige und, bedingt durch das be-
scheidene Aufkommen von Bulten, unregelméaBigere Vegetationsstruktur von geméahten Ra-
senflachen ab.

Die faunistische Attraktivitat von Griinflachen steigt mit zunehmender Strukturierung und Ve-
getationsvielfalt. Die dominierende Gruppe innerhalb der Zoozdnosen von Graslandereien
sind die Arthropoden (BLAB 1993). Eine Besiedlung ist vor allem durch benachbarten, gut
strukturierte Flachen (hier: Heckenpflanzungen und GroBbaume) anzunehmen, da hier wich-
tige Lebensfunktionen erflllt werden koénnen (Nahrungsaufnahme, Sitzwarte, Balzplatze,
Uberwinterungsquartier z. B. fUr einige Kéfer- und Wanzenarten). Die dominierenden Arten
der Rasenflachen sind

Agrostis capillaris Rotes StrauB3gras
Agrostis stolonifera WeiBes StrauBgras
Dactylis glomerata Knauelgras
Festuca rubra Rot-Schwingel
Geranium robertianum Stinkender Storchschnabel
Holcus lanatus Wolliges Honiggras
Phleum pratense Wiesen-Lieschgras
Potentilla anserina Gansefingerkraut
Urtica dioica Brennessel
Vicia hirsuta Rauhaar-Wicke

GroBgehdlze sind auf den Flachen die folgenden vorhanden:

Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Sorbus aucuparia Eberesche
Prunus domestica Pflaume
Tilia cordata Winterlinde
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Biotoptyp 5.1
Brache < 5 Jahre
z.T. mit wertvollen Einzelbdumen

FlachengrdBe Brachen 2.310 m2

Beschreibung und Funktion des Biotopes:

Der Biotoptyp wird gepragt durch ein Uberwiegend graserhaltiges, nur durch geringe Nut-
zungseinflisse gepragtes Artenspektrum.

Mit fortschreitender Sukzession als Brachflache ist — gegeniber der friiheren Nutzung und
Mahd - heute eine Eigenentwicklung mit Floren- und Faunenwandel erkennbar. Die verbrach-
ten Flachen heben sich durch eine hdherwiichsige und, bedingt durch das verstarkte Auf-
kommen unregelméaBiger Vegetationsstruktur von gepflegteren Grinflachen ab.

Die Hauptpflanzenarten sind:

Artemisia vulgaris Gewdohnlicher BeifuB
Bromus inermis Unbewehrte Trespe
Calamagrostis epigejos Land-Reitgras
Calystegia sepium Zaun-Winde
Cirsium arvense Acker-Kratzdistel
Cotoneaster horizontalis Facher-Zwergmispel
Epilobium angustifolium Schmalblattriges Weidenréschen
Epilobium hirsutum Rauhaariges Weidenréschen
Lactuca serriola KompaB-Lattich
Lupinus polyphyllus Vielblattrige Lupine
Poa pratensis Wiesen-Rispengras
Rubus fruticosus Brombeere
Salix caprea Sal-Weide
Senecio erucifolius Raukenblattriges Greiskraut
Solidago canadensis Kanadische Goldrute

Die Bedeutung von unbewirtschafteten Grinlandflachen fir Wiesenvégel steht im Zusam-
menhang mit den artspezifischen Habitatanspriichen und dem Nahrungsangebot (v.a. Boden-
tiere). In der Regel benétigen Wiesenvogel ausgedehntere (Griinland-)Areale. Besonders im
Zusammenhang mit dem &stlich gelegenen Flugfeld finden hier Neuntdter, Goldammer, Dorn-
grasmicke, Feldlerche, Kiebitz, etc. einen kleinen (Teil-)Lebensraum. Aufgrund der urbanen
Lage und der Begrenztheit dieser Flache ist die Bedeutung fiir Flora und Fauna jedoch als
untergeordnet zu betrachten.

Im Untersuchungsgebiet sind vereinzelt hochstdmmige Solitdre und kleinen Baumgruppen
anzutreffen. Diese kénnen im Einzelbestand oder in Baumgruppen eine optimale Wuchsform
und -grdBe erlangen. (vergl. Biotop-Typ 8.2 — Baumgruppen — Einzelbdume)
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Biotoptyp 8.1
Hecken

FlachengréBe Hecken 2.400 m?

Beschreibung und Funktion des Biotopes:

Gebiische mit teilweise bodenstandigen Gehdlzen in ebener Lage, Gberwiegend aus boden-
stédndigen Baum- und Straucharten, teilweise sind kultivierte Gartenstraucher und standort-
fremde Koniferenpflanzungen darunter zu finden. lhr faunistischer Wert wird in starkem MaBe
durch das Vorhandensein von Einzellebensrdumen geprégt. Die bestandsprédgenden Arten
sind Strauch- und Baumarten, z.B.

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Berberis hookeri Berberitze
Buxus sempervirens Buchsbaum
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Hasel
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn
Laburnum anagyroides Goldregen
Ligustrum vulgare Liguster
Philadelphus coronarius Pfeifenstrauch
Picea abies Fichte
Ribes sanguineum Blut-dohannisbeere
Rosa spec. Rose
Salix caprea Sal-Weide
Symphoricarpos albus Schneebeere
Symphoricarpos albus Schneebeere
Syringa vulgaris Flieder
Thuja occidentalis Abendlandischer Lebensbaum
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Aufgrund der Durchmischung mit Ziergehélzen ist die fur intakte Waldmantel typische Arten-
vielfalt nicht in vollem MaBe gegeben. Dennoch tragen die Gehélzflachen in eingeschranktem
MaBe zu den folgenden Biotopfunktionen bei:

- Blutenstraucher als Nektarquelle

- Nistgelegenheiten (z.B. Domgrasmucke, Ménchsgrasmiicke, Klappergrasmiicke...)

- Breites Nahrungsangebot fir Vdgel, bestehend aus Frichten, Samen, Insekten, Kleinséu-

gern.

- Eiablageplatz und Raupenfutterpflanzen (z.B. Schlehe und WeiBdorn)

- Ansitz fir Wartenjager (z.B. Neuntéter)

- Schutz vor Witterung und Feinden

- Uberwinterungsquartier (Mauswiesel, Igel...)

- Paarungshabitat fir Tagfalter.

Die freiwachsenden Gehdlzstreifen und einzeln stehende Geblsche und Bdume bilden zudem
einen effektiven Wind- und Staubschutz gegen die umliegende Bebauung. Weiterhin gliedern
sie als relativ selten gewordene Teile unserer Kulturlandschaft optisch das Stadtbild und tra-
gen durch eine Uppige Durchgriinung zu seiner Strukturierung bei. Aufgrund ihrer geringen
Ausdehnung und der Lage im urbanen Gebiet (Stérung aufgrund anthropogener Nutzungen)
ist der Bestand allerdings nur als Gehélzinsel und somit als Trittstein zwischen weiter entfernt
liegenden Waldgebieten zu beschreiben. Er kommt damit als Rickzugsgebiet fir verdrangte
Arten in Betracht.
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Biotoptyp 8.2
Baumgruppen, Einzelbaume

FlachengrdBe wurden nicht ermittelt, da die Baume auf den einzelnen Fldchen mitgerechnet
wurden.

Beschreibung und Funktion des Biotopes:

Baumbestand im urbanen Bereich dient nach traditioneller Art und Weise dem Schutz und der

Gestaltung des besiedelten Bereiches. Er stellt einen hohen Wert bezliglich der faunistischen

und klimadkologischen Funktion dar. Die herausragende ékologische Bedeutung alter Laub-

baume wird durch die Tatsache verdeutlicht, dass sie Lebensraumpotential sehr viele spezia-

lisierte Arten bieten. Die Besiedlung im Einzelfall wird durch das Alter und die GréBe der

Baume sowie durch die naturrdumlichen und klimatischen Rahmenbedingungen beeinflusst.

Generell lasst sich feststellen, dass ihr 6kologischer Wert mit zunehmendem Alter ansteigt.

Dickere Stammdurchmesser, dichtere Kronen und ein gewisser Anteil abgestorbener Aste

ermdglichen eine vielfaltigere Nischenbildung, welche u.a. aus tierischer und pflanzlicher Nah-

rungsquelle, Nistgelegenheit, Witterungsschutz Uberwinterungsquartier und Sitzgelegenheiten

besteht. Wichtige Eigenschaften sind:

- Bliitengehdlze als Nektarquelle fur Insekten, besonders fir Bienen

- Nist-, Rast- und Nahrungsbiotop fir V6gel und Fledermause

- Unterschlupfmdglichkeiten fur Kleinsauger (z.B. Igel)

- Biotopverbundfunktion

- Harmonisches Begriinungselement mit einhergehender Erhéhung des Erholungswertes in-
nerhalb des urbanen Raumes.

Folglich sind ausgewachsene einheimische Laubb&ume von besonderem naturschitzeri-
schem Interesse. Folgende GroBbaumarten sind im Planungsgebiet vorhanden:

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Aesculus hippocastanum RoBkastanie
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fagus sylvatica ,Purpurea’ Blutbuche
Juglans regia WalnuB3
Malus domestica Kultur-Apfel
Picea abies Fichte
Pyrus communis Kultur-Birne
Prunus domestica Pflaume
Prunus avium SiB-Kirsche
Platanus x acerifolia Platane
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus torminalis Elsbeere
Tilia cordata Winterlinde
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8.5 KONFLIKTE

Aufgrund der Verdichtung des Gebietes mit Einzelhausbebauung ist davon auszugehen, dass
Veréanderungen stattfinden werden, welche neben ihren siedlungstechnischen und stédtebau-
lichen Qualitdten auch Negativentwicklungen zur Folge haben werden. Das Eingreifen in die
vorhandenen Strukturen lasst sich wie folgt beschreiben:

Bauphase

e Baularm
- Minderung der Wohnqualitét in der unmittelbaren Nédhe wahrend der Bauarbeiten.
- Beeintréchtigung der Erholungsfunktion in den Nahbereichen, z.B. in der benachbarten
Kleingartenanlage.
- Beeintrachtigung der Lebensraumfunktion empfindlicher Biotope im Nahbereich (Hecken).
e Zerstérung von noch vorhandenem, natlrlichem Bodengefiige und damit einhergehend die
Vernichtung von Boden als Lebensraum fur Bodenlebewesen und Pflanzenstandort.

Anlage und Betrieb

e Larmemission, maBgeblich durch vermehrten Autoverkehr

e Aufgrund der Versiegelung der Bodenflachen durch Gebaude findet bei Sonneneinstrahlung
vermehrte Aufheizung statt, welche zu einer Erhéhung der Temperatur, zu Trockenheit und
vermehrtem Staubgehalt in der Luft beitragt. Folglich wird der Bereich kleinklimatisch inso-
fern negativ beeinflusst, da die Erhéhung der Luftfeuchtigkeit durch Verdunstung und die
hieraus resultierende Abklhlung der Luft eingeschrénkter erfolgen kann.

e Durch den Verlust von Griinelementen (vor allem heutige Gartenflachen) wird das Stadtbild
negativ beeintrachtigt.

¢ Die belebten Flachen werden reduziert. Damit wird der (potentielle) Lebensraum fur Pflan-
zen und Tiere (hier: Mikroorganismen, Insekten, Végel, Kleinsdugetiere) beschnitten.

e Storung der benachbarten Lebensrdume, beispielsweise durch Larm und nachtliche Be-
leuchtung.

* Anreicherung der Atmosphére mit CO» und sonstigen Luftschadstoffen, bei gleichzeitig ge-

steigertem Sauerstoffverbrauch durch Kraftfahrzeuge und Heizungen.
e Aufgrund von Versiegelungen wird die Grundwasserzuwachsrate dezimiert.
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Plan Nr. 2 Ausgangszustand des Untersuchungsgebietes 2001 (Biotoptypen) M1 :1.000
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Plan Nr. 3:  Zustand des UR gem. den Festsetzungen der Bebauungsplane
Nr. 01-33 “Klus-StraBe” und Nr. 01-34 ,SchorenstraBe”
(Planungen aus dem Jahre 1971)
zzgl. der Restflache M1:1.000
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8.6 EINGRIFFSBILANZIERUNG

(nach: Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung)

8.6.1 TATSACHLICHER AUSGANGSZUSTAND

0. Tatsachlicher Ausgangszustand
des Untersuchungsraumes

Flachen- | Code Biotoptyp Flache | Grund- Ge- Gesamt- Einzel-
Nr. wert samt- wert flachen
A korrek- wert
(s. Plan: (It. Bio- (It. Bio- tur-
Ausgangs- | toptypen- toptypen-
situation) wertliste) wertliste)) faktor
(It. Biotoptypenwertliste) (m?) (Sp5 x Sp6)| (Sp4x Sp7)
1 1.1 100 % versiegelte Flachen 29.386 0 1 0 0
(Gebaude, StraBen, Wege)
2 1.3 Schotter-, Rasengitterstein, 1.207 1 1 1 1.207
Rasenfugenpflaster
3 2.1 StraBenrander (regelmaBige 1.196 2 1 2 2.392
Mahd)
4 4.1 Zier- und Nutzgarten, 5414 2 1 2 10.828
strukturarm
5 4.2 Zier- und Nutzgarten, 26.305 4 1 4 105.220
strukturreich
6 4.5 Extensivrasen in Griin- und 3.634 3 1 3 10.902
Parkanlagen, z.T. mit wert-
vollen Einzelbdumen.
7 5.1 Brachen < 5 Jahre 2.310 4 1 4 9.240
8 8.1 Hecken, Gebusche, Feldge- 2.400 7 1 7 16.800
holze, EinzelbAume
mtflachenwert A:
Gesamtflachenwert 71.852 156.589

(Summe Spalte 8)
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8.6.2FIKTIVER AUSGANGSZUSTAND DES UNTERSUCHUNGS-
RAUMES GEM. DEN FESTSETZUNGEN DER BEBAUUNGS-
PLANE NR. 01-33 ,KLUS-STRABE*“ UND NR. 01-34 ,SCHO-
RENSTRABE*®

Al. Zustand des Untersuchungsraumes gem. den Festsetzungen der
Bebauungsplane Nr. 01-33 ,,Klus-StraBe” und Nr. 01-34 ,,SchorenstraBe*

Flachen- | Code Biotoptyp Flache |[Grund| Ge- Gesamt- | Einzel-
Nr. (m?2) -wert | samt- wert flachen
korrek- wert
(s. Planzu-
|stand gem. turfak-
Festsetzungen t(|t-t Bio- t(It. :Bio— tor
d. Be- 0| en- i i optypen
baujngsplans) wgrﬁipste) (It. Biotoptypenwertliste) lste) (Sp5 x Sp6)| (Sp4 xSp7)
100 % Versiegelte Verkehrsfldchen 12.905
1 1.1 Allgemeine Verkehrsflachen 12.905 0 1 0 0
(teils vorhanden, teils geandert)
Summe 1 0
WA (Allgemeines Wohngebiet)
(GRZ 0,4) 32.348
2 1.1 Gebéude, Terrasse, Zuwegungen 12.939 0 1 0 0
4.1 Freianlagen (Garten) 19.409 2 1 2 38.818
Summe 2 38.818

SO (Sondergebiet Verteidigung)
(GRZ 0,8) innerhalb des Bebauungs- 10.065
planes Nr. 01-33 ,,Klus-StraBe*

1.1 Gebéaude und Fahrwege 8.052 0 1 0 0
4.1 Freianlagen 2.013 2 1 2 4.026
Summe 3 4.026
Griinfldchen 2.540
6 4.1  Offentliche Grinflache 98 o 1 2 196
(wie strukturarme Gérten)
7 2.2  StraBenbegleitgrin 2.442 3 1 3 7.326
Summe 4 7.522
Gesamtflachenwert Al: 57.858 50.366

Begriindung zum B-plan Nr. 01-72 "BoelckestraBe", Stadt Detmold - Genehmigungsexemplar gem. § 3 (2) BauGB - 29 -



Langenberg + Stiegele - Kassel

8.6.3 TATSACHLICHER ZUSTAND DES UNTERSUCHUNGSRAU-
MES IM BEREICH DER RESTFLACHE

All. Ausgangszustand der Restflache des Untersuchungsraumes auBerhalb
der Geltungsbereiche der Bebauungsplane Nr. 01-33 ,,Klus-StraBe“ und
Nr. 01-34 ,,SchorenstraBe“

Flachen- | Code Biotoptyp Flache | Grund- Ge- Gesamt- Einzel-
Nr. wert samt- wert flachen
A korrek- wert
(s. Plan: (It. Bio- (It. Bio- tur-
A - topt - topt: -
stuation) | werliste) wertisey | faktor
(It. Biotoptypenwertliste) (m?) (Sp5 x Sp6)| (Sp4x Sp7)
1 1.1 100 % versiegelte Flachen 10.680 0 1 0 0
(Gebaude, StraBen, Wege)
2 1.3 Schotter-, Rasengitterstein, 151 1 1 1 151
Rasenfugenpflaster
3 2.1 StraBenrénder (regelméBige 834 2 1 2 1.668
Mahd)
4 4.5 Extensivrasen in Griin- und
Parkanlagen, z.T. mit wert- 1.579 3 1 3 4.737
vollen Einzelbdumen.
5 5.1 Brachen < 5 Jahre 157 4 1 4 628
6 8.1 Hecken, Geblische, Feldge- 593 7 1 7 4.151
holze, Einzelbaume
Gesamtflachenwert A Il: 13.994
(Summe Spalte 8) 1 1 '335
Gesamtflachenwert A I 57.858 50.366
Gesamtflachenwert A ll: 13.994 11.335
mtflachenwert A ll: 71.852
Gesamtflachenwert 61.701
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8.6.4ZUSTAND DES UNTERSUCHUNGSRAUMES GEM. DEN
FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES NR. 01-72
,BOELCKESTRASSE*®

B. Zustand des Untersuchungsraumes gem. den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 01-72 ,,BoelckestraBe*

Flachen- | Code Biotoptyp Flache |[Grund| Ge- Gesamt- | Einzel-
Nr. (m?2) -wert | samt- wert flachen
korrek- wert
(s. Planzu-
|stand gem. turfak-
Festsetzungen | (It. Bio- (It. Bio- tor
d. Beb toptypen- : N toptypen
ungsplzlries) werliste) (It. Biotoptypenwertliste) liste) (Sp5 x Sp6) (Sp 47))( Sp
Verkehrsflachen 12.634
1 1.1 Offentliche und Private Verkehrs- 12.594 0 1 0 0
flachen (teils vorhanden, teils er- '
weitert oder neu zu errichten)
2 8.1 Vorhandener Laubbaum im Stra- 4 7 1 7 5
Benbereich (Bestandsschutz 0 80
gem. §) (1) Ziffer 25 B BauGB)

Summe 1 280
WA (Allgemeines Wohngebiet) 59.218
(GRZ 0,4)
3 1.1 Gebaude, Terrasse, Zuwegungen 23.687 0 1 0 0
(maximale Versiegelung: 40 %)
4 4.1 Private Freianlagen (Garten) 34.651 2 1 2 69.302
strukturarm (teils Bestand, teils
geplant)

(maximal entsiegelte Flache: 60%)

5 4.2  Vorhandene Bdume und Strau- 880 7 1 7 6.160
cher innerhalb der privaten
Freianlagen mit Bestandsschutz
gem. § 9 (1) Ziffer 25 b BauGB fir
22 Einzelbdume)

Summe 2 75.742

Gesamtflaichenwert B: 71.852 75.742
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8.7 ER_I__AUTERUNG DES KOMPENSATIONS-
FLACHENUMFANGES

Im vorliegenden Fall muss von den 6kologischen Wertigkeiten der rechtskraftigen Bebau-
ungsplane Nr. 01-33 “Klus-StraBe” und Nr. 01-34 ,SchorenstraBe“ zuziiglich der verbleiben-
den Restflache als derzeitiger Bestand ausgegangen werden:

Gesamtfldachenwert A:
Al Biotopwerte des Zustandes der Planungen Nr. 01-33
“Klus-StraBe” und Nr. 01-34 ,SchorenstraBe” aus
dem Jahre 1971 (Tabelle A ) +  50.366 Wertpunkte
All Biotopwerte der Restflache im Geltungsbereich ohne
Planungen der Bebauungsplane Nr. 01-33 “Klus-StraBe”
und Nr. 01-34 ,SchorenstraBBe” (Tabelle A 1I) +  11.335 Wertpunkte
Fiktiver Bestandes (Planungen Nr. 01-33 “Klus-StraBe” und
Nr. 01-34 ,SchorenstraBBe” zzgl. der Restflache) + 61.701 Wertpunkte
Gesamtfldchenwert B:
B Biotopwerte des Zustandes der Planung Nr. 01-72
“BoelckestraBe” Aktueller Bebauungsplan - Tabelle B) - 75.742 Wertpunkte
Gesamtbilanz: Gesamtflachenwert A (in Wertpunkten) | + 61.701
abzliglich der Gesamtfldchenwert B (in Wertpunkten) | - 75.742
Differenzbetrag (in Wertpunkten) - 14.041

Die tatsachlichen dkologischen Wertigkeiten des derzeitigen Ist-Zustandes (Tabelle 0) von
156.589 Wertpunkte gehen nicht in die Bewertung ein, da die Bebauungsplane Nr. 01-33
“Klus-StraBe” und Nr. 01-34 ,SchorenstraBe“ Rechtskraft besitzen. Aus diesem Grund ist mit
der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 01-72 ,BoelckestraBe” bereits eine Uberkompen-
sation von 14.041 Wertpunkten gegeben.

KompensationsmaBnahmen wurden folglich nicht eingeplant.

8.8 MABNAHMEN ZUR MINIMIERUNG
DER EINGRIFFSINTENSITAT

Die genannten negativen Auswirkungen lassen sich bei Realisierung der Planung mindern,
wenn die nachfolgend vorgestellten Vorschlage zum schonungsvollen Umgang mit Natur- und
Landschaftspotentialen beriicksichtigt werden. - Die hier diskutieren eingriffsmindernden
MaBnahmen werden teilweise als Festsetzungen und teilweise als Hinweise in den Bebau-
ungsplan integriert.
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Minderung bezlg-
lich des
MaBnahmen Natur- Land
haus- schafts-
haltes bildes
1. Die privaten nicht Oberbaubaren Grundstiicksflachen gartnerisch
anzulegen. Ausnahmen sind die Zufahrten, Stellplatze und Wege. (v) v
2. Entlang der offentlichen Verkehrsflachen wurden als Einfriedigun-
gen nur Hecken aus standortgerechten Gehélzen der Qualitat Str.,
2 x verpflanzt, 60 — 100 bis zu einer Héhe von 1,00 m festgesetzt. v
Die Integration eines Maschendrahtzaunes in die Heckenpflanzung
ist zuldssig.
3. Je 500 m2 Grundsticksflache ist wahlweise ein mittel- bzw. groB-
stdmmiger Obstbaum standortgerechter, einheimischer und alter
Sorten oder ein heimischer Laubbaum zu pflanzen. v v
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Vorschlagsliste
Apfel
Vorschlagsliste
Kirschen

Vorschlagsliste
Birnen

Biesterfelder Renette
Altenburger Melonenkirsche
Bunte Julibirne

Boikenapfel
Bernhards Nette
GroBer Katzenkopf

Boskoop
Biittner Rote Knorpel
Griine Jagdbirne

Danziger Kantapfel
Fromm’s schw. Herz
Pastorenbirne

Diilmener Rosenapfel
Grof3e Prinzessin
Prinzessin Marianne

Graue Herbstrenette
Grofe schw. Knorpel

Goldparméne
Napoleonkirsche

Gravensteiner
Schneiders spéte Knorpel

Herberts Renette
Schubacks Schwarze

Jabob Lebel
Weille Spanische

Laubbiume

Kaiser Wilhelm
Witzenhausener Friihe
Eberesche

Landsberger Renette
Espe

Lippische Goldparméne
Feldahorn

Roter Bellefleur
Gemeine Esche

Roter Eiserapfel

Begrﬁlﬂ%ﬂﬁ@%ﬁ@lﬁﬁﬁlw. 01-72 "BoelckestraBe", Stadt Detmold - Genehmigungsexemplar gem. § 3 (2) BauGB - 34 -

Schoner aus Nordhausen

Salweide



Langenberg + Stiegele - Kassel

4. Hochstdmmige Laubbaume des Bestandes sind - soweit sie nicht in v v
den Uberbaubaren Grundstiicksflachen liegen - zu erhalten und zu
pflegen. (Die Baumschutzsatzung der Stadt Detmold wurde als
»Hinweis* unter Punkt 3 in das Planwerk integriert.)

5. Die vegetationstechnisch durchzufihrenden MaBnahmen sollen v
entsprechend der DIN 18915 (Bodenarbeiten), 18916 (Pflanzen und v
Pflanzarbeiten), 18917 (Rasen- und Saatarbeiten), 18919 (Ent-
wicklungs- und Unterhaltungspflege von Grinflachen) und 18920
(Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und VegetationsmaBnah-
men bei BaumaBnahmen) erfolgen.

6. Der Niederschlagsabfluss von befestigten Flachen wie Stellplatzen ,
Wegen und Zufahrten im 6éffentlichen sowie im privaten Bereich
sollten mit versickerungsfahigen Materialien (Pflaster mit Fugenan-
teil, Rasensteine, Schotterrasen, Aqua-Dranpflaster, 0.4.) ausge-
stattet werden. — Diese Anregung wurde als Hinweise in das Plan-
werk integriert.
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9.1

UMWELTBERICHT GEM. § 2A BAUBG UND DIE UVP

GemaB der im Sommer 2001 in Kraft getretenen BauGB-Novelle muss gemaB dem neu for-

mulierten § 2a BauGB ein Umweltbericht erstellt werden - welcher Teil der Begrindung zum

Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 8 BauGB ist - sofern nach dem Gesetz iber die Umweltver-

traglichkeitsprifung eine solche durchzufihren ist. - Der Anspruch eines Umweltberichtes wird

beziglich der Bauleitplanung der Stadt Detmold obligatorisch erfullt.

Der Inhalt des Umweltberichtes gem. § 2a Abs. 1-3 BauGB enthélt drei wesentliche Teile.

Diese sind einerseits im Sinne eines Mindestkatalogs die Angaben, die in jedem Fall zu ma-

chen sind. Sie betreffen gemas:

Abs. 1 Nr. 1 Angaben zum Vorhaben, Standort, Bedarf an Grund und Boden

Abs. 1 Nr. 2 Angaben zur Umwelt im Einwirkungsbereich des Vorhabens sowie zur Bevdl-
kerung in diesem Bereich

Abs. 1 Nr. 3 Angaben zu den Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Abs. 1 Nr. 4 Angaben zu den zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen und

Abs. 1 Nr. 5 Angaben zu den wichtigsten anderweitigen Losungsmadglichkeiten sowie den
wesentlichen Auswahlgriinden.

Diese Pflichtbeschreibungen sind zweitens gem. § 2 a Abs. 2 BauGB um bestimmte Angaben

zu erganzen, die dann zu machen sind, wenn sie fir eine Umweltvertraglichkeitspriifung nach

Art der Festsetzungen fir das Vorhaben und entsprechend dem Planungsstand erforderlich

sind. Dies ist im vorliegenden Projekt nicht der Fall, da eine Umweltvertraglichkeitsprifung

nicht erforderlich ist.

Der dritte Komplex eines jeden Umweltberichtes besteht gem. § 2a Abs.3 in einer allgemein

verstandlichen Zusammenfassung der Angaben.

Wie bereits erwahnt unterliegt das Vorhaben im vorliegenden Geltungsbereich zum gréBten
Teil den planungsrechtlichen Grundlagen der Bebauungsplane Nr. 01-33 ,Klus-StraBe* und
Nr. 01-34 ,SchorenstraBe”, welche im Jahre 1968 aufgrund der beabsichtigten Planung der
Nord-Ost-EntlastungsstraBe entworfen und beide am 24.06.1971 gem. § 10 BBauG (vom
23.06.1960) als Satzung beschlossen wurden, jedoch nie umgesetzt wurden.

Da beide Bebauungsplane Rechtskraft besitzen, ist eine Beschreibung und Bewertung der
heutigen Planungsabsichten aus dem Zustand der Umsetzung der damaligen Planungen her-
aus zu entwickeln. Folglich bezieht sich das Ergebnis des Umweltberichtes auf den fiktiven
Zustand der damaligen Planungen, welche rechtlich eindeutig sind.

DIE UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG

Die Prufung der Umweltvertraglichkeit ist im vorliegenden Fall nicht erforderlich, da das Vor-
haben nicht in den Anwendungsbereich der ,UVP-pflichtigen Vorhaben® fallt (vergl. Anlage 1
zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung Punkt 18.7).

Die Anlage 1 Punkt 18.7 legt fest, dass wenn der Bau eines stadtebaulichen Projektes eine
sonstige bauliche Anlagen vorsieht (hier ein Wohnbaugebiet) fir die im bisherigen AuBenbe-
reich im Sinne des § 35 BauGB ein Bebauungsplan aufgestellt wird und fir die gemaB des
§ 19(2) BauNVO eine zulédssige Grundflache von insgesamt 100.000 m2 oder mehr ausgewie-
sen wird, es sich um ein UVP-pflichtiges Vorhaben handelt.

Im vorliegenden Fall handelt es sich weder um ein Vorhaben im bisherigen AuBenbereich der
Stadt Detmold noch wird eine zu Uberbauende Grundfliche von insgesamt mehr als
100.000 m? festgelegt (GroBe des Geltungsbereiches: 7,18 ha).

Eine ,Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls®, welche nach derselben Anlage (s.0.) bei einer
Grundflache gréBer 20.000 m2 durchgefliihrt werden misste, ist aufgrund der rechtsgultigen
Bebauungsplane Nr. 01-33 ,Klus-StraBe” und Nr. 01-34 ,SchorenstraBe” die den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes 01-72 ,BoelckestraBe® mit insgesamt 57.858 m2 bereits rechts-
kraftig Gberplanen ebenfalls nicht erforderlich. Grundsatzlich werden lediglich ca. 13.994 m?
mit einem neuen Bebauungsplan belegt.
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9.2

9.2.1

Der § 3b (2) regelt sogenannte kumulierende Vorhaben. Dementsprechend entfallt die Ver-
pflichtung zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nicht, wenn mehrere Vorha-
ben derselben Art, die gleichzeitig von demselben oder mehreren Tragern verwirklicht werden
und in einem engen (rAumlichen) Zusammenhang stehen und wenn sie einem vergleichbaren
Zweck dienen.
Werden die maximal zu versiegelnden Flachen der im rdumlichen Zusammenhang liegenden
Bebauungspléne Nr. 01-72 ,BoelckestraBe” und Nr. 01-77 ,Im Fliegerhorst® addiert, so ergibt
sich die Uberschlégig die folgende Rechnung:
Bebauungsplan Nr. 01-72 ,BoelckestraBe:  ca. 3.831 m2 fiir StraBenbau (auf Restflache)
(berlicksichtigt wird nur die Restflache) ca. 4.065 m? versiegelte Flache im WA (0,4)
ca. 7.896 m?
Bebauungsplan Nr. 01-77 ,Im Fliegerhorst”:  ca. 2.301 m2 fir StraBenbau
ca. 7.956 m? versiegelte Flache im WA (0,4)
ca. 10.257 m2 = 10.257 m?
Zu versiegelnde Grundflache in neuen B-Plan-Bereichen = 18.153 m?

Da der Wert < 20.000 m? liegt ist dementsprechend weder eine Umweltvertraglichkeitspriifung
noch eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles gem. § 3 UVPG zu erstellen.

DER UMWELTBERICHT (gem. §2aBauGs)

BESCHREIBUNG DES VORHABENS (GeMm. § 2a ABS.1 NR. 1 BAUGB)

In diesem Kapitel werden gem. § 2a Abs. 1 Nr. 1 BauGB die Festsetzungen fiir das Vorhaben
mit Angabe (ber Standtort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden beschrieben.

Die gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes 01-72 ,BoelckestraBBe” ist ein nach We-
sten, Siden und Norden durch Bebauung eingefasster Bereich. Westlich schlieBen sich
Kleingarten an, die in das weite insgesamt Geldnde des Flugfeldes und somit in der freien
Landschaft miinden. Der Geltungsbereich ist eine leicht nach Westen, stellenweise nach
Siidwesten leicht abfallende Flache in einer GréBe von ca. 7,19 ha. Weitergehende Angaben
zum Standort und den Planungsabsichten sind bereits in den Kapiteln 6 (Situationsbeschrei-
bung) und 7 (Belange des Stadtebaus) gegeben.

Geht man davon aus, dass der Zustand des Untersuchungsraumes gem. den Festsetzungen
der Bebauungsplane Nr. 01-33 ,Klus-StraBe® und Nr. 01-34 ,SchorenstraBe” realisiert worden
ware, so kdnnte man einen Versiegelungswert von Uber 61% als Ausgangszustand anneh-
men. Demgegentiber steht eine Versiegelung nach Abschluss der Bauphase mit insgesamt rd.
50%.

Grundséatzlich ist davon auszugehen, dass mit oder ohne dieser Zahlenspiele ein - nicht er-
rechneter - Flachenanteil noch funktionsfahigen jedoch bereits vorbelasteten Bodens versie-
gelt werden wird. Damit findet eine Verschlechterung im 6kosystemaren Wert des Bodenkor-
pers statt.

9.2.2STANDORTBESCHREIBUNG (GEM. § 2a ABS.1 NR. 2 BAUGB)

In diesem Kapitel wird gem. § 2a Abs. 1 Nr. 2 BauGB eine Beschreibung der Umwelt und ihrer
Bestandteile im Einwirkungsbereich des Vorhabens gegeben. Dies findet unter Beriicksichti-
gung des allgemeinen Kenntnisstandes sowie Angaben zur Bevélkerung in diesem Bereich
statt.
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Beschreibung der Umwelt

Die Beschreibung der Themenbereiche Geographie und Naturraum, Geologie, Boden, Was-
ser, Klima und die potentielle natlrliche Vegetation wurde bereits im Kapitel 8 (Griinordnung)
beschrieben. Diese Beschreibung gilt fiir den Bestand in der Form in der er sich momentan
darstellt, sowie fur die Uberplanungen des Gebietes gemaB der Bebauungsplédne Nr. 01-33
,Klus-StraBe“ und Nr. 01-34 ,SchorenstraBe*.

Der Bebauungsplan Nr. 01-33 ,Klus-StraBe* teilt

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 01-72 unterliegt keiner landschaftlichen oder
naturschutzrechtlichen Unterschutzstellung.

Sachguter sind insofern vorhanden, als dass die bestehenden Gebaude Nr. 17, Nr. 17A und
17B der ehemaligen Kommandantur (Beschreibung der Gebaude: siehe Kap. 6.1) unter
Denkmalschutz stehen. Da der Bebauungsplan Nr. 01-33 Klus-StraBe diesen Bereich als
Sondergebiet ausweist, wéare hier die militdrische Nutzung bestehen geblieben. — Im Zuge
dieser Planung ist vorgesehen, die Kommandantur entgegen den Zielen der Gestaltungsbro-
schire und des Denkmalschutzes vollstandig abzureiBen.

Stérungsempfindliche Bereiche im naheren Umfeld sind aufgrund der bestehenden und ge-
planten Wohngebiete gegeben.

Auswirkungen auf die Versorqung der Bevélkerung und auf die Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche

Mit Realisierung der fiir das Baugebiet vorgesehenen Ziele und Festsetzungen nach Art und
MaB der baulichen Nutzung wird ein bestehendes zentrumsnahes Wohngebiet einerseits
weiterentwickelt und verdichtet (Kernstadtbereich Nord), andererseits wird ein Teilbaugebiet in
hoher stadtebaulicher und funktionaler Qualitat erschlossen (Konversionsgelande). Bezuglich
der Versorgung mit zentral gelegenen Bauflachen fir Eigenheime wird eine Aufwertung und
Erweiterung des innerstadtischen Angebotes fir Detmold geschaffen werden.

Mit der Verdichtung und Erweiterung der Bauflachen fir den Wohnungsbau kann davon aus-
gegangen werden, dass zuklinftig weniger Wohngebiete dieser Art an den Ortsrédndern ent-
stehen werden. Damit ist ein Schutz von Natur und vor allem des Landschaftsbildes an ande-
rer Stelle gewahrleistet.

Auswirkungen auf Infrastruktur und Verkehr

Der Standort ist aufgrund seiner verkehrlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung eines
Wohngebietes grundsatzlich sehr gut geeignet. Einerseits besteht durch die Nahe zur Innen-
stadt die Moglichkeit, Waren des téaglichen Bedarf mit umweltfreundlichen Verkehrsmitteln —
z.B. auf dem FuBweg, per Fahrrad oder mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln - zu erreichen. Ande-
rerseits stellt die unmittelbare Nahe zur nérdlichen Stadtumfahrung (Nordring) — erreichbar
durch die RichthofenstraBe - eine optimale Anbindung an den Uberregionalen Verkehr dar.

Das Vorhaben macht aufgrund der Verdichtung des Gebietes und in Zusammenhang mit den
in der Nachbarschaft geplante Wohn- und Mischgebieten insgesamt eine Erweiterung der
vorhandenen Verkehrsinfrastruktur erforderlich. Das ErschlieBungskonzept sieht vor, den Ziel-
und Quellverkehr zur Anbindung des Wohngebietes (ber die RichthofenstraBe und peripher
Uber den Fliegerhorst abzuwickeln.

9.2.3STANDORTALTERNATIVEN (GEM. § 2A ABS.1 NR. 5 BAUGB)

In diesem Kapitel wird gem. § 2a Abs. 5 Nr. 5 BauGB werden anderweitige Lésungsmaéglich-
keiten diskutiert. Weiterhin werden die wesentlichen Auswabhlkriterien im Hinblick auf die Um-
weltauswirkungen fiir das Vorhaben erldutert.

Das Baugebiet entsteht primar aus der Situation heraus, dass die Flache des ehemaligen
Konversionsgebietes einer verédnderten stadtebaulichen Ordnung zugefihrt werden sollen.
Folglich wurden Alternativen fiir dieses Standort nicht direkt geprdift.

Aus Sicht des Landschafts- und Naturschutzes ist es durchaus zweckmaBig, die belasteten
und versiegelten Flachen des friheren Militdrstandortes stédtebaulich zu entwickeln und die
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bestehenden Wohnbereiche des Kernstadtbereiches Nord baulich zu verdichten. Mit diesen
MaBnahmen wird der Bedarf an Bauflachen innerhalb des Stadtgebietes gedeckt, folglich sind
Baugebiete im Ubergangsbereich zur freien Landschaft weniger in der Diskussion.

9.2.4 AUSWIRKUNGEN DES VORHABENS AUF DIE UMWELT
(GEM. § 2A ABS.1 NR. 4 BAUGB)

In diesem Kapitel werden gem. § 2a Abs. 1 Nr. 4 BauGB zu erwartende erhebliche, nachteili-
ge Umweltauswirkungen beschrieben.

Als Ausgangszustand wird der Planungszustand der Bebauungspldne Nr. 01-33 ,Klus-StraBe”
und Nr. 01-34 ,SchorenstraBe” zugrunde gelegt. Pragend fir die Planung ist der damals an-
gedachte ,Mittlere Ring“, welcher sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 01-72
.BoelckestraBe” an der sidlichen Grenze zum ehemaligen Konversionsgebietes entlang zieht.

Kernstadtbereiches Nord:

Der Bebauungsplan Nr. 01-33 ,Klus-StraBe” weist die Flachen sltdwestlich des damalig ge-
planten sogenannten ,Mittleren Ringes” als Allgemeine Wohngebietsflachen (WA) aus. Das
Wohngebiet wird im Geltungsbereich des hier vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 01-72 ,Bo-
elckestraBBe” durchzogen von einer 12,00 m breiten PlanstraBe B welche von der Richthofen-
straBe aus das Baugebiet erschliet. Die BoelckestraBe und die Hohenloher StraBe stellen
untergeordnete StraB3en dar.

Das Baugebiet setzt fiir die ein-, zwei- und z.T. dreigeschossige Bauweise eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,4 fest. Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen waren — wie in
Wohnbaugebieten tblich - fir die gartnerische Nutzung vorgesehen.

Konversionsgeldnde:

Nordlich des damals geplanten ,Mittleren Ringes” wurden die Flachen im Bebauungsplan Nr.
01-33 ,Klus-StraBe” als Sondergebiet festgesetzt. — Dementsprechend ist davon auszugehen,
dass sie weiterhin der militdrischen Nutzung unterlegen gewesen wéren und sich damit ge-
maB ihrem heutigen Charakter entwickelt hatten. Folglich kann das im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 01-72 ,BoelckestraBe” vorkommenden Gebiet der Konversion fiir eine
Bewertung in seiner bestehenden Form (Bestand) herangezogen werden.

Arten und Biotope

Kernstadtbereiches Nord:

Fir das Schutzgut Arten und Biotope ist davon auszugehen, dass sich — abhangig von den
bewirtschaftenden Personen — strukturarme bis strukturreiche Géarten in dem Baugebiet ent-
wickelt hatten.

Konversionsgeldnde:

Die Biotope im Untersuchungsraum kénnen hinsichtlich des Bestandes zwar als kleinflachig,
jedoch als relativ hochwertig eingestuft werden.

Bezuglich der Planung wurden die sich potentiell entwickelnden und zu erhaltenden Biotope
ermittelt. Grundsatzlich ist dabei festzustellen, dass mit der Realisierung des geplanten Bau-
gebietes die wenigen Griinpotentiale beseitigt werden miissen, dass es jedoch beziglich der
Gesamtbewertung nur geringfiigig zu EinbuBen kommen wird. Bei dieser theoretischen Be-
trachtungsweise ist zu Bemerken ist, dass die geplanten Biotopstrukturen eine Reihe von Jah-
ren bendtigen, um ihren tatsachlichen Biotopwert zu erlangen. Grundsétzlich ist von einer
temporaren Beeintrachtigung auszugehen. Die Erhebung faunistischer Daten wurde nur peri-
pher und nicht im Speziellen in die Betrachtungen einbezogen.

Boden

Gesamtbereich:

Geht man davon aus, dass der Zustand des Untersuchungsraumes gem. den Festsetzungen
der Bebauungsplane Nr. 01-33 ,Klus-StraBe” und Nr. 01-34 ,SchorenstraBe” realisiert worden
ware, so kdnnte man einen Versiegelungswert von Uber 61% als Ausgangszustand anneh-
men. Demgegentiber steht eine Versiegelung nach Abschluss der Bauphase mit insgesamt rd.
50%. Demnach wird grundséatzlich eine Aufwertung stattfinden. Die ehemals hdher versiegel-
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ten Flachen und die neu zu versiegelnden Flachen sind jedoch nicht deckungsgleich. Somit
wird ein hier nicht errechneter Flachenanteil noch funktionsféhigen Bodens verloren gehen.

Wasserhaushalt

Gesamtbereich:

Fir eine fachlichen Bewertung, muss das Anreicherungspotential beziiglich des Grundwas-
sers aus dem Ist- Zustand dem Zustand nach Beendigung der BaumaBnahmen gegeniiber-
gestellt werden.

Aufgrund der oben erwdhnten EntsiegelungsmaBnahmen wird fir den Bestand insgesamt ei-
ne geringere Bedeutung fur die Grundwasserneubildung festgestellt, als fiir den Zustand nach
Beendigung der BaumaBnahmen.

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vorhanden.

Klima

Gesamtbereich:

Infolge von Versiegelungen und Fahrzeugemissionen handelt es sich im Falle der Baugebiete
Nr. 01-33 ,Klus-StraBe” und Nr. 01-34 ,SchorenstraBe” sowie in der vorliegenden Planung
(Bebauungsplan Nr. 01-72 ,BoelckestraBe”) um Bereiche in denen Schéaden beziglich der
klimatischen Ausgleichsfunktion vorhanden sind bzw. entstehen werden. Da jedoch entsie-
gelnde MaBnahmen stattfinden werden, ist fir das Schutzgut Klima mit positiveren Auswir-
kungen zu rechnen, als sie in der Planung Schoren- und Klus-StraBe zu erwarten gewesen
waéren.

Aufgrund der umliegenden, klimatisch ausgleichend wirkenden Flachen - z.B. das Flugfeld im
Ostlichen Bereich — ist davon auszugehen, dass das Untersuchungsgebiet insgesamt — in Be-
stand wie in der Planung — als klimatisch neutral eingestuft werden kann.

Landschaftsbild

Kernstadtbereiches Nord:

Entgegen der Baugebiete Klus-StraBe und SchorenstraBe wird sich im Charakter des Gebie-
tes nur insofern eine Anderung ergeben, als dass im Geltungsbereich der BoelckestraBe nur
ein Baufeld mit einer dreigeschossigen Bebauung festgesetzt ist. Entlang des geplanten
~Mittleren Ringes® waren zwei Baufenster mit einer dreigeschossigen Bauweise vorgesehen.
Letztlich ist dieser Unterschied jedoch kein Indiz fiir groBe Neuerungen in dem Gebiet. Der
urbane Charakter ist beiderseits vorherrschend und pragend.

Konversionsgeldnde:

Die Durchfihrung der MaBnahme verursacht hinsichtlich des Landschaftsbildes und der Er-
holungsnutzung einerseits grundlegende und maBgebliche Veranderungen. Andererseits kann
von Beeintrachtigungen nicht gesprochen werden, da mit der stadtebaulichen Umgestaltung
des gesamten Gelandes Hohenloh der positive Aspekt eintritt, dass die Flachen der Allge-
meinheit grundsatzlich wieder zuganglich gemacht wurden.

Trotz der maBgeblichen Verédnderungen in dem Gebiet weist die Bewertung zwischen dem lIst-
Zustand und der Planung nur eine Differenz auf. Grundsatzlich ist aufgrund der erneuten Zu-
ganglichkeit von einer positiven Veranderung bezlglich seiner landschaftlich-stadtebaulichen
Situation des Geltungsbereiches auszugehen.

Mensch

Gesamtbereich:

Beim Schutzgut ,Mensch” steht die menschliche Gesundheit und das menschliche Wohlbefin-
den im Vordergrund der Betrachtung. Beeinflussungen oder Beeintrachtigungen anderer
Schutzgiiter wie des Wassers, der Luft, des Bodens oder der Landschaft kénnen direkt oder
mittelbar Konsequenzen auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen haben. In
ganz besonderem MaBe ist die Larmbelastung in urbanen Zusammenhéangen relevant, die
demzufolge den wesentlichen WertmafBstab bildet.

Kernstadtbereiches Nord:
Beziiglich beider Wohngebiete ist von einem gewissen Ziel- und Quellverkehr auszugehen,
der Larmbelastungen mit sich bringt. Eine exakte Aussage kann aufgrund der fiktiven Situati-
on kaum gegeben werden.
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Konversionsgeldnde:

Hinsichtlich der LArmimmissionen ist fir den Planfall davon auszugehen, dass der Larmpegel
aufgrund des vermehrten Ziel- und Quellverkehrs steigen wird. In erster Linie werden auf-
grund der Frequentierung durch private Pkw’s in dem Gebiet Larm und Geruchsquellen ent-
stehen. Eine exakte Einstufung der zukiinftigen Situation kann jedoch nur ein Schallgutachten
erbringen.

9.2.5MOGLICHE UMWELTSCHUTZENDE MASSNAHMEN

(GEM. § 2A ABS.1 NR. 3 BAUGB)

In diesem Kapitel werden gem. § 2a Abs. 1 Nr. 3 BauGB neben nachteiligen Auswirkungen
MaBnahmen beschrieben, mit denen erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden
bzw. vermindert werden sollen.

Arten und Biotope

Gesamtbereich:

Zur Vermeidung von Eingriffen an den vorhandenen Biotopstrukturen (Baumgruppen, Einzel-
baume) sowie zum Schutz der zu erstellenden Griinflachen sollen die vegetationstechnisch
durchzufihrenden MaBnahmen entsprechend der DIN 18915 (Bodenarbeiten), 18916 (Pflan-
zen und Pflanzarbeiten), 18917 (Rasen- und Saatarbeiten), 18919 (Entwicklungs- und Unter-
haltungspflege von Griinflachen) und 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Ve-
getationsmaBnahmen bei BaumaBnahmen) erfolgen.

Zur Minderung des Eingriffes wurde im Bebauungsplan vorgeschlagen, in den Gartenberei-
chen die Anwendung von Pestiziden und chemischen Dingemitteln auszuschlieBen.

Um einen Schutz vorhandener Geholze zu gewahrleisten wurde im Punkt 3 ,Nachrichtliche
Ubernahmen und Hinweise" der Plandarstellung auf die Baumschutzsatzung der Stadt Det-
mold Bezug genommen. Um ausgewahlten Arten und Biotopen einen konkreten Schutz zu
gewahrleisten wurden einzelne Gehdlzexemplare gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB unter Schutz
gestellt.

Boden

Gesamtbereich:

Das Einbringen schadlicher Substrate, z.B. das Einsickern von Abwassern in den Boden ist zu
verhindern.

Konversionsgeldnde:

Bei den Baumassnahmen kann das AufschlieBen weiterer Kontaminationsbereiche nicht si-
cher ausgeschlossen werden. Im Falle von Kontaminationsfunden missen diese in Abhangig-
keit von der Art sowie dem Kontaminationsgrad nach abfallrechtlichen Bestimmungen gela-
gert, entsorgt bzw. behandelt werden. Zudem ist der Kampfmittelverdacht zu prifen, auch
wenn bisherige Recherchen keine Anhaltspunkte fir einen Verdacht geliefert haben.

Wasser

Gesamtbereich:

Der Niederschlagsabfluss von befestigten Flachen sollte minimiert werden. Stellplatze, Wege
und Zufahrten im privaten Bereich sind folglich mit versickerungsféhigen Materialien (Pflaster
mit Fugenanteil, Rasensteine, Schotterrasen, Aquadranpflaster, 0.4.) auszustatten. Dieser
Vorschlag wird als Hinweis in der Plandarstellung verankert.

Klima

Gesamtbereich:

Zu den klimaregulierenden MaBnahmen zéhlen in erster Linie die Wiederherstellung einer kili-
marelevanten Oberflachengestalt aufgrund von Entsiegelungen und die Schaffung lufthygie-
nisch und bioklimatisch férdernder Strukturen. So werden die privaten nicht Uberbaubaren
Grundsticksflachen gértnerisch angelegt. Je begonnenen 500 m?2 Grundstlcksflache ist
wahlweise ein mittel- bzw. groBstdmmiger Obstbaum standortgerechter, einheimischer und
alter Sorten oder ein heimischer Laubbaum zu pflanzen.
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10.

10.1

Landschaftsbild

Gesamtbereich:

Zur Vermeidung und zur Minimierung von Umweltauswirkungen ist die Schonung von pragen-
den Landschaftselementen von Bedeutung. Folglich sind hochstdmmige Laubbdume des Be-
standes - soweit sie nicht in den Uberbaubaren Grundsticksflachen liegen - dauerhaft zu er-
halten und zu pflegen.

Weiterhin ist — wie im Punkt Klima bereits vermerkt - je begonnenen 500 m2 Grundsticksfla-
che ein heimischer Obstbaum oder Laubbaum zu pflanzen.

Um einen Schutz vorhandener Gehoélze und damit auch das vorhandene, prédgende Land-
schafts- bzw. Stadtbild so weit wie mdglich zu gewahrleisten wurde im Punkt 3 ,Nachrichtliche
Ubernahmen und Hinweise" der Plandarstellung auf die Baumschutzsatzung der Stadt Det-
mold Bezug genommen. Um ausgewahlten Gehdlzen einen konkreten Schutz zu gewahrlei-
sten wurden einzelne Exemplare gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB unter Schutz gestellt.

Mensch

Gesamtbereich:

Alle in den vorangegangenen Punkten gegebenen Optimierungsvorschlage gelten gleicher-
maBen zur Bewahrung der Gesundheit und des Wohlbefindens des Menschen. Zur Minde-
rung der durch Larm verursachten Einwirkungen wird fir die Bauphase die Empfehlung gege-
ben, im Rahmen der BaumaBnahmen auf eine Einhaltung der ,Allgemeinen Verwaltungsvor-
schrift zum Schutz gegen Baularm® (AVV) zu achten.

VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG

MOTORISIERTER INDIVIDUALVERKEHR

Das Gebiet ist in erster Linie Uber die RichthofenstraBe erschlossen, die im Zuge der Struktur-
veranderungen im Bereich Hohenloh auf eine Gesamtbreite von 14 m ausgebaut wurde. Sie
bildet eine Achse zwischen dem Nordring (K 90 - Barntruper StraBe) und dem siidlich gelege-
nen Innenstadtring. Der Nordring wiederum stellt eine Verbindung zu lberregionalen Verkehr-
sachsen dar, was das Plangebiet aus verkehrstechnischer Sicht optimal an den Uberregiona-
len Verkehr anbindet.

Die RichthofenstraBe begrenzt mit einem Teilverlauf den nordwestlichen Geltungsbereich des
hier vorliegenden Bebauungsplanes. Von ihr aus zweigt die ,Robert-Kronfeld-StraBBe” (ehe-
mals StraBe ,Im Fliegerhorst®) ab, welche den Geltungsbereich des Bebauungsplanes in sei-
nem norddstlichen Bereich begrenzt und gleichzeitig die innere ErschlieBung gewahrleistet
durch den Anschluss der StraBen:

- Im Breiten Felde

- BoelkestraBe und der

- PlanstraBe A.

Die Planung der ErschlieBungsstraBen StraBe ,Im Breiten Felde” sieht einen StraBenquer-
schnitt von 7,50 m (5,50 Fahrbahnbreite + 1,75 m einseitiger Gehweg + 0,25 m Schramm-
bord) vor, so dass hinsichtlich einer vorgesehenen WohnsammelstraBe die Mindeststandards
gewahrleistet sind.

Die BoelckestraBe in Verbindung mit der PlanstraBe A stellt eine Art RingstraBe dar, die das
Innere des Geltungsbereiches in Form einer AnliegerstraBBe erschlieBt. Im Bereich der Bo-
elckestraBe sind Verengungen auf minimal 4,00 m StraBenbreite (zwischen den Flurstiicken
730 + 131 - Haus-Nr. 21 + 22) vorgesehen, um eine Verkehrsberuhigung zu erreichen. Diese
Breite ermdglicht einerseits ein Befahren durch doppelachsige Fahrzeuge (Mullfahrzeuge,
Lkw’s), macht jedoch durch aufgrund der Enge ein Befahren relativ unattraktiv. Die Bo-
elckestraBe ist als untergeordnete StraBen infolge der Verengung verkehrsberuhigt. Mit dieser
MaBnahme soll in erster Linie eine Dezimierung des Verkehrs im Inneren des Baugebietes er-
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reicht werden. Weiterhin ist es Ziel, eine Verteilung auf alle innenliegenden Stralen zu schaf-
fen.

Die Stadt Detmold sieht vor, den gesamten inneren Bereich &stlich der RichthofenstraBBe als
»1empo-30-Zone“ zu konzipieren und auszubauen.

Mehrere riickwartig liegende Grundstiicke sind Uber private Zufahrten erschlossen. Die Er-
schlieBungsfunktion wurde Gber ein Geh-, Fahr- bzw. Leitungsrechte zugunsten der Grund-
stlicksanlieger - je nach Bedarf auch zugunsten der Offentlichkeit - gesichert.

10.2 RUHENDER VERKEHR

Der ruhende Verkehr wird in erster Linie auf den privaten Grundstlcksflachen organisiert. Im
Bereich der Zuldssigkeit von Hausgruppen (Reihenhdusern) werden gem. § 9 (1) Ziffer 4
BauGB Flachen fir Stellplatze und Garagen auf den privaten Grundstlcksflachen ausgewie-
sen. Im Rahmen des StraBenendausbaus werden einige Besucherparkplatze im 6ffentlichen
StraBenraum angelegt.

10.3 OFFENTLICHER PERSONENNAHVERKEHR (OPNV)

Der Offentliche Personennahverkehr ist aufgrund der Nahe zur Kernstadt in dem ehemaligen
Konversionsgebiet sehr gut organisiert. Innerhalo des Geltungsbereiches befindet sich die
OPNV-Haltestelle ,Art-Kite-Museum®, von der aus eine gute Verbindung in die Innenstadt ge-
geben, und damit zu anderen 6&ffentlichen Personennahverkehrs-Haltepunkten (z.B. Bahnhof)
gegeben ist.

10.4 RAD- UND FUSSVERKEHR

Die RichthofenstraBe wird durchgangig beidseitig von einem jeweils 2,75 m breiten FuBweg
begleitet, welcher als Hochbord ausgebildet wurde.

Die ,Robert-Kronfeld-StraBe” (ehemals StraBe ,Im Fliegerhorst®) ist aufgrund ihrer konzipier-
ten Breite, ebenfalls flr einen beidseitigen Gehweg ausgelegt. Die inneren ErschlieBungsstra-
Ben sind bei einer Breite von maximal 7,50 m grdBtenteils fir einen einseitigen Gehweg kon-
zipiert.

Von der RichthofenstraBe ausgehend durchzieht ein 3,00 m breiter FuB- und Radweg den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes in Nordost-Studwest-Richtung. Der Verlauf des Weges
zieht sich entlang der ehemaligen Grenzlinie zwischen dem Kasernengelande und dem nérdli-
chen Kernstadtbereich. Er quert die PlanstraBe A, die BoelckestraBe und die StraBe ,Im Brei-
ten Felde® und schafft somit eine, von der RichthofenstraBe ausgehende fuBldufige Anbindung
zu den 6stlich gelegenen Kleingarten und zu dem ehemaligen Flugfeld, folglich in die freie
Landschaft.

Der Weg kann auch von Radfahrern genutzt werden. Darliber hinaus steht den Radfahrern le-
diglich der StraBenraum zur Verfligung.
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11.

VER- UND ENTSORGUNG

11.1 WASSER-, GAS-, STROM- UND WARMEVERSORGUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 01-72 ,Boelckestrasse” ist bezliglich aller Ver-

und Entsorgungseinrichtungen an das Ubrige Stadtgebiet Detmolds angebunden.

e Wasser und Loschwasser

Konversionsgeldnde:
Der nérdliche Bereich des Plangebietes kann durch den Ausbau des vorhandenen Wasser-
leitungsnetzes mit Wasser und Léschwasser versorgt werden.

Die Wasserversorgung wurde nach Aufgabe der militdrischen Nutzung von den Stadtwerken
der Stadt Detmold Gbernommen. Eine Verbindung zu dem bestehenden stadtischen Was-
sernetz, welches auch den sldlichen Teil des Bebauungsplanes versorgt, besteht proviso-
risch im Bereich der Wolfgang-Hirth-StraBe. Im Zusammenhang mit der Neustrukturierung
des gesamten Konversionsgebietes werden weitere Anschlusspunkte geschaffen.

Die Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist grundsatzlich eine kommunale Aufgabe.
Im Rahmen dieser Pflicht wird eine ausreichende Wassermenge mit Erweiterung des vor-
handenen Netzes zur Verfigung gestellt. Da die Kosten fur die Léschwasserversorgung
durch den Investor getatigt werden sollen, wird diese Frage dementsprechend im Erschlie-
Bungsvertrag mit diesem geregelt werden. Die Ermittlung des Léschwasserbedarfs wird auf
der Grundlage des Arbeitsblattes W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfa-
ches e.V. erfolgen.

Kernstadtbereich Nord:
Im Bereich der ndrdlichen Kernstadt ist eine Wasserversorgung vorhanden, an die ange-
schlossen werden kann.

e Gasversorqung

Konversionsgeldnde:

Das Netz firr die Gasversorgung wurde in den Jahren 1987/88 fiir das gesamte Gebiet er-
neuert und kann weiterbetrieben werden. Nach Aufgabe der militdrischen Nutzung wurde
das Netz von den Stadtwerken Gbernommen.

Kernstadtbereich Nord:
Im Bereich der nérdlichen Kernstadt ist eine Gasversorgung vorhanden, an welche die ein-
zelnen zu bebauenden Grundstiicke angeschlossen werden kénnen.

Stromversorgung

Allgemeines:
Aus Sicherheitsgriinden ist vor Beginn der BaumaBnahmen eine 6értliche Einweisung der

ausflihrenden Firmen in die genaue Lage der unterirdischen Stromversorgungsanlagen er-
forderlich.

Es sind die jeweils geltenden Vorschriften und Bestimmungen insbesondere die VDE-
Bestimmung 0105, die UVV-VBG 4 ,Elektrische Anlagen” und die UVV-VBG 37 ,Bauarbeiten
beim Einsatz von Baumaschinen sowie bei Aufschittungen und Lagerung von Erdmassen®
zu beachten. Die Anpflanzung von Baumen im Schutzbereich der Leitungen muss mit dem
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Versorgungstrager auf der Grundlage des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 vorgenommen
werden.

Konversionsgeldande:

Das Stromnetz wurde durch die Stadtwerke Detmold Gbernommen. Die vorhandenen Lei-
tungen missen jedoch z.T. erneuert werden, da sie nicht den Deutschen Normen entspre-
chen.

Kernstadtbereich Nord:
Die zur Verdichtung des Kernstadtbereiches vorgesehenen Grundstiicke kénnen an das
vorhandene Stromnetz der Stadtwerke Detmold angeschlossen werden.

¢ Telekommunikation:
Die geplanten Baugrundstiicke werden an das vorhandene Telekommunikationsnetz ange-
schlossen. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Netzes sowie Koordinierung mit dem StraBen-
bau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstragern ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen den zustandigen Telekom-Niederlassungen

Deutschen Telekom AG
Braunenbrucher Weg 18
32758 Detmold

Tel. :05231/73-66

und

Deutschen Telekom AG, Niederlassung Oldenburg
Ressort Bezirksbiiro Netze 30 Detmold
Rathenaustr. 28

33102 Paderborn

Tel. :05251/303-3507

so friih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Beginn, schriftlich angezeigt werden.

e Wiarmeversorqung:
Die Versorgung mit Fernwarme kann eventuell durch die Stadtwerke abgedeckt werden.

Allgemein gilt, dass der Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Gas, Wasser und Wér-
me dienenden Nebenanlagen und fernmeldetechnische Nebenanlagen sind auBerhalb der
Uberbaubaren Flache nur ausnahmsweise zuldssig, jedoch nicht im Bereich zwischen Stra-
Benbegrenzung und straBenseitiger Baugrenze.

11.2 ABWASSERBESEITIGUNG

Konversionsgeldnde:

Da nach Untersuchungen durch die Stadt Detmold festgestellt wurde, dass das vorhandene
Mischwassernetz des ehemaligen Fliegerhorstes sich nicht nur in einem schlechten bauli-
chen Zustand befindet, sondern bei weitem nicht den heutigen Anforderungen an eine ge-
ordnete Abwasserbeseitigung entspricht, wurde das Gebiet abwassertechnisch komplett
Uberplant. Der Planung wurde am 04.04.2000 von der Bezirksregierung zugestimmit.

Um die Abwasserbeseitigung auch fir den Zeitraum bis zum Neubau der KanalerschlieBung
aufrechterhalten zu kénnen und die vorhandenen Leitungen evtl. in das neue Konzept ein-
beziehen zu kénnen, werden die zukilinftigen privaten Grundsticksflachen per textlicher
Festsetzung teilweise mit Leitungsrechten belastet.
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Das Abwasser soll zuklinftig durch eine Trennkanalisation fir Schmutz- und Niederschlags-
wasser entsorgt werden. Die zuklnftigen offentlichen Entwasserungskandle werden im
Verlauf der ErschlieBungsstraBBen verlegt.

Kernstadtbereich Nord:

Im Bereich der bestehenden Wohngebiete ist bereits ein Kanalnetz vorhanden. Es wird ent-
sprechend der Verdichtung des Gebietes partiell erweitert. Ubergeordnete Sanierungs- bzw.
ErneuerungsmaBnahmen stehen in diesem Bereich nicht an.

11.2.1 SCHMUTZWASSER

Das Schmutzwasser wird Uber ein vorhandenes innerstadtisches Netz der Zentralklaranlage
zugeleitet.

11.2.2 NIEDERSCHLAGSWASSER

Konversionsgeldnde:

Im Rahmen eines Gutachtens fur die Gefdhrdungsabschatzung der Kontaminationsver-
dachtsflachen wurden umfangreich die anstehenden Bdden untersucht. Dabei wurden ge-
ringe Durchlassigkeitswerte ermittelt, die auf sehr dichte B6den hinweisen und eine gezielte
und vollstédndige Versickerung des Niederschlagswassers auf den einzelnen Grundstiicken
ausschlieBen. Aus diesem Grund ist vorgesehen, das Niederschlagswasser zu sammeln
und einer zentralen Rickhaltung zuzufiihren, um es von dort aus gedrosselt in die Sylbecke
als ortsnahen Vorfluter abzugeben. Das zentrale Regenriickhaltebecken ist ohne Dauerstau
geplant. Regenrlickhaltebecken ist ein vorhandenes Betonbecken westlich der Moritz-Rlf-
StraBe. Die Ableitung des gedrosselten Wassers erfolgt in offenen Graben zur Sylbecke.

Trotz unzureichender Versickerungsfahigkeit des Bodens im Plangebiet ist der natirliche
Wasserhaushalt und —kreislauf zu schitzen und die durch die Bebauung verursachten Ein-
griffe zu minimieren. Dieses Ziel kann durch vor Ort vorgenommene kleinere Retentions-
maBnahmen, versickerungsgeeignete Pflasterflachen und durch die Nutzung des Nieder-
schlagswassers zu Brauchzwecken erreicht werden. Um Regenwasser zu verwerten, sollte
das in einer Regenrlckhaltung (Zisterne) gesammelte Niederschlagswasser der Dachfla-
chen, etc. mit einer Brauchwassernutzungsanlage (z.B. fur Toilettenspilung, Gartenbewas-
serung etc.) kombiniert werden. Die Anlage muss aus Uberschwemmungstechnischen
Grinden (ber einen Notlberlauf mit dem sta&dtischen Regenwasserkanal verbunden sein.
(Hinweise in der Plandarstellung: vergl. Pkt. 3.3: Verwertung von Regenwasser der Dachfla-
chen und Pkt. 3.4: Versickerung von Oberflachenwasser).

Kernstadtbereich Nord:
Das Regenwassernetz Kernstadt Nord entwassert zur Werre. Das Netz wird z.Z. im Rah-
men eines GEP neu Uberrechnet.

11.3 ABFALLBESEITIGUNG

¢ Abfallentsorgung:
Der Mehraufwand fiir die Abfallentsorgung kann fir das Konversionsgeldnde sowie fir die

Kernstadtbereich Nord von der vorhandenen &rtlichen Entsorgung mit ibernommen werden.
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12.

13.

13.1

EMISSIONEN

Konversionsgeldnde:

Es ist davon auszugehen, dass aufgrund der Entwicklung des Baugebietes im Bereich des
Konversionsgebietes das Verkehrsautkommen aufgrund des hier entstehenden Ziel- und
Quellverkehrs betréchtlich zunehmen wird. Da es in diesem Teil des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes zur Zeit keine bzw. kaum Anwohner gibt, stehen hier die Interessen be-
z(glich eines Schutzes von Anwohner gleichbedeutend mit den Interessen, das Gebiet ins-
gesamt zu besiedeln.

Kernstadtbereich Nord:

Der im Bereich des Konversionsgebietes entstehende Ziel- und Quellverkehr wird indessen
negativen Einfluss auf den nérdlichen Kernstadtbereich haben, insbesondere entlang der
RichthofenstraBe. Hingegen wird die Verdichtung des Kernstadtbereiches selbst nur in be-
schranktem Masse merkliche Verkehrsemissionen auslésen.

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass der Verkehr entlang der Richthofenstra-
Be merklich zunehmen wird, wahrend das innere des Baugebietes generell als Immissions-
unbelasteter Bereich betrachtet werden kann.

ALTLASTEN

BODENVERUNREINIGUNGEN

Die Stadt Detmold hat fir das Plangebiet eine Erfassung und Erstbewertung von Kontaminati-
onsverdachtsflachen durchflhren lassen. Im Rahmen dieser Untersuchung wurden in Abhan-
gigkeit von Dauer und Alter der Kontaminationsrelevanten Nutzung potentielle Kontaminati-
onsverdachtsklassen ermittelt. Daraufhin wurde durch Einbeziehung der Nachfolgenutzung
eine Einschatzung des Geféhrdungspotentials ermdglicht.

Konversionsgelédnde: )

Die Flachennutzungsplan-Anderung 147/Il kennzeichnet den Bereich als Kontaminations-
verdachtsflache gem. § 5 (3) Nr. 3 BauGB.

Das Gutachten ,Orientierungsphase zur Gefahrdungsabschatzung — ehemaliger Fliegerhorst
Detmold” (GEO-INFOMETRIC, 1997) konkretisiert innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes Nr. 01-72 zwei Altlastenbereiche:

1. Bereich Parkplatz an Block 17 (Objekt L 23)

Das Bohrgut der Sondierung S388 war organoleptisch unauffallig. Bei der labortechni-
schen Untersuchung der Bodenluftanreicherungen wurde BTEX nachgewiesen. Der
dabei festgestellte Benzolgehalt von 0,15 mg/m? liegt Uber dem auf H6he der Nach-
weisgrenze festgesetzten Prifwert fur Benzol.

Aufgrund der geringfigigen Uberschreitung des Benzolwertes wird fir die geplante
Nutzung als Wohngebiet keine Gefédhrdung prognostiziert. — In der Geféhrdungsab-
schatzung wird jedoch darauf hingewiesen, dass bei einer Flachenentsiegelung des
Parkplatzes ggf. gutachterliche Unterstitzung angefordert werden sollte.

2. Bereich Verfillung am Sendeturm (Objekt V 05)
In der Sondierung S139 wurde in einer Tiefe von 1,60 bis 2,30 Metern eine Kohlen-
wasserstoffbelastung (IR-KW) von 6700 mg/kg festgestellt. Weiterhin war bei der Vor-
Ort-Untersuchung der Bodenluft der PID-Befund leicht erhéht. — In den benachbarten
Sondierungen S139a und S139b wurden keine Belastungen festgestellt.
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13.2

14.

Bei der festgestellten Mineraldlverunreinigung handelt es sich offensichtlich um eine
punktuelle bzw. kleinrdumige Belastung innerhalb der Verfillung. Nicht auszuschlie-
Ben ist jedoch, dass solche Verunreinigungen an mehreren Stellen innerhalb der Ver-
fillung vorhanden sind. Insgesamt wird daher von etwa 250 m?3 verunreinigtem Boden
ausgegangen.

GemaB dem ,Sanierungsplan fiir Altlasten zum ehemaligen Fliegerhorst Detmold*
(DR. KERTH + LAMPE, 1999) wird eine Sanierung dieses Bereiches aus den folgen-
den Griinden jedoch nicht empfohlen (Zitat):

- Die Kontamination ist nur sehr kleinrdumig und nicht oberflaichennah. Eine Ge-
fahrdung des Schutzgutes Mensch ist somit nicht gegeben.

- Die Kontamination ist vertikal eingegrenzt. Unter dem belasteten Boden steht
bindiger Boden an. Eine Gefdhrdung des Schutzgutes Grundwasser ist somit
ebenfalls nicht zu besorgen.

Bei Erdarbeiten in diesem Bereich sind die geltenden abfallrechtlichen Bestimmungen
einzuhalten.

Die kleinraumigen Belastungsbereiche werden nicht in der Plandarstellung des Bebauungs-
planes Nr. 01-72 gekennzeichnet, da sie im Rahmen des Rickbaus der Kommandantur
entfernt werden. Die Sanierung der Altlasten wird federfiihrend durch das Biiro Dr. KERTH +
LAMPE sachverstandig begleitet.

Innerhalb des Bereiches kénnen auch andere unentdeckte Kontaminationsverdachtsflachen
vorhanden sein. Beim Antreffen von Kontaminationen ist die zustandige Fachbehdérde, hier
die Abfallwirtschaftsbehdrde des Kreises Lippe zu informieren.

Kernstadtbereich Nord:
Keine Altlasten bekannt.

KAMPFMITTEL

Konversionsgeldnde:

Im Rahmen der Gefédhrdungsabschatzung der Kontaminationsverdachtsflachen wurde eine
Luftbildauswertung durchgefiihrt, bei der eine Bombardierung des Gebietes wéahrend des
zweiten Weltkrieges nicht bestatigt werden konnte. Das Risiko des Vorhandenseins von
Blindgéngern und sonstigen Munitionsbelastungen ist demnach als gering einzuschatzen. —
Diese Aussage ist jedoch nur bedingt gltig, da das Gelande insgesamt stark verunreinigt,
groBflachig versiegelt und mit Ablagerungen, Aufschittungen und Verfullungen bestickt ist,
sodass eine genaue Einschétzung nicht gegeben werden kann.

Kernstadtbereich Nord:
Ebenfalls keine Kampfmittel bekannt.

SENDEMAST

Im sidlichen Bereich des Bebauungsplangebietes befindet sich die feste Funksendestelle
,Detmold WXB 134 25,

GemaB der aktuell glltigen Bescheinigungen des Bundesamtes fur Post und Telekommunika-
tion — AuBenstelle Detmold — vom 08.01.1996 ergeben sich aus der Summe der am Standort
bereits vorhandenen bzw. beantragten auszusendenden elektromagnetischen Feldern ein Si-
cherheitsabstand 7,8 m.

Dieser Sicherheitsabstand ist auf die Unterkante der Antenne mit der geringsten Montagehdhe
bezogen. — Im Expositionsbereich diirfen sich gem. DIN VDE 0848 " Personen zeitlich unbe-
grenzt aufhalten, ohne dass sie geféhrdet werden.

In einem Schreiben vom 25.03.1996 weist des Bundesamt fir Post und Telekommunikation
jedoch darauf hin, dass die Forschungen zum Thema ,Elektromagnetische Strahlung® noch
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15.

16.

nicht abgeschlossen sind. Die DIN VDE 0848, nach der der Sicherheitsabstand fiir den o.g.
Sendemasten bestimmt wurde, war zu diesem Zeitpunkt noch im Entwurf.

Am 19.07.2002 fanden Verhandlungen zwischen den Britischen Streitkraften als Betreiber des
Mastes und der Bundesrepublik Deutschland hinsichtlich seines Abbaus statt. Man einigte
sich darauf, dass der Vertrag mit den Mobilfunkbetreibern zum 01.01.2003 geklndigt wird.
Das ersatzlose Entfernen des Mastes erfolgt, sobald alle britischen Haushalte im n&heren
Umfeld mit TV- und Radioempfang ausgestattet sind. Dementsprechend wird die Sendeein-
richtung Ubergangsweise auch nach dem 01.01.2003 noch fir den TV- und Radioempfang
genutzt werden, kurz- bis mittelfristig jedoch riickgebaut werden.

In der Plandarstellung des Bebauungsplan Nr. 01-72 ,BoelckestraBe” wird der Mast mitsamt
seiner Nebenanlagen nachrichtlich ibernommen, der Standort wird jedoch gemaB des Ge-
samtkonzeptes Uberplant. Die Umsetzung der Planung auf dem Grundstiick des heutigen
Sendemastes kann nach Entfernen des Mastes vollzogen werden. Folglich kdnnen mdgliche
gesundheitliche Schaden der zukinftigen Anwohner des Gebietes ausgeschlossen werden.

ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Der Stadt Detmold entstehen bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes die folgenden Ko-
sten:

StraBenbau (auBerhalb des Konversionsgebietes) 345.000,00 €
Kanalbau (auBerhalb des Konversionsgebietes) 270.000,00 €
Kosten f. d. Stadt 615.000,00 €

Die ErschlieBungskosten basieren lediglich auf Schatzungen und stellen daher nur einen gro-
ben Anhaltspunkt fir die gesamte Kostensituation dar. Ein Neubau der Hohenloher StraBe
wurde nicht einkalkuliert. Ebenso die gesamte PlanstraBe A, der nérdliche Bereich der Bo-
elckestraBe und der nérdliche Bereich der StraBe ,Im Breiten Felde®, welche durch einen In-
vestor erschlossen werden. Auch die RichthofenstraBe wurde nicht in die Kosten integriert, da
der Ausbau bereits vollzogen ist.

FLACHENBILANZ

m?2 %
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 71.852 m2 100 m?
Wohnbauflache 59.218 m2 82,42 %
- davon Uberbaubare Grundflache 23.687 m2
- davon Freianlagen (Géarten) 34.651 m2
- davon unter Bestandsschutz stehende GroBbaume 880 m2
Offentliche und private Verkehrsflachen 12.634 m? 17,58 %
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17. BODENORDNUNG

Konversionsgeldnde:
ErschlieBungsflachen

Bauflachen

Kernstadtbereich Nord:
ErschlieBungsflachen

Ausgleichsflachen

Die PlanstraBe A, der nordliche Bereich der BoelckestraBe
und der nérdliche Bereich der StraB3e ,Im Breiten Felde® wird
der Stadt Detmold gemaB des ErschlieBungsvertrages mit
dem Vorhabentrager Hummel Hausbau GmbH nach Fertig-
stellung Ubertragen.

Die Flachen fur die Wohnnutzung sind zur Zeit Eigentum der
Bundesrepublik Deutschland. Sie werden erworben durch die
Hummelhaus-Bau GmbH und an private Eigentimer weiter-
verauBert.

Die vorhandenen StraBenflachen sind Eigentum der Stadt
Detmold. Fir die Erweiterung der ErschlieBungsstraBe ,Im
Breiten Felde” ist die Stadt Detmold auf Grundstickskaufe
aus Privatbesitz angewiesen. Der Bereich des Kleingarten-
anlage befindet sich wiederum im Eigentum der Stadt Det-
mold.

Die PlanstraBe A wird der Stadt gemaB des ErschlieBungs-
vertrages zwischen der Stadt Detmold und dem Vorhaben-
trager Hummel Hausbau GmbH nach Fertigstellung Ubertra-
gen.

keine Ausgleichsflachen ausgewiesen.
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