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Begrindung zum Bebauungsplan 01-70 ,,Charles-Lindbergh-Ring“, (Neu)

Ortsteil: Detmold Nord
Plangebiet: Zwischen dem Charles-Lindbergh-Ring, nordwestlich und nordéstlich des
Hangar 21, sudastlich und nordwestlich der Richthofenstrale

Verfahrensstand: Rechtskraft

Hinweis:
Fehlende Gliederungspunkte sind kein Zeichen von Unvollstandigkeit. Die in der Begrindung verwen-
dete Nummerierung ist nicht fortlaufend.

1 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt

- im Norden durch den Charles-Lindbergh-Ring, den Kreisverkehr an der Richthofenstralie,
die Sporthalle und das Gemeindehaus sowie den Lebensmittel-Discounter an der Anne-
Frank-Strafe,

- im Siden durch den Charles-Lindbergh-Ring und den Hangar 21 sowie den Parkplatz des
Hangar 21,

- im Osten durch den Charles-Lindbergh-Ring,

- und im Westen durch die Grundschule (Bildungshaus Weerth-Schule, Teilstandort Richt-
hofenstrale), den Hangar 21, die August-Hermann-Francke-Hauptschule sowie die Richt-
hofenstralle.

Der verbindliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan selbst durch Planzeichen
festgesetzt. Der Bebauungsplan besteht gem. § 9 (8) BauGB aus:

— dem Plan mit den zeichnerischen Festsetzungen,

— dem Festlegungsriss.

— den textlichen Festsetzungen.

Beigeflgt ist die Begriindung.

2 Verfahren

Aufstellungsbeschluss am 11.09.2013
Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden

und der Trager offentlicher Belange vom 07.12.2015 - 08.01.2016
Burgeranhorung im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der

Offentlichkeit am 17.12.2015
Entwurfsbeschluss am 09.11.2016
Beteiligung der Offentlichkeit (Offenlegung) sowie der Behérden

und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vom 05.12.2016 = 06.01.2017

Satzungsbeschluss am



Raumordnung und Landesplanung

Die Bauleitplane sind gem. § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen. Der Regionalplan flr den Regierungsbezirk Detmold - Teilabschnitt Oberbereich
Bielefeld - weist das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) aus. Die Flachen-
festsetzungen im Bebauungsplan entsprechen weitestgehend den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung. Der Regionalplan stellt in der Regel raumbedeutsame gewerbliche und
industrielle Nutzungen (GIB) erst ab einer GroRenordnung von mehr als 10 ha zeichnerisch
dar. Die gewerbliche Nutzung im Plangebiet ist kleiner als 10 ha. Somit ist eine Anpassung
des Regionalplanes nicht erforderlich.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Detmold stellt fur das ca. 16,70 ha groRe Plan-
gebiet im oOstlichen Bereich “Gewerbliche Bauflache” dar. Im westlichen Teil entlang der
RichthofenstralRe stellt der Flachennutzungsplan ,Gemischte Bauflache® und in einem kleinen
Teilbereich ,Sondergebietsflache Sondergebiet Bau- und Gartenmarkt Mébel und Woh-
nungsausstattung“ dar.

Der Bebauungsplan ist gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Die im Bebauungsplan beabsichtigten Festsetzungen sind teilweise nicht konform mit den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Somit werden die Darstellungen des Flachennut-
zungsplans, die den Festsetzungen des Bebauungsplans entgegenstehen, im Parallelverfah-
ren gem. § 8 (3) BauGB geandert (,Richthofenstrale / Charles-Lindbergh-Ring®, Nr. 16). Die
Darstellung des FNP soll in Teilbereichen der ,Gemischten Bauflache bzw. ,Sondergebiets-
flache Sondergebiet Bau- und Gartenmarkt Mobel und Wohnungsausstattung® in eine Ge-
meinbedarfsflache ,Schule / Kindertagesstatte“ bzw. in ,Gemischte Bauflache umgewandelt
werden.

Aus diesem Grund wurde gemal § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) eine landesplanerische
Anfrage an die Bezirksregierung Detmold zur Anpassung der Planung an die Ziele der Raum-
ordnung gestellt. Mit Schreiben vom 08.02.2016 erklart die Bezirksregierung Detmold, dass
keine landesplanerische Bedenken gegen die Anderung des Flachennutzungsplans bestehen.

Im Flachennutzungsplan grenzt das Plangebiet

- im Norden und Osten an ein Sondergebiet ,Bau- und Gartenmarkt/Mobel- und Woh-
nungsausstattung® und ein Sondergebiet ,Lebensmittel*,

- im Stden an eine ,Gewerbliche Bauflache und eine ,Gemeinbedarfsflache fur kulturelle
Zwecke*

- und im Westen an zwei Gemeinbedarfsflachen ,Bildung/Forschung” und eine ,Gemischte
Bauflache®.

Anlass und Ziele des Bebauungsplans

Die britischen Streitkrafte haben Detmold im Laufe der letzten 20 Jahre Schritt fir Schritt ver-
lassen. Der Fliegerhorst am Charles-Lindbergh-Ring wurde im Juli 1995 durch die Briten auf-
gegeben und sollte im Anschluss einer zivilen Nutzung zugefihrt werden. Im August 1999 er-
folgte eine vertragliche Vereinbarung zwischen der Bundesvermdgensverwaltung und der
Stadt Detmold zur Entwicklung des Gelandes.

Der Bebauungsplan 01-70 soll verbindliches Planungsrecht fir diese zum grofiten Teil durch
Gewerbe genutzte Flache schaffen. Bauvorhaben im gesamten Geltungsbereich werden zur-
zeit nach dem § 34 BauGB beurteilt. Die Vergangenheit hat gezeigt, dass der § 34 BauGB ge-



rade in von gewerblichen Nutzungen gepragten Gebieten nicht geeignet und effektiv ist, die
stadtebauliche Entwicklung sinnvoll zu steuern. Konkret in diesem Plangebiet besteht die Ge-
fahr, dass sich eine ungeordnete stadtebauliche Situation in dieser historisch-wertvollen Ge-
baudestruktur entwickelt. Im Sinne einer stadtebaulich geordneten Entwicklung kann es nur
zielfihrend sein, verbindliches Planungsrecht zu schaffen und der Baugenehmigungsbehorde
einen klaren Genehmigungsrahmen zur Verflgung zu stellen.

Gleichzeitig haben die bereits vor Ort ansassigen Gewerbebetriebe groes Interesse an ver-
bindlichen planungsrechtlichen Aussagen, um Klarheit Gber ihre Standortoptionen zu haben.

Dariiber hinaus wurde im Ausschuss fur Tiefbau und Immobilienmanagement am 18.06.2013
ein Antrag der CDU Ratsfraktion hinsichtlich der Moglichkeit einer verkehrlichen Verbindung
zwischen der Richthofenstralle und dem Charles-Lindbergh-Ring erdrtert. Diese Idee soll im
vorliegenden Bebauungsplan ebenfalls aufgegriffen werden.

Des Weiteren besteht von Seiten eines privaten Schultrdgers starkes Interesse daran, nord-
westlich der Richthofenstrale auf dem ehemaligen Exerzierplatz (Gemarkung Detmold, Flur
14, Flurstiick 303) eine vierziigige Grundschule mit einer Zweifachturnhalle und einen 4 bis 5-
Gruppenkindergarten zu errichten. Ein positiver Bauvorbescheid kann jedoch zurzeit nicht er-
teilt werden, da die Vorhaben fir eine Beurteilung nach § 34 BauGB schlicht zu grof sind und
eine Einfugung nach § 34 BauGB nicht vorliegt. Eine planungsrechtliche Steuerung in Form
eines Bebauungsplanes ist hier unumganglich.

Im urspringlichen Aufstellungsbeschluss vom 11.09.2013 sind diese Flachen noch nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes 01-70. Durch den engen raumlichen und stadtebaulichen Zu-
sammenhang wurde eine Erweiterung des Plangebietes um diese Flache im Zuge des Be-
bauungsplanentwurfs bertcksichtigt. Die Erweiterung des Geltungsbereichs soll mit dem Be-
schluss zum Entwurf des Bebauungsplanes vom Ausschuss fiir Stadtentwicklung gefasst
werden.

Die vorgenannten divergierenden Interessenlagen kdnnen nur im Rahmen der stadtebauli-
chen Konfliktbewaltigung durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes gel6st werden.

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Detmold hat am 11.09.2013 den Aufstellungsbe-
schluss fur die Erarbeitung des Bebauungsplanes beschlossen und somit seine Planungsab-
sicht bekraftigt.

Situationsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich im Norden des Detmolder Stadtgebietes, stdlich der Bundes-
straBe 239 ,Barntruper Stralle®. Verkehrlich wird es durch den Charles-Lindbergh-Ring und
die Richt- hofenstrale erschlossen.

Das Plangebiet selbst ist zum groften Teil bebaut. Es fallt von seiner hochsten Stelle im Os-

ten aus von ca. 182 m . NHN (suddstlicher Bereich des Charles-Lindbergh-Ring) auf ca. 165

m U. NHN im Westen (ehem. Exerzierplatz). Die im Plangebiet befindlichen Gebaude werden

im Ostlichen Teil durch gewerbliche Betriebe genutzt. Die Gewerbebetriebe sind in den ehe-

maligen Lager- und Flugzeughallen des ehemaligen Fliegerhorstes untergebracht. Die Bau-

struktur und Architektur der enemaligen Nutzung ist immer noch deutlich abzulesen. Folgende
gewerbliche Nutzungen sind vorhanden:

- Produktionshalle Firma Schomburg und Fa. Schlau GmbH (GroBhandel flr Malerbedarf)
sowie Fa. Omega Minerals Production &Technology GmbH (die Produktion, Vertrieb und
Entwicklung von Leichtgewichtsfillstoffen) (Charles-Lindbergh-Ring 1)

- Produktionshalle und Lagergebaude Firma WPT (Charles-Lindbergh-Ring 11, 13)

- Heizkraftwerk Stadtwerke (Charles-Lindbergh-Ring 11)

- Lager der Westfalisch-Lippischen Vermdgensgesellschaft; hier: Depot Freilichtmuseum
(Charles-Lindbergh-Ring 9, 9a)



- Verwaltungsgebaude der Firma Kiesow (Charles-Lindbergh-Ring 12, 12a)
- Lagergebaude der Firma WPT (Charles-Lindbergh-Ring 7)

Im westlichen Bereich des Plangebietes existieren zum groten Teil leerstehende, ehemalige
Kasernengebaude aus den 1930er Jahren mit pragnanten, groRzugigen Freiflachen und
Grinzlge ohne hohen und dichten Baumbestand. Die Kasernengeb&aude sind von einer ho-
hen architektonischen Qualitat und stehen als Gesamtensemble unter Denkmalschutz. Ty-
pisch sind die groBen Walmdacher sowie die klar gegliederten Fassadendffnungen. Diese
Luftwaffenkaserne ist bedeutend als ein Zeugnis der nationalsozialistischen Epoche in
Deutschland. Sie ist eng mit den zeitgendssischen Ereignissen in Detmold verbunden. Die in
einem relativ guten Gesamtzustand befindliche Anlage ist geeignet, den Kasernenbau der
1930er Jahre zu dokumentieren und hat einen Stellenwert in der Entwicklungsgeschichte des
Bautyps Kaserne seit dem 18. Jahrhundert. Die stadtebauliche Durchbildung gibt Aufschluss
uber die Bedeutung der Bauaufgabe ,Kaserne® in den 1930er Jahren.

Im Geltungsbereich befinden sich vier denkmalgeschitzte Gebaude, die zur enemaligen Luft-
waffenkaserne ,Fliegerhorst‘ gehdren und als Gesamtensemble unter Denkmalschutz gestellt
wurden (Denkmalnummer A537):

- Charles-Lindbergh-Ring 12, 12a (Unteroffizierscasino)

- Richthofenstrale 95, 97 (Mannschaftsgebaude)

- Richthofenstrale 99, 101 (Mannschaftscasino)

- Richthofenstrale 103 (Mannschaftshaus in Torsituation)

Es gibt keine Wohnhauser im Plangebiet. Im gesamten Plangebiet existieren, bis auf zwei
Ausnahmen, keine wesentlichen Gelandespringe. Im Norden des Plangebietes existiert ein
Gelandesprung von ca. 5 m zwischen der Gemeinbedarfsflache ,Schule / Kindertagesstatte*
und den auBerhalb des Plangebietes liegenden Sporthallen, bzw. des Schulgebaudes. Ein
weiterer Gelandesprung von ca. 4 m bis 5 m befindet sich im Bereich der nordlichen Plange-
bietsgrenze am Charles-Lindbergh-Ring.

Gewasser werden von der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht bertihrt. Das komplette
Plangebiet ist als Erdkampfgebiet in der Belastungskarte des stadtischen Geoportals (Stand:
01.11.2006) gekennzeichnet.

Das direkte Umfeld des Plangebietes ist im Norden und Osten durch grofflachigen Einzel-
handel gepragt. Die Einzelhandelsbetriebe présentieren sich in einer typischen Architektur-
sprache fur grof¥flachigen Einzelhandel und weisen somit keinen hohen Architekturwert auf.
Im Stiden liegen weitraumige Freiflachen, die der Naherholung dienen. Westlich setzen sich
Uberwiegend die bereits beschriebenen stadtebaulichen Strukturen der ehemaligen Kaserne
fort. Es existieren jedoch auch einige Neubauten in moderner Architektursprache mit Flach-
dach. Heute befinden sich dort zwei Schulen, ein Kindergarten sowie im weiteren Verlauf auch
Wohngebaude und soziale Einrichtungen. Die Gebaude gehdren zum grolkten Teil zum Ge-
samtensemble der ehemaligen Luftwaffenkaserne und stehen dementsprechend ebenfalls un-
ter Denkmalschutz.

Belange des Stadtebaus und der Wirtschaft

Die Erreichung der in Abschnitt 5 genannten Ziele soll - unter Berucksichtigung der Grundsat-
ze der Bauleitplanung (§ 1 BauGB) - durch die Festsetzungen des Bebauungsplans gewéahr-
leistet werden.

Die grundlegenden Planungsziele werden durch den vor Ort gegebenen stadtebaulichen
Charakter und unter Beibehaltung der typischen Nutzungen und Strukturen entwickelt. Unter
Beachtung der denkmalgeschutzten Umgebung und den bereits vorhandenen sozialen und
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gewerblichen Nutzungen, soll der Bebauungsplan folgende Grundsétze vorrangig beriicksich-
tigen und fur eine sensible Einfligung neuer Nutzungen und Gebaude sorgen:

die Belange der Wirtschaft (Entwicklungsperspektiven und Bestandsicherungen),

die Erhaltung und Schaffung von Arbeitsplatzen durch Fortentwicklung der gewerblichen
Nutzungen,

Belebung des Gesamtareals durch nachhaltige Nutzungen,

Belange des Bildungswesen (Neuansiedlung einer privaten Grundschule und einer priva-
ten Kindertagesstatte),

Belange der Baukultur und des Denkmalschutzes (denkmalgeschitztes Gesamtensemble
des Fliegerhorstes),

Belange des Verkehrs,

Belange des Immissionsschutzes und
Belange des Umweltschutzes.

Hierzu bedient sich der Bebauungsplan der folgenden Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung

Das ostliche Plangebiet ist bereits heute durch gewerbliche Nutzungen, die Uberwiegend dem
produzierenden Gewerbe zuzuordnen sind, gepragt. Die gewerblichen Bauflachen werden
aufgrund der jeweiligen stadtebaulichen Situation (Richthofenstralle u. Im Hofkamp/Charles-
Lindbergh-Ring) in unterschiedliche Bereiche gegliedert. Dieses geschieht insbesondere auf-
grund der vorhandenen produzierenden Betriebe am Charles-Lindbergh-Ring unter Anwen-
dung des Abstandserlasses NRW. Der Erlass regelt u. a. die Abstande zwischen Gewerbe-
und Misch-/Wohngebieten entsprechend dem Trennungsprinzip nach § 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG). Unter Anwendung des Erlasses ergeben sich ausge-
hend von den benachbarten Wohn- bzw. Mischgebieten Bereiche flr mogliche Gewerbenut-
zungen, welche sich kreisformig in 100 m Schritten nach potenzieller Storintensitat der Betrie-
be staffeln. Die Gliederung der Abstandsklassen (V-VII, VI-VII und VII) ist im Plan entspre-
chend zeichnerisch durch die ,Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen® festgesetzt. Die vor-
handenen Wohnnutzungen nordwestlich (Reines Wohngebiet gem. B-Plan 06-01 ,Londoner
Stralle”, 1. Anderung) und norddstlich des Plangebietes (Dorfgebiet gem. § 34 BauGB) wur-
den fir Gliederung der Abstandsklassen ebenfalls einbezogen.

Ausnahmen nach § 31 (1) BauGB und Befreiungen nach § 31 (2) BauGB

Betriebe und Anlagen der jeweils nachst niedrigeren Abstandsklasse (hdheres Abstandserfor-
dernis) sollen jedoch auch ausnahmsweise gem. § 31 (1) BauGB) zulassig sein, wenn die
von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass sie die von den allgemein zu-
lassigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen nachweislich (im Genehmigungs-
verfahren) nicht tberschreiten. Dies kann z. B. durch zusatzliche besondere technische MaR-
nahmen bei der Gestaltung der Ableitbedingungen (Abluftanlagen) erfolgen, die somit eine
atypische Betriebsweise ermdglichen. Uberplante bestehende Anlagen geniefen Bestands-
schutz. Erweiterungen oder Anderungen der Anlagen sind nur im Rahmen der Befreiung von
immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen maglich, wenn die Priifung ergibt, dass neben
den in § 31 (2) BauGB aufgefihrten Befreiungstatbestanden sich die Immissionsverhaltnisse
durch die Erweiterung oder sonstige Anderung nicht verschlechtern.




Auch um Mischgebietsstrukturen im westlichen Plangebiet zu ermdglichen, wurde mit der Be-
triebs- und Geschaftsleitung der Firma WPT abgestimmt, dass nur der 6stliche Teil des Ge-
baudes Charles-Lindbergh-Ring 11 fiir die Produktion genutzt werden soll. Die Firma WPT
(Charles-Lindbergh-Ring 11, 13) beabsichtigt, im dstlichen Hallenbereich auf einer Bandanla-
ge Bauteile unter Verwendung von Polyurethan herzustellen. Hierbei handelt es sich um Fuf-
bodenbelage, die zum grolRen Teil aus Kreide und dem Bindemittel Polyurethan bestehen. Po-
lyurethane sind so genannte 2-Komponenten-Werkstoffe und bestehen im Wesentlichen aus
Polyol und Isocyanat sowie Zuschlagstoffen. Sobald die Stoffe zusammengeflhrt werden, re-
agieren sie miteinander und harten aus. Diese Art der Anlage ist nach dem Abstandserlass
NRW der Abstandsklasse VI zuzuordnen.

Mittels der Bauleitplanung soll durch die Anwendung des Abstandserlasses NRW sicherge-
stellt werden, dass der (Achtungs-)Abstand von 200 m zur nachstgelegenen (nutzbaren)
Mischgebietsflache, eingehalten wird.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ist jedoch in jedem Einzelfall zu priifen, ob Beden-
ken gegen das Vorhaben bestehen und wie diese ggf. ausgeraumt werden konnen. Die Tat-
sache, dass der in der Abstandsliste angegebene Abstand nicht eingehalten ist, begriindet fiir
sich allein noch nicht eine ablehnende Stellungnahme der zustéandigen Immissionsschutzbe-
horde. Im vorliegenden Fall kann nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz einzelfallbezogen
von der planerischen Vorgabe abgewichen werden, wenn der Abstand von 200 m zwischen
den Nutzungen nicht eingehalten wird bzw. nachgewiesen wird, dass entsprechende Maf-
nahmen am Emissionsort getroffen werden (s. textlichen Festsetzung 1.1.1.3, Ausnahme zur
Zulassigkeit der nachst niedrigeren Abstandsklasse).

Der vorgenannte Betrieb bzw. die vorgenannte Anlage ist gem. der Definition des Abstandser-
lasses nur in der Klasse VI zulassig. Wirde man im gesamten Gebéude diese Nutzung zulas-
sen, konnte ein wesentlicher Teil der an der Richthofenstralle vorhandenen Geb&dude aus-
schlieRlich nur fir gewerbliche Zwecke genutzt werden. Stadtebaulich bietet sich aber gerade
dieser Bereich fiir die Strukturen eines Mischgebietes an, um ein groReres Nutzungsspektrum
insbesondere flr die seit langer Zeit leerstehenden Gebaude zu ermoglichen. Sensible Nut-
zungen mussen in jedem Fall den erforderlichen (Achtungs-)Abstand zum bestandsgeschitz-
ten Betrieb einhalten.

Storfallbetriebe

Zur Begrenzung von Unfallfolgen flir Mensch und Umwelt aufgrund schwerer Unfalle mit ge-
fahrlichen Stoffen fordert Artikel 12 der Seveso-II-Richtlinie angemessene Abstande zwischen
Betriebsbereichen und schutzbedirftigen Gebieten (Richtlinie 96/82/EG zur Beherrschung der
Gefahren bei schweren Unfallen mit gefahrlichen Stoffen vom 09.11.1996). Im Sinne der o. g.
Richtlinie ist dieses mit den Mitteln der Raum- und Flachenplanung langfristig sicher zu stel-
len. Die nationale Umsetzung erfolgt durch § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG).
Danach sind flr eine bestimmte Nutzung vorgesehene Flachen innerhalb eines Bebauungs-
gebietes so anzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im
Sinne des Art. 3 Nr. 5 der Seveso-lI-Richtlinie in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswir-
kungen auf schutzbedurftige Gebiete, dffentlich genutzte Gebaude etc. so weit wie moglich
vermieden werden. Es ist dabei sicher zu stellen, dass zwischen den unter die Richtlinie fal-
lenden Betrieben einerseits und Wohngebieten, offentlich genutzten Gebauden und Gebieten,
wichtigen Verkehrswegen (so weit wie moglich), Freizeitgebieten und unter dem Gesichts-
punkt des Naturschutzes besonders wertvollen bzw. besonders empfindlichen Gebieten ande-
rerseits ein angemessener Abstand gewahrt bleibt. MaRgeblich fur die konkrete Ermittlung der
geforderten Achtungsabsténde ist der von der Kommission flr Anlagensicherheit (KAS) beim
Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit erstellte Leitfaden ,Emp-
fehlung fur Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfallverordnung und schutzbe-
durftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung des § 50 BImSchG* (KAS-
18), Fassung November 2010. Auf einer Teilflache des geplanten Gewerbegebietes ware die



Ansiedlung eines Storfallbetriebes mit den geringsten individuellen Achtungsabstanden ge-
mal KAS-18 von 89 - ca. 179 m (= Betriebe, die Benzol, Propan, Methanol, Acrylnitril und
Ethylenoxid in einer gewissen Menge lagern oder produzieren oder verarbeiten) theoretisch
moglich. Aufgrund der nahegelegenen Wohnbebauung, der ,Kulturfabrik Hangar 21“ und der
Kita /Jugendhilfeeinrichtung ,Paulinenanstalt* sowie des stark frequentierten Freizeit- und
Naherholungsweges im Bereich ,Skypark‘/“Kulturfabrik Hangar 21* und des stark befahrenen
Nordrings (B 239) sollen Storfallbetriebe (genauer: Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. §
3 (5a) BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches waren) generell im geglie-
derten Gewerbegebiet GE (2) auf Grundlage von § 1 (9) BauNVO ausgeschlossen werden.

Eingeschrankte Gewerbegebiete GE (1), GE (1)A und GE (1)B

Aufgrund der vorgenannten Argumentation (Anwendung des Abstandserlasses NRW) werden
aus Immissionsschutzgrinden und aus denkmalpflegerischer Sicht Nutzungseinschrankungen
festgesetzt.

Bezogen auf Emissionen aus den Bereichen Staub, Abgase/Geriiche und Erschitterungen
kénnen nur Gewerbebetriebe zugelassen werden, die ,das Wohnen nicht wesentlich stéren*
und somit typischerweise in einem Mischgebiet gemalk § 6 BauNVO zulassig sind.

Sudlich des Kreisverkehrs an der Richthofenstrale sind deshalb flr das vorhandene ,Torge-
baude” sowie flur die am Charles-Lindbergh-Ring vorhandenen Nutzungen (Verwaltungsge-
baude Fa. Kiesow) Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser sowie Geschafts, Buro- und Ver-
waltungsgebaude zulassig.

Nutzungen wie:

* Lagerplatze, offentliche Betriebe,

* Einzelhandelsbetriebe und andere Handelsbetriebe, die an letzte Verbraucher verkau-
fen [Ausschluss innerhalb des GE (1)A und GE (1)B generell und innerhalb des GE (1)
nur von nahversorgungs-/zentrenrelevanten Sortimenten],

 Vergnlgungsstatten (z. B. Nachlokale, Variete's, Tanzbars, Sexshops mit Videokabi-
nen, Swinger-Clubs, Festhallen, Discotheken, Spielhallen etc.),

» Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter,

* Anlagen fir kirchliche Zwecke (z. B. Kirchen, Kapellen, Andachtsraume, Moscheen,
Amts- und Wohngebaude flr Geistliche und Vorbeter, Gemeindeh&user, Beratungs-
und Betreuungsstellen, Einrichtungen fir Aus- und Fortbildung u. a. etc.),

* Anlagen flr kulturelle Zwecke (z. B. Theater, Konzerthallen und Museen),

* Anlagen fiir soziale Zwecke (die der 6ffentlichen Firsorge dienen wie z. B. karitative
Einrichtungen),

* Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke (alle Einrichtungen mit Gemeinbedarfscharakter,
die im weiteren Sinne der Gesundheitsfur- oder —vorsorge dienen wie z. B. Kliniken,
Gesundheitsamter, Sanatorien etc.) und

* Anlagen flr sportliche Zwecke (z. B. Stadien, Tennishallen etc.)

sind entweder aufgrund der im Umfeld vorhanden Nutzungen untypisch, verstoRen gegen po-
litisch beschlossene Zielvorstellungen (Vergnugungsstattenkonzept Kernstadt u. erweiterte
Kernstadt v. 27.06.1996, Einzelhandelskonzept v. 24.02.2011) oder lassen sich nicht in die
unter Denkmalschutz stehende Geb&udestrukturen integrieren. Ein stadtebaulicher Aus-
schluss dieser Nutzungen ist somit gegeben. Ausgenommen sind Einzelhandelsnutzungen mit
nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten fir das Torgebaude ,Richthofen-
straBe 103‘, da das Grundstlick innerhalb des Agglomerationsbereiches gem. Zentrenkonzept
liegt. Aufgrund der unter Denkmalschutz stehenden Geb&udestruktur und des Grundstiicks-
zuschnitts ist allerdings eine groRflachige Einzelhandelsnutzung nicht maglich.

10



Fur die ausgeschlossenen Nutzungen stehen dartber hinaus im Stadtgebiet (z. B. im benach-
barten Gewerbegebiet ,Skypark® oder im Agglomerationsbereich ,Richthofenstr./Charles-
Lindbergh-Ring“) geeignetere Flachen zur Verfiigung.

(Gegliedertes) Gewerbegebiet GE (2)

Die Gliederung nach Art der Betriebe und Anlagen im Sinne des § 1 (4) Satz 1 Nr. 2 BauNVO
knUpft an die Einordnung in bestimmte Abstandsklassen nach dem Abstandserlass NRW an.
Der Abstandserlass NRW bestimmt als Ausgangspunkt den Rand des Mischgebietes und
nicht die geringste Entfernung der Baugrenze des festgesetzten Baufensters.

Faktisch handelt es sich bei dem dem Gewerbegebiet nachstgelegenen Mischgebiet mit sei-
ner Uberlagernden Festsetzung ,Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen
und die Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® (an der Plan-
stralle) um eine dauerhaft zu erhaltende ,Grinflache®, auf der keine bauliche und sonstige
Nutzung zulassig ist. Demzufolge wurde der Ausgangspunkt der Radien zugunsten des ge-
gliederten Gewerbegebiets am Rande des nutzbaren Mischgebiets wie folgt angenommen:

Somit ist die geplante Betriebserweiterung der Firma WPT bis zur Halfte der Halle Charles-
Lindbergh-Ring 11 planungsrechtlich méglich, da der notwendige Abstand von 200 m zur
nachstgelegenen nutzbaren Mischgebietsflache eingehalten werden kann.

Fur die Nutzungsabgrenzungen (Abstandsklassen) im ostlichen Teil des Plangebietes ist der
stidostliche Punkt des Reinen Wohngebietes des rechtskraftigen Bebauungsplanes 06-01
,Londoner Strale“ sowie der sudwestliche Punkt der Wohnbebauung ,Barntruper StralRe 32
mafgeblich. Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Londoner Stralle* befindet sich nordwest-
lich und die Wohnbebauung an der ,Barntruper StraRe* nordéstlich des gegliederten Gewer-
begebietes.

Die Abstandsliste ist als Anlage der Begriindung beigefiigt.

Zulassig sind demnach gem. Abstandserlass NRW im gegliederten Gewerbegebiet GE (2) auf
der mit VII gekennzeichneten Flache Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VII Nrn. 200 —
221 auf der mit VI - VIl gekennzeichneten Flache Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse
VI - VII'Nm. 161 — 221 und auf der mit V - VIl gekennzeichneten Flache Betriebe und Anlagen
der Abstandsklasse V — VII Nrn. 81 — 221. Weiterhin sind Gewerbebetriebe aller Art, Lager-
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hauser und Lagerplatze, Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude sowie Tankstellen in
dem gegliederten Gewerbegebiet allgemein zulassig.

Einzelhandelsbetriebe und andere Handelsbetriebe, die an letzte Verbraucher verkaufen,
Vergniigungsstatten, Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke und Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 (5a) BImSchG bilden o-
der Teil eines solchen Betriebsbereiches waren, sollen nicht zulassig sein. Diese Nutzungen
sind, wie bereits beschrieben, entweder gewerbegebietsuntypisch oder verstoRen gegen poli-
tisch beschlossene Zielvorstellungen (Vergnigungsstattenkonzept Kernstadt u. erweiterte
Kernstadt v. 27.06.1996, Einzelhandelskonzept v. 24.02.2011).

Gleichwohl sind ausnahmsweise Betriebe und Anlagen der jeweils nachst niedrigeren Ab-
standsklasse (hoheres Abstandserfordernis) zuldssig, wenn die von ihnen ausgehenden
Emissionen so begrenzt werden, dass sie die von den allgemein zulassigen Anlagen Ubli-
cherweise ausgehenden Emissionen nachweislich nicht tiberschreiten (s. auch Ausfiihrungen
zu Punkt 7.1, 2. Absatz).

Mit dieser Zulassigkeit der gewerblichen Nutzungen kann somit auch den Ansprichen der
Gemeinbedarfsflache, der Mischgebiete und der benachbarten Wohngebiete hinsichtlich des
Immissionsschutzes ausreichend Rechnung getragen werden.

Flache fiir Gemeinbedarf: ,Schule / Kindertagesstatte*

Wie in Kapitel 5 beschrieben, plant ein privater Schultrager den Neubau einer Grundschule
sowie einer Kindertagesstatte im Plangebiet. Zu diesem Zweck wird im Nord-Westen des
Plangebietes (ehem. Exerzierplatz) eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
,Schule / Kindertagesstéatte® fir einen privaten Schultrager festgesetzt. Mit dieser Festsetzung
sind gleichzeitig alle funktionstypischen Anlagen/Einrichtungen (z. B. Schulhof, Sport- und
Spielflachen, notwendigen Pkw-Stellplatze etc.),. welche fir den Grundschul- bzw. Kitabetrieb
erforderlich sind, zulassig.

Mischgebiete Mi

Mischgebiete sind im stidwestlichen Teil des Plangebietes entlang der Richthofenstralle und
der Strale Im Hofkamp festgesetzt. Die unmittelbare Nahe zu den Gemeinbedarfsflachen
lasst keinen Spielraum flr emittierende Gewerbebetriebe. Jedoch sind in Mischgebieten
Wohnungen und Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen, ohne Einschran-
kung zulassig. Zulassig sind z. B. auch Wohngeb&ude, welche aus sozialen Griinden der Be-
treuung und Pflege von Menschen dienen. Fur das Bestandsgebaude (Richthofenstralie 95 -
97) wurde inzwischen bereits eine solche Betreuungs- und Pflegeeinrichtung genehmigt, da
die Umsetzung dieses Projektes sowohl gem. § 34 BauGB als auch auf der Grundlage des
Bebauungsplanes maglich ist. Dartiber hinaus sind folgende weitere Nutzungen innerhalb der
Mischgebiete zuléssig:

»  (Geschafts- und Blrogebaude,
» Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
» sonstige Gewerbebetriebe und

» Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.
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7.2

Die gebietsuntypischen Nutzungen wie Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden ausge-
schlossen, da diese sich in die vorhandenen historischen Baustrukturen der ehem. Luftwaf-
fenkaserne nicht einflgen. Dariiber hinaus sind Einzelhandelsbetriebe und Vergnlgungsstat-
ten ausgeschlossen, da diese gegen politisch beschlossene Zielvorstellungen (Vergniigungs-
stattenkonzept Kernstadt u. erweiterte Kernstadt v. 27.06.1996, Einzelhandelskonzept v.
24.02.2011) verstoRen. Fir die zuletzt genannten Nutzungen stehen im Stadtgebiet innerhalb
der zentralen Versorgungsbereiche geeignetere Flachen zur Verfigung.

MaR der baulichen Nutzung

Mit der Festsetzung des Males der baulichen Nutzung soll die Dichte und die Ausdehnung
der zulassigen baulichen Anlagen geregelt werden. Die Gemeinbedarfsflache wird ohne regu-
lierende MalRe festgesetzt, da es sich hier um kein Baugebiet handelt. Gestalterische Details
werden jedoch unter Punkt 7.8 ,Gestalterische Festsetzungen® beschrieben.

Bauweise

Im Plangebiet wird eine abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzt. Dabei
orientiert sich diese Festsetzung an den bereits bestehenden Gebaudestrukturen mit mehr als
50 m Lange in offener Bauweise. Zu den Nachbargrundstiicken missen die Gebaude die er-
forderlichen Abstandsflachen einhalten.

Grundflachenzahl

Fur die einzelnen Gebietstypen werden unterschiedliche Grundflachenzahlen festgesetzt. Die
Grundflachenzahlen orientieren sich Uberwiegend an den Obergrenzen fir das MaR der bauli-
chen Nutzung gem. § 17 BauNVO. In den Bauflachen der Mischgebiete ist eine Grundfla-
chenzahl von 0,6 und in den Gewerbegebieten GE (1)B und GE (2) eine Grundflachenzahl
von 0,8 zulassig. So ist noch ausreichend Spielraum fir mogliche Anbauten und Erweiterun-
gen an den Bestandsgebauden gegeben.

In den eingeschrankten Gewerbegebieten [GE (1)und GE (1)A] orientiert sich die Grundfla-
chenzahl an den benachbarten Mischgebieten (0,6) und wird mit 0,6 festgesetzt. Aufgrund der
besonderen Lage im stadtebaulichen Kontext als auch im Hinblick auf den Denkmalschutz soll
hier keine grofere bauliche Entwicklung in der Flache stattfinden. Das in dem Gewerbegebiet
GE (1) stehende Gebaude sowie das auf der gegeniberliegenden Strallenseite vorhandene
Gebaude bilden durch ihre identische Bauweise und Kubatur eine stadtebauliche Torsituation.
Eine zu starke bauliche Modifikation eines dieser denkmalgeschitzten Gebaude wurde diese
stadtebauliche Aussage beeintrachtigen. Darlber hinaus lasst die GrundstlicksgroRe kaum
weiteren Spielraum zu, da der Stellplatzbedarf nur im rickwartigen Grundstlcksteil am
Charles-Lindbergh-Ring gedeckt werden kann. Der Vorgarten ist aus stadtebaulicher Sicht
nicht fir eine Stellplatzanlage geeignet (s. Punkt 7.6).

Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahl (GFZ) driickt das Verhéltnis von zuldssiger Geschossflache zur
malgebenden Grundsticksflache des Baugrundstlckes aus. Sie wird nur in den Baufeldern
der Mischgebiete und in eingeschrankten Gewerbegebieten mit jeweils 1,2 festgesetzt. Der
Bestand ist damit gefasst, sodass eine grofiere bauliche Modifikation der historischen, teilwei-
se unter Denkmalschutz stehenden Gebaude eingeschrankt wird.

Baugrenzen
Baugrenzen bestimmen den zuldssigen Bereich, in dem bauliche Anlagen errichtet werden

durfen. Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO.
Der ostliche Planbereich wird durch den Charles-Lindbergh-Ring gefasst. Die Baugrenze ist
groRziigig parallel zur StraRenbegrenzungslinie in einem Abstand von 6 Meter gefasst. Gera-
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de im stdlichen Bereich entlang des Charles-Lindbergh-Rings sind noch freie Bauflachen vor-
handen. Durch den grozigigen Umgang mit den Baugrenzen, existiert noch gentigend Spiel-
raum, um die Baugrundstiicke optimal fir die mégliche spezifische Gewerbenutzung ausnut-
zen zu konnen. Die stadtebauliche Struktur an dieser Stelle erlaubt diesen freien Umgang.
Lediglich die vorhanden bestandsgeschltzten Nutzungen auf dem Flurstiick 288 (Holzheiz-
werk Detmold GmbH, Charles-Lindbergh-Ring 13) und eine kleine Ecke des Gebaudes
Charles-Lindbergh-Ring 9 auf dem Flurstiick 65 (Westfalisch-Lippische Vermdgensverwal-
tungsgesellschaft) ragen geringfigig in die nicht tberbaubare Flache hinein.

In den restlichen Baugebieten des Plangebietes orientieren sich die Baugrenzen relativ strikt
am bereits vorhandenen Bestand, um die stadtebaulichen Strukturen zu erhalten. Vereinzelnd
wird ein geringer Spielraum flr Anbauten und / oder bauliche Erganzungen erméglicht, wenn
die GrundstlcksgroRe dieses zulasst.

Baulinien

Baulinien definieren gewisse Bereiche in Baufeldern, auf denen zwingend gebaut werden
muss. So kénnen beispielsweise wichtige raumbildende Kanten gesichert und planerisch fest-
gesetzt werden. Inshesondere die Gebaude entlang der Richthofenstralle mit ihren langen
Gebaudekanten und springenden Gebaudefluchten bilden groRzugige Freiraume, die einen
hohen stadtebaulichen Wert erzeugen. Zahlreiche Gebaudekubaturen werden deshalb mit
Baulinien (i. V. mit Baugrenzen) gefasst.

Vollgeschosse
Die vertikale Ausdehnung baulicher Anlagen wird Uber die Festsetzung der Zul&ssigkeit von

Vollgeschossen und Gebaudehdhen geregelt.

In einigen Bereichen des Bebauungsplanes wird das MaR der baulichen Nutzung Uber die An-
zahl der Vollgeschosse bestimmt. Um die besondere stadtebauliche Struktur zu erhalten, be-
zieht sich die Anzahl der Vollgeschosse auf den Bestand. In den Mischgebieten, den einge-
schrankten Gewerbegebieten GE (1) und GE (1)A sind bis zu zwei Vollgeschosse moglich. Im
eingeschrankten Gewerbegebiet GE (1)B und im gegliederten Gewerbegebiet GE (2) ist auf-
grund der vorhandenen ehemaligen Hangargebaude keine Regelung zur Geschossigkeit
sinnvoll. Die festgesetzte Hohenbegrenzung sichert die Einbindung der vorhandenen und der
zukUlnftigen Gewerbebauten in das stadtebauliche Umfeld ausreichend.

Trauf- bzw. Gebgudehodhe

In den Mischgebieten sowie in den Gewerbegebieten gelten, orientiert am jeweiligen Bestand,
unterschiedliche Trauf- und Gebaudehohen bezogen auf Normalhohennull (NHN).

Die ehemaligen Flugzeug- und Lagerhallen in dem eingeschrankten Gewerbegebiet GE (1)B
und im gegliederten Gewerbegebiet GE (2) dlirfen bestandsorientiert eine maximale Gebau-
dehohe von 198,00 m uber NHN erreichen. Vorhandene Gebaudeteile wie z. B. der Tower auf
dem Hangargeb&ude am Charles-Lindbergh-Ring 13 genieRen Bestandsschutz und unterlie-
gen nicht dieser Hohenbegrenzung. Nutzungsénderungen sind somit auch zukunftig zulassig.

Ausnahmsweise darf die festgesetzte Gebaudehohe (GH) fur Siloanlagen (bestehend aus
max. 3 Einzelsilos) bis zu einer Hohe von 205,00 m dber NHN im Rahmen einer Ausnahme
nach § 31 (1) BauGB Uberschritten werden. Die Hohenbegrenzung auf 205,00 m dber NHN
orientiert sich dabei an der Zulassung von vergleichbaren Anlagen wie z. B. eines Hochregal-
lagers im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan 01-19/ Il ,Neuer Deichskamp* (Fa. Jowat)
westlich des Plangebiets.

Eine Uberschreitung der zulassigen Baukdrperhdhe fiir technisch erforderliche, untergeordne-
te Bauteile (z. B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten flr Aufzige etc.) kann gem. §
16 (6) BauNVO fir die Hauptgebaude zugelassen werden. Die technische Erforderlichkeit ist
im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Die Festsetzung der Geb&udehdhe sorgt da-
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7.3

7.4

1.5

fir, dass sich mogliche Neubauten bezlglich der Geb&udehdhe in den Kontext der ehemali-
gen Hangargebaude einfligen.

Gebaudeausrichtung

In den Mischgebieten und dem eingeschrankten Gewerbegebiet GE (1) wird die Gebaudeaus-
richtung festgesetzt. Der Dachfirst muss von Stdwesten in nord-6stliche Richtung verlaufen.
Diese Festsetzung reagiert auf die konsequent durchgefuhrte stadtebauliche Struktur der Ka-
serne. Alle Hauptgebaude sind mit dieser Ausrichtung erstellt worden. Die Festsetzung erfasst
somit den Bestand.

In den Ubrigen Gewerbegebieten wird auf die Festsetzung der Gebaudeausrichtung verzich-
tet, da hier keine stringente Struktur zu erkennen ist.

Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen werden Uberwiegend als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt. Eine
Planstralie ist zwischen der Richthofenstralle und dem Charles-Lindbergh-Ring vorgesehen,
um eine direkte Anbindung der Innenstadt in das Gewerbe- und Sondergebiet zu ermdglichen.
Durch den Neubau der Planstrale wird die verkehrliche Erreichbarkeit der Gewerbe- und Ein-
zelhandelsbetriebe am Charles-Lindbergh-Ring optimiert. Die geplante Verbindung wird vor
allem die Ziel- und Quellverkehre vom und zum Charles-Lindbergh-Ring aufnehmen. Somit er-
folgt eine situationsgerechte Aufteilung der Verkehre. Eine Zunahme ist nicht zu erwarten. Ei-
ne Grobanalyse der vorhandenen Fahrbeziehungen prognostiziert eine Belastung von 2.000
Fahrzeugen pro Tag. Dieses flhrt zu einer Entlastung des Knotenpunktes an der B 239 (Nord-
ring).

Die PlanstraBe zur Gemeinbedarfsflache ,Schule / Kindertagesstatte® im nord-westlichen
Planbereich wird als private Verkehrsflache festgesetzt. Hier sollen die Schulbusse und Per-
sonenkraftwagen halten, um nicht den offentlichen Strallenraum zu belasten.

Stellplatze, liberdachte Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO

Der Bedarf an Stellplatzen, tberdachten Stellplatzen und Garagen kann in dem eingeschrank-
ten Gewerbegebiet GE (1)B und im gegliederten Gewerbegebiet GE (2) auf den grozugigen
Uberbaubaren Flachen sichergestellt werden.

In allen anderen Baugebieten / der Gemeinbedarfsflache sind Garagen, uberdachte und nicht
Uberdachte Stellplatze auch aulerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig. Zwi-
schen der Richthofenstrafle und den angrenzenden Geb&uden (Vorgéarten) sind, mit Ausnah-
me einzelner Stellplatze flr Behinderte, keine Stellplatze und Garagen zulassig. Die bereits
thematisierte besondere stadtebauliche Situation mit den groRzlgigen Freiflachen vor den
denkmalgeschitzten Gebauden entlang der Richthofenstrale soll so dauerhaft gesichert wer-
den.

Geh-und Leitungsrecht

Ein Gehrecht wird als Verbindung zwischen der StraBe ,Im Hofkamp“ und dem ,Charles-
Lindbergh-Ring* festgesetzt. So wird der bereits bestehende, unbefestigte FuBweg gesichert.
Das Gehrecht darf in seiner Lage von der Festsetzung raumlich abweichen oder entfallen,
wenn die Erfullung des Nutzungszweckes maoglich bleibt.

Das Gleiche qilt fir die im Plan eingetragenen Leitungsrechte. Der Verlauf der vorhandenen
Loschwasserleitungen (Achse) ist beidseitig mind. 1,50 m frei zu halten.
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7.6

Nicht liberbaubare Flachen

Eingeschranktes Gewerbegebiete GE (1)B und gegliedertes Gewerbegebiet GE (2)

Die nicht tGiberbaubaren Flachen diirfen nicht zu Abstellzwecken von Gegenstanden oder auch
fir untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die der Versorgung des Gebietes mit
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, genutzt wer-
den. Fernmeldetechnische Nebenanlagen und Anlagen fir erneuerbare Energien sind eben-
falls auBerhalb der tberbaubaren Flachen unzulassig. Die Uberbaubaren Flachen sind ausrei-
chend dimensioniert, so dass die vorgenannten Anlagen und Einrichtungen hinter der stra-
Renbegleitenden Baugrenze Platz finden kénnen. Die nicht tberbaubaren Flachen sind als
Grinflachen vor den Gewerbegrundstiicken festgesetzt, um das Gewerbegebiet zum offentli-
chen Raum visuell abzugrenzen. Das vorhandene Holzheizkraftwerk, Charles-Lindbergh-Ring
13, genieBt Bestandsschutz und liegt in Teilen auBerhalb der Uberbaubaren Flache. Nach
Aufgabe der Nutzung soll keine weitere Nutzungsanderung moglich sein, um den angespro-
chenen Grinsaum zwischen offentlicher Verkehrsflache und Uberbaubare Gewerbeflachen
durchgangig gestalten zu kdnnen.

Mischgebiete und eingeschrénkte Gewerbegebiete GE (1) und GE (1) A

Die nicht Uberbaubaren Flachen dlrfen nicht zu Abstellzwecken von Gegenstanden etc. ge-
nutzt werden. Eine Ausnahme gilt hier jedoch flir Stellplatze (siehe Punkt 7.4).

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die der Versorgung des Gebietes mit Elekt-
rizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind ausnahms-
weise zulassig, jedoch nicht auf den Flachen zum Anpflanzen bzw. zum Erhalt von Baumen
und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Dieses gilt auch fiir fernmeldetechnische Ne-
benanlagen und Anlagen fir erneuerbare Energien. Die kleinen Uberbaubaren Flachen bzw.
Baufenster lassen keinen ausreichenden Spielraum flr die Unterbringung entsprechender An-
lagen und Einrichtungen zu, sodass diese auch aulerhalb der Uberbaubaren Fenster maglich
sein sollen.

Pflanzflachen

Die innerhalb der Mischgebiete, der Gemeinbedarfsflache ,Schule / Kindertagesstatte* und
des eingeschrankten Gewerbegebietes GE (1) mit ,PF* gekennzeichneten Flachen sind
durchgangig mit einer Raseneinsaat zu begriinen und auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.
Diese Flachen durfen nicht als Arbeits-, Stellplatz- oder Lagerflachen genutzt werden. Not-
wendige Zugange und Zufahrten zu den Gebauden, wie z. B. Umfahrten flr Rettungsfahrzeu-
ge etc., sind allgemein zulassig.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die innerhalb der Mischgebiete und der Gewerbegebiete gekennzeichneten Flachen mit Bin-
dungen fur die vorhandenen Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sichern die vorhandenen Grinstrukturen. Die Flachen sind
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgangige Gehdlze und Baume sind entsprechend
nach zu pflanzen. Diese Flachen dirfen nicht als Arbeits-, Stellplatz- oder Lagerflachen ge-
nutzt werden.

Diese Festsetzung begriindet sich daraus, dass die bereits vorhandene, pragende Bepflan-
zung der Flachen eine willkommene Auflockerung im Plangebiet darstellt und dadurch eine
deutliche stadtebauliche Wertsteigerung erzielt wird.

Einfriedungen
Entlang der Richthofenstralle sind Einfriedungen in den Vorgarten (Bereich zwischen Stra-

Renbegrenzungslinie und Baulinie bzw. Baugrenze (und deren seitlichen Verlangerung) auf
der festgesetzten Gemeinbedarfsflache ,Schule / Kindertagesstatte®, den Mischgebietsflachen
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1.7

7.8

und der eingeschrankten Gewerbegebietsflache GE (1) unzuldssig. Mit diesem Ausschluss
soll der besondere stadtebauliche Charakter erhalten und der vorhandene, reprasentative
Strallenraumcharakter sowie die gestalterisch qualitatsvolle Strallen- / Vorderansicht der Ge-
baude gesichert werden. In den Ubrigen Bereichen entlang der offentlichen Verkehrsflachen
der Nebenstrallen sind transparente Einfriedigungen bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig,
da diese Bereiche nicht den vor beschriebenen reprasentativen Charakter besitzen und die
Grundstucke auch bereits eingefriedigt sind.

In dem eingeschrankten Gewerbegebiet GE (1)B und dem gegliederten Gewerbegebiet GE
(2) sind Einfriedigungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen nur auf den Baugrenzen bis
zu einer Hohe von max. 2,00 m in Form von transparenten Zaunen zuldssig. An den seitlichen
und hinteren Grundstlcksgrenzen sollen nur lebende Hecken in die transparenten Einfriedi-
gungen (z. B. Maschendrahtzaun bis zu einer Hohe von 2,00 m) integriert werden.

An diesen Stellen stort eine Einfriedung den stadtebaulichen Grundgedanken nicht. Der Plan-
verfasser erkennt zudem die Notwendigkeit an, dass in den gewerblichen Teilbereichen Ein-
friedungen teilweise notwendig sind. Um aber keine durchgangig unterschiedliche Einfrie-
dungsstruktur in den o. g. Gebieten zu haben, wird ein Mindestmal} an gestalterischen Vorga-
ben getroffen.

Denkmalschutz

Die vier Baudenkmaler werden nachrichtlich in den Bebauungsplan dbernommen. Boden-
denkmaler sind von der Planaufstellung nicht berthrt.

Gestalterische Festsetzungen

Gestalterische Aussagen im Sinne des § 86 BauO NRW werden getroffen, um den hohen
stadtebaulichen und architektonischen Stellenwert zu erhalten sowie den Denkmalschutz zu
gewahrleisten.

Die gestalterischen Aussagen fur den Neubau auf der Gemeinbedarfsflache ,Schule / Kinder-
tagesstatte* wurden im Vorfeld in enger Absprache mit der Unteren und Oberen Denkmalbe-
horde, dem Team Stadtebauliche Planungen sowie dem planenden Architekten entwickelt und
weiter vertieft.

Die Uberbaubare Flache auf der Gemeinbedarfsflache ,Schule / Kindertagesstatte® ist korres-
pondierend zu dem gegenuberliegenden ehem. Mannschaftskasinogebaude axial angeordnet.
Die unterschiedlichen Bereiche des geplanten Baukorpers sollen optisch an der Fassade ab-
lesbar sein. Dies soll durch eine strukturelle Gliederung der Gebaudefassade und —h6he ge-
schehen. Hier gilt es, jeweils einen Versatz von mindestens 50 cm vorzusehen. Es sollen zwei
Gebaudeflligel mit einem verbindenden Zwischentrakt entstehen. Hierbei wurde darauf geach-
tet, dass sich das neue Geb&dude harmonisch in den umliegenden Kontext einfligt und sich
angemessen gegentber dem denkmalgeschitzten Umfeld, insbesondere dem gegeniiberlie-
genden ehemaligen Mannschaftskasinogebaude zurtucknimmt. Resultierend aus diesen
Grinden werden folgende Festsetzungen getroffen:

Die Gebaude an der RichthofenstraBe sind symmetrisch (Lange und Fassadengestaltung/-
proportionen) anzuordnen und deutlich vertikal zu gliedern. Fir die Fenster-/Turdéffnungen
sind so weit moglich, aufrechte Formate zulassig. Die Proportionen (Verhaltnis Breite zu Ho-
he) sind denen der benachbarten denkmalgeschiitzten Bestandsgebaude anzupassen. Die
Fassade des Eingangsfoyers ist zur Richthofenstralle hin als vertikal gegliederte Metall-
/Glaskonstruktion auszubilden. Es sind nur Flachdacher mit einer Neigung bis maximal 5° oh-
ne Dachiberstande zuléssig, da die Neubauten sich hinsichtlich der Architektursprache deut-
lich von den benachbarten ehemaligen Kasernengebauden mit den groflen Walmdachern ab-
heben sollen. Die Oberkanten der Flachdacher (= OK Dachattika) der einzelnen Baukorper
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7.8.1

7.8.2

7.8.3

mulssen rundumlaufend in einer Hohe ausgebildet sein und Bezug auf die Hohen der Da-
cher/Bauteile der angrenzenden Baudenkmaler nehmen. Folgende Hohe ist im textlichen Teil
des Bebauungsplanes festgesetzt: Oberkante Dach maximal 180,00 m Uber Normalhdhennull
(NHN).

Dacheindeckung

Alle geneigten Dachflachen innerhalb der Mischgebiete und innerhalb des eingeschrankten
Gewerbegebietes GE (1) sind der umliegenden Dachlandschaft entsprechend mit schwarzen
bzw. anthrazitfarbenen, nicht glanzenden Dacheindeckungsmaterialien oder mit Schiefer zu
versehen.

In den anderen Baugebieten sind die Dacheindeckungen bereits heterogen gepragt. So be-
steht die Dacheindeckung des vorhandenen Verwaltungsgebaudes der Fa. Kiesow, Charles-
Lindbergh-Ring 12/12a [GE (1)A], aus einer grinen Blecheindeckung. Aus diesem Grund wird
hier auf eine Festsetzung der Farb- und Materialwahl fur die Dacheindeckung verzichtet.
Glanzende Dacheindeckungsmaterialien sind aber aufgrund eventueller Blendwirkungen in al-
len Baugebieten sowie in der Gemeinbedarfsflache ausgeschlossen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Eines der charakteristischen Merkmale der ehemaligen Mannschaftsgebaude ist die klare ru-
hige Ausbildung mit einfachen und klaren Dachflachen. Auf den Dachflachen sind in regelma-
Rigen Abstanden relativ kleine Einzeldachgauben angeordnet. Um dennoch auch die Dachge-
schosse nutzen zu konnen, sind Nebengiebel allgemein und Dacheinschnitte zur Richthofen-
strale hin unzuldssig. Zur Richthofenstrale hin missen die vorhandenen Gauben erhalten
werden. Dies gilt im Regelfall auch fir alle anderen Dachflachen. Auf den zur Richthofenstra-
e abgewandten Seiten und im hinteren Bereich sind auch seitlich und im Giebeldreieck ver-
glaste Dachgauben erlaubt, wenn die vorhandenen Gauben zur Belichtung der dahinterlie-
genden Raume nicht ausreichen. Die Gauben missen sich hinsichtlich ihrer Proportionen an
den darunterliegenden Fenstern orientieren. Sie mussen von einheitlicher GroRe sein, im
gleichen Abstand zu einander stehen und Bezug auf die darunter liegenden Fensterdffnungen
nehmen. Der Abstand vom seitlichen Dachrand bzw. Dachgrad sowie von der Gebaudetrenn-
wand darf 1,50 m nicht unterschreiten. Dacheinschnitte bzw. —loggien sind in den vorhande-
nen Gebauden nicht vorhanden.

Auf den zur Richthofenstralle abgewandten Seiten konnen Dachloggien unter den nachfol-
gend beschriebenen Bedingungen erlaubt werden, da diese Bereiche weniger von der Haupt-
erschlieBungsachse unmittelbar einsehbar sind. Mit der Zulassung der Loggien soll gleichzei-
tig die Nutzbarkeit der bislang nicht ausgebauten Dachgeschosse flexibel ermoglicht werden.
Dabei mussen die GrofRe, die Proportionen, der Abstand zur Traufe und zu den vorhandenen
oder neuen Gauben und die Ausfihrung mit der Unteren Denkmalbehdrde abgestimmt wer-
den. Die Dacheinschnitte missen einen Mindestabstand von 1,00 m zur Traufkante (Schnitt-
punkt AuRenkante Aullenwand/Dachhaut) einhalten und durfen nicht breiter als 4,00 m sein.
Die GroRe, die Proportionen, der Abstand zur Traufe und zu den vorhandenen oder neuen
Gauben sowie die Ausfiihrung sind mit der Unteren Denkmalbehdrde abzustimmen.

Mit den vorgenannten Regelungen soll der Charakter der denkmalgeschitzten Gebaude er-
halten bleiben.

Fassaden/Farbwahl

Eingeschrankte Gewerbegebiete GE (1) und GE (1)A, Mischgebiete sowie Gemeinbedarfsfla-
che ,Schule / Kindertagesstatte*

Fur die Fassaden sind einheitliche Materialien und Farbtone zu verwenden. Zulassig ist

durchgefarbter Kratzputz. Die Farbgebung der potenziellen Neubauten an der Richthofenstra-
Re ist auf das stadtische Farbkonzept von ,G6tz Keitel mit der Unteren Denkmalbehorde ab-
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7.9

zustimmen. Fir die drei Baudenkmale Richthofenstralle 95-97, 99-101 und 103-105 wurde die
Farbgestaltung entsprechend dem Konzept festgesetzt. Starke Farbkontraste zwischen den
einzelnen Gebaudekdrpern oder auch Teilen von Fassaden sind entlang der Hauptachse der
Richthofenstralle aus diesem Grund ausgeschlossen. Edelstahl und andere hochglanzende
Metalle sind ebenfalls unzulassig, da diese Materialien an den Baudenkmalern bzw. im Um-
feld dieser zu einer Beeintrachtigung der historischen Architekturaussage flihren wirde.

Eingeschranktes Gewerbegebiet GE (1)B und gegliedertes Gewerbegebiet GE (2)

Die Fassaden von neu zu errichtenden Gebauden innerhalb des gegliederten Gewerbegebie-
tes sind mindestens alle 20 m deutlich vertikal zu gliedern (z. B. durch Vor- und Riickspriinge,
Offnungen, Glasbander, Farbgestaltung, ...).

Fur die Fassaden der Neubauten einschl. z. B. von Siloanlagen, aber auch der bereits beste-
henden Geb&ude, sind kraftige Signalfarbtone und grelle Buntfarbtdne nicht zulassig. Zur
Fassadengliederung sind untergeordnete Gestaltungs- und Bauelemente in neutralen Farbto-
nen zulassig. Der Ausschluss von kraftigen Signalfarben und grellen Buntfarben als vollflachi-
ger Fassadenanstrich soll gestalterische Auswichse bei der gewerblichen Gebaudegestaltung
beschranken und zur Einflugung des Gewerbegebietes in das Orts- und Landschaftsbild bei-
tragen. Mogliche Siloanlagen sind aufgrund der Fernwirkung in einem neutralem Grauton (z.
B. Natural Colour System, Farbton NCS S 1502-B, S 2502-B, S 3502-B, RAL-Farbton 7044,
7045 oder 7047 oder ahnlich) zu halten.

Werbeanlagen

Bei den Werbeanlagen gilt es einen adaquaten Interessenausgleich zu finden zwischen dem
privaten Interesse der Wirtschaft an Werbung fir die eigenen Firmen und Produkte und dem
offentlichen Interesse am Schutz des Ortsbildes vor Verunstaltung. Der Standort, die GroRe,
Farbigkeit und Beleuchtung der Werbeanlagen wirken sich in hohem Male gestaltwirksam
aus. Sie sind in der Regel darauf ausgelegt, moglichst effektvoll die Aufmerksamkeit des Be-
trachters auf sich zu ziehen und nehmen durch diese Fernwirkungen in Kauf, die Orts- und
Landschaftsbild pragenden Gestaltungsmerkmale zu Uberblenden, bzw. diese ganz zu negie-
ren und zusatzlich auch die Autofahrer vom Verkehrsgeschehen bewusst abzulenken.

Das Ziel der Festsetzungen ist es, ein proportional angemessenes Verhaltnis zwischen Ge-
baudegrofe und Werbeflache zu sichern. Dies gilt gleichermalen fir Werbeanlagen an der
Fassade

sowie flr freistehende Werbeanlagen. Daraus resultieren folgende Festsetzungen:

Eingeschranktes Gewerbegebiet GE (1)B und gegliedertes Gewerbegebiet GE (2)

Die Gesamtflache aller Werbeanlagen je Gebaude darf 10% der Summe aller Fassadenfla-
chen dieses Gebaudes nicht tberschreiten. Die Werbeanlagen am Gebaude sollen flachen-
méaRig nur einen deutlich untergeordneten Anteil einnehmen und lediglich einen dienenden
Charakter fur den jeweiligen Betrieb entfalten. Der Prozentsatz 10 % ist das Auswertungser-
gebnis einer empirischen Betrachtung von verschiedenen, funktional unterschiedlich ausge-
richteten Gewerbebetrieben. Dabei wurde untersucht, wieviel Gebaudeflache von Werbeanla-
gen eingenommen ist und ab welcher GroRenordnung der Werbeflachenanteil als deutlich sto-
rend wahrgenommen wird. Bei vielen handwerklich oder rein gewerblich ausgerichteten Be-
trieben liegt der Werbeflachenanteil deutlich unter 10 %, so dass mit dieser Festsetzung ein
groRziigiger Spielraum erdffnet wird. Fir Betriebe ohne Gebaude und flr Betriebe mit einer
Fassadenflache von weniger als 100 m? sind Werbeanlagen bis zu einer GroRe von 10 m? zu-
lassig.

Werbeanlagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Flachen zulassig. Fahnen/Flaggen und
freistehende Anlagen auf demselben Baugrundstiick sind auf die zulassige Gesamtwerbefla-
che anzurechnen. Freistehende Werbeanlagen werden nur einseitig berechnet. lhre Hohe darf
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die zulassige Gebaudehoéhe nicht tberschreiten. An Gebauden sind Werbeanlagen, die iber
den oberen Rand der Fassaden hinausragen, unzulassig. Auf den Dachflachen sind Werbe-
anlagen ebenfalls unzuldssig. Unzulassig sind zudem Laufbildwerbung, Lichtblitzwerbung, in
ihrer Helligkeit standig wechselnde Leuchtwerbung. Selbstleuchtende Werbeanlagen sind nur
in der Form von transparenten, von innen beleuchteten, freistehenden Einzelbuchstaben, bzw.
—elementen zuléssig.

Der Ausschluss von Werbeanlagen auf den Dachflachen, von Laufbildwerbung, Lichtblitzwer-
bung, in ihrer Helligkeit standig wechselnder Werbung und die gestalterischen Vorgaben fiir
selbstleuchtende Werbeanlagen sollen die von derartigen Anlagen ausgehenden massiven
Fernwirkungen fur das Landschaftsbild und die Dominanz steigernde Wirkung am Gebaude
fir das Ortsbild vermeiden.

Die getroffenen Festsetzungen gelten flir alle Werbeanlagen, d. h. sowohl fir Anlagen der Ei-
genwerbung (= Nebenanlagen) als auch fur Anlagen der Fremdwerbung (= gewerbliche
Hauptnutzung). Die Beschrankung beziglich Standort, Flachengrole und gestalterischer
Auspragung flhren dabei nicht zu einem generellen Ausschluss von Fremdwerbeanlagen,
sondern stellen eine Gleichbehandlung dieser beiden Anlagentypen bezlglich ihrer gestalt-
wirksamen Auswirkungen sicher.

Mischgebiete MI, eingeschrankte Gewerbegebiete GE (1) und GE (1)A

An den Fassaden (Hauseingangsseite) ist die Anbringung von Plexiglasschildern mit Beschrif-
tung maximal in einer Grofle von DIN A 3 zulassig. Pro Eingang sind maximal 3 Schilder er-
laubt. Alternativ ist die Aufstellung von freistehenden Werbeschildern auf den Freiflachen vor
den Gebauden in einer Grolke von maximal 60cm / 150cm oder 150cm / 60cm zulassig. Aus-
fihrung und Farbgestaltung missen mit der Unteren Denkmalbehdrde abgestimmt werden.
Die Uberwiegende Geb&udesubstanz in diesen Gebieten hat einen hohen Wert und / oder
steht unter Denkmalschutz. Dementsprechend riicksichtsvoll muss mit dieser Substanz um-
gegangen werden.

Belange des Klimaschutzes

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches (geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Forde-
rung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011)
soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Malnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden (klimagerechte Stadtentwicklung). Dieser Grundsatz des Absat-
zes 5 des § 1a BauGB (erganzende Vorschriften zum Umweltschutz) ist in der Abwagung
nach § 1 (7) BauGB zu ber(cksichtigen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist zum grofiten Teil bereits bebaut. Die Baugren-
zen und -linien in den Misch- und eingeschrankten Gewerbegebieten werden uberwiegend
eng um die bereits bestehenden Gebaude gelegt, sodass nur geringfligige Mdglichkeiten zur
baulichen Erweiterung der bestehenden Gebaude existieren. Der Versiegelungsgrad fur das
eingeschrankte Gewerbegebiet GE (1)B / gegliederte Gewerbegebiet GE (2) wird, resultierend
aus der Zeit der militarischen Nutzung, annahernd beibehalten.

Die Gemeinbedarfsflache ,Schule / Kindertagesstatte im nordlichen Geltungsbereich sowie
die restlichen Baugrundstiicke in den gewerblichen Bereichen bieten noch Potenzial fiir gro-
Rere bauliche Aktivitaten.

Durch den Neubau der Planstralle, welche die Richthofenstralle mit dem Charles-Lindbergh-
Ring verbindet, wird die verkehrliche Erreichbarkeit der Gewerbe- und Einzelhandelsbetriebe
am Charles-Lindbergh-Ring fur den motorisierten Verkehr, aus der Richtung Innenstadt kom-
mend, erleichtert und verkirzt. Der CO2-AusstoR durch den KFZ-Verkehr kann so reduziert
werden.
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9.1

9.2

Verkehrliche ErschlieRung

Individualverkehr

Alle Grundstiicke werden durch das bereits existierende Strallennetz erschlossen. Nérdlich
des Plangebietes verlauft die Bundesstrale 239 ,Barntruper Strale®. An ihr sind sowohl der
Charles-Lindbergh-Ring, als auch die Richthofenstralle angeschlossen und bilden die wesent-
liche innere Erschliefung des Plangebietes. Kleinere Seitenstrallen im Zentrum des Plange-
bietes erganzen das Straflennetz. Wahrend der Charles-Lindbergh-Ring die wesentlichen ge-
werblichen Baufelder umfasst und erschlief3t, bildet die Richthofenstrale eine Hauptverkehrs-
straBe im Detmolder Stralennetz. Die Verkehrsbelastung in diesem Abschnitt betragt ca.
5.500 Fahrzeuge pro Tag. Der Streckenabschnitt ist fir den LKW-Verkehr gesperrt. Die Richt-
hofenstrale ist im Querschnitt mit sicheren, ausreichenden Seitenanlagen und in Langsrich-
tung mit sicheren Querungsstellen ausgestattet. Somit gentgt sie den Anforderungen an eine
Hauptverkehrsstralle. Durch Umbaumalnahmen an der B 239 (2 + 1-Querschnitt; separate
Rechtseinbiegespur aus der Richthofenstrale) sind deutliche Verbesserungen flr Durch-
gangsverkehre geschaffen worden.

Die projektierte Verbindung wird vor allem Ziel-/Quellverkehre zum/vom Charles-Lindbergh-
Ring aus in Richtung Richthofenstralle aufnehmen. Somit ist eine situationsgerechte Auftei-
lung dieser Verkehre, nicht aber eine Zunahme zu erwarten (erwartete Belastung der Verbin-
dungsstralle aus Grobanalyse der vorhandenen Fahrbeziehungen ca. 2.000 Fahrzeuge pro
Tag). Der Querschnitt der Verbindungsstrae wird eine Gehweganlage aufweisen, so dass
auch in Zukunft eine sichere fulllaufige Verbindung erhalten bleibt. Durch die geplante Strale
wird sowohl eine Entlastung der Barntruper Stralle als auch eine Verbesserung des An-
schlusses des Gewerbegebiets, einschliellich der vorhandenen Einzelhandelsbetriebe, von
Suiden aus erzeugt.

Fur die innere ErschlieBung der Schule im Nord-Westen wird eine neue Verkehrsflache (pri-
vate Erschliefung) angelegt, damit eine sicheres Abholen und Bringen der Schulkinder gesi-
chert werden kann.

8,50

50 6.00 2,00

Schramm- Fahrbahn Gehweg
bard

Querschnitt PlanstraRe 0. M.

Ruhender Verkehr

Belange des ruhenden Verkehrs sind im offentlichen StraBenraum, bzw. auf den privaten
Grundstiicken zu beriicksichtigen. Entlang der Richthofenstralle bestehen diesbezliglich al-
lerdings Beschrankungen.
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10.1

10.2

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist vom Linienverlauf her durch die Buslinie 708 und die Regionallinie 912 an
den offentlichen Personennahverkehr angebunden. Der Haltepunkt der Linie 708 ,Hangar 21°
liegt an der RichthofenstraRe, unmittelbar stid-westlich des Kreisverkehrs, der den Auftakt des
ehemaligen Fliegerhorstes bildet. Der Haltepunkt der Linie 912 ,Charles-Lindbergh-Ring* liegt
an der Kreuzung Charles-Lindbergh-Ring / Barntruper Stralie.

Rad- und FuRBverkehr

Das Plangebiet ist sicher Uber die vorhandenen FuB- und / oder Radfahrwege zu erreichen.
Neue FuBwege sind nicht geplant. Die vorhandene, unbefestigte FuRwegeverbindung zwi-
schen der StraBe Im Hofkamp und dem Charles-Lindbergh-Ring wird durch ein Gehrecht pla-
nungsrechtlich gesichert. Die StraBe Im Hofkamp wird weiterhin fir den Individualverkehr
nicht durchlassig sein. Auf Hohe des Hangar 21 befindet sich ein ca. 15 m langer Ful-
/Radweg, der weiterhin erhalten bleiben soll.

Ver- und Entsorgung

Die technische Ver- und Entsorgung in Bezug auf Trinkwasser, Schmutzwasser, Loschwas-
ser, Niederschlagswasserentsorgung, Elektrizitats- und Gasversorgung sowie Abfallbeseiti-
gung ist in dem gesamten Plangebiet gesichert.

Trinkwasser/Schmutzwasser/Loschwasser

Das Plangebiet ist an das 6ffentliche Trinkwassernetz und an die Abwasseranlagen der Stadt
Detmold im Bereich der umgebenden StraBen mit Weiterleitung zur Zentralklaranlage ange-
schlossen.

Die Versorgung mit Ldschwasser kann ber die Trinkwasserleitung sowie Uber das vorhande-
ne Loschwassernetz im Bereich der Gewerbegebiete (unterirdischer 1000 m3-Behalter) si-
chergestellt werden. Die genaue Lage der Loschwasserleitungen ist auf den gewerblichen
Bauflachen durch die Festsetzung des entsprechenden Leitungsrechtes zu Gunsten des Lei-
tungstragers gesichert. Durch die Planung ergibt sich zwar ein erhohter Anspruch an das Vor-
halten von Loschwasserkapazitaten, der aber, wie erwahnt, iber das vorhanden Trink- und
Loschwassernetz sichergestellt werden kann. Die Kapazitat der Trinkwasserhydranten im
Plangebiet betragt 1.600 I/min (192 m*2h) und reicht somit bereits fur eine Grundversorgung
aus. Erganzt wird das System durch das vorhandene Léschwassernetz, welches in unmittel-
barer Nahe zu den Gewerbehallen verlauft und aus einem 1.000 m*-Behalter gespeist wird.
Die Trasse der Loschwasserleitung ist, sofern diese nicht in der 6ffentlichen Verkehrsflache
verlauft, durch ein entsprechendes Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager gekennzeich-
net.

Niederschlagswasserentsorgung

Das anfallende Niederschlagswasser ist nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu versi-
ckern, zu verrieseln oder direkt bzw. uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewasser einzuleiten, soweit weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-
rechtliche Vorschriften und wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. § 44 Landeswas-
sergesetz NRW (LWG) erganzt bzw. konkretisiert diesen bundesrechtlichen Grundsatz.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist tiber die vorhandene 6ffentliche Kana-
lisation dem Vorfluter ,Sylbecke® zuzufuhren. Fir das vorhandene offentliche Regenwasser-
kanalnetz liegt eine Erlaubnis zur Einleitung von Niederschlagswasser vor. Aufgrund der fest-
gestellten hydraulischen Uberlastung der Sylbecke wird das Niederschlagswasser uber vor-
handene Regenrtickhaltebecken an der Stralle Im Fliegerhorst auf 10l/(s x ha) gedrosselt dem
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10.4
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12.2

Vorfluter zugeleitet. Eine Behandlung der Niederschlagsabflisse erfolgt derzeit nicht. GemaR
der Nebenbestimmung zum Erlaubnisbescheid ist der Aufsichtsbehorde jahrlich eine Ermitt-
lung des Verschmutzungspotenzials u. a. mit Angaben zu Art und GroRe der ansassigen Be-
triebe, Branche, verursachtes Verkehrsaufkommen sowie Lagerung wassergefahrdender Stof-
fe vorzulegen.

Elektrizitats- und Gasversorgung
Die Elektrizitats- und Gasversorgung ist vorhanden.

Abfallbeseitigung

Das verkehrliche ErschlieBungsnetz erlaubt es, alle Grundstiicke zum Zwecke der Abfallent-
sorgung problemlos anzufahren.

Immissionsschutz

Der Bebauungsplan uberplant bereits bestehende Gebaude- und Nutzungsstrukturen. Hierbei
gilt es die gewerblichen Nutzungen im Osten und die schulischen und sozialen Nutzungen im
Westen zu beriicksichtigen.

Um den Immissionsschutzanspruch der geplanten Nutzung gegentber den vorhandenen ge-
werblichen Nutzungen sicherzustellen, werden gem. § 1 (4) BauNVO auf der Grundlage des
Abstandserlasses NRW die zulassigen Betriebe und Anlagen geordnet. Der Abstandserlass
definiert Betriebstypen, die im Regelfall einem bestimmten Emissionsverhalten entsprechen.
Entsprechend der Abstande zwischen den gewerblichen Bauflachen und der Mischgebiete,
bzw. der Kindertagesstatte ergeben sich fur das Plangebiet Bereiche mit unterschiedlich zu-
lassigen Storgraden.

Durch die Anwendung des Abstandserlasses in dem festgesetzten Gewerbegebiet werden
neben den Larmemissionen auch unvertragliche Auswirkungen auf die 0. g. Nutzungen aus
den Bereichen Staub, Abgas und Erschitterungen ausgeschlossen. Als Ausnahme kdnnen
dariiber hinaus die Betriebe der jeweils nachstniedrigeren Abstandsklasse zugelassen wer-
den, sofern diese in inrem Emissionsverhalten nachweislich die Emissionen der allgemein zu-
lassigen Betriebe nicht (berschreiten. Diese Regelung galt es u. a. fir die Produktionshalle
der Firma WPT zu bertcksichtigen (Charles-Lindbergh-Ring 11, 13). Da hier eine Nutzung
durch eine Genehmigung nach § 4 BImSchG erfolgt ist, galt es dieser gewerblichen Nutzung
ausreichenden Abstand zu den anderen im Umfeld empfindlichen Nutzungen (Geb&uden) zu
gewahren. Wendet man den Abstandserlass NRW an (z. B. Abstand zum Mischgebiet), so er-
geben sich die Bereiche fir die mdglichen umliegenden Festsetzungen automatisch. Kreis-
formig in 100 m Schritten staffeln sich die unterschiedlichen Festsetzungsbereiche in Bezug
auf die Art der baulichen Nutzung.

Flugverkehr-Emissionen

Suddstlich, auerhalb des Bebauungsplangebietes liegt die Landebahn des Sportflugplatzes
Detmold. Dieser unterliegt der Landeplatz-Fluglarmrichtlinie. GemaR Gerausch-Screening
NRW vom 06.11.2002 des LUA-NRW sind im Bebauungsplangebiet die Immissionen = 55 dB
(A) und I6sen somit keinen Handlungsbedarf aus.

Sonstige Emissionen

Der Abstandserlass definiert Betriebstypen, die im Regelfall einem bestimmten Emissionsver-
halten entsprechen. Durch die Anwendung des Abstandserlasses [Gliederung der Gewerbe-
flachen GE (2)] werden somit auch unvertragliche Auswirkungen auf Wohnnutzung aus den
Bereichen Staub, Abgas und Erschutterungen ausgeschlossen.
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12.3

12.4

Storfallbetriebe

Zur Begrenzung von Unfallfolgen fur Mensch und Umwelt aufgrund schwerer Unfalle mit ge-
fahrlichen Stoffen fordert Artikel 12 der Seveso-II-Richtlinie [Richtlinie 96/82/EG zur Beherr-
schung der Gefahren bei schweren Unfallen mit gefahrlichen Stoffen vom 09.11.1996] ange-
messene Abstande zwischen Betriebsbereichen und schutzbedurftigen Gebieten im Sinne der
Richtlinie mit den Mitteln der Raum- und Flachenplanung langfristig sicher zu stellen.

Die nationale Umsetzung erfolgt durch § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG). Da-
nach sind fur eine bestimmte Nutzung vorgesehene Flachen innerhalb eines Bebauungsge-
bietes so anzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im
Sinne des Artikel 3 Nr. 5 der Seveso-II-Richtlinie in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswir-
kungen auf schutzbedurftige Gebiete, dffentlich genutzte Gebaude etc. so weit wie maglich
vermieden werden.

Es ist dabei sicher zu stellen, dass zwischen den unter die Richtlinie fallenden Betrieben ei-
nerseits und Wohngebieten, offentlich genutzten Gebauden und Gebieten, wichtigen Ver-
kehrswegen (so weit wie moglich), Freizeitgebieten und unter dem Gesichtspunkt des Natur-
schutzes besonders wertvollen bzw. besonders empfindlichen Gebieten andererseits ein an-
gemessener Abstand gewahrt bleibt.

Mafgeblich fur die konkrete Ermittlung der geforderten Achtungsabstande ist der von der
Kommission flr Anlagensicherheit (KAS) beim Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz
und Reaktorsicherheit erstellte Leitfaden ,Empfehlung flir Abstande zwischen Betriebsberei-
chen nach der Storfallverordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitpla-
nung — Umsetzung des § 50 BImSchG* (KAS-18), Fassung November 2010.

Auf einer Teilflache des geplanten Gewerbegebietes ware die Ansiedlung von Storfallbetrie-
ben der Klasse | mit einem individuellen Achtungsabstand gemaR KAS-18 bis zu 179 m (= Be-
triebe, die Benzol, Propan, Methanol, Acrylnitril oder Ethylenoxid in einer gewissen Menge la-
gern oder produzieren oder verarbeiten) theoretisch moglich. Aufgrund der nahegelegenen
Wohnbebauung, einer benachbarten Kita und der ,Kulturfabrik Hangar 21 sowie des stark
frequentierten Freizeit-/Naherholungsweges im Bereich Skypark und des stark befahrenen
Nordrings (B 239) sollen Stérfallbetriebe [genauer: Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. §
3 (5a) BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches waren] generell auf Grund-
lage von § 1 (9) Bau NVO ausgeschlossen werden.

Schlusshemerkung

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes wird kein neuer Konflikt ausgelost. Die Larm-
belastung verschlechtert sich nicht, sie kann jedoch auch nicht verbessert werden.

Bei den Gebauden, die den Immissionen der Gewerbebetriebe ausgesetzt sind, handelt es
sich ausschlieflich um vorhandene Bebauung. Die vorhandenen Bauflachen in den Mischge-
bieten sind somit vorbelastet. Somit missen nach dem Gebot der Rucksichthahme auch ho-
here Immissionen hingenommen werden. Die von der geplanten Nutzung ausgehenden Emis-
sionen l6sen keinen Regelungsbedarf in Bezug auf heute vorhandene Nutzungen aus.

Den Belangen des Immissionsschutzes ist im umfassenden MalRe Rechnung getragen. Ge-
sunde Wohn- und Arbeitsbedingungen werden unter Wurdigung des gewerblichen Bestands
durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes unter Anwendung des Abstandserlasses
NRW gesichert.
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13

13.1

13.2

13.3

13.4

Altablagerungen und Bodenschutz

Flachen mit Bodenbelastungen und deren Kennzeichnung

Innerhalb des Plangebietes sind keine Flachen mit Bodenbelastungen nach heutigem Kennt-
nisstand bekannt.

Fur den Bereich des ehemaligen Exerzierplatzes (Paradeplatz) wurde im Jahre 2006 durch
das Buro Dr. Kerth und Lampe ein Abschlussbericht mit Dokumentation Gber die Durchfiih-
rung der Abbrucharbeiten der baulichen Anlagen vorgelegt (Auftraggeber: Bau- und Liegen-
schaftsbetrieb NRW Detmold). Der Auftrag beinhaltete u. a. auch Baugrunduntersuchungen
im Zusammenhang mit dem Abbruch von vier Mannschaftsunterkunftsgebauden, einem unter-
irdischen Koksbunker, einer unterirdischen Wasserpumpstation mit Behalter sowie der Ver-
und Entsorgungsleitungen einschlieBlich der Heizkanale. Im Ergebnis ist festzuhalten, dass
eine ausreichende Bodentragfahigkeit nur flr die verfullten Baugruben der abgebrochenen
Gebaude fur die ursprunglich beabsichtigte Wohnbebauung mit Einfamilienwohnh@usern aus-
reichend ist. In den Bereichen, in denen keine Erdarbeiten notwendig waren, wurden keine
Baugrunduntersuchungen durchgefthrt.

Gemal dem Bericht der Dr.-Ing. Meihorst und Partner GmbH (vom 06.01.2004) wird insbe-
sondere im Vorfeld geplanter nicht unterkellerter Gebaude eine gesonderte Baugrunduntersu-
chung empfohlen.

Die vorgenannten Berichte/Untersuchungen konnen beim Fachbereich Stadtentwicklung ein-
gesehen werden.

Sollten in Verbindung mit der Durchfiihrung von Bauvorhaben auRergewdhnliche Verfarbun-
gen des Erdaushubes oder verdachtige Gegenstande beobachtet werden, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst hinzuzuziehen. Ein Hinweis mit den
entsprechenden Kontaktdaten ist den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes beige-
fugt.

Begrenzung der Bodenversiegelung und vorrangige Inanspruchnahme von Brachfla-
chen

Der Bebauungsplan Uberplant in erster Linie bereits bestehende Baustrukturen. Die Boden-
versiegelung und -verdichtung durch neu geplante Baufelder wird auf der Grundlage der Pla-
nung mit einem entsprechenden Mal} vorgesehen.

Erhalt schutzwiirdiger Boden

Innerhalb des Plangebietes steht der Bodentyp Pseudogley-Braunerde an. Hierbei handelt es
sich um einen grolflachig verbreiteten, regionaltypischen Boden. Durch die vorhandene Ver-
siegelung, Verdichtung und intensive Nutzung ist er im Plangebiet als nicht schitzenswiirdig
einzustufen.

Vermeidung von nachteiligen Bodenveranderungen

Beim Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden sollen Verdichtungen, Ver-
nassungen und sonstige nachteilige Bodenveranderungen durch geeignete technische Mali-
nahmen sowie durch Beriicksichtigung der Menge und des Zeitpunktes des Aufbringens ver-
mieden werden.
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13.5

Kampfmittelbelastungen

In der Bombenbelastungskarte im Geodatenportal der Stadt Detmold (Stand 01.11.2006) ist
eine Kampfmittelbelastung im Bereich des Plangebietes dargestellt. Auf der Grundlage von
Auswertungen alliierter Luftbilder wurde dieser Bereich identifiziert, von dem nicht ausge-
schlossen werden kann, dass sich evtl. Kampfmittel im Boden befinden. Das komplette Plan-
gebiet ist als Erdkampfgebiet in der Belastungskarte gekennzeichnet. Somit sind mdgliche
vorhandene Kampfmittelbelastungen im Boden nicht endgultig auszuschlieRen.

Grundsétzlich missen Baugrundstlicke auch im Hinblick auf inre Kampfmittelfreiheit fir bauli-
che Anlagen gemaR § 16 BauO NRW geeignet sein. Ein Baugrundstlck ist fir eine Bebauung
erst geeignet, wenn es kampfmittelfrei bzw. die von Kampfmitteln ausgehenden Gefahren zu-
vor beseitigt sind. Der Bauantragsstellende muss die Kampfmittelfreiheit vor Beginn des Bau-
vorhabens nachweisen. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) der Bezirksregierung Ams-
berg ist hierfir die fachkundige Stelle, welche die von Kampfmitteln ausgehenden Gefahren
ermittelt, bewertet und daraus abgeleitet das staatliche Handlungserfordernis festlegt.

Ehemaliger Exerzierplatz

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens 01-74 ,Elisabeth-Lange-StraRe* (2009) wurde der
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) der Bezirksregierung Arnsberg als Trager 6ffentlicher
Belange friihzeitig beteiligt.

In der Stellungnahme vom 05.02.2009 teilt der KBD mit, dass eine systematische Oberfla-
chendetektion im Bereich der identifizierten Schutzenldcher durchzufihren ist. Daraufhin wur-
den am 09.04.2010 Aufgrabungen der betroffenen Bereiche durchgefiihrt. Es konnten keine
Kampfmittel/Bombenblindganger festgestellt werden. Weitere Detektionen sind auf der Flache
nach Auskunft des KBD nicht erforderlich. Es wird empfohlen, Tiefbauarbeiten mit gebotener
Vorsicht durchzuflihren (s. Hinweis unter Punkt 3.6 der textlichen Festsetzungen).

Bereich stidéstlich der Richthofenstrale

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens 01-70 ,Charles-Lindbergh-Ring“ wurde beim Kampfmit-
telbeseitigungsdienst (KBD) der Bezirksregierung Arnsberg ein Antrag auf weitere Flachen-
uberprifung durch den Fachbereich Stadtentwicklung der Stadt Detmold gestellt.

In der Stellungnahme des KBD's vom 06.01.2016 wird empfohlen, eine Sondierung der identi-
fizierten Stellungsbereiche, Schitzenlcher und Laufgraben (falls diese nach dem zweiten
Weltkrieg nicht Uberbaut wurden), durchzuftihren. Mit Schreiben vom 01.02.2016 hat die ortli-
che Ordnungsbehdrde der Stadt Detmold den KBD um entsprechende Ubermittlung der Koor-
dinaten fiir die Kampfmittelsondierung gebeten. Am 16.03.2016 fand ein Termin vor Ort mit
dem Kampfmittelbeseitigungsdienst statt, um das weitere Vorgehen abzustimmen. Um den
Umfang der Bereiche fiir die erforderlichen Sondierungsarbeiten ermitteln zu kdnnen, wurden
durch die Stadt Detmold die gemeldeten Kampfmittelverdachtsflachen in einem Luftbild (s.
Abbildung S. 27, Lfd.-Nrn. 1-12) Ubertragen. Auf dieser Grundlage und der Auswertung alterer
Luftbilder sowie Bestandsplane der Ver- und Entsorgungsleitungen wurde gemeinsam mit
dem Kampfmittelraumdienst der Umfang der zu untersuchenden Bereiche festgelegt (s. Abbil-
dung S. 27, rot markierte Flachen). Es wurden nur eindeutig zugangliche Flachen beriicksich-
tigt, die nicht Uberbaut oder versiegelt sind bzw. zz. der militrischen Nutzung be-
baut/versiegelt waren. Die Analyse flhrte zu dem Ergebnis, dass insgesamt neun (Teil)-
Flachen in einer GesamtgroRenordnung von ca. 5.200 m? zu Uberpriifen (s. Abbildung folgen-
de Seite) waren.
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Die im Luftbild dargestellten roten Flachen wurden (nach genauer Vermessung durch den
stadtischen Vermessungsdienst vor Ort) durch eine von dem Kampfmittelbeseitigungsdienst
der BR Arnsberg beauftragte Fachfirma am 20. und 21.07.2016 untersucht. Die Messdaten-
auswertung ergab 5 Verdachtsmomente (in einer Tiefe von 0,30 m — 2,40 m) flir eine mogli-
che Kampfmittelbelastung im Untergrund. Daraufhin wurden weitere operative Kampfmittelbe-
seitigungsmaflnahmen durch die Bezirksregierung Arnsberg (s. Bericht vom 16.08.2016) emp-
fohlen. Fur die 5 Untersuchungsbereiche wurde durch die drtliche Ordnungsbehérde erneut
ein Antrag auf feststellenden Bodeneingriff bei der Bezirksregierung Amsberg, Kampfmittelbe-
seitigungsdienst, gestellt. Am 01.12.2016 wurden bei der Offnung von 3 Verdachtspunkten nur
alte Eisenteile und keine alten Kampfmittel gefunden. Fir die verbleibenden beiden zu unter-
suchendenden Bereiche ist noch eine Verwaltungsvereinbarung zwischen dem Grundstlicks-
eigentlimer und der Bezirksregierung Arnsberg abzuschlieRen, bevor auch die Verdachts-
punkte untersucht werden kénnen. Sollten dort Kampfmittel aufzufinden sein, werden diese
durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst geborgen und ordnungsgemaly entsorgt werden
missen. In den Ubrigen untersuchten Bereichen konnten aufgrund ferromagnetischer Stérein-
flisse keine eindeutig auswertbaren Daten ermittelt werden. Es ist daher nicht auszuschlie-
Ren, dass dort Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Diese Flachen sind im Bebauungsplan
entsprechend gekennzeichnet. Erdarbeiten sind sowohl in den gekennzeichneten Bereichen
als auch in den Ubrigen Flachen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit entspre-
chender Vorsicht auszufilhren. Insbesondere sind die personlichen bzw. organisatorischen
Mafinahmen vor Beginn der Arbeiten bzw. bei Kampfmittelfunden zu beachten. Die Erlaute-
rungen zu dem Begriff ,Aushubarbeiten mit der gebotenen (besonderen) Vorsicht ausfihren*
der Bezirksregierung Arnsberg, Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe, 58099 Hagen
vom 29.10.2006 sind demzufolge anzuwenden. Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der
Erdaushub auf eine aulergewdhnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen. Die Entscharfung und Beseitigung der
Kampfmittel obliegt dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe der Bezirksregierung
Arnsberg. Meldungen Uber mdégliche Kampfmittelfunde sind der drtlichen Ordnungsbehdrde
(Ordnungsamt, Tel: 977-535) zu melden. AuRerhalb der Dienstzeiten ist die Polizei (Tel: 6090)
zu verstandigen. Die Benachrichtigung des Kampfmittelrdumdienstes wird dann veranlasst.

27



14.

14.1

Umweltbericht gem. § 2a BauGB

Gemal § 2 (4) BauGB ist zur Neuaufstellung eines Bebauungsplans eine Umweltprifung
durchzuflihren. Aufgabe der Umweltpriifung ist, die mit der Planung verbundenen, voraus-
sichtlich erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln. Die Ergebnisse dieser Prifung wer-
den in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umfang und die Detailscharfe ei-
ner Umweltprifung werden fiir jedes Planverfahren gesondert festgelegt. Hierzu dient das
,ocoping* gemal § 4 (1) BauGB, in dem die Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange unter-
richtet und beteiligt werden. Der durch das BauGB vorgegebene Untersuchungsinhalt der
Umweltpriifung umfasst eine Vielzahl von Schutzgltern. Dabei wird die Wertigkeit der Schutz-
guter in eine vierstufige Bewertungsskala (sehr hoch, hoch — mittel, nachrangig) eingeordnet.
Bei der Zusammenstellung der Daten werden die Vorgaben der Anlage zu §§ 2 (4) und 2a
BauGB berUcksichtigt.

Der Untersuchungsraum des Umweltberichts umfasst den Geltungsbereich sowie die Randbe-
reiche des Plangebietes.

Beschreibung des Vorhabens und der Umweltschutzziele

Vorhaben

Das Plangebiet besitzt eine GroRe von ca. 16,7 ha und befindet sich im Norden des Detmol-
der Stadtgebietes. Es ist Uberwiegend mit gewerblich genutzten Betrieben bebaut. Wohnhau-
ser sind nicht vorhanden. Planungsrechtlich wird das Plangebiet, mit Ausnahme des ehemali-
gen Exerzierplatzes, nach § 34 BauGB als Innenbereich beurteilt. Mit der Aufstellung des B-
Planes soll verbindliches Planungsrecht geschaffen werden. Hierdurch sollen die historisch
wertvollen Gebaudestrukturen sinnvoll entwickelt, die vereinzelt vorhandenen Grinstrukturen
gesichert und die verkehrlichen Verbindungen verbessert werden.

Der Bebauungsplan 01-70 ,Charles-Lindbergh-Ring® trifft folgende Festsetzungen:

eingeschrankte Gewerbegebiete GE (1) und GE (1)A

aus Immissionsschutz- und Emissionsgrinden sowie durch die Berticksichtigung des Ab-
standserlasses NRW, der die Abstande zwischen Gewerbe- und Mischgebieten regelt, einge-
schrankte Nutzung durch Gewerbe. Die zulassige Obergrenze der Grundflachenzahl betragt
0,6, bei einer max. Gebaudehdhe von 186,00 m bzw. 187,00 m Uber Normalhohennull (NHN).

gegliedertes/eingeschranktes Gewerbegebiet GE (1)B/GE (2)

Gliederung der gewerblich genutzten Gebaude unter Berucksichtigung des Abstandserlasses
NRW. Die zulassige Obergrenze der Grundflachenzahl betrégt 0,8, bei einer max. Gebaude-
hohe von 198,00 m tber Normalhéhennull (NHN).

Mischgebiete

dienen der Unterbringung von Wohngeb&uden und Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich storen. Die zulassige Obergrenze der Grundflachenzahl betragt 0,6, bei einer max.
Gebaudehohe von 186,00 m bis 189,00 m tber Normalhohennull (NHN).

Flache flr Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung ,Schule / Kindertagesstatte“ wird der enemalige Exerzierplatz als
Bildungsstandort gesichert.

nicht Uberbaubare Grundsttlicksflachen

sind zur Sicherung vorhandener Grunstrukturen in einigen Bereichen gem. § 9 (1) Nr. 25a
BauGB als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie gem. §9 (1) Nr. 25b BauGB als Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und flrr die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.
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offentliche und private Strallenverkehrsflachen

Sicherung und Erganzung der vorhandenen 6ffentlichen ErschlieBung durch Verbindung zwi-
schen Richthofenstralle und Charles-Lindbergh-Ring. Festsetzung einer privaten Planstrale
in der Gemeinbedarfsflache zur Entlastung der offentlichen Verkehrsflache, durch den zu er-
wartenden Schulbus- und Personenkraftverkehr.

Umweltschutzziele

Bei der Analyse der Flachen sind bestehende Planungsvorgaben und gesetzlich festgelegte
Umweltschutzziele zu berticksichtigen. Nachfolgend sind die allgemein zu bertcksichtigenden
Vorgaben aufgeflihrt und je nach Planungsrelevanz inhaltlich bei der Betrachtung der einzel-
nen Schutzgiter behandelt.

Tabelle 1: Beschreibung der Umweltschutzziele

Umweltschutzziele

Mensch

Es bestehen fachliche Normen, die inshesondere auf dem Schutz des Menschen vor
Immissionen (z. B. Larm) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zielen (z. B.
BauGB, TA Larm, DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau).

Bez(iglich der Erholungsméglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im BauGB
(Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und im BNatSchG (Erholung in Natur und Land-
schaft) enthalten.

Biotoptypen,

Tiere und Pflanzen,
Arten- und Biotop-
schutz,
Biologische Vielfalt

Die Beriicksichtigung dieser Schutzgiter sind im BNatSchG, LG NW, BWaldG, LFoG
NW und den entsprechenden Paragraphen des BauGB (u. a. zur Sicherung der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit der Naturhaushalts und der Tier- und Pflanzenwelt, ein-
schlieBlich ihrer Lebensstatten und —-rdume sowie Erhalt des Waldes wegen seiner Be-
deutung flr die Umwelt und seiner 6kologischen, sozialen und wirtschaftlichen Funkti-
on) vorgegeben.

Die Eingriffsregelung des § 1a (3) BauGB in Verbindung mit § 15 (2) BNatSchG ist an-
zuwenden.

Vorgaben zum Artenschutz treffen die FFH-Richtlinie und die Vogelschutz-Richtlinie.
Die Umsetzung erfolgt unter Anwendung der ,Verwaltungsvorschrift zur Anwendung
der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der FFH-RL und V-RL zum Artenschutz bei
Planungs- oder Zulassungsverfahren“ (MUNLV, 15.09.2010). Weitere Auskiinfte geben
die Fachinformationssysteme des Landesamtes fir Natur, Umwelt, und Verbraucher-
schutz (LANUV).

Das européische Schutzgebietssystem ,Natura 2000“ ist zu beachten.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Detmold stellt den dstlichen Teil des Plangebietes
als ,Gewerbliche Bauflache” und den westlichen Teil entlang der Richthofenstrale als
,Gemischte Bauflache” dar. Ein kleiner Teilbereich im Nordosten ist als Sondergebiet
,Bau- und Gartenmarkt, Mébel- und Wohnungsausstattung“ dargestellt. Da die Festset-
zungen im B-Plan den Darstellungen im Fl&chennutzungsplan in Teilbereichen nicht
entsprechen, wird dieser in einem Parallelverfahren angepasst. Die Anpassung erfolgt
in Abstimmung mit der Bezirksregierung Detmold.

Boden und Wasser

Es sind die Vorgaben des BNatSchG, des LBodSchG (u. a. zum sparsamen und scho-
nenden Umgang mit Grund und Boden, zur nachhaltigen Sicherung oder Wiederher-
stellung der Bodenfunktionen), des § 1a (2) BauGB (Bodenschutzklausel) sowie das
LWG NRW (u. a. zur Sicherung der Gewésser zum Wohl der Allgemeinheit und als Le-
bensraum fiir Tier und Pflanzen) zu beachten.

Luft und Klima

Die klimatischen und lufthygienischen Ziele fiir das Stadtgebiet Detmold sind im Klima-
gutachten der Stadt Detmold (Geonet, 1999) enthalten. Indirekt enthalten (iber den
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14.2

Schutz von Biotopen das BNatSchG und direkt das LG NW.

Landschaft Hierzu gibt es Vorgaben in den entsprechenden Paragraphen des BauGB, BNatSchG

und LG NW (u. a. zur Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erho-
lungswerts der Landschaft).

Kultur- und Sachgii- | Bau- oder Bodendenkmale sind durch das DSchG unter Schutz gestellt. Der Schutz ei-
ter nes bedeutenden, historischen Orts- und Landschaftsbildes ist im BauGB und

BNatSchG vorgegeben.

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands

Tabelle 2: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands

Schutzgut

Bestandsheschreibung

Wertigkeit

Mensch

Flr den Menschen sind im Zusammenhang
mit der angestrebten Planung Auswirkungen
auf das Wohnumfeld (L&rm und Immissionen,
sowie visuelle Beeintrachtigungen) und die
Erholungsfunktion (Larm, Landschaftsbild und
Barrierewirkung) von Bedeutung. Sie bilden
einen wesentlichen WertmaRstab. Beeinflus-
sungen oder Beeintrdchtigungen anderer
Schutzgliter wie Wasser, Boden, Luft oder
Landschaftsbild kénnen direkt oder mittelbar
Konsequenzen haben.

Das Plangebiet ist lberwiegend mit Gewer-
bebetrieben bebaut und dient hauptséchlich
als Arbeitsstatte. Wohnh&user sind nicht vor-
handen. Durch die bestehende gewerbliche
Nutzung bestehen Vorbelastungen durch
Larm- und Schadstoffimmissionen. Unter Be-
ricksichtigung der Belange des Immissions-
und Emissionsschutzes bei der Planung, er-
fahrt der Mensch keine weiteren Beeintrachti-
gungen. Darliber hinaus gehende Mafnah-
men sind nicht erforderlich.

AuRerhalb des Plangebietes in ca. 500 m
stidéstlicher Richtung befindet sich die Lan-
debahn des Sportflugplatzes Detmold. Ge-
rausch-Messungen haben ergeben, dass die
Immissionen innerhalb  der Landeplatz-
Fluglarmrichtlinie liegen und somit im Plange-
biet keinen Handlungsbedarf auslésen.

Das Plangebiet direkt besitzt keine Erholungs-
funktion. Jedoch grenzt es direkt an die im
Siiden liegende ca. 7,6 ha groRe Freiflache
zwischen Hangar 21 und Flugfeld sowie der
im Randbereich liegenden Ausgleichsfldche
des B-Plans 01-73 ,Munitionsdepot®. Die Fla-
chen werden zur Erholung stark frequentiert
u. a. befinden sich hier ein Baumlehrpfad und
ein Aussichtshigel.

nachrangig

Biotoptypen,
Tiere und
Pflanzen,
Arten- und
Biotopschutz,

Das Plangebiet ist gepragt durch die urbane
Uberformung der Bebauung. Die Grinflachen
im Bereich der vorhandenen Gewerbebetrie-
be werden als Ziergarten, die vereinzelt mit
Baumen und Stréuchern bepflanzt sind, ge-

gering bis
mittel

30




Biologische
Vielfalt

nutzt. An einigen Bestandsgebauden sowie
im westlichen Randbereich des ehemaligen
Exerzierplatzes sind Baum- und Strauchgrup-
pen, die sich dort im Laufe der Jahre entwi-
ckelt haben, erhalten geblieben. Sie bestehen
Uberwiegend aus standortgerechten Laubge-
holzen wie Ahorn, Buche Birke, Linde, Pap-
pel, Hasel efc..

Der ehemalige ca. 2,9 ha groBRe Exerzierplatz
im Norden des Plangebietes war durch Ge-
baude und einem grofen Platz fast vollstan-
dig versiegelt. Nach Abbruch der Gebaude
und Beseitigung der Versiegelungen im Jahr
2005 wurde bis auf eine Baum- und Strauch-
gruppe im westlichen Randbereich die Flache
mit Rasen eingesat und wird einmal im Jahr
gemaht. Die Rasenflache ist im sliddstlichen
Bereich mit sieben Laubb&dumen bestanden.

Boden

Im Plangebiet hat sich aus L6R der Bodentyp
Parabraunerde entwickelt. Hierbei handelt es
sich um einen Boden mit einer regionalen ho-
hen Bodenfruchtbarkeit, der eine hohe und si-
chere landwirtschaftliche Produktion ermdg-
licht.

Die langjahrige anthropogene Nutzung durch
Uberbauung, Kontaminierung, Entwasserung
und Verdichtung hat in vielen Bereichen zu
einer starken Veranderung der natirlichen
Bodenverhaltnisse gefiihrt. Bei Abbrucharbei-
ten der ober- und unterirdischen Anlagen im
Bereich des ehemaligen Exerzierplatzes mit
anschlieBenden Bodenverfiillungen sowie bei
Bodenabgrabungen im Bereich der Gewerbe-
betriebe im Sudosten wurde nachgewiesen,
dass ein natiirlich entstandener Boden nicht
vorhanden ist.

gering bis
mittel

Wasser

Dauerhaft wasserflihrende Oberflichenge-
wasser sind nicht vorhanden.

Gem. der Hydrogeologischen Karte sind die
anstehenden Bdden als Lockergesteine ohne
nennenswerte Porendurchlssigkeit einzustu-
fen. D. h. eine undurchlassige Deckschicht
liegt Uber 2,00 m machtig Gber dem Grund-
wasser, so dass eine Grundwasserneubildung
nur vermindert stattfindet.

nachrangig

Luft und Kli-
ma

Das Klimagutachten der Stadt Detmold (GE-
ONET, 1999) weist das gesamte Plangebiet
als gering belasteten Siedlungsraum aus.

nachrangig

Landschaft

Das Landschaftsbild ist gepragt durch die ge-
werblich genutzten Gebaude und den verein-
zelt vorhandenen Griinstrukturen. Die Griin-
flachen der Vorgarten entlang der Richthofen-
strafle werden liberwiegend als Rasenflachen
genutzt, die vereinzelt mit Baumgruppen be-
standen sind. Hierdurch entsteht im Bereich

gering bis
mittel

31




14.3

des Strallenzuges eine wichtige Sichtachse.
Bedingt durch die Topographie, dass Gelénde
steigt vom ehemaligen Exerzierplatz zum
stddstlichen Teil am Charles-Lindbergh-Ring
um ca. 17,00 m an, besteht eine gute Fern-
sicht zu den angrenzenden Freiflachen am
Baumlehrpfad und dem Flugfeld.

Im Plangebiet und im Umfeld sind keine Rad-
und Wanderwege ausgewiesen.

Kultur- und Im Plangebiet befinden sich vier denkmalge- hoch
Sachgiiter schiitzte Gebaude, die zur ehemaligen Luft-
waffenkaserne ,Fliegerhorst” gehoren.

Charles-Lindbergh-Ring 12/12a (ehemaliges
Unteroffizierskasino)

Richthofenstralle 95/97 (ehemaliges Mann-
schaftsgebaude)

Richthofenstrafle 99/101 (ehemaliges Mann-
schaftskasino)

Richthofenstrae 103 (ehemaliges Mann-
schaftshaus in Torsituation)

Prognose uiber die Entwicklung des Umweltzustandes

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll verhindert werden, dass sich eine ungeordnete
stadtebauliche Situation in der historisch wertvollen Gebaudestruktur entwickelt. Bauvorhaben
werden zurzeit nach § 34 BauGB beurteilt. Hierdurch ist eine stadtebauliche Entwicklung, vor
allem bei den Gewerbebetrieben nicht moglich. Nur durch verbindliches Planungsrecht kann
eine sinnvolle Entwicklung gesteuert werden.

Bei Durchfithrung der Planung
In der folgenden Tabelle werden die Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet.

Tabelle 3: Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Auswirkungsprognose

Mensch Vorhabenbedingte, umweltrelevante Schadstoffbeeintrachtigungen
sind durch die Aufstellung des B-Planes nicht zu erwarten. Der B-Plan
Uberplant bereits bestehende Gebaude- und Nutzungsstrukturen.
Durch die Anwendung des Abstandserlasses NRW wird die Einhaltung
des Immissionsschutzes gegeniber der geplanten und vorhandenen
gewerblichen Nutzung sichergestellt. Neben den L&rmemissionen
werden auch unvertragliche Auswirkungen wie Staub, Abgase und Er-
schitterungen ausgeschlossen.

Mit der Aufstellung des B-Planes sind keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch verbunden.

Biotoptypen, Durch die Uberplanung bereits bestehender Gebaude- und Nutzungs-
Tiere und strukturen werden keine Gkologisch hochwertigen Biotope zerstort.
Pflanzen, Arten- Der noch vorhandene Baum- und Strauchbestand an einigen Be-
und Biotop- standsgebauden sowie im westlichen Randbereich des ehemaligen
schutz, Exerzierplatzes wird durch die Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 25b
Biologische BauGB als Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhal-
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Vielfalt

tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dauerhaft
gesichert. Die neu geplante private Griinflache auf der Gemeinbe-
darfsflache (ehemaliger Exerzierplatz) wird gem. § 9 (1) 25a BauGB
als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt.

Als weitere MinderungsmalRnahme wird eine Stellplatzbepflanzung
vorgeschrieben. Alle sechs Stellplétze sind ein standortgerechter,
heimischer, grol3kroniger Laubbaum zu pflanzen.

Beeintrachtigungen erfahren Griinstrukturen im Bereich der Gemein-
bedarfsflache (ehemaliger Exerzierplatz). Durch Uberbauung gehen
Rasenflachen und sieben Laubgehdlze verloren. Die Anwendung der
Eingriffsregelung hat jedoch ergeben, dass Ausgleichsmallnahmen
nicht notwendig sind (s. Punkt 14.4).

Artenschutz

Bis auf die genannten Gehdlz- und Griinstrukturen sind im Plangebiet
keine nennenswerten Lebensraume fir Tiere und Pflanzen vorhanden.
Durch die anthropogene Uberformung ist davon auszugehen, dass
das Plangebiet von Ubiquisten (sog. Allerweltsarten) genutzt wird. Zur
Uberpriifung des Artenbestandes wurde gem. der Handlungsempfeh-
lung des Landes NRW zum Artenschutz in der Bauleitplanung im
Rahmen der Umweltpriifung eine artenschutzrechtliche Priifung (ASP)
durchgefiihrt. Hierbei wurde in einer Gberschlagigen Prognose geklart,
ob und ggf. bei welchen Arten artenschutzrechtliche Konflikte auftreten
kénnen (ASP, Stufe 1). Neben eigenen Begehungen wurden die
Fachinformationssysteme der LANUV und des LINFOS ausgewertet.

Die LANUV hat (ber das Vorkommen planungsrelevanter Arten in der
Region Messtischblatter herausgegeben. Im Messtischblatt 40194
Detmold werden fiir den Lebensraumtyp Gebdude sowie Garten,
Parkanlagen und Siedlungsbrachen 6 Fledermausarten und 14 Vogel-
arten aufgefihrt. Bei den Begehungen konnten keine der genannten
planungsrelevanten Arten gesichtet bzw. nachgewiesen werden. Im
von der LANUV gefiihrten Biotopkataster NRW sowie im Fundortka-
taster ist das Plangebiet nicht enthalten. Es liegt gem. § 30 BNatSchG
kein gesetzlich geschitztes Biotop vor. Das Vorkommen seltener Tier-
und Pflanzenarten ist nicht bekannt. Es werden keine Biotope zerstort,
die den Tieren als Fortpflanzungs- oder Ruhestatten dienen. Arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG liegen bei
derzeitigem Stand der Planung nicht vor.

Darilber hinaus ist im Aufstellungsverfahren noch nicht ersichtlich,
welche konkreten Vorhaben spéter auf Grund der Festsetzungen des
Bebauungsplanes genehmigt werden und welche spezifischen Nach-
teile mit seiner Verwirklichung auf den Natur- und Artenschutz verbun-
den sind. Insoweit konnen nicht alle mdglichen nachteiligen Auswir-
kungen jeder zuldssigen Nutzung auf der Ebene der Bauleitplanung
ermittelt werden, so dass eine Enthaftungsméglichkeit flir Schaden
nach dem Umweltschadensgesetz gem. § 19 (1) Satz 2 BNatSchG
nicht gegeben ist.

Mit der Aufstellung des B-Planes sind keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen auf das Schutzgut Biotoptypen sowie Tiere und Pflan-
zen verbunden.

Boden

Mit der Aufstellung des B-Planes werden bereits bestehende Gebaude
und versiegelte Flachen tberplant. Es kommt nur zu geringen Versie-
gelungen durch Anbauten und Erweiterungen an bestehenden Ge-
bauden.
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14.4

Die Uberbauung des ehemaligen Exerzierplatzes erfolgt in ein Boden-
geflige, das durch die langjahrige Nutzung als Luftwaffenkaserne als
nicht natirlich einzustufen ist.

Mit der Aufstellung des B-Planes sind keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden verbunden.

Wasser

Das Plangebiet und die nahere Umgebung befinden sich nicht inner-
halb eines Wasserschutzgebietes. Grundwasserbdoden kommen im
Plangebiet nicht vor. Mit der geplanten Bebauung sind Beeintrachti-
gungen des Grundwassers nicht zu erwarten.

Die hydrogeologischen Bedingungen erlauben keine Niederschlags-
versickerung auf den Grundstiicken. Das anfallende Niederschlags-
wasser wird (iber das Regenriickhaltebecken an der Stralle im Flie-
gerhorst gedrosselt in die Sylbecke abgeleitet.

Mit der Aufstellung des B-Planes sind keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser verbunden.

Luft und Klima

Die Gebaudehdhen und die Anzahl der Vollgeschosse orientieren sich
an den bestehenden Gebauden. Die zulassigen Gebaudehdhen kén-
nen z. B. durch Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fiir Auf-
ziige Uberschritten werden. Da das Plangebiet jedoch durch die vor-
handene Bebauung und versiegelten Flachen keine Funktion als
Frischluftentstehungs- bzw. Luftaustauschgebiet besitzt, sind keine
erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima
zu erwarten.

Landschaft

Durch die (iberplanten Nutzungsstrukturen und die Sicherung der vor-
handenen Griinstrukturen erfahrt das Landschaftsbild keine erhebli-
chen visuellen Beeintrachtigungen.

Mit der Aufstellung des B-Planes sind keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft verbunden.

Kultur- und
Sachgiter

Die vier im Plangebiet vorhandenen denkmalgeschiitzten Gebaude
werden in ihrem Bestand gesichert.

Mit der Aufstellung des B-Planes sind keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgter verbunden.

Wirkungsgefiige
zwischen den
Schutzglitern

Nennenswerte Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind
nicht vorhanden. Aufgrund der Vorbelastungen durch die ehemalige
militarische Nutzung sowie den vorhandenen Gewerbebetrieben, sind
die negativen Umweltfolgen der maglichen Wechselwirkungen auf die
Schutzgter als gering zu beurteilen.

Ein Eintreten von erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ
verstarkende Wechselwirkungen ist nicht zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-

gen Auswirkungen

Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang mit Energien

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen, die eine Nutzung erneuerbarer Energien ver-
hindern. Die endgultige Nutzung erneuerbarer Energien und ein sparsamer und effizienter
Einsatz von Energie bleiben abschlieBend den Gewerbetreibenden auf den tberbaubaren

Flachen vorbehalten.
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14.5

Eingriffsregelung

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der Bau-
leitplane und in der Abwéagung gem. § 1 (7) zu beriicksichtigen. Im Besonderen sind auf der
Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a (3) BauGB i. V. m. § 15 (2)
BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch den geplanten B-Plan zu
beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln.
Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind durch planerische Konzeptionen zu un-
terlassen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilfl&-
chen innerhalb des Gebietes bzw. auRerhalb des Gebietes durch geeignete MalRnahmen aus-
zugleichen.

Planungsrechtlich wird das Plangebiet, mit Ausnahme des ehemaligen Exerzierplatzes, nach
§ 34 BauGB als Innenbereich beurteilt. Gem. § 18 (2) BNatSchG ist auf Vorhaben im Innenbe-
reich die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nicht anzuwenden. Bei dem ehemaligen
Exerzierplatz handelt es sich gem. § 35 BauGB um eine Flache im AuRenbereich, die gem. §
18 (2) BNatSchG der Eingriffsregelung unterliegt.

Wahrend der Nutzung des Plangebietes als Luftwaffenkaserne war der Exerzierplatz, bis auf
zwei lineare Grunstrukturen im westlichen und nérdlichen Randbereich, mit militrischen Ge-
bauden bebaut und vollstandig versiegelt. Nach Aufgabe der militarischen Nutzung wurden in
den Jahren 2004 und 2005 die Gebaude, die befestigten Flachen und ein unterirdischer
Trinkwasserbehalter abgerissen. Seit dieser Zeit gab es immer wieder BemUhungen die Fla-
che als Wohnbauflache zu verauBern. Um die Flache nicht verwildern zu lassen, wurde sie mit
Rasen eingeséat und einmal im Jahr gemaht.

Bei Anwendung der Eingriffsregelung sind bei der Bewertung der Auswirkungen der B-
Planaufstellung die vorhandenen Biotoptypen mafRgeblich. Gem. § 4 (1) Nr. 1 LG NRW in
Verbindung mit § 14 BNatSchG gelten nicht als Eingriffe die Beseitigung von durch Sukzessi-
on oder Pflege entstandenen Biotopen oder Veranderungen des Landschaftsbilds auf Fla-
chen, die in der Vergangenheit rechtmaRig baulich oder flir verkehrliche Zwecke genutzt wa-
ren, bei Aufnahme einer neuen oder Wiederaufnahme der ehemaligen Nutzung (Natur auf
Zeit). Da der Exerzierplatz in der Vergangenheit baulich genutzt wurde und der Versiege-
lungsgrad der Gemeinbedarfsflache erheblich unter dem der vorigen Nutzung liegt, liegt kein
Eingriff vor. AusgleichsmaBnahmen sind somit nicht erforderlich.

NATURA 2000

Gebiete des europaischen Netzes NATURA 2000 (FFH- und Vogelschutz-Gebiete) sind nicht
betroffen.

Beschreibung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen

Mit der Aufstellung des B-Planes 01-70 ,Charles-Lindbergh-Ring* sind voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen nachteiliger Art verbunden:

- Die in Gesetzen bzw. Fachplanungen genannten relevanten Umweltschutzziele werden
beachtet.

- Nachteilige Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter entstehen nicht.
- Die artenschutzrechtlichen Vorschriften des § 44 (1) BNatSchG werden berticksichtigt.

- Ein zusatzlicher Eingriff i.S.d. BNatSchG durch die Festsetzung einer Gemeinbedarfsfla-
che auf dem ehemaligen Exerzierplatz entsteht nicht.
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14.6

14.7

14.8

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Anderweitige Planungsmoglichkeiten bestehen nicht, da mit der B-Planaufstellung verbindli-
ches Planungsrecht geschaffen wird. Damit wird der Baugenehmigungsbehdrde ein klarer
Genehmigungsrahmen zur Verfligung gestellt.

Zusatzliche Angaben

Datenerfassung

Die erforderliche Datenerfassung flr die Umweltprifung erfolgte unter Beachtung des beste-
henden Planungsrechts und anhand von Bestandskartierungen. Zur Beurteilung der einzelnen
Schutzglter wurde das Klimagutachten fir die Stadt Detmold ,lufthygienische und immissi-
onsokologische Belastungen® (GEONET, 1999) verwendet.

Weitere technische Verfahren liegen zum jetzigen Zeitpunkt nicht vor. Schwierigkeiten bei der
Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Sollte sich im weiteren Bauleitplanver-
fahren herausstellen, dass weitere tiefer gehende Untersuchungen nétig sind, werden diese
Informationen im Umweltbericht beriicksichtigt.

Monitoring

Die im Plangebiet getroffenen Festsetzungen lassen keine unvorhergesehenen erheblichen
Umweltauswirkungen erwarten. MalRnahmen zum Monitoring beschranken sich auf die Pri-
fung im Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren. Unbenommen von diesen Monito-
ring-MalRnahmen ist die Uberpriifung seitens der flr den Umweltschutz zustandigen Behor-
den gem. § 4 (3) BauGB.

Zusammenfassung

Zurzeit werden geplante Bauvorhaben im Plangebiet nach § 34 BauGB beurteilt. Mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes 01-70 ,Charles-Lindbergh-Ring* soll verbindliches Planungs-
recht geschaffen werden. Hierdurch werden die historisch wertvollen Gebaudestrukturen sinn-
voll entwickelt, die vereinzelt vorhandenen Grinstrukturen gesichert und die verkehrlichen
Verbindungen verbessert.

Erhebliche Umweltauswirkungen gem. § 2 (4) BauGB entstehen im Plangebiet voraussichtlich
nicht. Negative Umweltfolgen fur alle Schutzguter sind aufgrund der Vorbelastungen durch die
ehemalige militarische Nutzung als gering zu beurteilen. Der Verlust von Teillebensraumen ist
durch die Erweiterungen baulicher Anlagen unvermeidbar. Durch den Erhalt von vorhandenen
Grinstrukturen, die Festsetzung von einer Uberlagernden Grinflache auf der Gemeinbedarfs-
flache sowie die Anpassung der Gebaudehéhen an die bestehenden Gebéude, wird die Be-
eintrachtigung gemindert.

Im Rahmen der Umweltprifung wurde eine artenschutzrechtliche Vorprifung durchgefuhrt.
Planungsrelevante Arten konnten nicht nachgewiesen werden. Artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestande gem. § 44 BNatSchG liegen bei derzeitigem Stand der Planung nicht vor.

Planungsrechtlich handelt es sich bei der Gemeinbedarfsflache (ehemaliger Exerzierplatz) um
eine Aulenbereichsflache, die gem. § 18 (2) BNatSchG der Eingriffsregelung unterliegt. Auf-
grund der baulichen Nutzung und fast vollstandigen Versiegelung der Flache in der Vergan-
genheit und der geringeren Versiegelung der Neunutzung, liegt kein Eingriff vor. Ausgleichs-
mafBnahmen sind nicht erforderlich.
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17

MaBnahmen zum Monitoring werden auf der Ebene des B-Planes nicht erforderlich und be-
schranken sich auf die Prifungen im Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren.

ErschlieBungskosten

Herstellung der Planstrale ca. 350.000,- €
Flachenbilanz
Plangebiet ca. 16,70 ha 100 %
Mischgebiet ca. 2,26 ha 13,53 %
Gewerbegebiete ca. 9,61 ha 57,54 %
Gemeinbedarfsflache ,Schule / Kita ca. 2,73 ha 16,35 %
Strallenverkehrsflache ca. 2,10 ha 12,58 %
davon: FuBweg ca. 0,01 ha 0,06 %
private Verkehrsflache ca. 0,13 ha 0,78 %
offentliche Verkehrsflache ca. 1,96 ha 11,73 %

Bodenordnung

Die Grundstlcke der eingeschrankten Gewerbegebiete GE (1)A und GE (1)B sowie des ge-
gliederten Gewerbegebietes GE (2) gehdren wirtschaftlichen Unternehmen und Gesellschaf-
ten. Die Kindertagesstatte im Mischgebiet ist im Eigentum einer gemeinnttzigen Stiftung. Bis
auf die vorhandenen Verkehrsflachen (Eigentum der Stadt Detmold), sind alle anderen Fla-

chen im Eigentum der Bundesanstalt flir Immobilien (Bundesrepublik Deutschland).

Die Flache fur die im zentralen Plangebiet vorgesehene Planstrale ist noch im Besitz der
Bundesanstalt fur Immobilien. Die Flache soll der Stadt Detmold Uberlassen werden. Nach

Rechtskraft des Bebauungsplanes ist der Kaufpreis fur die Planstralle zu verhandeln.
Bodenordnerische MalRnahmen sind daher nicht erforderlich.

Stadt Detmold

Fachbereich Stadtentwicklung
Stadtebauliche Planungen
Detmold im Mai 2017

Anlage: Abstandsliste NRW 2007
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Anlage

Auszug aus der Abstandsliste 2007

NRW (4. BImSchV: 15.07.2000),
Abstandsklassen V - VIl (Lfd.Nrn. 81-220)

Det\e/D

Kulturstadt
im Teutoburger Wald
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Anhang 1

Abstands- Abstandinm Lfd. Nr. Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV
\'} 300 81 1.2 (2) Anlagen zur Erzeugung von Strom, Dampf,
a) bis c) Warmwasser, Prozesswarme oder erhitztem
Abgas durch den Einsatz von festen, flissigen
oder gasférmigen Brennstoffen mit einer Feu-
erungswarmeleistung von 20 MW bis weniger
als 50 MW in einer Verbrennungseinrichtung
einschlieBlich zugehoériger Dampfkessel, aus-
genommen Notstromaggregate
82 1.4 (1+2) Verbrennungsmotoranlagen zum Antrieb von
a) und b) Arbeitsmaschinen oder zur Erzeugung von
Strom, Dampf, Warmwasser, Prozesswarme
oder erhitztem Abgas fiir den Einsatz von flus-
sigen oder gasférmigen Brennstoffen mit einer
Feuerungswarmeleistung von 20 MW oder
mehr,
83 1.5 (1 + 2) Gasturbinenanlagen zum Antrieb von Arbeits-
a) und b) maschinen oder zur Erzeugung von Strom (*)
84 1.13(2) Anlagen zur Erzeugung von Generator- oder
Wassergas aus festen Brennstoffen
85 2.1(1+2) Steinbruche, in denen Sprengstoffe verwendet
werden
86 2.2(2) Anlagen zum Brechen, Mahlen oder Klassie-
ren von nattrlichem oder kunstlichem Gestein,
ausgenommen Klassieranlagen fur Sand oder
Kies
87 2.5(2) Anlagen zum Mahlen von Gips, Kieselgur, Mag-
nesit, Mineralfarben, Muschelschalen, Talkum,
Ton, Tuff (Trass) oder Zementklinker
88 2.7 (2) Anlagen zum Blahen von Perlite, Schiefer oder
Ton
89 2.10 (1) Anlagen zum Brennen keramischer Erzeug-

nisse, soweit der Rauminhalt der Brennanlage
4 m3 oder mehr und die Besatzdichte 300 kg
oder mehr je m3 Rauminhalt der Brennanlage
betragt
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Abstands- Abstandinm Lfd. Nr. Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV

\'} 300 90 2.14 (2) Anlagen zur Herstellung von Formsticken
unter Verwendung von Zement oder anderen
Bindemitteln durch Stampfen, Schocken, Rut-
teln oder Vibrieren mit einer Produktionsleis-
tung von 1 t oder mehr je Stunde in geschlos-
senen Hallen (¥)
(s. auch Ifd. Nr. 6)

91 2.15(2) Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen
von Mischungen aus Bitumen oder Teer mit
Mineralstoffen einschlieBlich Aufbereitungs-
anlagen fur bituminése StraBenbaustoffe und
Teersplittanlagen mit einer Produktionsleis-
tung bis weniger als 200 t je Stunde
(s. auch Ifd. Nr. 44)

92 3.2 (2) Anlagen zum Erschmelzen von Stahl mit einer
3.7(2) Schmelzleistung von weniger als 2,5t je Stunde
sowie Eisen-, Temper- oder StahlgieBereien mit
einer Produktionsleistung von 2 t bis weniger als
20t Gussteile je Tag
(s. auch Ifd. Nr. 46)

93 3.4 (1) GieBereien fur Nichteisenmetalle oder Anla-
3.8(1) gen zum Schmelzen, zum Legieren oder zur
Raffination von Nichteisenmetallen mit einer
Schmelzleistung von 4 Tonnen oder mehr je
Tag bei Blei und Cadmium oder von 20 Tonnen
oder mehr je Tag bei sonstigen Nichteisenme-
tallen
(s. auch Ifd. Nrn. 163 und 203)

94 3.5 Anlagen zum Abziehen der Oberflachen von
Stahl durch Flammen

95 39(1+2) Anlagen zum Aufbringen von metallischen
Schutzschichten auf Metall- oder Kunststof-
foberflachen mit Hilfe von schmelzflussigen
Badern, durch Flamm-, Plasma- oder Lichtbo-
genspritzen (¥)

96 3.15(2) Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von
Behéltern aus Metall in geschlossenen Hallen
(z. B. Dampfkessel, Container) (¥)
(siehe auch Ifd. Nr. 10)
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Abstands- Abstandinm Lfd. Nr. Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV

\'} 300 97 3.18(1) Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von
Schiffskorpern oder -sektionen aus Metall in
geschlossenen Hallen (¥)
(siehe auch Ifd. Nr. 11)

98 3.19 (1) Anlagen zum Bau von Schienenfahrzeugen (*)

99 3.21(2) Anlagen zur Herstellung von Bleiakkumulato-
ren oder Industriebatteriezellen und sonstiger
Akkumulatoren

100 3.23(2) Anlagen zur Herstellung von Aluminium-, Eisen-
oder Magnesiumpulver oder —pasten oder von
blei- oder nickelhaltigen Pulvern oder Pasten
sowie von sonstigen Metallpulvern oder —pas-
ten (#)

101 3.25 (1) Anlagen fur den Bau und die Instandsetzung

10.15 (1+2) von Luftfahrzeugen (i.V.m. Prufstanden, s. Ifd.

10.16 (2) Nrn. 20 und 21) sowie geschlossene Motoren-
prufstande und geschlossene Prufstande fur
oder mit Luftschrauben

102 41 (1) Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von

k) Tensiden durch chemische Umwandlung (Sei-
fen oder Waschmittel) (#)

103 4.2 (2) Anlagen, in denen Pflanzenschutz- oder Schad-
lings-bekdmpfungsmittel oder ihre Wirkstoffe
gemahlen oder maschinell gemischt, abge-
packt oder umgefullt werden (#)

104 4.3 (1+2) Anlagen zur Herstellung von Grundarzneimit-

a) und b) teln (Wirkstoffen fur Arzneimittel) unter Ver-
wendung eines biologischen Verfahrens oder
von Arzneimitteln oder Arzneimittelzwischen-
produkten im industriellen Umfang, soweit
Pflanzen behandelt oder Tierkdrper eingesetzt
werden (#)

105 4.8 (2) Anlagen zum Destillieren von fltichtigen orga-
nischen Verbindungen mit einer Durchsatzleis-
tung von 1t bis zu 3 tje Stunde (#)

(s.auch Ifd. Nr.55)
106 4.9 (2) Anlagen zum Erschmelzen von Natur- oder

Kunstharzen mit einer Leistung von 1 t oder
mehr je Tag (#)
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Abstands- Abstandinm Lfd. Nr. Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV

\'} 300 107 4.10 (1) Anlagen zur Herstellung von Anstrich- oder
Beschichtungs-stoffen (Lasuren, Firnis, Lacke,
Dispersionsfarben) oder Druckfarben unter
Ein satzvon 25t je Tag oder mehr an flichtigen
organischen Verbindungen (#)

108 51 (2) Anlagen zur Behandlung von Oberflachen von
a) Stoffen, Gegenstédnden oder Erzeugnissen
einschlieBlich der zugehérigen Trocknungs-
anlagen unter Verwendung von organischen
Lésungsmitteln mit einem Verbrauch an orga-
nischen Lésungsmitteln von 25 Kilogramm bis
weniger als 150 Kilogramm je Stunde oder 15
Tonnen bis weniger als 200 Tonnen je Jahr

109 5.1 (2) Anlagen zum Bedrucken von bahnen- oder
b) tafelférmigen Materialien mit Rotationsdruck-
maschinen einschlieBlich der zugehdrigen
Trocknungsanlagen, soweit die Farben oder
Lacke organische Losungsmittel enthalten

110 5.2 (2) Anlagen zum Beschichten, Impragnieren, Ka-
schieren, Lackieren oder Tréanken von Gegen-
standen, Glas- oder Mineralfasern oder bahnen-
oder tafelférmigen Materialien einschlieBlich
der zugehdrigen Trocknungsanlagen mit Kunst-
harzen, soweit die Menge dieser Harze 10 Kilo-
gramm bis weniger als 25 Kilogramm je Stunde
betragt, ausgenommen Anlagen fiir den Einsatz
von Pulverbeschichtungsstoffen

111 5.4 (2) Anlagen zum Tranken oder Uberziehen von
Stoffen oder Gegenstédnden mit Teer, Teerol
oder heiRem Bitumen, auch Anlagen zum Tran-
ken oder Uberziehen von Kabeln mit heiBem
Bitumen

112 5.6 (2) Anlagen zur Herstellung von bahnenférmigen
Materialien auf Streichmaschinen einschlieB3-
lich der zugehorigen Trocknungsanlagen unter
Verwendung von Gemischen aus Kunststoffen
und Weichmachern oder von Gemischen aus
sonstigen Stoffen und oxidiertem Leindl

113 5.9 (2) Anlagen zur Herstellung von Reibbeldgen unter
Verwendung von Phenoplasten oder sonstigen
Kunstharzbindemitteln
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Abstands- Abstandinm Lfd. Nr. Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV
\'} 300 114 6.2 (1+2) Anlagen zur Herstellung von Papier, Karton
oder Pappe, auch aus Altpapier, auch soweit
nicht genehmigungsbedurftig
115 7.2 (1+2) Anlagen zum Schlachten von Tieren mit einer
a) und b) Leistung von 500 kg Lebendgewicht Geflu-
gel oder mehr je Tag oder mehr als 4 Tonnen
Lebendgewicht sonstiger Tiere oder mehr je
Tag
116 7.4 (1+2) Anlagen zur Herstellung von Fleisch- oder
a) Gemusekonserven auch soweit nicht genehmi-
gungsbedurftig
117 7.4 (1) Anlagen zur fabrikméaBigen Herstellung von
b) Tierfutter durch Erwarmen der Bestandteile
tierischer Herkunft
118 7.6 (2) Anlagen zum Reinigen oder zum Entschleimen
von tierischen Ddrmen oder Mé&gen
119 7.8 (1) Anlagen zur Herstellung von Gelatine, Haut-
leim, Lederleim oder Knochenleim
120 713 (2) Anlagen zum Trocknen, Einsalzen, Lagern oder
Enthaaren ungegerbter Tierhdute oder Tier-
felle
121 7.14 (1+2) Anlagen zum Gerben einschlieBlich Nachger-
ben von Tierhauten oder Tierfellen sowie nicht
genehmigungsbediirftige Lederfabriken
122 7.20 (1) Anlagen zur Herstellung von Braumalz (Mélze-
reien) mit einer Produktionsleistung von 300
Tonnen Darrmalz oder mehr je Tag als Viertel-
jahresdurchschnittswert
123 7.22 (1+2) Anlagen zur Herstellung von Hefe oder Star-
kemehlen mit einer Produktionsleistung von 1
Tonne oder mehr Hefe oder Starkemehlen je
Tag als Vierteljahresdurchschnittswert
124 7.29 (1+2) Anlagen zum Rosten oder Mahlen von Kaf-

fee oder Abpacken von gemahlenem Kaffee
mit einer Produktionsleistung von 0,5 Tonnen
gertostetem Kaffee oder mehr je Tag als Viertel-
jahresdurchschnittswert
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Abstands-

klasse

Abstand inm

Lfd. Nr.

Hinweis auf

Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)

300

125

126

127

128

129

130

131

132

7.30 (1+2)

7.31
a) und b)

8.4(2)

8.5 (1+2)

8.6
a) und b)

8.7 (1+2)

8.9 (2) b)

8.11
a) und b)

(1+2)

(1+2)

(1+2)

Anlagen zum Rosten von Kaffee - Ersatzpro-
dukten, Getreide, Kakaobohnen oder Nus-
sen mit einer Produktionsleistung von 1 Tonne
gerdsteten Erzeugnissen oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert

Anlagen zur Herstellung von SuBwaren oder
Sirup, zur Herstellung von Lakritz, zur Herstel-
lung von Kakaomasse aus Rohkakao, sowie
zur thermischen Veredelung von Kakao- oder
Schokoladenmasse auch soweit nicht geneh-
migungsbedurftig

Sortieranlagen fur Hausmull mit einer Durch-
satzleistung von 10 Tonnen Einsatzstoffen
oder mehr je Tag

Geschlossene Anlagen zur Erzeugung von Kom-
post aus organischen Abféallen mit einer Durch-
satzleistung von 3 000 Tonnen oder mehr Ein-
satzstoffen je Jahr
(s. auch Ifd. Nr. 70)

Geschlossene Anlagen zur biologischen
Behandlung von Abféllen auch soweit nicht
genehmigungsbedurftig

Anlagen zur Behandlung von verunreinigtem
Boden durch biologische Verfahren, Entgasen,
Strippen oder Waschen mit einem Einsatz von1
Tonne verunreinigtem Boden oder mehr je Tag

Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Eisen-
oder Nichteisenschrotten, einschlie3lich Auto-
wracks, mit einer Gesamtlagerflache von 1
000 Quadratmeter bis weniger als 15 000 Qua-
dratmeter oder einer Gesamtlagerkapazitat
von 100 Tonnen bis weniger als 1 500 Tonnen
Eisen- oder Nichteisenschrotten

Anlagen zur sonstigen Behandlung von Abfal-
len mit einer Durchsatzleistung von 1 Tonne
oder mehr je Tag
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Abstands- Abstandinm Lfd. Nr. Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV

\'} 300 133 8.15 (1+2) Geschlossene Anlagen zum Umschlagen von
Abfallen mit einer Leistung von 100 Tonnen
a) und b) oder mehr je Tag, ausgenommen Anlagen zum

Umschlagen von Erdaushub oder von Gestein,
das bei der Gewinnung oder Aufbereitung von
Bodenschatzen anfallt

134 9.1(1+2) Anlagen, die der Lagerung und Abfullung von
brennbaren Gasen in Behaltern mit einem Fas-
sungsvermogen von 3 Tonnen oder mehr die-
nen, ausgenommen Erdgasroéhrenspeicher,
sowie Anlagen zum Lagern von brennbaren
Gasen oder Erzeugnissen, die brennbare Gase
z.B. als Treibmittel oder Brenngas enthalten,
soweit es sich um Einzelbehéltnisse mit einem
Volumen von jeweils nicht mehr als 1 000
Kubikzentimeter handelt (¥) (#)

135 9.2 (1+2) Anlagen, die der Lagerung und Umfullung von
brennbaren Flussigkeiten in Behaltern mit
einem Fassungsvermogen von 5 000 Tonnen
oder mehr dienen (*) (#)

136 9.36 (2) Anlagen zur Lagerung von Gulle mit einem Fas-
sungsvermoégen von 2 500 Kubikmetern oder
mehr

137 9.37 (1) Anlagen, die der Lagerung von chemischen

Erzeugnissen von 25 000 Tonnen oder mehr
dienen (*) (#)

138 10.7 (1+2) Anlagen zum Vulkanisieren von Natur- oder

Synthesekautschuk unter Verwendung von

Schwefel oder Schwefelverbindungen, ausge-

nommen Anlagen, in denen

—weniger als 50 Kilogramm Kautschuk je
Stunde verarbeitet werden oder

—ausschlieBlich vorvulkanisierter Kautschuk
eingesetzt wird

(s. auch Ifd. Nr. 221)

139 10.17 (2) Offene Anlagen mit schalltechnisch optimier-
ten gasbetriebenen Karts, die an 5 Tagen oder
mehr je Jahr der Ausiibung des Motorsports
dienen (Kart-Bahnen)
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Abstands-

klasse

Abstand inm

Lfd. Nr.

Hinweis auf
Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)

300

140

141

142

143

144

145

146

147

148

149

150

151

152

153

10.21(2)

10.23 (2)

10.25 (2)

Anlagen zur Innenreinigung von Eisenbahn-
kesselwagen, StraBentankfahrzeugen, Tank-
schiffen oder Tankcontainern sowie Anlagen
zur automatischen Reinigung von Fassern ein-
schlieBlich zugehdriger Aufarbeitungsanlagen,
soweit die Behalter von organischen Stoffen
gereinigt werden

Anlagen zur Textilveredlung durch Sengen,
Thermofixieren, Thermoisolieren, Beschichten,
Impréagnieren oder Appretieren, einschliel3-
lich der zugehorigen Trocknungsanlagen, auch

soweit nicht genehmigungsbediirftig

Kélteanlagen mit einem Gesamtinhalt an Kélte-
mitteln von 3 t Ammoniak oder mehr (*) (#)

Abwasserbehandlungsanlagen bis einschl.
100 000 EW
(s. auch Ifd. Nr. 78)

Oberirdische Deponien fur Inert- und Mineral-
stoffe

Sage-, Furnier- oder Schalwerke (¥*)

Anlagen zur Gewinnung oder Aufbereitung von
Sand, Bims, Kies, Ton oder Lehm

Anlagen zur Herstellung von Kalksandsteinen,
Gasbetonsteinen oder Faserzementplatten

unter Dampfuberdruck

Anlagen zur Herstellung von Bauelementen
oder in Serien gefertigten Holzbauten

Emaillieranlagen
Presswerke (*)

Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahl-
baukonstruktionen in geschlossenen Hallen (*)

Stab- oder Drahtziehereien (¥)

Schwermaschinenbau
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Abstands- Abstandinm Lfd. Nr. Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV
\'} 300 154 Anlagen zur Herstellung von Wellpappe (*)
155 - Auslieferungslager fur Tiefkhlkost (*)
156 - Margarine oder Kunstspeisefettfabriken
157 - Betriebshofe fur StraBenbahnen (¥*)
158 - Betriebshofe der Mullabfuhr oder der Straf3en-
dienste (*)
159 - Speditionen aller Art sowie Betriebe zum
Umschlag gréBerer Gutermengen (*)
160 - Freizeitparks ohne Nachtbetrieb (*)

(s. auch Ifd. Nr. 36)
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Abstands- Abstandinm Lfd. Nr. Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV

Vi 200 161 292 Anlagen zum Sé&urepolieren oder Mattatzen
von Glas oder Glaswaren unter Verwendung
von Flussséaure

162 2.10 (2) Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse,
soweit der Rauminhalt der Brennanlage 4 m3
oder mehr oder die Besatzdichte mehr als 100
kg/m3 und weniger als 300 kg /m3 Rauminhalt
der Brennanlage betrédgt, ausgenommen elek-
trisch beheizte Brennéfen, die diskontinuierlich
und ohne Abluftfihrung betrieben werden

163 3.4 (2) Anlagen zum Schmelzen, zum Legieren oder zur
Raffination von Nichteisenmetallen mit einer
Schmelzleistung von 0,5 Tonnen bis weniger
als 4 Tonnen je Tag bei Blei und Cadmium oder
von 2 Tonnen bis weniger als 20 Tonnen je Tag
bei sonstigen Nichteisenmetallen (auch soweit
durch besondere Wahlemissionsarmer Schmelz-
aggregate nicht genehmigungsbedurftig)
(s.auch Ifd. Nr. 93 und 203)

164 3.8(2) GieBereien fur Nichteisenmetalle soweit 0,5
Tonnen bis weniger als 4 Tonnen je Tag bei Blei
und Cadmium oder von 2 Tonnen bis weniger
als 20 Tonnen je Tag bei sonstigen Nichteisen-
metallen abgegossen werden

165 3.10 (1+2) Anlagen zur Oberflachenbehandlung von
Metallen oder Kunststoffen durch ein elektro-
lytisches oder chemisches Verfahren zur Ober-
flachenbehandlung von Metallen durch Beizen
oder Brennen unter Verwendung von Fluss-
oder Salpeterséaure (#)

166 5.7 (2) Anlagen zur Verarbeitung von flissigen unge-
sattigten Polyesterharzen mit Styrol-Zusatz
a) und b) oder flussigen Epoxidharzen mit Aminen zu

Formmassen, Formteilen oder Fertigerzeug-
nissen, soweit keine geschlossenen Werkzeuge
(Formen) verwendet werden, fur einen Harz-
verbrauch von 500 kg oder mehr je Woche, z.
B. Bootsbau, Fahrzeugbau oder Behalterbau
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Abstands-

klasse

Abstand inm

Lfd. Nr.

Hinweis auf
Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)

Vi

200

167

168

169

170

171

172

173

5.10 (2)

5.11 (2)

7.5 (2)

7.20 (2)

7.27 (1+2)

7.28 (1+2)

7.32 (142)

Anlagen zur Herstellung von kinstlichen
Schleifscheiben,-korpern, -papieren oder -gewe-
ben unter Verwendung organischer Binde- oder
Lésungsmittel

Anlagen zur Herstellung von Polyurethanform-
teilen, Bauteilen unter Verwendung von Poly-
urethan, Polyurethanblécken in Kastenformen
oder zum Ausschdumen von Hohlraumen mit
Polyurethan, soweit die Menge der Ausgangs-
stoffe 200 kg oder mehr je Stunde betragt

Anlagen zum Ré&uchern von Fleisch- oder

Fischwaren mit einer Produktionsleistung von

weniger als 75 Tonnen geraucherten Waren je

Tag, ausgenommen

— Anlagen in Gaststatten,

— Rauchereien mit einer Raucherleistung von
weniger als 1 Tonne Fleisch- oder Fischwaren
je Woche und

— Anlagen, bei denen mindestens 90 % der

Abgase konstruktionsbedingt der Anlage wie-

der zugefthrt werden

Anlagen zum Trocknen von Braumalz (Malzdar-
ren) mit einer Produktionsleistung von weniger
als 300 Tonnen Darrmalz je Tag als Vierteljah-
resdurchschnittswert

Brauereien mit einem Aussto3 von 200 Hek-
toliter Bier oder mehr je Tag als Vierteljahres-
durchschnittswert und (Melasse-) Brenne-
reien

Anlagen zur Herstellung von SpeisewUlirzen aus
tierischen oder pflanzlichen Stoffen unter Ver-
wendung von Sauren

Anlagen zur Behandlung oder Verarbeitung von
Milch sowie Anlagen mit Spriuhtrocknern zum
Trocknen von Milch, Erzeugnissen aus Milch
oder von Milchbestandteilen, soweit 5 Ton-
nen Milch oder mehr je Tag als Jahresdurch-
schnittswert eingesetzt werden
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Abstands-

klasse

Abstand inm

Lfd. Nr.

Hinweis auf

Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)

200

174

175

176

177

178

179

180

181

7.33 (2)

8.1(1) b)

8.12
a) und b)

(1+2)

8.13 (1+2)

8.14
a) und b)

10.8 (2)

10.10
10.10
a) und b)

(1+2)

(1
@

)
)

Anlagen zum Befeuchten von Tabak unter
Zufuhrung von Warme, oder Aromatisieren
oder Trocknen von fermentiertem Tabak

Verbrennungsmotoranlagen fir den Einsatz
von Altél oder Deponiegas mit einer Feuerungs-
warmeleistung von 1 Megawatt oder mehr

Geschlossene Anlagen zur zeitweiligen Lage-
rung von Abféllen, mit einer Aufnahmekapazi-
tat von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder einer
Gesamtlagerkapazitat von 100 Tonnen oder
mehr

Geschlossene Anlagen zur zeitweiligen Lage-
rung von Schlammen mit einer Aufnahmeka-
pazitat von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder
einer Gesamtlagerkapazitat von 150 Tonnen
oder mehr

Geschlossene Anlagen zum Lagern von Abfal-
len, soweit in diesen Anlagen Abfélle vor deren
Beseitigung oder Verwertung jeweils tGiber einen
Zeitraum von mehr als einem Jahr gelagert wer-
den

Anlagen zur Herstellung von Bautenschutz-,
Reinigungs- oder Holzschutzmitteln sowie
von Klebemitteln, ausgenommen Anlagen, in
denen diese Mittel ausschlieBlich unter Ver-
wendung von Wasser als Verdinnungsmittel
hergestellt werden, auch soweit nicht geneh-
migungsbedurftig

Anlagen zur Vorbehandlung > 10 t/d (Waschen,
Bleichen, Mercerisieren) oder zum Farben ab 2
t/d von Fasern oder Textilien auch unter Ver-
wendung von Chlor oder Chlorverbindungen
oder von Farbebeschleunigern einschlieBlich
der Spannrahmenanlagen

Anlagen zur Herstellung von Bolzen, Nageln,
Nieten, Muttern, Schrauben, Kugeln, Nadeln
oder dhnlichen metallischen Normteilen durch
Druckumformen auf Automaten sowie Auto-
matendrehereien (¥*)
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Abstands- Abstandinm Lfd. Nr. Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV

Vi 200 182 - Anlagen zur Herstellung von kaltgefertigten naht-
losen oder geschweif3ten Rohren aus Stahl (*)

183 - Anlagen zum automatischen Sortieren, Rei-
nigen, Abflllen oder Verpacken von Flaschen
aus Glas mit einer Leistung von 2500 Flaschen
oder mehr je Stunde (¥)

184 - Maschinenfabriken oder Héartereien

185 - Pressereien oder Stanzereien (*)

186 - Schrottplatze bis weniger als 1000 m2 Gesamt-
lagerflache

187 - Anlagen zur Herstellung von Kabeln

188 - Anlagen zur Herstellung von Mébeln, Kisten und

Paletten aus Holz und sonstigen Holzwaren

189 - Zimmereien (*)

190 - Lackierereien mit einem Lésungsmitteldurch-
satz bis weniger als 25 kg/h (z.B. Lohnlackie-
rereien)

191 - Fleischzerlegebetriebe ohne Verarbeitung

192 - Anlagen zum Trocknen von Getreide oder

Tabak unter Einsatz von Geblasen (*)

193 - Muahlen fur Nahrungs- oder Futtermittel mit
einer Produktionsleistung von 100 Tonnen bis
weniger als 300 Tonnen Fertigerzeugnissen je
Tag als Vierteljahresdurchschnittswert
(s. auch Ifd. Nr. 65)

194 - Brotfabriken oder Fabriken zur Herstellung von
Dauerbackwaren
195 - Milchverwertungsanlagen  ohne  Trocken-

milcherzeugung

196 - Autobusunternehmen, auch des 6ffentlichen
Personennahverkehrs (*)



43

Anhang 1

Abstands-

klasse

Abstand inm

Lfd. Nr.

Hinweis auf
Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)

197

198

199

Anlagen zum Be- oder Entladen von Schuttgu-
tern bei Getreideannahmestellen, soweit weni-
ger als 400 t Schuttgiter je Tag bewegt wer-
den kénnen

Anlagen zur Herstellung von Anstrich- oder
Beschichtungs-stoffen (Lasuren, Firnis, Lacke,
Dispersionsfarben) oder Druckfarben unter
Einsatz von bis zu 25 t je Tag an fluchtigen
organischen Verbindungen

Kart-Anlagen sowie Modellsportanlagen in
geschlossenen Hallen
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Abstands- Abstandinm Lfd. Nr. Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV
Vil 100 200 712 (1) Kleintierkrematorien
(s. auch Ifd. Nr. 19)
201 8.1 (2) Verbrennungsmotoranlagen fiur den Einsatz
b) von Altoél oder Deponiegas mit einer Feuerungs-
warmeleistung bis weniger als 1 Megawatt
202 8.9 (2) Anlagen zur Behandlung von Altautos mit einer
c) Durchsatzleistung von 5 Altautos oder mehr je
Woche
203 Anlagen zum Schmelzen, zum Legieren oder
zur Raffination von Nichteisenmetallen
(s.auch Ifd. Nrn. 93 und 163)
204 Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten
(Kantinendienste, Catering-Betriebe)
205 Schlossereien, Drehereien, SchweiBereien
oder Schleifereien
206 Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen
ohne Verwendung von Phenolharzen
207 Autolackierereien, einschl. Karosseriebau, ins-
besondere zur Beseitigung von Unfallschaden
208 Tischlereien oder Schreinereien
209 Holzpelletieranlagen/-werke in geschlossenen
Hallen
210 - Steinsagereien, -schleifereien oder -poliere-
reien
211 Tapetenfabriken, die nicht durch Ifd. Nrn. 108
und 109 erfasst werden
212 Fabriken zur Herstellung von Lederwaren, Kof-
fern oder Taschen sowie Handschuhmache-
reien oder Schuhfabriken
213 Anlagen zur Herstellung von ReiBspinnstoffen,
Industriewatte oder Putzwolle
214 Spinnereien oder Webereien
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Abstands- Abstand in m Lfd. Nr. Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nummer Spalte)
der 4. BImSchV
ViI 100 215 Kleiderfabriken oder Anlagen zur Herstellung
von Textilien
216 GroBwaschereien oder groRe chemische Reini-
gungsanlagen
217 - Betriebe des Elektrogeratebaus sowie der
sonstigen elektronischen oder feinmechani-
schen Industrie
218 - Bauhofe
219 - Anlagen zur Kraftfahrzeugiiberwachung
220 Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstatten
221 Anlagen zur Runderneuerung von Reifen,

soweit weniger als 50 kg je Stunde Kautschuk
eingesetzt werden
(s. auch Ifd. Nr. 138)



