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Beschlussvorlage
Offentlich
Amt / Fachbereich / Betrieb (Geschéaftszeichen) Datum Drucksachen-Nummer
Stadtentwicklung -6.104 23.04.2012 Fb 6/155/2012
Beratungsfolge voraussichtlicher TOP  |Ein [Fir [Geg |Ent | Bemerkungen
Sitzungstermin
Ausschuss fiir Stadtentwicklung 09.05.2012

Betreff:

Bebauungsplan 01-66 B "Arminstrae West", Neuaufstellung
Ortsteil: Detmold Nord
Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss fir Stadtentwicklung beschlieft
[. gem. §2 (1) BauGB die Aufstellung des

Bebauungsplanes 01-66 B ,Arminstrale West*, Neuaufstellung

Ortsteil: Detmold Nord

Anderungsgebiet: zwischen Eisenbahn, Industriestralie, ostlich der Wittekindstralle, Werre, west-
lich der Thusneldastrale

ll. gem.§3(1)i.V.m.§4 (1) BauGB die Planungsabsichten friihzeitig auf Dauer eines Monats 6ffentlich
darzulegen und dazu eine Blirgerversammlung durchzufiihren.

Das Verfahren wird der Prioritatenstufe Il zugeordnet.
Der Flurkartenauszug mit der verbindlichen Grenzdarstellung hing im Sitzungsraum aus.

Sachdarstellung / Begriindung:

Im Plangebiet des B-Plans 01-66 B ,Arminstralle West* erhoht sich fur das Stadtgebiet Detmold schwer-
punktméaRig der Ansiedelungswunsch fiir grolflachige Spielhallen bzw. Mehrfachansiedlungen von Spiel-
hallen in unmittelbarer Nachbarschaft. Entsprechende Baugenehmigungen konnen derzeit nicht rechtssi-
cher aufgrund des sogenannten trading-down-Effekts abgelehnt werden. Aufgrund des aktuellen Pla-
nungserfordernisses der Steuerung von Vergnligungsstatten, im Besonderen auch in Bezug auf ihre An-
zahl/Haufung, ist daher fir den Bereich ,ArminstraBe West* die B-Planneuaufstellung zu empfehlen. Auf
der Grundlage eines neuen Aufstellungsbeschlusses kdnnten somit entsprechende Ansiedelungswiinsche
gemal § 15 BauGB zumindest zurlickgestellt werden, bis die angeklndigten bundesrechtlichen und lan-
desrechtlichen Regelungen greifen und im Detmolder Vergniigungsstattenkonzept rechtssicher umgesetzt
sind. Ebenso eroffnet sich mit der B-Planneuaufstellung die Mdglichkeit, eine erneute Veranderungssperre
nach § 17 BauGB fur den Planbereich erlassen zu konnen.




Das Plangebiet der Neuaufstellung des B-Plans 01-66 B ,Arminstralle West* ist ein Teilgebiet aus dem
Neuaufstellungsbeschluss des B-Plan 01-66 Arminstralie vom 26.03.2003 (Drs.-Nr. (FB 6) 97/2003). Zum
Entwurfsbeschluss wurde die Teilung dieses B-Plans in die Teilbereiche 01-66A ,Arminstralle Ost“ und 01-
66 B ,ArminstraBe West‘ am 19.10.2005 (Drs.-Nr. (FB 6) 307/2005) gefasst.

Ebenfalls (iberdeckt das Plangebiet der 0. g. Neuaufstellung Plangebietsflachen des Bebauungsplans 01-
66 ,Arminstralie®, der seit dem 28.01.1997 rechtskraftig ist. Dieser ist ein sogenannter ,einfacher Bebau-
ungsplan“ gemal} § 30 (3) BauGB, der ausschlieBlich textliche Festsetzungen zur Beschrankung von Ein-
zelhandelsnutzungen enthalt (Ausnahmeregelung fir Lebensmittel-Nahversorger bis 700 m? Verkaufsfla-
che) mit den Zielen: vorhandene Gewerbeflachen primar fir Arbeitsplatze im produzierenden und hand-
werklichen Bereich vorzuhalten sowie bestehende Nahversorgungsstrukturen in der Kernstadt und in den
Ortsteilen zu sichern und zu starken.

Neben diesen Zielsetzungen richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben aktuell im Geltungsbereich dieses
,einfachen Bebauungsplanes® nach den §§ 34 und 35 BauGB.

Die Zielsetzungen aus dem Jahr 1997 gelten im Wesentlichen nach wie vor. Das gleiche gilt fir die Ziele
der B-Planneuaufstellung aus dem Jahr 2003: mit der Sicherung der vorhandenen Gewerbeflachen mit
Erhalt der Arbeitsplatze im produzierenden, handwerklichen und gewerblichen Bereich, der stadtvertragli-
chen Umnutzung durch Revitalisierung einzelner kleiner und groler Gewerbebrachen mit Erhalt der ge-
werblichen Nutzung bzw. mit Entwicklung neuer hdherwertiger Nutzungen, mit dem Aufhalten und der Um-
kehr des einsetzenden trading-down-Prozesses, mit dem Ausschluss von innenstadtschadlichem groffla-
chigen Einzelhandel und der Ansiedlung von innenstadtunschadlichem Einzelhandel, mit der planungs-
rechtlichen Sicherung eines Mischgebietes mit Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, mit der Renaturierung der Werre durch Anlage eines Griingurtels mit In-
tegration eines offentlichen FuB- und Radweges entlang der Werre (hier fUr die erstmalige Erlebbarkeit
dieses Teilbereichs als einer der wenigen in Detmold vorhandenen Wasserlaufe), mit der Aufwertung der
Stadtbildqualitat entlang den VerkehrserschlieBungen durch geeignete stadtgestalterische Mafinahmen
sowie der Entsiegelung der Brachflachen mit Durchgrinung des Plangebietes und Vernetzung der neuen
Grinstrukturen durch fuRlaufige Verbindungen.

Bezogen auf den B-Planbereich 01-66 B ,ArminstraBe West“ haben sich jedoch Entwicklungen in Bezug
auf die Vergnugungsstattenbranche vollzogen, die 1997 und 2003 so nicht absehbar waren und als ein
neues Planungserfordernis die erneute Aufstellung des B-Plans 01-66 B ,ArminstralRe West* begriinden.

Exkurs Sachstand Vergniigungsstéttenkonzept

Der seit 01.08.2008 geltende Gliicksspielstaatsvertrag (GliStV), der bundeseinheitliche Rahmenbedingun-
gen fir die Veranstaltung von Gliickspielen regelt, ist am 31.12.2011 auller Kraft getreten. Erst am
15.12.2011 unterzeichneten alle Ministerprésidenten der Bundesldnder mit Ausnahme von Schleswig-
Holstein einen Ersten Gliickspielénderungsvertrag (GliiAndStV). Dieser enthélt weiterreichende Regelun-
gen als der noch bis zum 31.12.2011 gliltige Gliickspielstaatsvertrag. Der aktuelle Vertrag sieht zukiinftig
u. a. die Einhaltung eines Mindestabstands zwischen Spielhallen, ein Verbot von Mehrfachkonzessionen
und die Festsetzung von Sperrzeiten vor. Der Staatsvertrag wird erst nach Vorliegen der von der EU-
Kommission angekiindigten, abschlie8end positiven Stellungnahme im Notifizierungsverfahren den Land-
tagen zur Ratifikation zugeleitet. Die Landesregierung Nordrhein-Westfalen will daher die endgtiltigen Vor-
gaben des Staatsdnderungsvertrages abwarten, um die landesrechtlichen Regelungen prézise darauf ab-
zustimmen. Das Land Nordrhein-Westfalen hat somit noch kein Spielhallengesetz wie zum Beispiel das
Berliner Abgeordnetenhaus beschlossen. Infolgedessen kdnnen die Kommunen in Nordrhein-Westfalen
auch nicht auf eine entsprechende Rechtsgrundlage zuriickgreifen. Entsprechende Gesetzesregelungen
wiirden die planungsrechtliche Steuerung von Vergniigungsstétten auch hier im Stadtgebiet wesentlich
erleichtern. In Bezug auf die Fortschreibung des Detmolder Vergniigungsstéttenkonzeptes bedeutet dies
wiederum, dass es empfehlenswert ist, die angekiindigten neuen Gesetzesregelungen auf Bundes- sowie
auf Landesebene abzuwarten um die Steuerung der Vergniigungsstétten in der Stadt Detmold konkret und
praxisnah auf diese konzeptionell abzustimmen. Die friiheste mégliche Rechtskraft des Ersten Gliickspie-
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landerungsstaatsvertrages ab Mitte 2012 bleibt daher fiir die Fortschreibung des Detmolder Vergnligungs-
stéttenkonzeptes abzuwarten. Das gleiche gilt fir das von der Landesregierung NRW angekiindigte Aus-
fihrungsgesetz zum Gliicksspielstaatsvertrag. Dieses soll ebenfalls auf Landesebene konkrete Einschréan-
kungen beim Automatenspiel in Gaststétten und Spielhallen enthalten, u. a. auch in Bezug auf einen Min-
destabstand zwischen zwei Spielhallen von 250 bis 350 Metern sowie der Beschrankung der Offnungszei-
ten zwischen ein Uhr nachts und sechs Uhr morgens.

Auf die Mitteilungsvorlage des Rates am 29.03.2012 (Drs.-Nr. Fb 3/109/2012) betreff Informationen zu
Gliickspielstéatten in Detmold wird an dieser Stelle verwiesen.

Auswirkungen fiir den stadtischen Haushalt:

Finanzielle Auswirkungen: Ja Nein Ifd. Jahr Folgejahre
D | [
Ergebnisplan/-rechnung X [ ]
Im Budget enthalten X []
Ertrag
Aufwand | ca. 65.000,- €*
Finanzplan/-rechnung X []
Im Budget enthalten X []
Einzahlung
Auszahlung | ca. 65.000,- €
*= Geschatzter Gesamtaufwand fur das Bebauungsplanverfahren inklusive Verwaltungstatigkeiten.
Die finanziellen Auswirkungen beziehen sich nicht auf das laufende Jahr, sondern auf das gesamte
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Der Blrgermeister Kulturstadt

im Teutoburger Wald
Bebauungsplan 01-66 B "Arminstrafie West', Neuaufstellung
Ortsteil: Detmold Nord
Plangebiet: Zwischen Eisenbahn, Industriestralle, Ostlich der Wittekindstrarse,

Werre, westlich der Thusneldastralle
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