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Begriindung zum Bebauungsplan 01-66A/l ,,ArminstraBe Ost/I*, 1. (beschleunigte) Anderung

Ortsteil: Detmold Nord
Anderungsgebiet: zwischen IndustriestraBe und Eisenbahnlinie im Bereich Kronenplatz

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

Hinweis:
Fehlende Gliederungspunkte sind kein Zeichen von Unvollstandigkeit. Die in der Begriindung verwendete
Nummerierung ist nicht fortlaufend.

1 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt

im Norden durch die IndustriestralRe im Bereich des Kronenplatzes,
im Stiden durch die Bahnflachen,

im Osten durch die Paulinenstrale,

und im Westen durch die ehemaligen Guterbahnflachen.

Der verbindliche Geltungsbereich des Anderungsgebietes des Bebauungsplans ist im Plan selbst
durch Planzeichen festgesetzt. Der Bebauungsplan besteht gem. § 9 (8) BauGB zum Entwurfsbe-
schluss aus:

— dem Plan mit den zeichnerischen Festsetzungen und dem Festlegungsriss

— den textlichen Festsetzungen und
— der Begriindung.

Der Projektplan ,Verkehrsanbindung, Personenunterfiihrung, Park+Ride-Anlage“ und der Freifla-
chengestaltungsplan sind nicht Bestandteile des B-Planverfahrens. Sie dienen nur nachrichtlich
zur Vorstellung und Verklarung der dem Anderungsverfahren zu Grunde liegenden Projektpla-
nung.

Des Weiteren wurde folgendes Gutachten zum B-Planénderungsverfahren erstellt: ,Schalltechni-
sche Untersuchung zur Errichtung eines oOffentlichen P+R-Parkplatzes zwischen der Industrie-
stralRe und der Gleisanlage nérdlich des Bahnhofs in Detmold*, AKUS GmbH vom 06.02.2017.

Im Rahmen des B-Planverfahrens 01-66 ,Arminstrae” wurde die ,Orientierende Untersuchung
von Verdachtsflachen®, Dr. Kerth + Lampe im September 2005 erstellt. Unter Punkt 6.3.4 wurde
als Flache 4 das Bahngelande mit ehemaligen Schrottplatz gutachterlich untersucht. ,Die Ergeb-
nisse und Beurteilung*“ unter Punkt 6 sowie die ,Zusammenfassende Beurteilung” zur Flache 4 un-
ter Punkt 7 werden als Auszug aus der o. g. Untersuchung fiir das Anderungsverfahren herange-
zogen. Beide Gutachten sind Anlagen zur Begrindung.

2 Verfahren

Aufstellungsbeschluss vom 20.04.2016 )

Frihzeitige Beteiligung der Blrger und der TOB vom 19.09.2016 bis 21.10.2016
Entwurfsbeschluss am 08.03.2017

Offenlage mit Beteiligung Trager éffentlicher Belange vom 20.03.2017 bis zum 21.04.2017
Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Detmold vom 06.07.2017

GemaR § 13a BauGB wird der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst.



Raumordnung und Landesplanung

Die Bauleitplane sind gem. § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung an-
zupassen. Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold - Teilabschnitt Oberbereich Biele-
feld - weist das Anderungsgebiet als Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB)
aus. Die Flachenfestsetzungen im Bebauungsplan entsprechen den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Detmold stellt fir das ca. 0,82 ha groRe Ande-
rungsgebiet Gberwiegend ,Griinflache-Parkanlage® sowie im siidlichen Anderungsbereich kleinere
Flachenanteile als ,Verkehrsflache-Bahnverkehr” dar. Eine erforderliche Entwidmung der Bahnfla-
chen steht in Aussicht. Im Rahmen der 1. beschleunigten Anderung des B-Planes 01-66A/l ,Ar-
minstrale Ost/I* sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung der stadtischen
Planungen zur Neugestaltung des Gebiets zwischen Bahndamm und Kronenplatz geschaffen
werden. Diese umfassen den Neubau einer FuRgangerunterflihrung vom Bahnhofsgelande zum
Kronenplatz und die Erstellung einer Park und Ride Anlage. Hierfur wurde das 1. (beschleunigte)
Anderungsverfahren des Bebauungsplans mit der neuen Zielsetzung der Festsetzung von Ver-
kehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Offentliche Parkflache* eingeleitet. Der Be-
bauungsplan ist gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Aus diesem
Grund werden die Darstellungen des Flachennutzungsplanes, die den Festsetzungen der Bebau-
ungsplananderung noch entgegenstehen, gemal § 13a BauGB im Wege der Berichtigung ange-
passt. Im Flachennutzungsplan soll ebenfalls eine Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,0f-
fentliche Parkflache” dargestellt werden. Das Landesplanerische Einverstandnis der Bezirksregie-
rung Detmold gem. § 34 Landesplanungsgesetz fir die Berichtigung des FNP wurde mit dem
Schreiben vom 14.09.2016 erteilt.

Anlass und Ziele der Anderung des Bebauungsplans

Im Jahr 2013 hat die Stadt Detmold die Planungen der Neugestaltung des Gebiets zwischen
Bahndamm und Kronenplatz wieder aufgenommen. Seit vielen Jahrzehnten ist die Verbindung
des Bahnhofsgelandes mit dem Kronenplatz durch eine Personenunterfiihrung (Tunnel) ein be-
deutendes Ziel der Stadtentwicklung fur die Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur. In den letz-
ten Jahren ist der Bereich des Bahnhofsgelandes als Mobilitatshaupthaltepunkt der Stadt Detmold
durch viele Manahmen aufgewertet worden. Hierzu zahlen die Sanierung des Bahnhofgeb&udes,
die Vorplatzgestaltung mit dem Bau eines neuen Zentralbusbahnhofes (ZOB), der Bau einer Fahr-
radabstellanlage sowie die Gestaltung der dstlichen Bahnhofsstralte mit Griinanlage. Durch die
Anlage einer Park und Ride Anlage (P+R-Anlage) auf der brachgefallenen ehemaligen Giiter-
bahnflache mit einer fuBlaufigen Verbindung zum Kronenplatz, der als Festplatz und Grofraum-
parkplatz genutzt wird, soll die Attraktivitat der Stadtbaustruktur weiter erhdht und die Verkehrs-
infrastruktur gestarkt werden.

Im Marz 2015 wurden die ersten konkreten Planungen im Ausschuss flr Tiefbau und Immobilien-
management vorgestellt. Die Variante der Nutzung und Verléangerung der vorhandenen Unterfiih-
rung in Richtung Kronenplatz in teilweiser offener und teilweiser geschlossener Bauweise wurde
favorisiert. Entsprechend erhielt die Verwaltung den Auftrag, die Planungen und die Gesprache
flir den Erwerb der ehemaligen Glterbahnflache mit der DB AG / BEG weiter voranzutreiben und
die erforderlichen Forderantrage fur Stadtebaumittel zu stellen. Noch in 2015 wurde der erforderli-
che Grunderwerb des ehemaligen Giterbahnhofs von der Stadt Detmold getatigt und fir die Rea-
lisierung dieser Infrastrukturmanahme ein erforderlicher Bauvertrag mit der DB AG abgeschlos-
sen. Dieser regelt wichtige Besonderheiten, die im Zusammenhang mit dem Eisenbahnrecht zu



beachten sind. Nach Abschluss der Vorplanungen und Abstimmung mit den beteiligten Stellen der
DB AG wurde im Herbst 2015 die Verwaltung beauftragt, die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fiir die Umsetzung zu schaffen. Mit aufgenommen wurden die Uberlegungen der Stadtwerke
Detmold GmbH hinsichtlich der planungsrechtlichen Sicherung eines Standortes fur die Errichtung
eines Fernwarmespeichers auf dem zu tberplanenden Gelande.

Der rechtskraftige B-Plan 01-66 A/l ,Arminstrale Ost/I" weist fir das Anderungsgebiet des ehe-
maligen Bahnhofsgelandes ,Offentliche Grinflachen® fiir eine Parkanlage aus. In der gemeinsa-
men Sitzung des Ausschusses fir Tiefbau und Immobilienmanagement und des Ausschusses flr
Stadtentwicklung am 09.03.2016 wurde die Verwaltung durch einstimmigen Beschluss (Drucksa-
chen-Nr. Fb 5/094/2016) beauftragt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen. Fiir
die Umsetzung des stadtischen Projekts ,Neubau einer Fugangerunterflihrung vom Bahnhofsge-
lande zum Kronenplatz und die Erstellung einer Park und Ride Anlage muss der Bebauungsplan
mit der neuen Zielsetzung der Festsetzung von Strallenverkehrsflachen, Verkehrsflachen mit den
Zweckbestimmungen: Offentliche Parkflache/P+R-Anlage und FulRgangerbereich geandert wer-
den. Ferner ist die Anlage der FuRgangerunterflihrung anhand der konkreten Projektplanungen
auf den nicht bahneigenen Flachen planungsrechtlich zu sichern. Die Revitalisierung der stadt-
bildprdgenden Brache der ehemaligen Guterbahnflache fordert den sich vollziehenden Struktur-
wandel im Quartier. Die ehemalige Giterbahnflache nimmt als ein Schliisselgrundsttick eine wich-
tige Funktion fur die Aufwertung des Bahnhofumfeldes wahr. Als direkt an den Kronenplatz an-
grenzende Flache hat ihre Revitalisierung eine stadtebaulich erhebliche Auswirkung. Eine stadt-
gestalterische anspruchsvolle neue Verbindung zwischen Bahnhof und IndustriestralBe strahlt
stadtraumlich positiv auch auf das Bahnhofsumfeld aus. Ein weiteres Kernziel des B-Plans ist da-
her die stadtgestalterische Aufwertung des Stadtbildes und der Eingangssituation unmittelbar vor
den Toren der historischen Altstadt. Dies ist umso wichtiger, als es sich bei der Industriestrale um
eine HauptverkehrsstraBe mit wesentlichen Pendlerstromen handelt. Diese wichtige Verkehrsader
besitzt als Verbindung zur Innenstadt und zur historischen Altstadt eine hohe stadtebauliche
Aulenwirkung. Im Rahmen des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) wurde daher als
Fortfuhrung der ISEK MaBnahme 3.1 ,Aufwertung des 6ffentlichen Raumes im Bereich zwischen
Bahnhofsvorplatz und Paulinenstrale® fiir die ISEK Malinahme 3.2 ,Freiflichengestaltung Unter-
fuhrung Bahndamm® ein Antrag auf Gewahrung einer Zuwendung auf Stadtebaufordermittel an
die Bezirksregierung Detmold Ende November 2016 gestellt.

Ein weiteres Planungsziel ist die stadtebauliche Gestaltung und Einbindung der fuBlaufigen Ver-
bindung zwischen dem Kronenplatz und dem Bahnhof in Form eines Tunneldurchstichs unter den
Gleisanlagen sowie der P+R-Anlage - einschlieBlich der erforderlichen Gelandemodellierungen.

Fur den Standort eines Fernwarmespeichers der Stadtwerke Detmold GmbH ist planungsrechtlich
eine Flache flr Versorgungsanlagen zu sichern.

Bei der Anderung des Bebauungsplanes sind dariiber hinaus die Belange der Baukultur und des
Denkmalschutzes zu berticksichtigen. Zur Wirdigung des benachbarten Baudenkmals ,Bahnhof
Detmold* ist der denkmalpflegerische Umgebungsschutz fiir die B-Plananderung zu beachten.

Im Westen des Anderungsgebietes liegen bereits revitalisierte und jetzt gewerblich genutzte ehe-
malige Glterbahnflachen mit Gebaudebestand, die weiterhin durch Neuplanung der jetzigen Zu-
fahrtsrampe verkehrlich erschlossen werden mussen.

Die Planung der P+R-Anlage ist bereits fortgeschritten und das Projekt soll kurzfristig im Hinblick
der zeitlichen Bindung der in Aussicht gestellten Stadtebauférderungsmittel im Jahr 2018 realisiert
werden. Es muss daher zeitnah aktuelles Planungsrecht geschaffen werden. Die Voraussetzun-
gen gemal § 13a Abs. 1 und 2 Nr. 3 BauGB liegen vor. Es handelt sich um eine Bebauungs-
plananderung der Innenentwicklung fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen zur Verwirkli-



chung von Infrastrukturmanahmen. Deshalb wird das Planungsinstrument des beschleunigten
Verfahrens gem. § 13a BauGB ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB ein-
gesetzt. Auf die friihzeitige Darlegung der Planungsabsichten auf Dauer eines Monats, um u. a.
die Blrgerschaft moglichst frihzeitig und umfassend Uber die Bauleitplanung zu informieren, wur-
de aber dennoch nicht verzichtet.

Der formellen friihzeitigen Beteiligung auf B-Planebene ist eine informelle Burgerbeteiligung vo-
rangegangen. Im Vorfeld fand eine Blrgerinformationsveranstaltung der Stadt Detmold zur Pro-
jektplanung ,Neubau einer FuRgéngerunterfihrung vom Bahnhofsgeldnde zum Kronenplatz und
Erstellung einer P+R-Anlage auf dem Gelande des ehemaligen Guterbahnhofs“ und eine informel-
le Blrgerbeteiligung der Stadtwerke Detmold GmbH zum ,Fernwarmespeicher” statt.

In einer Auftaktveranstaltung am 29.06.2016 stellte die Stadt Detmold, vertreten durch den Fach-
bereich Tiefbau und Immobilienmanagement zusammen mit der Stadtwerke Detmold GmbH, ver-
treten durch den ehemaligen Geschéaftsfilhrer Herrn Hiils, die Neugestaltung des Gelandes des
ehemaligen Guterbahnhofs vor. Im ersten Hauptteil der Veranstaltung wurde die Blrgerschaft
Uber die konkrete stadtische Projektplanung des Neubaus einer FuRgangerunterflihrung und den
Bau einer P+R-Anlage informiert. Im zweiten Hauptteil der Veranstaltung stellte die Stadtwerke
Detmold GmbH die Planungen der Errichtung eines Fernwarmespeichers auf dem ehemaligen
Bahngelande vor. Drei von der Hochschule OWL erarbeitete Gestaltungsvarianten flir den Spei-
cherturm wurden prasentiert. Im Anschluss fiihrte die Stadtwerke Detmold GmbH ein eigenes
zweiwochiges Burgerbeteiligungsverfahren in Bezug auf den Standort und die Gestaltung des
Fernwarmespeichers durch. Dieses begann mit einer zweiten Informationsveranstaltung in Form
eines ,Warmespeicher-Info-Tags* am 01.07.2016. Vor Ort konnten sich interessierte Burger und
Birgerinnen umfassend von den Vertretern der Stadtwerke Detmold GmbH, der Hochschule OWL
und der Stadt Detmold iber die Planungen informieren. Von den Stadtwerken wurde auf dem
ehemaligen Bahngelande ein Gerust als 1:1-Visualisierung mit den Abmessungen des geplanten
Warmespeicherturmes mit einer Hohe von 25 m und einem Durchmesser von 10 m aufgestellt.
Die von der Hochschule OWL erarbeiteten drei Gestaltungsvarianten des Turmes waren ebenfalls
mit einer VR-Brille in 3D erlebbar. Noch zwei Wochen bis zum 17.07.2016 konnten die Blrger und
Burgerinnen per Postkarte oder online unter ,www.stadtwerke-detmold.de“ als auch in den beiden
Geschéaftsstellen abstimmen. Parallel hatte die Stadtwerke Detmold GmbH 200 zufallig ausge-
wahlte Kunden mit der Bitte um Meinungsabfrage angeschrieben.

Die Ergebnisse sowohl der Burgerinformationsveranstaltung seitens der Stadt Detmold zur Pro-
jektplanung als auch der informellen Blirgerbeteiligung seitens der Stadtwerke Detmold GmbH
zum Fernwarmespeicher wurden in einer separaten Mitteilungsvorlage (DRS-NR Fb 6/270/2016)
fir den Ausschuss fur Stadtentwicklung fir die Sitzung am 14.09.2016 zusammengestellt. Die
Projektplanung der Stadt Detmold fand in der Biirgerschaft Akzeptanz. Der Standort fiir den
Fernwarmespeicher auf der ehemaligen Guterbahnflache wurde von der Stadtwerke Detmold
GmbH an diesem Standort festgelegt.

Situationsbeschreibung

Das Anderungsgebiet befindet sich nordwestlich des Detmolder Kernstadtgebietes unmittelbar am
Rande der historischen Altstadt. Die zu Disposition stehende ehemalige Bahnflache des Detmol-
der Guterverkehrs ist nicht bebaut. Als Brachflache liegt sie teilweise erhdht, ausgebildet als
Bahndamm. Im Norden befindet sich der Kronenplatz, der neben der Nutzung fir Detmolder
Grolveranstaltungen als zentrumsnaher &ffentlicher Parkplatz dient. Im Osten wird es durch die
Paulinenstral’e begrenzt. Im Stiden grenzt es unmittelbar an noch in Betrieb stehende Gleistras-
sen der Deutschen Bahn AG an. Im Westen liegen bereits revitalisierte und gewerblich genutzte
ehemalige Guterbahnflachen, die weiterhin durch eine neue innere Erschlieffung verkehrlich er-
schlossen werden missen. Das Anderungsgebiet ist ca. 0,82 ha grol.


http://www.stadtwerke-detmold.de/

Zum Verfahrensstand der Erarbeitung des B-Planentwurfs wurde die Anderungsgebietsgrenze im
Nordwesten und Suden entsprechend der Fortschreibung der anhangigen Projektentwurfsplanung
der Park+Ride-Anlage mit Tunnelunterfiihrung und Verkehrsanbindung angepasst. Bis zum jetzi-
gen Verfahrensstand der B-Planentwurfserarbeitung konnten die letztendlich erforderlichen Si-
cherheitsabstande zu den Gleisanlagen vermessungstechnisch nicht mit der Bahn abgestimmt
werden. Daher wurde zur Sicherung der Umsetzung der Projektplanung das Anderungsgebiet
nach Stiden bis zur Gleisachse 303, mit Gleisachsenende 303 im ostlichen Bereich dberlaufend in
die Gleisachse 302 erweitert. Nur mit dieser Vorgehensweise einer groRziigigen ,Uberplanung*” ist
die Realisierung der Projektplanung nicht gefahrdet. Die hieraus entstehenden FlachenUber-
schneidungen sind rechtlich unschadlich, da die Eisenbahnanlagen dem Fachplanungsrecht nach
dem Allgemeinen Eisenbahnrecht (AEG) unterliegen.

Im Umfeld sind sowohl Wohnstrukturen als auch Gewerbestrukturen zu finden.
Verkehrlich wird das Anderungsgebiet von der IndustriestraRe erschlossen.

Seit dem 01.11.2015 ist die Stadt Detmold Eigentlimerin der éstlichen Flache des ehemaligen G-
terbahnhofs mit allen Rechten und Pflichten. Mit dem EigentumsUbergang des ehemaligen Eisen-
bahngelandes an die Stadt Detmold ging auch die Verkehrssicherungspflicht auf die Stadt Gber.
Auf der Brache standen diverse Baume, alle mit Pflegertickstand. Sie waren nicht mehr verkehrs-
sicher und zum Teil krank. Im Vorgriff der geplanten Baumalnahme wurden diese deshalb
aulerhalb der Vegetationszeit im Winter geféllt, darunter waren 10 Bdume, die unter die nicht
mehr gultige Baumschutzsatzung gefallen wéren. Das Gelande wurde auch von weiterem Be-
wuchs freigelegt. Die Projektplanung der Stadt Detmold beinhaltet - mehr als nach der alten
Baumschutzsatzung notwendig - adaquate Ersatzpflanzungen. Zukiinftig werden wieder 21 neue
Baume im Boschungsbereich angepflanzt.

Im Siiden grenzt das Anderungsgebiet an das Bahnhofsareal Detmold an. Charakteristisch ist das
alte Bahnhofsgebaude aus dem Baujahr 1880, das als Baudenkmal mit der Denkmalnummer
A208 in die Denkmalliste seit dem 27.02.1987 eingetragen ist. Als 3-geschossiges Empfangsge-
baude mit den ehem. Wartesalen und dem Firstenzimmer pragt das Hauptgebaude in Backstein
mit Walmdach, Mittelrisalit und Frontgiebel das Stadtbild zusammen mit einem 1-geschossigen, 9-
achsigen Verbindungstrakt zwischen Hauptgebaude und dem Furstenzimmer aus der Epoche der
Neugotik. Zu dem Baudenkmal gehdren auch der Bahnsteig einschlielich flachen Satteldachs,
das durch Gusssaulen mit korinthischen Kapitellen getragen wird, die Kleinpflasterung und der
Aufgang (Auge) in Naturstein sowie die Stltzmauer im Bereich des Einganges Furstentunnel. Zur
Wirdigung des Baudenkmals ist der Umgebungsschutz flr die B-Plananderung daher zu beach-
ten.

Im direkten Einwirkungsbereich auf das Anderungsgebiet sind Altablagerungen bekannt. Ein Alt-
lastengutachten liegt der Stadt vor. Die aus der Untersuchung hervorgehende belastete aufgefill-
te Flache im Bereich des Bahngelandes muss im Bebauungsplan gekennzeichnet werden. Es
handelt sich um einen ehemaligen Schrottplatz mit Bodenbelastungen durch Schwermetalle und
Mineralélkohlenwasserstoffe.

Als Leitungstrassen sind die auBerhalb des Anderungsgebiets liegenden und weiterhin in Betrieb
befindlichen Fahrleitungen mit Masten und den hieraus erforderlichen Mindestabstanden im B-
Planverfahren zu ber(cksichtigen. Hierzu gehdren auch die verbleibenden Gleistrassen. Entspre-
chende Sicherheitsabstande sind durch die letztendliche vermessungstechnische Einmessung
der neuen Grundstiicksgrenze zu bemessen.



PROJEKTBESCHREIBUNGEN:

FuBgangerunterfiihrung und P+R-Anlage

Das Bahnhofsgelande soll an den Kronenplatz angebunden werden. Unter den Gleisanlagen ist
eine alte Unterflhrung vorhanden. Diese soll vom Ende des heutigen Bahnsteigzugangs auf einer
Lange von ca. 18 m in Richtung Kronenplatz in einer Breite von 6 m verlangert werden. Im An-
schluss wird die neue Fusswegeverbindung bis auf ca. 20 m im Bereich der Industriestralle auf-
geweitet. Das westliche Briickenwiderlager der Uberfuhrung wird zur Vermeidung von Angstrau-
men abgesetzt, der westliche Bereich unterhalb der Uberfiihrung abgebdscht, um einen anspre-
chenden Lichtraum zu schaffen. Der westliche Seitenbereich der Wegeverbindung wird abge-
bdscht. Entlang des Bdschungsfulles sind Gabionen mit Natursteinflllung und zahlreichen auf
den Gabionenkdrben integrierten Sitzgelegenheiten vorgesehen. Die FuBwege sind entsprechend
den Gestaltungsgrundsatzen des Bahnhofsvorplatzes mit Pflaster mit Granitoidvorsatz versehen.
Die Entwasserung der Pflasterflachen soll iber ein Rinnensystem mit einem taktilen Blindenleit-
system erfolgen. Die Wegeachse soll komplett neu in Anlehnung an die bereits am Bahnhof ge-
setzten Leuchten mit LED-Technik ausgestattet werden. Entlang der Wegeverbindung werden
Banke und Abfallbehélter aufgestellt. Des Weiteren ist die Herstellung attraktiver Griinflachen mit
einer Staudenbepflanzung im Bereich der Boschungen des ISEK-Areals vorgesehen. Die weiteren
Bdschungsflachen werden als extensives Griin ausgestaltet. Im Béschungsbereich der gesamten
P+R-Anlage sowie im Bereich der Freiflachengestaltung der Unterfuhrung Bahndamm werden,
nach Madglichkeit auch unter dem Aspekt von Sichtachsen zum Fernwarmespeicherturm, einund-
zwanzig Baumstandorte vorgesehen. Der Fernwarmespeicherturm ist in die Aufweitung der neuen
Wegeverbindung (Kronenplatz / Freiflachengestaltung Unterfihrung Bahndamm) integriert. Die
konkrete ISEK-MaRnahme 3.2 wurde dem Ausschuss fiir Stadtentwicklung in seiner Sitzung am
08.02.2017 vorgestellt (siehe auch Mitteilungsvorlage Drucksachen-Nr. Fb 6/039/2017).

Auf der ehemaligen Giterbahnflache entsteht eine P+R-Anlage, die insgesamt 99 neue Stellplat-
ze (incl. 4 Behindertenstellplatze) fir Bahnpendler anbietet. Es konnten von der DB AG zusétzli-
che Flachen im Bereich der nicht mehr bendtigten ehemaligen Giitergleise von der Stadt Detmold
erworben werden. Neben der bereits brachgefallenen Flache werden auch von der DB AG die
Gleise 315 und 316 mit Oberleitungsbau zurlickgebaut. Diese Flachen kdnnen daher fiir die P+R-
Anlage mitgenutzt werden. Ebenfalls erméglicht der weitere Gleisabbau die FuRgangerunterfiih-
rung mit nur 18 m Lange als geschlossenes Bauwerk zu erstellen und somit mogliche Angstraume
zu minimieren sowie umfangreiche Stltzmauern zur Abfangung der Boschung an der Industrie-
strale zu vermeiden.

Ein Aufzug flir die barrierefreie Anbindung wird direkt im Anschluss an das Unterfuhrungsbauwerk
angeordnet. Eine gerade und aufgeweitete Treppe verbindet ebenfalls die verschiedenen Ebenen
(Unterfuhrung/P+R-Anlage). Die Anordnung des Aufzuges und der Treppe berticksichtigen Min-
destabstande zu den Bahnanlagen (Fahrleitungsmaste).

Die ersten Projektplanungen sahen Treppenaufgange vom Knotenpunkt Industrie-
stralRe/Paulinenstrale, vom Kronenplatz zur P+R-Anlage und zum Warmespeicherturm vor. Fur
die beiden Treppen zur P+R-Anlage wirden zusatzliche Kosten in Hohe von jeweils
ca. 35.000 Euro entstehen, die nicht bezuschusst werden. Flr den Bau der beiden Treppen wur-
de daher kein Beschluss gefasst. Die im B-Plan getroffenen Festsetzungen von éffentlichen Ver-
kehrsflachen ermdglichen aber die planungsrechtliche Option flir eine nachtragliche Herstellung
dieser zuséatzlichen fuBllaufigen ErschlieRungsanlagen der P+R-Anlage.

Die Auffahrtsrampe zum ehem. Guterbahnhof muss fiir die Realisierung des Zugangs vom Bahn-
hof zum Kronenplatz angepasst bzw. neu hergestellt werden. Die Uberfahrt tber die Verbindung
zwischen Bahnhof und Kronenplatz erfolgt mit einem Briickenbauwerk. Fiir den Anschluss der Er-



schlieBungsrampe an die Industriestrale ist die Leistungsfahigkeit des anschliefenden Knoten-
punktes zu steigern.

Der Verbindunganschluss zwischen Bahnhof und Industriestralie soll stadtebaulich anspruchsvoll
gestaltet werden. Zur Integration einer Linksabbiegemoglichkeit in die Thusneldastrafe wird die
IndustriestraRe in Richtung Siiden aufgeweitet. Es werden sonst keine baulichen Anderungen an
der Industriestralle und am Kronenplatz erforderlich sein. Fir eine sichere fulllaufige Anbindung
erhélt die Industriestralie eine Querungshilfe.

Nach Herstellungsabschluss der eigentlichen P+R-Anlage wird das freigelegte Gelande wieder
begrunt. In den unversiegelten Boschungsbereichen werden insgesamt 21 neue Baume ange-
pflanzt.

Fir die Anlage der FuRgangerunterfiihrung, der P+R-Anlage sowie der Verbindungsrampe ent-
stehen geschatzte Baukosten in Hohe von ca. 4.350.000 Euro. Hierzu erfolgt eine Forderung in
Hoéhe von 90 Prozent der zuwendungsfahigen Kosten. Der Anschluss der Fuligangerunterfilhrung
an die Industriestralie wird mit 340.000 Euro kalkuliert. Ein Antrag flr Férderungen aus Mitteln der
Stadterneuerung wurde gestellt. Fir die Anlage der Rechtsabbiegespur von der Industriestrale in
die Paulinenstralle und die separaten Abbiegemdglichkeiten von der IndustriestralRe in die
ThusneldastralRe sowie zu der neuen P+R-Anlage entstehen geschatzte Baukosten in einer Hohe
von ca. 150.000 Euro. Das geplante Projekt ist eine grolRe investive BaumaRnahme in die Det-
molder Infrastruktur.

Der Projektzeitplan terminiert das Ausschreibungsverfahren flir Sommer 2017 und Baubeginn im
Herbst 2017. Bis Ende 2018 soll das Bauvorhaben fertiggestellt sein. Ende 2018 lauft das derzei-
tige Forderprogramm GVFG aus.

Warmespeicher

In einer gemeinsamen o&ffentlichen Sondersitzung des Ausschusses flir Tiefbau und Immobilien-
management mit dem Ausschuss fur Stadtentwicklung am 09.03.2016 stellte die Stadtwerke Det-
mold GmbH Konzeptideen fiir die Errichtung eines Fernwarmespeichers im Bereich des Bahn-
damms vor. Dieser Warmespeicher dient der besseren Ausnutzung der mit regenerativer Energie
erzeugten Warmeiberkapazitaten. Der Standort am Kronenplatz liegt optimal zwischen beiden
Heizwerken an der Wittekindstrale und Wotanstralle und ist daher wirtschaftlich. Die Stadtwerke
Detmold GmbH schéatzen die Investitionskosten auf ca. 1,5 Mio. Euro und rechnen mit einer Ein-
sparung von 100.000 Euro jahrlich und somit einer Amortisierung der Anlage in 20 Jahren.

Es lagen drei Gestaltungsentwiirfe fir den Fernwarmespeicher vor. Dieser hat als Turm eine An-
lagenhdhe von ca. 25 m und einen AufRenradius von ca. 7 m. Die Planungen sehen vor, den Turm
mit einer Aussichtsplattform zu versehen sowie mit einer attraktiven Beleuchtung. Eine mdgliche
Zuganglichkeit fiir die Offentlichkeit ware im anschlieRenden Baugenehmigungsverfahren im Hin-
blick auf die bauordnungsrechtlichen Vorgaben u. a der Barrierefreiheit und eines erforderlichen
zweiten Rettungsweges letztendlich zu regeln. Zum jetzigen Zeitpunkt ist noch nicht von der
Stadtwerke Detmold GmbH abschlieRend entschieden, ober der Turm fir die ErschlieBung der
geplanten Aussichtsplattform eine Treppe oder einen Aufzug, der gegebenenfalls brandsicher
bautechnisch ausgeflhrt wird, erhalt. Fir den Standort eines mdglichen Fahrstuhls ist daher die
Festlegung der Versorgungsflache im Slidosten entsprechend bis an das Briickenbauwerk erwei-
tert worden.

Als ein markantes technisches Bauwerk einer Versorgungsanlage soll dieses die Neugestaltung
des Stadtareals mit pragen. Eine entsprechende asthetische Gestaltung gewéhrleistet die ge-
wunschte Aufwertung des Bereiches zwischen Kronenplatz und Bahnhof. Im Rahmen einer infor-



mellen Birgerbeteiligung, durchgeflihrt durch die Stadtwerke Detmold GmbH, wurden folgende
Gestaltungsideen u. a. in Zusammenarbeit mit der Hochschule OWL entwickelt:

Variante A:  Farbenfroh ausgestaltete Elemente mit einem Bezug zur Region (Entwurf wurde
von Frau Prof. Kyriakou, HS OWL, entwickelt.)

Variante B:  Ein ,Schal“ mit besonderen Licht-Elementen aus einem 3-D-Druck umhiillt die
Wendeltreppe, die zur Aussichtsplattform fihrt. (Konzept HS OWL)

Variante C:  Die Anzeige des jeweils aktuellen Warme-Fiillstandes wird mit den Farben rot
(warm) und blau (kalt) auf die Oberflache des Turmes projiziert. (Entwurf SW DT)

Variante D:  kein Turm an diesem Standort

Im Rahmen der informellen Burgerbeteiligung sollte der Standort auch grundsatzlich zur Disposi-
tion bzw. Diskussion gestellt werden. Das Ergebnis der Abstimmung war eindeutig. Der Turm soll
auf dem Gelande der neuen P+R-Anlage errichtet werden. Nahezu 90 Prozent aller Einsendun-
gen hatten sich fir eine der Varianten A, B oder C ausgesprochen.

Der Fernwarmespeicher wird im Bereich des Anschlusses der Unterfliihrung an den Kronenplatz
integriert werden. Er wird entsprechend der vorgestellten Planung westlich des Anschlusses der
Unterflihrung an den Kronenplatz positioniert.

Belange des Stadtebaus und der Wirtschaft

Die Erreichung der in Abschnitt 5 genannten Ziele soll - unter Berticksichtigung der Grundsatze
der Bauleitplanung (§ 1 BauGB) - durch die Festsetzungen des Bebauungsplans gewahrleistet
werden.

Unter Beachtung der besonderen innenstadtnahen Lage soll der Bebauungsplan folgende

Grundsatze vorrangig bertcksichtigen:

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevolkerung,

— die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Stadt-
teilbezirke,

- die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswer-
ten Strallen und Platze von stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Ortsbildes,

- die Belange der Wirtschaft,

- die Belange der Versorgung, insbesondere mit Energie, einschlieflich der Versorgungssi-
cherheit,

- die Belange des Personenverkehrs und der Mobilitat der Bevolkerung, einschlieBlich des 6f-
fentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Verkehrs unter besonderer Be-
ricksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausgerichteten stadte-
baulichen Entwicklung,

— die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungskon-
zeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung,

- die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes.

Der B-Plan enthélt folgende Festsetzungen:

Erlauterungen:
Das planungsrechtliche Instrument der bedingten Festsetzung nach § 9 Abs. 2 BauGB wird an-

gewendet. Die zu Uberplanenden Flachen unterliegen weiterhin dem Fachplanungsrecht nach
dem Aligemeinen Eisenbahnrecht (AEG), solange es sich um Eisenbahnanlagen handelt. Aus
§ 38 Abs. 1 BauGB ergibt sich, dass das Anderungsgebiet solange der Planungshoheit der Ge-
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meinde entzogen ist, wie die eisenbahnrechtliche Widmung fortbesteht (vgl. BVerwG, Urt. v.
16.12.1988 — 4 C 48.86 -; BRS 49 Nr. 3). Diesem Umstand wurde Rechnung getragen, indem die
geplanten Festsetzungen unter der aufschiebenden Bedingung formuliert wurden, dass die Fla-
chen zundchst entwidmet werden mussen. Aus dem Umstand, dass das Fachplanungsrecht vor-
rangig ist, ergibt sich, dass nicht die Festsetzung des Bebauungsplanes, sondern die Freistellung
aus dem Fachplanungsrecht ursachlich fiir eine Aufhebung der bisherigen Nutzungsmaglichkeit
ist. Solange eine solche Entwidmung nicht erfolgt ist, entfaltet der Bebauungsplan keine rechtliche
Wirkung. Deshalb wird fir die Realisierung des Planvorhabens neben dem verbindlichen Bauleit-
planverfahren ein Entwidmungsverfahren fiir die ehemaligen Bahnflachen durchgefiihrt.

Im Sinne der planungsrechtlichen Sicherung von 6ffentlichen Verkehrsflachen und Versorgungs-
flachen erlibrigen sich Festsetzungen hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung. Das gleiche gilt
flr das Maf der baulichen Nutzung.

Verkehrsfléchen

Die planungsrechtliche Sicherung der dem Anderungsverfahren zur Grunde liegenden Projektpla-

nung der Stadt Detmold erfolgt durch die zeichnerische Festsetzung von drei verschiedenen Ver-

kehrsflachen im B-Plan:

- Verkehrsflache mit allgemeiner Zweckbestimmung als StralRenverkehrsflache: Sicherung der
ErschlieBung der enemaligen Guterbahnflachen sowie Aufweitung der Industriestrale,

- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung als offentliche Parkflache in der Funktion
eines Park+Ride-Parkplatzes,

- Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung Fulgangerbereich (eingeschlossen
der nicht motorisierte Individualverkehr).

Fir eine barrierefreie ErschlieBung der verschiedenen Ebenen im Anderungsgebiet muss fiir die
Zulassigkeit des geplanten Aufzuges der Projektplanung im Bereich der Verkehrsflachen im B-
Plan eine erganzende textliche Festsetzung wie folgt aufgenommen werden: In den
Stralenverkehrsflachen sowie in den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Park+Ride
und Fulgangerbereich sind auch bauliche Anlagen wie Aufzige und Toilettenanlagen zulassig.
Gemal § 1 BauO NRW ist ein Aufzug als eine bauliche Anlage (Gebaude) bauordnungsrechtlich
genehmigungspflichtig. Ebenso gehdren éffentliche Toilettenanlagen als bauliche Anlagen nicht
zu den Anlagen des offentlichen Verkehrs, die als Zubehdr/Nebenanlagen von der Genehmi-
gungspflicht im Anwendungsbereich der BauO NRW ausgenommen sind. Entsprechend wird die-
se Festsetzung firr eine derzeitig nicht geplante offentliche Toilettenanlage optional erweitert.

Offentliche zentrale Versorgungsanlagen

Der Fernwarmespeicher ist eine Anlage, die der offentlichen Versorgung mit Warme dient. Eine
Trafostation und ein Umspannwerk sind ebenfalls als selbststandige Anlagen der &ffentlichen
Versorgung mit Elektrizitat planungsrechtlich zu sichern. Alle Versorgungsanlagen dienen der All-
gemeinheit und werden als zentrale Anlagen der Versorgung zeichnerisch durch die Festsetzung
einer ,Flache flr Versorgungslagen® gemal § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB planungsrechtlich gesichert.
Der Fernwarmespeicher soll neben seiner Zweckbestimmung als Warmwasserspeicher auch eine
Aussichtsplattform erhalten. Dies ist eine bauliche Anlage, deren Zugehdrigkeit nicht selbstver-
standlich in Zusammenhang mit einem Warmespeicher ist. Deshalb wird im B-Plan eine erweiterte
Zweckbestimmung mit der Zulassigkeit auch einer Aussichtsplattform textlich mit aufgenommen.
Da zum jetzigen Verfahrensstand noch nicht eindeutig in der Projektplanung des Fernwérmespei-
cherturm mit Aussichtsplattform geklart ist, ob dieser eine Treppenanlage oder einen Fahrstuhl
erhalt, ist die Versorgungsflache im Sudosten groRzugiger zeichnerisch festgesetzt. Hiermit wird
dem Projektplaner eine gewisse Flexibilitat zur Anordnung des Fahrstuhls eingeraumt.
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Hohenregelungen

In Bezug auf das MalR der baulichen Ausnutzung der zeichnerisch festgesetzten Versorgungsfla-
che besteht hier kein Regelungsbedarf. Somit werden keine Festsetzungen in Bezug auf GRZ
oder GR getroffen. Infolgedessen konnen planungsrechtlich keine Regelungen zu einer Hohen-
begrenzung des Fernwarmespeichers getroffen werden. Ebenfalls ist eine ,isolierte” Hohenrege-
lung auf landesrechtlicher Grundlage als ortliche Bauvorschrift fir den Schutz des Ortsbildes und
der Stadtansicht entbehrlich. Eine letztendliche Hohenbegrenzung wird bereits durch die bauord-
nungsrechtlichen Abstandsregelungen gemaf § 6 BauO NRW gesichert. Mit der Vorgabe, dass
Abstandsflachen auf dem Grundstlick selbst liegen mussen und auch auf 6ffentlichen Verkehrs-
flachen, jedoch nur bis zur Mitte (hier Industriestrale), liegen diirfen, ist die maximale Héhenent-
wicklung des Fernwarmespeichers begrenzt.

Freifldchengestaltung

Das Plangebiet zwischen Bahndamm und Kronenplatz soll neu gestaltet werden. Das Bahnhofs-
gelande wird durch eine Unterfiihrung mit dem Kronenplatz verbunden. Auf einer ehemaligen G-
terbahnflache entsteht eine P+R-Anlage, in derer unmittelbaren Nahe ein Fernwarmespeicher er-
richtet wird. Aufgrund dieser Mallnahmen und der Geléndetopografie (der Bahndamm liegt ca.
3,50 m oberhalb der Industriestralie) ist es notwendig das gesamte Gelande neu zu modellieren.
Dabei entstehen neben den versiegelten Flachen, vor allem im Bereich der Boschung Freiflachen,
die zu begrinen sind.

Als Begriinungsmaflnahme ist geplant, 21 Laubbaum-Hochstdmme im Bdschungsbereich zu
pflanzen. Die restliche Freiflache wird mit Wiesensaat eingesat. Im Bereich der Fulgéngerunter-
fihrung und der Aufweitung zum Kronenplatz (ISEK MaRnahme 3.2) sollen Stauden als Unter-
pflanzung gesetzt werden. Eine Festlegung der genauen Pflanzstandorte sowie Pflanzqualitaten
der Stauden ist im Rahmen des Bauleitplanverfahrens noch nicht maglich. Dies erfolgt in der Aus-
fihrungsplanung, wenn die Gelandemodellierung und Versiegelungen festgelegt sind und der
Verlauf notwendiger Versorgungsleitungen feststeht. Ein dauerhafter Erhalt der BegrlinungsmaR-
nahmen ist gewahrleistet, da die Pflegemalnahmen der Freiflachen von der Stadt Detmold
durchgefiihrt werden.

Stellplatze (privat)

Im Westen, auRerhalb des Anderungsgebietes sind Stellplatze in der seitlichen Abstandsflache
des Gebaudes Industriestralle 2 (Flurstiick Nr. 62) vorhanden. Diese weisen eine nicht ausrei-
chende Tiefe hinsichtlich der erforderlichen PKW-Aufstellflache auf. Ihre Erweiterung in der Tiefe
ist daher bauordnungsrechtlich erforderlich. Deshalb muss eine gewerbliche Teilbauflache fur die-
se Stellplatzerweiterung im Westen des B-Plans gesichert werden. Uberdachte Stellplatze und
Garagen werden ausgeschlossen.

Gestaltungsregelungen durch értliche Bauvorschriften

Der Fernwarmespeicher als ein markantes technisches Bauwerk einer Versorgungsanlage auf-
grund seiner GroRe, Materialwahl und Farbgebung seiner Oberflache, pragt entscheidend die
Neugestaltung des Stadtareals und des offentlichen Raums mit. Es ist daher bereits auf B-
Planebene ein Mindestmal® an gestalterischer Gemeinsamkeit in Bezug auf den denkmalpflegeri-
schen Umgebungsschutz fir die Einfligung der neuen Anlage in den benachbarten qualitatsvollen
Bestand des Bahnhofareals zu regeln. Die im B-Plan aufgenommenen értlichen Bauvorschriften
zu Materialitadt und Farbgebung sollen nur unvertragliche ,Ausreifler, wie z. B. die Wahl kraftiger
Signalfarben oder greller Buntfarben verhindern. Entsprechend werden reine Volltonfarben ohne
Schwarz- und WeiRanteil ausgeschlossen. Grundlage hierflr ist die Heranziehung des ,Natural
Color System* (NCS) im Hinblick auf die Vorgabe von Farbspektren. Die letztendliche Abstim-
mung der Gestaltung der SpeicherauBenhulle mit einer detaillierten Farbgebung auf die nahere
Umgebung sowie der beiden anderen Anlagen wird daher auf die Ebene der erforderlichen Bau-
genehmigungen verlagert. Das gleiche gilt auch fir die Beleuchtung der Versorgungsanlagen. Im
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9.1

B-Plan wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen: Aufgrund der benachbarten Baudenkma-
ler ist denkmalrechtlich der Umgebungsschutz zu beachten. Bei der Errichtung von Anlagen ist
zur Vermeidung der Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes der Denkmaler die Erlaubnis nach
§ 9 DSchG NRW der Unteren Denkmalbehdrde im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
einzuholen. Die Gestaltung der Fassaden/AuRenhlle des Fernwarmespeichers als auch der bei-
den anderen kleineren Versorgungsanlagen mit einer detaillierten Abstimmung der Materialien,
der Beleuchtung und der Farbgebung hinsichtlich des konkreten Sattigungsgrades der Farben auf
die nahere Umgebung wird daher auf die Ebene der Baugenehmigung verlagert.

Im Sinne der Zielsetzung der Aufwertung des Bahnhofsquartiers mit der Entwicklung neuer Stadt-
qualitdten werden Werbeanlagen aller Art im Anderungsgebiet ausgeschlossen. Nur ausnahms-
weise ist Eigenwerbung an den Versorgungsanlagen, flach auf der Fassade bis zu einer Grofe
von insgesamt maximal 2,5 m? und nur bis zu einer Hohe von 3,00 m dber der Oberflache der
nachstliegenden, fertig ausgebauten Verkehrsflache zulassig.

Die Projektplanung sieht eine baugenehmigungspflichte Einfriedung entlang den Bahngleisen in
Form eines 2,00 m hohen Stabgitterzauns vor. Die Zulassigkeit wurde im Anderungsplan textlich
geregelt.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Anderungsgebiet wird von der IndustriestraRe erschlossen. Im Zuge der geplanten MaRnah-
me soll eine Linksabbiegemdglichkeit in die Thusneldastralle angelegt werden. Zu diesem Zweck
wird die Industriestralle in Richtung Slden aufgeweitet. Der Knotenpunkt im Bereich der In-
dustriestraBe/Paulinenstral’e wird durch den Bau einer zuséatzlichen Rechtsabbiegespur erweitert.
Diese MaRnahmen starken die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes durch die Reduzierung von
Riickstauungen. Es werden sonst keine baulichen Anderungen an der IndustriestraRe und am
Kronenplatz erforderlich sein.

Fur eine sichere fuBlaufige Anbindung der FuRgangerunterfiihrung an den Kronenplatz erhélt die
Industriestralle eine Querungshilfe. Die mit dieser Stralenbaumalinahme auf dem Kronenplatz
entfallenden Stellplatze konnen in der dstlich an den Kronenplatz angrenzenden Stralke kompen-
siert werden.

Ruhender Verkehr

Die Schaffung von zusétzlichen offentlichen Parkflachen unmittelbar im Bereich des Bahnhofsa-
reals flr den ruhenden Verkehr ist ein Kernziel der B-Plananderung. Speziell fir Bahnpendler soll
eine P+R-Anlage auf der ehemaligen Glterbahnflache planungsrechtlich durch die Festsetzung
von Verkehrsflachen u. a. mit der Zweckbestimmung ,Offentliche Parkflache/P+R-Anlage* gesi-
chert werden. Es entstehen insgesamt 99 neue Stellplatzflachen (incl. 4 Behindertenstellplatze).
Die P+R-Anlage wird als Parkplatzflache auf dem ehemaligen Bahndamm angelegt, die Uber eine
Zufahrtsrampe und Briicke verkehrlich erschlossen wird. Eine gerade und aufgeweitete Treppe
verbindet die verschiedenen Ebenen der P+R-Anlage mit der neuen Unterflihrung. Barrierefrei
werden die unterschiedlichen Ebenen durch einen Aufzug, der direkt im Anschluss an das Unter-
fihrungsbauwerk angeordnet wird, verbunden. Die Planung sieht optional weitere Treppenauf-
gange vom Knotenpunkt Industriestrake/Paulinenstrale, vom Kronenplatz zur P+R-Anlage und
zum Warmespeicherturm vor.

Fur die VerkehrserschlieBung der P+R-Anlage muss eine neue Verbindungsrampe mit einem
Briickenbauwerk gebaut werden. Uber diese neue innere éffentliche ErschlieBung werden zukiinf-
tig ebenfalls die westlich des Anderungsgebiets liegenden Grundstiicksflachen erschlossen. Die
ErschlieBung der vorhandenen Gewerbebetriebe in den Gebauden des ehemaligen Giterbahn-
hofs ist (iber die neue Rampe auch zukinftig gesichert.
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9.2

9.3

10
10.1

Im Westen, auRerhalb des Anderungsgebietes sind private Stellplatze in der seitlichen Abstands-
flache des Gebaudes Industriestralie 2 (Flurstlick Nr. 62) vorhanden. Ihre Erweiterung in der Tiefe
wird im Bereich einer gewerblichen Baufléche im B-Plan gesichert. Uberdachte Stellplatze und
Garagen werden ausgeschlossen.

Durch die entsprechenden Festsetzungsmaoglichkeiten gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB wird die
Verkehrsflachenaufteilung der inneren Erschliefung der konkreten Projektplanung zum B-Plan
planungsrechtlich umgesetzt.

Rad- und FuBverkehr

Das Bahnhofsgelénde soll fiir den nicht motorisierten Individualverkehr an den Kronenplatz ange-
bunden werden. Ein weiteres Kernplanungsziel ist die Herstellung einer fuRlaufigen Verbindung
zwischen dem Kronenplatz und dem Bahnhof in Form eines Tunneldurchstichs unter den Gleisan-
lagen. Unter den Gleisanlagen ist eine alte Unterflinrung vorhanden. Diese soll vom Ende des
heutigen Bahnsteigzugangs auf einer Lange von ca. 18 m in Richtung Kronenplatz in einer Breite
von 6 m verlangert werden. Der letzte Abschnitt der Unterflihrung bis zum Anschluss an die In-
dustriestrale bzw. den Kronenplatz wird in offener Bauweise mit Béschungen hergestellt. Am En-
de des neuen Unterflinrungsbauwerks vernetzt ein Aufgang mit einer Treppe und einem Aufzug
die fulaufige Anbindung zur P+R-Anlage.

Durch den Bau der Unterfiihrung wird der Fulverkehr zwischen dem Bahnhofsgelande und Kro-
nenplatz mit nunmehr einer direkten und kurzen Anbindung optimiert. Hierzu zahlt auch der Bau
einer Querungshilfe. Diese liegt auferhalb des Anderungsgebietes in der Verlangerungsachse
des Tunneldurchstichs/Industriestrale.

Die ersten Projektplanungen sahen auch Treppenaufgange vom Knotenpunkt Industrie-
stralRe/Paulinenstrale, vom Kronenplatz zur P+R-Anlage und zum Warmespeicherturm vor. Sie
sollen zun&chst aus Kostengriinden nicht gebaut werden. Diese Wegevernetzungen sind mit den
getroffenen Festsetzungen von éffentlichen Verkehrsflachen optional zu einem spateren Zeitpunkt
realisierbar.

Ein weiterer Gleisabbau der DB AG ermdglicht die Lange der Unterflihrung baulich zu verkirzen.
Eine Tunnelanlage stellt immer einen subjektiven Angstraum fiir seine Passanten dar. Somit kann
dieser minimiert werden. Zugleich erlbrigen sich aufwendige bautechnische Bdschungsabfan-
gungen an der Industriestralie.

Radfahren ist in der Unterflihrung zukiinftig nicht erlaubt.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

An das Anderungsgebiet grenzt im Siiden die Bahnlinie Herford-Altenbeken an. Der Hauptbahn-
hof Detmold mit Zentralem Omnibusbahnhof (ZOB) liegt in unmittelbarer Nachbarschaft siidwest-
lich des Anderungsgebietes. Der Bereich des Bahnhofsareals ist der Mobilitatshaupthaltepunkt
der Stadt Detmold. Von hieraus fahren alle Stadtbus- und Regionalbuslinien ab. An dieser vor-
handenen OPNV-Verkehrsinfrastruktur soll durch die B-Plananderung nichts verandert werden.
Durch die Planung verkiirzen sich fiir FuRganger, Radfahrer und OPNV-Nutzer die Wegstrecken.

Ver- und Entsorgung

Trinkwasser/Schmutzwasser/Loschwasser

Das Plangebiet wird an das Offentliche  Trinkwassernetz und  entsprechend
§ 7 Absatz 5 der zum Zeitpunkt der B-Plan-Aufstellung gultigen Satzung tber die Entwasserung
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10.2

10.3

10.4
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der Stadt Detmold an die Abwasseranlagen der Stadt Detmold im Bereich der Industriestralie mit
Weiterleitung zur Zentralklaranlage angeschlossen. Die Ver- und Entsorgungstrassen verlaufen,
sofern technisch maéglich, in den 6ffentlichen Verkehrsflachen.

Die Anlage von notwendigen Loschwasserbehaltern ist innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen
zulassig. Die Versorgung mit Loschwasser kann somit sichergestellt werden.

Niederschlagswasserentsorgung

Bei den geplanten BaumaRnahmen sind der natiirliche Wasserhaushalt und die Grundwasserre-
serven unbedingt zu schiitzen. Negative Auswirkungen sind auszuschlieBen. Das anfallende Nie-
derschlagswasser wird wegen der Nutzung als Verkehrsflache und Stellplatzanlage und des dar-
aus folgenden Behandlungserfordernisses des Niederschlagswassers an den vorhandenen
Mischwasserkanal angeschlossen und zur Klaranlage geleitet.

Elektrizitats- und Gasversorgung

Das Plangebiet kann von den in Randlage zum Gebiet verlaufenden Stromleitungen mit Elektrizi-
tat versorgt werden. Ein Anschluss an das Gasleitungsnetz ist fr die offentliche Verkehrsflache
und die Stellplatzanlage nicht erforderlich.

Fur die an das Plangebiet angrenzenden Gebaude des ehem. Glterbahnhofs sollen die erforder-
lichen Anschlussleitungen innerhalb der 6ffentlichen Flachen verlegt werden. Anschlussfahige
Versorgungsleitungen sind in der Industriestrale vorhanden und konnen zur Versorgung der Ge-
baude des ehem. Guterbahnhofs fortgesetzt werden.

Abfallbeseitigung

Das verkehrliche ErschlieBungsnetz erlaubt es, alle Grundstiicke zum Zwecke der Abfallentsor-
gung problemlos anzufahren.

Auswirkungen von gekennzeichneten Leitungstrasse auf Nutzung und Bebauung

Im Anderungsgebiet laufen selbst keine gekennzeichneten Trassen (Leitungen) aber unmittelbar
entlang der siidlichen Anderungsgebietsgrenze, sodass Mindestabstdnde zu beriicksichtigen
sind. Es bestehen daher Abstimmungspflichten mit den Leitungstragern. Dies gilt unabhangig von
dem bereits abgeschlossenen erforderlichen Bauvertrag zwischen der DB AG und Stadt Detmold
fir die Realisierung dieser Infrastrukturmafinahme.

Immissionsschutz

Die von der geplanten Nutzung ausgehenden Emissionen I6sen einen Regelungsbedarf in Bezug
auf heute vorhandene Nutzungen aulerhalb des Anderungsgebietes aus.

Zur Prifung der durch den Betrieb der geplanten P+R-Anlage tangierten schalltechnischen Be-
lange ist ein Gutachten zum Schall-Immissionsschutz fir die Erarbeitung des B-Planentwurfes er-
stellt worden. Die ,Schalltechnische Untersuchung zur Errichtung eines o6ffentlichen P+R-
Parkplatzes zwischen der IndustriestralBe und der Gleisanlage nordlich des Bahnhofs in Detmold*
vom 06.02.2017, erstellt von der AKUS GmbH wird als Anlage zur Begriindung in das B-
Planverfahren aufgenommen. An dieser Stelle wird auf die weiteren Ausfiihrungen in dem Gut-
achten verwiesen.

Die neu zu bauende P+R-Anlage wird ,formlich als offentliche Verkehrsflache gewidmet* und ist
laut Bayrischer Parkplatzlarmstudie (s. Kap.10.2.5 + 10.3) nach den Vorgaben der Verkehrslarm-
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schutzverordnung (16. BImSchV) zu behandeln. Sie ist im geplanten Bebauungsplan als Ver-
kehrsflache mit der Zweckbestimmung P+R-Anlage dargestellt. Die Parkflachen werden somit 6f-
fentlich gewidmet. Werden Parkplatze offiziell dem Verkehr gewidmet, so sind die den Beurtei-
lungspegel bestimmenden Gerduschimmissionen nach der 16. BImSchV zu berechnen und zu
beurteilen.

Der offentliche P+R-Parkplatz wird neu gebaut. Damit handelt es sich um den Neubau einer Ver-
kehrsanlage im Sinne des § 1 (1) der 16. BImSchV. Es ist daher zu Uberpriifen, ob durch die neu
erstellte Stralenverkehrsanlage die in § 2 der 16. BImSchV festgelegten Immissionsgrenzwerte
uberschritten werden.

Vorhandene Verkehrsanlagen sind dabei nicht zu bertcksichtigen, es ist lediglich der Larm aus
der neu gebauten StraBenverkehrsanlage zu beriicksichtigen. Auch die Erhohung der Verkehrs-
belastungen auf vorhandenen, baulich nicht veranderten Strallen bzw. insgesamt die Erhéhung
der Verkehrsbelastungen im Umfeld der Malinahme ist nicht Gegenstand dieser Beurteilung bzw.
|6st keinen Anspruch auf Larmschutz im Sinne der 16. BImSchV aus.

Die 16. BImSchV verweist flir die Berechnung auf die RLS-90 ,Richtlinie fur den Larmschutz an
Stralken®. Hierin sind auch Parkplatze aufgefiihrt. Dabei werden die die Emissionen mafgeblich
bestimmenden Stellplatzwechsel von den bekannten bzw. erwarteten Nutzungen der offentlichen
Einrichtungen abhangen. Da es sich bei den Nutzern des Parkplatzes um Verkehr von auerhalb
des B-Plans 01-66A/1.01 handelt, wird zuséatzlich auch noch die Zufahrt zum Parkplatz (zwischen
JIndustriestrae’ und Parkplatz) als Stralle bertcksichtigt.

Im Gutachten wird untersucht, ob die in der 16. BImSchV festgelegten Immissionsrichtwerte flir
den Tag- und Nachtzeitraum im Bereich der nachstgelegenen schutzbedurftigen Nachbarschaft
durch den Betrieb der P+R-Anlage eingehalten werden.

Im Zusammenhang mit der stadtebaulichen Neuordnung durch die Ursprungsplanung des B-
Planverfahrens 01-66A/I ,Arminstralle Ost “ spielte der Aspekt des Gerausch-Immissionsschutzes
eine besondere Rolle. Larmimmissionen werden zum einen durch den Kfz-Verkehr auf der Indust-
riestrae und Paulinenstrale, zum anderen durch benachbarte Gewerbeflachen und durch den
gelegentlichen Festbetrieb auf dem Kronenplatz, der als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbe-
stimmung Park- und Festplatz festgesetzt ist, ausgeldst. Dies sind alles Belange des rechtskrafti-
gen B-Planes 01-66A/l. Grundsatzlich sind bei Plananderungen eines rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes nur schutzbediirftige Belange in die Abwagung einzustellen, die gerade durch die
Plananderung berihrt werden. GemaRl dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes sind diese
Belange, die in der Ursprungsplanung berticksichtigt wurden, demgegentber grundsatzlich nicht
mehr abwagungsrelevant (BVerwG, Beschl. v. 06.03.2013, 4 BN 39.12). Dies gilt auch fur den
Bahnverkehr. Die Bahnlinie Herford-Altenbeken, die auf einem Damm verlauft und siidlich an das
Anderungsgebiet angrenzt, 16st in Bezug auf die jetzige geplante Festsetzung als offentliche Ver-
kehrsflache (P+R-Anlage) keinen Handlungsbedarf aus.

Das Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung ist folgend zusammenzufassen: Von der zu-
kinftigen Nutzung der P+R-Anlage gehen Gerausch-Immissionen aus und wirken auf die Nach-
barschaft ein. Die anzuwendenden Immissionsgrenzwerte werden tags um mindestens 22 dB(A)
und nachts um mindesten 17 dB(A) unterschritten. Es besteht daher kein weiterer Regelungsbe-
darf.

Storfallbetriebe ) )
Ein Storfallbetrieb wirkt nicht auf das Anderungsgebiet ein und ist im Anderungsgebiet auch nicht
geplant. Gutachterliche Untersuchungen eriibrigen sich daher.
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Zur Begrenzung von Unfallfolgen fiir Mensch und Umwelt aufgrund schwerer Unfalle mit gefahrli-
chen Stoffen fordert Artikel 12 der Seveso-II-Richtlinie [Richtlinie 96/82/EG zur Beherrschung der
Gefahren bei schweren Unfallen mit gefahrlichen Stoffen vom 09.11.1996) angemessene Abstan-
de zwischen Betriebsbereichen und schutzbedirftigen Gebieten im Sinne der Richtlinie mit den
Mitteln der Raum- und Flachenplanung langfristig sicher zu stellen.

Altablagerungen und Bodenschutz

Flachen mit Bodenbelastungen und deren Kennzeichnung

Im Anderungsgebiet selbst sind Altablagerungen bekannt. Im Rahmen des B-Planverfahrens
01-66 ,Arminstrale” wurde bereits die ,Orientierende Untersuchung von Verdachtsflachen, Dr.
Kerth + Lampe im September 2005 mit umfangreichen Untersuchungen erstellt. Als Grundlage fiir
die durchgefiihrten Untersuchungen wurden damals von den zustandigen Stellen der Stadt Det-
mold und des Kreises Lippe historische Recherchen durchgeflihrt, um Altlastenverdachtsflachen
zu selektieren und grob den weiteren Untersuchungsumfang bestimmen zu kdnnen. Die aus der
Untersuchung hervorgehenden belasteten Flachen wurden im alten Bebauungsplan gekenn-
zeichnet. Im Bereich der zu Uberplanenden offentlichen Grinflache (Parkanlage) im Bereich des
Bahngelandes (ehemaliger Schrottplatz) ist die vorhandene Auffiillung erheblich mit Schwermetal-
len und Mineraldlkohlenwasserstoffen belastet. Die im Entwurf gekennzeichnete Bodenbelas-
tungsflache wird entsprechend der vorliegenden Ergebnisse im Anderungsplan naher konkreti-
siert. Den fachgerechten Umgang mit der Altlastenproblematik sichern bedingte Festsetzungen
(siehe Textliche Festsetzungen unter Punkt 1.24).

Die Sanierungskosten konnen erst nach detaillierten Untersuchungen abschlielend ermittelt wer-
den. Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des B-Plans 01-66 ,Arminstrale” wurde damals vom
Altlastengutachter das Sanierungsvolumen auf ca. 150.000 Euro geschatzt. Dieser Betrag kann
aber auch niedriger oder héher ausfallen.

Zusatzlich wurde ein Hinweis ,Bodenbelastungen® fir den Fall aufgenommen, wenn bei Erdarbei-
ten Auffalligkeiten wie Geriiche, Verfarbungen oder Abfallablagerungen festgestellt werden, dass
der Kreis Lippe ,Untere Abfallbehorde* sofort zu informieren ist.

Begrenzung der Bodenversiegelung und vorrangige Inanspruchnahme von Brachflachen

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen, bei Planfeststellungsverfahren und Plangenehmigungen
haben die damit befassten Stellen im Rahmen der planerischen Abwagung vor der Inanspruch-
nahme von nicht versiegelten, nicht baulich veranderten oder unbebauten Flachen insbesondere
zu prufen, ob vorrangig eine Wiedernutzung von bereits versiegelten, sanierten, baulich verander-
ten oder bebauten Flachen maglich ist. Die hier vorliegende Planung mit der Zielsetzung der Bra-
chen-Revitalisierung von ehemaligen Guterbahnflachen entspricht diesem Grundsatz.

Erhalt schutzwiirdiger Boden
Schutzwirdige Boden sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Vermeidung von nachteiligen Bodenveranderungen

Durch die vorhandene Versiegelung des Anderungsgebietes werden durch die Brachflachenrevi-
talisierung nachteilige Bodenveranderungen nicht bzw. nicht nennenswert auftreten. Ein Schad-
stoffeintrag in den Boden ist bei einer ordnungsgeméBen Nutzung der zukinftigen offentlichen
Verkehrsflachen nicht zu erwarten.

Hinsichtlich der Verwertung von unbelastetem Bodenaushub wird ein Hinweis im B-Plan unter den

textlichen Festsetzungen aufgenommen. GemaR § 4 Abs. 2 der Satzung Uber die Abfallentsor-
gung im Kreis Lippe (AbfG) soll Bodenaushub innerhalb des Plangebietes verbracht werden, so-
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14
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weit dies technisch mdglich ist. Bodenaushub der nicht innerhalb des Plangebietes verbracht wer-
den kann, ist nach § 7 Abs. 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) in der derzeit giiltigen Fassung
vorrangig stofflich zu verwerten. Die Verwertung kann z. B. (iber die Boden- und Bauschuttborse
NRW erfolgen (www.alois-info.de).

Kampfmittelbelastungen

In der Bombenbelastungskarte im Geodatenportal der Stadt Detmold (Stand 17.02.2017) ist keine
Kampfmittelbelastung im Bereich des Anderungsgebietes verzeichnet.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) der Bezirks-
regierung Arnsberg als Trager offentlicher Belange friihzeitig beteiligt worden. Des Weiteren ist
ein entsprechender Antrag auf Flachentberprifung durch die 6rtliche Ordnungsbehdrde der Stadt
Detmold beim Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe der Bezirksregierung Arnsberg ge-
stellt worden. Neue Erkenntnisse tber mogliche Kampfmittelbelastungen sind hieraus nicht her-
vorgegangen.

Jedoch sind maégliche vorhandene Kampfmittelbelastungen im Boden nicht endgliltig auszu-
schlieBen. Aus diesem Grund sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Die Er-
lauterungen zu dem Begriff ,Aushubarbeiten mit der gebotenen (besonderen) Vorsicht ausflinren*
der Bezirksregierung Arnsberg, Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe, 58099 Hagen
vom 29.10.2006 sind demzufolge anzuwenden. Weist bei Durchfuhrung der Bauvorhaben der
Erdaushub auf auBRergewdhnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beo-
bachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen. Die Entscharfung und Beseitigung der Kampfmittel
obliegt dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe der Bezirksregierung Arnsberg. Mel-
dungen Uber mdgliche Kampfmittelfunde sind dem Ordnungsamt (Tel: 977-535) zu melden,
aulerhalb der Dienstzeiten der Polizei (Tel: 6090). Die Benachrichtigung des Kampfmittelraum-
dienstes wird dann veranlasst.

Umweltbelange

Eingriffsregelung

Das Anderungsgebiet erfiillt gem. § 13a BauGB die Bedingungen fiir einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung. Eine Umweltprifung ist daher nicht notwendig. Die Zuléssigkeit eines Vorha-
bens, das einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz
zur Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegt, wird nicht vorbereitet.

Gem. § 13a (2) Ziffer 4 BauGB gelten Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Aus diesem Grund entféllt die Anwendung der
Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB i. V. m. § 15 BNatSchG.

Artenschutz

Das ehemalige Bahngelande ist aullerhalb der Vegetationszeiten in den Wintermonaten
2015/2016 freigelegt worden. Nach Eigentumsilibergabe der Bahnflachen an die Stadt Detmold
zum 01.11.2015 mussten aufgrund von Verkehrssicherungspflichten 10 vorhandene Baume ge-
fallt werden. Die Baumfallungen wurden in den Wintermonaten durchgefiihrt. Aufgrund der durch-
geflihrten RodungsmaBnahmen und der an das Anderungsgebiet angrenzenden intensiven Um-
gebungsnutzungen war davon auszugehen, dass keine planungsrelevanten Arten zu erwarten
waren. Artenrechtliche Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG lagen nicht vor.

ErschlieBungskosten

Die folgenden ErschlieRungskosten basieren auf Schatzungen.
FuBgangerunterflhrung/
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P+R-Anlage/Verbindungsrampe: 4.350.000 €

Treppe Paulinenstrafle/P+R-Anlage (optional): 35.000 €
Treppe Kronenplatz P+R-Anlage (optional): 35.000 €
Anschluss FuBgangerunterfuhrung an die

IndustriestraBe: 340.000 €
Rechtsabbiegespur/Aufweitung der

IndustriestraBe: 150.000 €
Gesamtkosten Freiflachengestaltung 340.000 €

Flachenbilanz

Anderungsgebiet ca. 0,82 ha

Bodenordnung

Alle fiir die Realisierung der Projektplanung erforderlichen Grundstiicksflachen werden von der
Stadt Detmold erworben. Daher werden bodenordnerische Malinahmen nicht erforderlich.

Mit der Eigentumsiibertragung der ehemaligen Bahnflachen an die Stadt Detmold besteht daher
kein Ubernahmeanspruch in Bezug auf die geplanten bedingten Festsetzungen zum Entwurfsbe-
schluss. Grundsatzlich besteht bei fremdnitzigen Festsetzungen ein Ubernahmeanspruch des be-
troffenen Eigentlimers, soweit ihm ein Vermdgensnachteil entsteht, wenn und soweit es ihm mit
Rucksicht auf die Festsetzung oder Durchfiihrung des Bebauungsplanes wirtschaftlich nicht mehr
zuzumuten ist, das Grundstlick zu behalten. Dennoch unterliegen die Flachen weiterhin dem
Fachplanungsrecht nach dem Allgemeinen Eisenbahnrecht (AEG), solange es sich um Eisen-
bahnanlagen handelt. Aus § 38 Abs. 1 BauGB ergibt sich, dass das Grundstlck solange der Pla-
nungshoheit der Gemeinde entzogen ist, wie die eisenbahnrechtliche Widmung fortbesteht (vgl.
BVerwG, Urt. v. 16.12.1988 — 4 C 48.86 -; BRS 49 Nr. 3).

Diesem Umstand soll Rechnung getragen werden, indem die geplanten Festsetzungen unter der
aufschiebenden Bedingung, dass die Flachen zunachst entwidmet werden mussen, formuliert
wurden. Eine Freistellung (Entwidmung) ist nach § 23 Abs. 1 AEG moglich, wenn kein Verkehrs-
bediirfnis mehr besteht und langfristig eine Nutzung der Infrastruktur im Rahmen der Zweckbe-
stimmung nicht mehr zu erwarten ist. Aus dem Umstand, dass das Fachplanungsrecht vorrangig
ist, ergibt sich aber, dass nicht die Festsetzungen des Bebauungsplanes, sondern die Freistellung
aus dem Fachplanungsrecht urséchlich fiir eine Aufhebung der bisherigen Nutzungsmaéglichkeit
ist. Solange eine solche Entwidmung nicht erfolgt ist, entfaltet der Bebauungsplan keine rechtliche
Wirkung. Deshalb ist fur die Realisierung des Planvorhabens neben dem verbindlichen Bauleit-
planverfahren ein Entwidmungsverfahren fiir die ehemaligen Bahnflachen durchzufiihren.

Stadt Detmold

Fachbereich Stadtentwicklung
Stédtebauliche Planungen
Detmold, im April 2017

19



