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Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB
Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Art der baulichen Nutzung

Gem. § 1 (6) BauNVO sind im Reinen Wohngebiet die Ausnahmen gem. § 3 (3) BauNVO (Laden und
nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs flr die Bewohner des Ge-
bietes dienen, Anlagen fiir soziale Zwecke sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche
und sportliche Zwecke, die den Bedirfnissen der Bewohner dienen) nicht zulassig.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 16 BauNVO

Die Firsthbhe der Gebaude (FH) darf die H6he von maximal 9,00 m nicht Gberschreiten. Bezugspunkt
ist der gewachsene Boden, bei geneigter Gelandeoberflache das Mittel aus den MaBen aller Gebau-
deecken.

Die Trauthdhe (TH) der Gebaude darf die H6he von maximal 4,00 m nicht Uberschreiten. Unter Trauf-
hohe ist die Hoéhe des Schnittpunktes von AuBenwand und Dachhaut liber einem festgelegten Be-
zugspunkt zu verstehen. Bezugspunkt ist der gewachsene Boden, bei geneigter Gelandeoberflache
das Mittel aus den MaBen aller Gebaudeecken.

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Stellpladtze und Garagen gem. § 12 BauNVO sind nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache
oder im seitlichen Grenzabstand gem. BauO NRW zulassig. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
sind nicht im Vorgartenbereich (Bereich zwischen vorderer erschlieBungsstraBenseitiger Baugrenze
und StraBenbegrenzungslinie) zuldssig. Die Festsetzungen unter Punkt 1.6.1 sind einzuhalten.

Beschrénkung der Zahl der Wohneinheiten gem. § 9 (1) Nr. 6 i. V. m. § 9 (1) Nr. 3 BauGB

Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig. In diesem Fall muB die GrundstiicksgrdBe
jedoch mind. 400 gm betragen.

Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind, gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB i.V. m.
§ 23 (5) BauNVvO

In den als Schutzstreifen —__ der vorhandenen unterirdischen Leitung gekennzeichneten Flachen
sind bauliche Anlagen jeglicher Art, auch nicht genehmigungspflichtige Anlagen unzuléssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem.
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Versickerung von Oberflachenwasser

Grundstlckszufahrten und -zuwegungen sowie Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien
(z.B. Rasengittersteinen, Porenpflaster, Rasenfugenpflaster 0.4.) herzustellen.

Flachen fur Anpflanzungen und Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25
BauGB i.V.m. § 8 BNatSchG

Naturnahe Gartengestaltung

Die nicht Uberbaubare Grundstlicksflache ist gartnerisch naturnah zu gestalten. Mindestens 50 % der
Vorgartenflache (Flachen zwischen lGberbaubarer Flache und StraBenbegrenzungslinie) sowie 25 %
der sonstigen Hausgartenflache ist mit standortgerechten Gehdélzen der Qualitat Str., 2 x verpflanzt,
60 - 100 zu bepflanzen. Der Pflanzstreifen entlang der rickwartigen Grundstiicksgrenze ist dabei
nicht anzurechnen. Die Artenwahl sollte entsprechend der Pflanzliste erfolgen:
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Pflanzliste:

Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Rhamnus frangula
Rubus fruticosus
Rosa canina

Prunus padus
Prunus spinosa

Salix carpea
Sambucus nigra
Virburnum lantana
Virburnum opulus

Hainbuche

Roter Hartriegel
Hasel

Eingriffliger Weidorn
Pfaffenhitchen
Faulbaum
Brombeere
Hundsrose
Traubenkirsche
Schlehe

Salweide

Holunder

Wolliger Schneeball
Wasserschneeball

Pro 150 gm Hausgartenflache ist mindestens 1 standortgerechter kleinkroniger Laubbaum entspre-
chend der Pflanzliste zu pflanzen. Als MindestgroBe wird festgesetzt: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit

Ballen, Stammumfang 16 - 18 cm.
Pflanzliste:

Acer campestre

Betula pendula

Carpinus betulus

Crataegus monogyna ,Stricta”
Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlet”
Malus domestica

Pyrus domestica

Sorbus aria

Sorbus aucuparia

Anpflanzungen - Pflanzstreifen

Feldahorn

Sandbirke

Hainbuche

Eingriffliger WeiBdorn (Sorte)
Zweigriffliger WeiBdorn (Sorte)
Apfelkultursorte
Birnenkultursorte

Mehlbeere

Eberesche

Auf der Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist ein
dichter Gehdlzstreifen aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen und Stréduchern anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand betrégt 1,25 m x 1,25 m in Reihe versetzt. Die einzelnen
Pflanzenarten sind gruppenartig zu pflanzen. (Artenauswahl siehe Pflanzliste). Die Erstellung der
Pflanzungen hat entsprechend den anerkannten Pflanz- und Pflegerichtlinien zu erfolgen (DIN 18916

und DIN 18919).

Pflanzbindungen

Alle entsprechend den o.g. Festsetzungen vorzunehmenden Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhal-
ten. Abgangige Baume und Straucher sind nachzupflanzen.

Gestaltung der Gebaude und baulichen Anlagen gem. § 86 BauO NRW

Stellung baulicher Anlagen

Es sind die in der Planzeichnung festgesetzten Firstrichtungen zulassig. Die Hauptfirstrichtung ist der
langeren Mittelachse des Hauptbaukérpers gleichzusetzen.

Dachform und Dachneigung

Es sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 35° - 42° zulassig. Eine Unterschreitung der festge-
setzten Dachneigung kann bei einer Dachbegriinung zugelassen werden.

Dacheindeckung

Alle Dacher sind mit roten oder anthrazitfarbenen Dachpfannen (Ziegeln) oder Dachsteinen einzu-
decken. Fir untergeordnete Bauteile sind Blechabdeckungen zulassig.

Okologische und/oder energiesparende Dacheindeckungen (z.B. begriinte Dacher und Glasdacher
zur Solarenergienutzung) kénnen als Abweichung zugelassen werden.
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Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bis zu einer maximalen Lange von 1/3 der Gesamttrauf-
lange je Traufseite zulassig. Ihr seitlicher Abstand vom giebelseitigen bzw. seitlichen Dachrand darf
1,50 m nicht unterschreiten.

AuBenwande

Die AuBenwandflachen der Hauptgebaude sind als rotes oder weiBes Sicht- / Verblendmauerwerk
(unglasiert), oder als heller Putzbau auszufiihren. Vollflachige Holzverschalungen der Hauptgebaude
kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Fir untergeordnete Teilflachen (max. 15 % Wandflachenanteil je Gebaudeseite, Bristungsfelder, Bal-
kone, Stlrze, Gesimse etc.) dlirfen auch andere Materialien verwendet werden.

Garagen, iiberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen

Garagen, Uiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen sind bei gegenseitigem Grenzbau héhengleich
auszufuhren.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur bis zu einer H6he von max. 1,20 m zulassig (siehe Hinweis 4.3). Sie sind als
Laubholzhecke oder aus Holz herzustellen. Mauern oder Mauerpfeiler sind nicht zulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen
Kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde

Da archéologische Fundplatze im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden kdnnen, ist der Beginn
von Erdarbeiten durch die Bauherren dem Lippischen Landesmuseum, Ameide 4, 32756 Detmold,
Tel.: 05231/9925-0; Fax: 05231/9925-25; 4 Wochen vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen.

Ordnungswidrigkeiten

VerstdBe gegen die gem. § 86 BauO NRW im Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen lber
die &uBere Gestaltung baulicher Anlagen werden gem. § 84 BauO NRW als Ordnungswidrigkeiten
geahndet.

Baumschutzsatzung

Fir das Plangebiet ist die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Detmold verbindlich.
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Hinweise
Griinordnungsplan

Den Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB liegt ein Griinordnungsplan zugrunde. Die Retentions-
mulde soll gemaB der Empfehlungen des Griinordnungsplanes naturnah gestaltet werden.

Verwertung des Bodenaushubs

Gem. § 3 a Abs. 2 der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Kreis Lippe soll Bodenaushub innerhalb
des Plangebietes verbracht werden, soweit dies technisch mdglich ist. Bodenaushub der nicht inner-
halb des Plangebiets verbracht werden kann, ist nach § 4 KrwW/AbfG in der derzeit glltigen Fassung
vorrangig stofflich zu verwerten.

Leitungstrassen

Im Plangebiet verlauft die Trasse einer Gashochdruckleitung der Westfalischen Ferngas AG.

Indem mit —__ gekennzeichneten Schutzstreifen (1,50 m bzw. 0,75 m beidseits der Leitungsachse)
sind Bodenauf- und Bodenabtrége Uber 0,2 m sowie Baumpflanzungen nicht zulassig. Darliberhinaus
sind jegliche Pflanzmassnahmen sowie die Anlage von Grundstlickszufahrten in diesem Bereich mit

der Westfalischen Ferngas AG abzustimmen.
Verwertung von Regenwasser der Dachflachen

Auf den Baugrundstiicken sollte das Niederschlagswasser der Dachflachen etc. in einer Regenriick-
haltung (Zisterne) gesammelt und mit einer Brauchwassernutzungsanlage (z. B. fir Toilettenspllung,
Gartenbewasserung etc.) kombiniert werden.

Genehmigungspflicht gem. Wasserschutzgebietsverordnung

Das Plangebiet liegt in der Zone 11l B des Wasserschutzgebietes "Detmold-Pivitsheide /
Heidenoldendorf", festgesetzt durch Wasserschutzgebietsverordnung vom 10.Februar 1977.
Folgende Tatbesténde unterliegen gemaB der v.g. Wasserschutzgebietsverordnung einer Genehmi-
gungsflicht:

+ Das Lagern und Ansammeln wassergeféhrdender Stoffe (z.B. flissige Stoffe (Rohdle, Benzine,
etc.) in Behéltern mit einem Fassungsvermdgen von mehr als 300 Liter). Sollte eine Lagerung
wassergefahrdender Stoffe erfolgen, ist der Kreis Lippe zu beteiligen.

+ Das Einleiten, Versickern oder Versenken von Abwasser in den Untergrund, in das Grundwasser
oder in oberirdische Gewésser, Graben oder Mulden. Die Ausfiihrung von Zufahrten und Stellplat-
ze in wasserdurchlassigen Materialien ist nicht genehmigungspflichtig.

+ Bodeneingriffe von mehr als 3 m unter Gelande. Sollten Bodeneingriffe von mehr als 3 m unter
Gelande als nétig erachtet werden, ist ein Verfahren nach Wasserschutzgebietsverordnung durch-
zufiihren.

+ StraBen, die dem 6ffentlichen Verkehr gewidmet sind, Park- oder Einstelleinrichtungen fir LKW
oder mehr als 10 PKW.
Die StraBe sind nach den Richtlinien fir bautechnische MaBnahmen an StraBen in Wassergewin-
nungsgebieten (RiStWag) in der jeweils gliltigen Fassung auszufihren. Ein Einbau von Recycling-
material ist ausgeschlossen. Vor Baubeginn sind dem Kreis Lippe (FG 4.5) Unterlagen mit Anga-
ben iber das einzubauende Material vorzulegen. Die Entwésserung der StraBe muss im wasser-
rechtlichen Genehmigungsverfahren mit einbezogen werden.
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