Begrindung -gem. § 9 (8) BBauG-

zum Bebauungsplan Nr. 01-57 "Kuhkamp"

Plangebiet zwischen Werre, Hallenbad, Bundeswehr-.
lazarett, Eisenbahn und VolkhausenstraGe -
im Ortsteil Detmold der Stadt Detmold

Ziele und Zwecke:
Die Stadt Detmold hat den Bereich des in den Stadtkern

reichenden Werretales (Kuhkamp?} im Flachennutzungsplan

als Gemeinbedarfs- bzw. Grinflachen flir Sportplatze, Frei-
bad, Parkplidtze ausgewviesen.

Die Stadt hat damit ihre planerischen Absichten fdTr eine
intensive Sport- und Erholungsnutzung dargelegt und zum
grdfiten Teil auch bereits vollzogen (Schulen, Turnhallen,

Bader, Sportplétze,‘Tennisplétze und Tennishallen).

Zur Erweiterung'des Sportangebotes scllen nun die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir ein Freizeitbad in Ver-

bindung mit einem Hotel geschaffen werden.

Die geplante freizeitanlage socll das vorgesehene Sport-,
Erholungs~- und freizeitangebot vervollstidndigen bzw. ab-
gangige Einrichtungen ersetzen. In einer zeitgemidflen und
nachfragegerechten Form soll hier eine Kombipation von tin-
richtungen des Sports, der freizeitgestaltung und des frem-

denverkehrs angebotén verden,

So ist beabsichtigf, das stddtische freibad, das stark
reparaturbedirftig ist und in seiner Unterhaltung kosten-
intensiv ist, langfristig aufzugeben und ersatzweise das
stiddtische Hallenbad um ein Freischwimmbecken und Liege-
flachen-Areal so zu erweitern, dal ein kombinief&es Hallen-
.Freibad, insbesondere fir den Schul-, Sozial- und Vereins-

Schwimmsport, zur Verfigung steht,

Durch. eine Zusammenfassung der Energieversorgung der Gesamt-
sportanlage nach dem neuesten Entwicklungsstand soll ein wirt-

schaftlicher Betrieb ermbgli-ht werden.



Die stidtebauliche ErschlieBungssituation fir das
Projekt ist gut. Fir den FuBgéhger ergibt sich so-
wohl eine kurze Verbindung in den Stadtkern als auch
in die freie Landschaft (Johannettental, Werretal},
fir den Autofahrer steht nach dem Bau der geplanéen
Querspange (L 937n) eine gute Fahrerschlieﬁung zur

Ver fligung. Diese ist nur von OUsten vorgesehen, um den
innerstidtischen Ring (Leopoldstrafie) nicht zu Uber-
lasten und die wichtige fullgdnger- und Radtrasse
(Georg-Weerth-Strafe) nicht zu stdren.

Die FahrerschlieBﬁng {ber die PlanstraBe von der Volk-
hausenstraBie aus soll nur der Andienung des Lazarétts,
des Hotels und des Freizeitbades dienen und als Sack-
gasse angelegt werden. ' '
Zwischen dieser und der uofhandenen Wendeanlage am
Hallenbad soll die verlingerte Georg-Weerth-StraGe

nur als FuB- und Radweg ausgebildet werden.

Die Baukdrper des Projektes werden bergseits zweige-

-”‘schossig, talseits dreigeschossig sein und sollen sich

“"entlang der verlangerten Georg-Weerth-StraBe und mdg-
lichst parallel zu den Hohenlinien und der vorhandenen
‘Bebauung entwickeln.

Die-Talaue der Werre bis zur Hochvasserlinie.(sidl. Bau-
flucht Hallenbad)wird von Gebduden freigehalten. Entlang
der Werre ist eine .WegeerschlieBung vorgesehen, die den
Naherholungswert des Werretales steigert.

Der sidliche Teil der Werre-Talaue. bis zur. Hornschen
StraBe bleibt als Griinraum erhalten und sichert weiter-

hin den Blick von der Hornschen StraBe auf die Stadt.,

. Die geplanten Anlagen sind fir Detmolds Stadtentwicklung
-insbesondere fur den geplanten Ausbau der Stadt als
attraktiver Ort fur Tagungen und Kurzurlaub- von beson-

derer Bedeutung,
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Das Hotel mit Restaurants und Konferenzriumen, die Frei-:
zeitanlage mit Wellenbad und andereﬁ Badeeinrichtungen,
sind in ihrer glinstigen und wirtschaftlich notwendigen
Kombination (ganzwéchige Auslastung) Voraussetzungen fir

die Erreichung dieses stidtischen Entwickluhgszieles.

Planungsvorgaben:

Der Rat der Stadt Detmold hat daher zur Verwirklichung

des Vorhabens alé planungsrechtliche Voraussetzung am
16.12.1982 beschlossen, den Flachennutzungsplan (Anderungs-
punkt 40) durch Einleitung eines Verfahrens gem. §§ 2 und 5
des BBauG derart zu #ndern, daB die Fldche der geplanfen Frei-
zeitanlagen von einer derzeitigen Darstellung als“GrUnFléche/
Freibad in "Sondergebiet/Sport- und Erholungsgebiét und
Hotel" umgewandelt wird. ‘

Diese FNP-Anderung wurde durch Verfligung des Regierungspré-

sidenten vom 22,11.1983 -mit Hinweisen versehen- genehmigt.

Die Hinweise -beinhaltend:
- SchutzmaBnahmen gegenlUber zu erwartender Immissionen in
den-Angrenzungsbereich;
-~ Beschrdnkung der ErschlieBungsanlaqge im Abschnitt zwischen
~vorh. Georg-Weerth-5traBe und PlanstraBe ausschlieBlich
fir FuBginger und Radfahrer.-

verden im Bebauungsplan bericksichtigt.

Ferner ist fir die Fldche der geplanten Freizeitanlagen die
Entlassung aus dem Landschaftsschutz durch die Héhere Land-
schaftsbehidrde erforderlich. Zp diesem Zweck hat die Stadt
bei dem Regierungspridsidenten Detmold -Dezernat 51- am
09.03.1983 einen formlichen Antrag auf teilweise Aufhebung
des Landschaftsschutzes im Bereich "Kuhkamp" gestellt (im
Parallelverfahren zur FNP-Knderung)._

Mit Verfigung vom 18.11.1983 hat der RP die beantragte teil-
weise Aufhebung des Landschaftsschutzes mit der MaBgabe von

Voraussetzungen in A 1icht_geste11t.



Zur Erfillung dieser Voraussetzungen, -beinhaltend:

- Hangparalle Anardnung der Baukﬁrpef, zum Norden
zweigeschossig, zum Siuden dreigéschossig;

- Erstellung eines Grinordnungsplanes;

- Erhaltung des vorh. FuB- und Radwegenetzes mit Ein-
grinung im Norden;

- Landschaftsangepalte Gestaltung der Stellplatzanla-
gen {(groBkronige Laubbdume);

- Naturnahe Gestaltung der Werreaue in eiper Breite von
mindestens 30 m-.

sind dementsprechende Festsetzungen in den Plan aufgenom-

men worden.

Der Rat hat in seiner Sitzung vom 29.09.1983 die Auf-
stellung gem. § 2 (1)} BBauG und die 6ffentliche Planungs-
équegung durch Aushang gem. § 2a (2) i.V.m. § 2a (3) BBauG
des o.a. Bebauungsplanes beschlossen. Den Birgern sind die
Planungsabsichten durch offentlichen Aushang der Planvor-
entwirfe und Auslage von Informations-Broschiiren in der Zeit

vom 10.10.1983 bis 25.10.1983 dargelegt worden.

Den Trdgern offentlicher Belange sind diese Vorentwurfsun-

terlagen zur Stellungnahme bis zum 31.10.1983 zugestellt

wvorden.
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Die eingegahgenen Stellungnahmen und Eingaben sind bei der

Erstellung des Planentwurfs in die Abwigung einbezogen worden.

MaBnahmen zur alsbaldigen Uerwirklichuhg:

Vordringlich ist beabsichtigt, die verldngerte Georg-Weerth-Str.
als ErschlieBungsanlage von der VolkhausenstraBe au® -insbesondere
fir die Baustellenandieqpng- zu erstellen.

Dabei soll topographisch bereits auf die geplante Querspange

(L 937n) Ricksicht genommen werden, deren Trasse sich mit dem
Verlauf der VolkhausenstraBe teileweise deckt.

MaBnahmen zur Umgéstaltung als kombinie%tes Hallen- und Freibades

kommen langfristig in Betracht.
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Uberschliaglich ermittelte Kosten:

Der Stadt Detmold entstehen durch die vorgesehenen stiddte-

baulichen MaBnahmen -iberschldglich ermittelt- folgende

‘Kosten:

4,1} StraBenbau einschl.

Beleuchtung o ca. 500.000,-- DM
4,2) StraBenbegleit-Grin-
lagen ca. 35.000,-- DM
4.3) Nebenkosten und Ab-
rundung ca. 65,000,-- DM
zus. ca. 600.000,~-- DM
Ver- und Entsorgungslieitungen (Kanal-, Gas-, Stromleitungen)

sind innerhalb der PlanstraBen vorhanden.

Vorgesehene Finanzierung:

Die Finanzierung ist nicht im Finanz- und Investitionspro-~
gramm 1984 enthalten,

Bodenordnung:

Grunderwverbskosten entfallen, da sich die Flichen, auf wel-
chen die beabsichtigten Anlagen erstellt werden sollen, im
Besitz der Stadt Detmold befinden.

Detmold, den 05. Jan. 1984

gl

Jono

(Dettling) L
Techn. Beigeordneter ;



