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5.2 Fassaden

Die Ost~-, Sid- und Westseiten der Fassaden sind mit einem
Anteil von 2/3 als Glasfassade auszubilden. Dabel ist
ausscnlieBlich farbrneutrrales, helles Glas zu verwenden.
verspiegeltes, farbiges Glas ist unzuldssig. ’

Werbeanlagen
\
Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung zuldssig.

An den Ost~, West- und Nordseiten der GebZude sind Werbeanlagen
nur an den Fassaden zuldssig: die zulissige Werbefliche betragt
1/3 {in Quadratmetern) der Fassadenliange; Ausnahmen konnen )
im begrilndeten Binzelfall zugelassen werden fiir freistehende
Werbeanlagen, die als gestalterisches Element in raumlichem
Zusammenhang mit den Hauptbaukdrpern stenen oder Hinweis-
schilder bis zu 0,5 gm Fliche; unzulissig sind Werbeanlagen,
die Uber die Fassaden nach oben hinausragen oder auf den
Dachern. )

an den Sidfassaden sind Werbeanlagen als eine einzige zusammen-
hangende mit max. 3 gm Fliche oder auf dem Dach des als max.
IT-geschossig festgesetzten Hauptbaukdrpers mit transparenten,
von innen beleuchteten. freistehenden Binzelbuchstaben bzw.
-alementen auf einer Linge. von max. 7 m. bei einer mittleren
Schrifthdhe von 0,7 m zulidssig, wobel einzelne Buchstaben

bzw. -elemente um insgesamt 0,7 m von dieser mittleren Schrift-
héhe abweichen Xdnnen: die Werbeanlage darf max. J-farbig
ausgelegt sein. -

Antennenanlagen

Antennenaniagen und Satelitenempfangsanlagen sind 2ulassia,
wenn sie die HochstmaBe der festgesetzten Traufhdhen nicht
{iberschreiten. An den Sidfassaden sind diese Anlagen
grundsitzlich unzuldssig.

Einfriedigungen

Einiriedigungen an StraBenseiten bzw. an Wegen diirfen nurx als
transparenter Zaun (z.B. Maschendraht) ohre Sockel bis zu einer
Héhe von 2,0m adsgefilnrt werden. Der 2aun ist entsprechend
elnzugrunen. : .

wenn sich in den Baugenehmigungsverfahren herausstellt, daB
aktive SchallschutzmaBnahmen erforderlich sind, so muB fiir
diese vollstindig transparentes Material verwendet werden.

6..Im Sondergeblet Verwaltung sind nur NMutzungen zuldssig, deren

gesamte Schallemissionen den folgenden immissionswirksamen
f1ichenbezogenen Schalleistungspegel [LWA") nicht liberschreitet:

Lgaw = 35 dBIA) ogm/tagsiiber

tBorechnungsorundlage DIN 1B005 Teil 1. 05/87)

sepauungsplan Nr. 01-57 "Kuhkamp" , 2.Xnderund

Textliche Festsetzungen
1. Ar: der baulichen Nutzung {§ 9 {1} Nrf 1 BauGB, § 11 [2) BauNVO}

1n dem Sondergebiet fiir Verwaltung sind ausschliealish
verwaltungsgebiude und die zu dieser Nutzungsart gehdrenden
Nebenanlagen zuldssig.

2. Mebenanlagen. Stellplitze, Garagen (§ 9 {1) Nr. 1 BauGB. § 11
{2) BauNvO) | :

I
Nebenanlagen, stellplidtze und Garagen sind nur innerhalb dgr
iberbaubaren Flichen oder auf den Fiir sie festgesetzren Fldchen
zulissig.

3. Geschossigkeit (§ 9 {1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO)

Auf den I-geschossigen Verblndungsgebéuden_zwischen den
Hauptbaukdrpern ist ein transparenter Verbindungsgang zulissig.

4. Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft {§ % (1} Nr. 20 BauGB)

in der zeichnerisch festgesetzten Fliche fiir MaBnahmen zum
schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Lgndschagt
sollen entsprechend dem Landschaftspflegerischen Begleitplan in
Zone A: eine extensive Griihlandfliche mit Anpflanzung von
Einzelbiumen und Baumgruppen, Arten: Eiche, Esche, Anzahl: 25,
Qualitit: Hochstimme 12/14, - o

Zone B: eine extensive, ungediingte, 2-schiirige Mdhwiese,

Zone C: ein 10m breiter Uferrandstreifen an der Werre, die der
natiirlichen Vegetation iiberlassen wird

hergestellt werden. -

1235am Ersaccfliche sollen in der Gemarkung Ober;ch&nbagen,
Flur 3, Flurstick 68, bzw. Flur 4 Flurstiicke (Teile) 1.2,30,211
realisiert werden.

Gestalterische Festsetzungen im Bereich des Sondergebietes gem.
§ 81 BauO N¥

w

5.4 Dachform, Dachbegriinung

Innerhalb des Sondergebietes sind auf den Hauptgebauden nur

Flachdicher zuldssig. Gestalterische Daphelemente wie z.B.

Kuppeln sind 2uldssig, wenn sie nicht”mehr als 10% der

Grundfliche des Daches eines Hauptgebiudes exngehmen.

5000gm Dachfldchen und 330gm Tieigaragendaehf!achen slng

dauerhaft mit einer z1ichendeckenden Vegatatlion It begrinen.
y .

Schallminderungen, die bei konkreten pinzelvorhaben durch Ab-
schirmungen ertreicht werden, kénnen in der Hohe dés Schirmwertes
{Summea L_) beziiglich der relevanten Immissionsorte dem Wert des
fléchenbeiogenen Schalleistungspegels zugerechnet werden.

Eine Umschichtung der vorgenannten emissionspegel ist im Rahmen
der betrachteten Lmmissionssituation zulidssig. Hierflir ist ein
schalltechnischer Nachweis erforderlich. Die Umschichtung ise
den zukinftigen Nutzern des Sondergebietes im Bebauungsplan
bekannt zu geben. )

Anmerkung:

Unter "Umschichtung” ist zu verstehen, dad diese Werte im
Berelch einzelner festzulegender Tellflichen oedndert, z.B. in
einem Bereich erhdht und in einem anderen reduziert werden
x&nnen, ohne dad bei einer ausgewogenen Anderung die vorge-
gebenen Richtwerte iiberschritten werden. Dies ist unter Berick-
sichtigung bestimmter einzuhaltender Schallschutzmabnahmen
mdglich. {Siehe hierzu auch Begriindung “"Belange des Umwelt-
schutzes/Immissionsschutzes").




