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1.) ziele und Zwecke des Bebauunasplanes

Generelles Ziel fiixr die Anderung des Bebauungsplanes 1st dle Aus-
weisung eines Sondergebietes fiir Verwaltung. Detmold 1st als Mittel-
zentrum nach dem Landesentwicklungsplan I/11 einggstuft und hat be-
dingt duxch dle Funkton als Sitz des Regierungsprdsidenten
und welterer wichtiger Behdrden einen Bedarf nach Biiroflichen fir
Dienstleistungen und Verwaltung. Binen bevorzugten Standort stellt
im allgemeinen der Stadtkern f£ilr:solche Nutzungen dar. Bislang ge-
plante und ralisierté Projekte sind bis an die Grenze des Vertrig-
lichen fiit die Struktur elner historischen Altstadt, wieé Detmold sie
aufweist, gegangen. Wichtige Institutionen wie RP, Arbeltsamt,

- Fipanzamt, Fernmeldeamt und Landeskirchenamt sind z.B. in den Rand-
bereichen der Kernstadt in fuBliufiger Entferpung zum Stadtkern und

dem Einzugsbereich von BPNV Haltepunkten angesledelt. Weitere Flichen

stehen hier zur zeit nicht zur Verfiigung. Aus diesem Grund llegt es
nahe, im weiteren Umfeld der historischen Altstadt planungsrechtlich
susgewiesene Bereiche, dle bislang keiner entsprechenden Nutzung
sugefihrt worden sind, flir eine entsprechende stddtebaulich ver-
triagliche Nutzung vorzusehen. Somit tendiert die Zahl von alter-
nativen Standorten, die kurzfristig verfiighbar sind, im stadtketrn-
umfeld gegen Null.

Durch die planungsrechtliche Absicherung dieses Sondergebletes wird
eine Crundvoraussetzung geschaffen, im Stadtgeblet mghrere hundert
Arbeitsplitze und gleichzeltig ein nicht zu vernachlissigendes
steveraufkommen fiir die Stadt.Detmold -zu sichern. Zudem soll die
positive Imagewirkung des Betriebes, der sleh im Anderungsgebiet
ansiedeln will, filr dle Stadt betmold gesichert werdpn.

purch die Auswelisung dieses Standortes als Sondergeblet fir Ver-
waltung wird das seit langem verfolgte - und durch entsprechende
Bauleltplanung in der Vergangenhelt auch-schon abgesicherte - |
Zziel unterstiitzt, tertiires Gewerbe am Rande der Innenstadt anzu-
siedeln, um die City hlervon zu entlasten und dort die Wohnfunktion
2u stdrken. . :

Bedingt durch die exponierte Lage im Randbe:eic§ der Werreaue ist
an dieser Stelle nicht jede beliebige Nutzung moglgch, sondern nur
eine Nutzung, die vertriglich ist, fiir diesen sensiblen Standort vor

den Toren des Stadtkernes. Hier miissen anspruchsvolle Gestaltungs- und

Mutzungslbsungen realisiert werden, die der optischen Einfahrts-

situation aus Richtung Osten in den Stadtkern optimal gerecht werden.

in einem entsprechenden Realisierungswettbewerb im Jahr 1991 ist
grundsatzlich nachgewiesen worden, daB diese Ldsungen an diesem
Standort realisiert werden kdnnen (Sitzung des Preisgerichts am
03.12.1991).

Die welterentwickelte Ldsung des 1. Prelstr3gers ist elne Grund-

laye Jliezes Bebauungsplanes. R
5c§;iéslich wird dugch die beabsichtigte Nutzung des Bereiches und
i der Bauleitplanung durch Festsetzungen gewahrlexstgt,
call es zu keinen Konflikten mit den benachbarten Gemeinbedarfsein-
richzungen kommt.

A soebiet liegt im Sstlichen Randbereich der gernstadt,
2gzlzggegzgg(éhemaligen? Bundeswehrkrankenhauses, westlich der ge-
pianten Osttangente, ndrdlich der Werre un§ &stlich @es SpaBbades.
In der Umgebung befinden sich weitere Gemexnhedarf;elnrichtungen wie
2.B. Schulen, Regierungsprisident Detmold, Landeskirchenamt,
Bundeswehrapotheke, StraBenneubauamt.

pie Fliche des Snderungsgebietes wurde pisher ackerbaulich genutzt mit
bestimmten anderen Nutzungen in den Randbereichen wie 2.8, Werre- 3
bdschung, Rad-/Fubweg, VolkhausenstraBe. Der FuB-/Radweg im Norden__es
hnderungsgebietes bleibt erhalten, sodaB d}e angrenzenden Erholungs
bersiche auch zukilnftig gut erreichbar bleiben. Das XAnderungsgebiet
kann als Erholungsbereich aufgegeben werqen, da im direkten und im
weiteren Umfeld quantitativ und gualitativ ausreichenée Erpolqus-
mdglichkeiten besteben wie z.B. Bereigh Falkenkrug, die Griinflidche
Friedhof Blomberger StraBe mit anschlieBender kleiper Werre, Werreaue.
Johannettental. .

i 3 i inglges Geldndeé mit
3ei dmm Anderungsgebiet handelt es sich um ein hgng a

Ee%élle von ca. B m von 144 m Ubexr NN auf 136 m ibexr NN in Richtung
Siidwest.

Tis echtskriftice Bebauungsplan 01-57 “Kuh?amp" setzt ein
DE!detZZige{ £iix sport, Erholung und Hotel fest, eine entsprichende
Sarstellung enthilt der gilltige Flhchennytzungsplan. Parallel Zp .
dieser Bebauungsplaninderung wird der Flachen&utzungsplgn gean_er
{Flichennutzungsplaninderung Nr. 100 “§uhkamp Ve im Gebxetsegt wod
wicklungsplan ist die Fliche als wohnsiedlungsbereich imBN;F e:n_
als Mararbereich im Bereich der Werre dargestellt, so ca ;: -
passuﬁq an die 2iele der Raumordnung und Landesplanung gegeben ist.

! i rch die Bauleitplanung ermdglichten Nutzungen - VOr allem
EiZizéitg:ddznd Hotel - werden nach heutigem Erkenntn}5§tand zu; .
kinftig und aktuell in diesem Bereich nicht mebr reallslertiteg 0.
Ein Prelzeitbad ist inzwischen diregt westlich angrenzend m i iem
SpaBbad “Agualip" vorhanden. Ein welteFes,_verQIELChbates Ba n
unmittelbarer Nachbarschaft ist unrealistisch anzunehmen.

i i i Kernstadt wird gedeckt
Der Bedarf an einem weiteren Hotel in der
werden durch eine entsprechende Realisieruna an der PaulinenstraBe.

i i der unter Punkt 1 ge-
purch diese Entwicklung und unter Beachtung
nannten Argumente ist planerischer Regelgngsbedarf entstanden, den
bisher rechtskriftigen Bebauungsplan zu andgfn.

nas ansiedlungswillige Unternehmen hat an seinem bisherigen stagdort
keine ad3quaten Brweiterungsmbglichkglten mcpr,'das nhnTals vo;apft

Dlandene Efweiterungspotential ist zyxschegzextlz;h nahezu erschor .
L.emals vorhandene Standortalternativen koénnen nxcht; rden

mehr genutze worden, da dort andere Nutzungan realisiert we

|
{sollen) 2.B. Friqa-Gelinde (Deppe) durch die Kreisberufsschulen,
wliiterkaserne durch Asylbewerber-Sammellager und private Gesamt-
schule, Heidenoldendorfer StraBe durch die Sonderschule, Gut Braunen-
bruch durch gewerbliche Nutzung, Emilienkaserne durch Grundschule,
Bundeswehr und voraussichtlich FH Lippe, Maiweg Hiddesen durch Alten-
wohnnutzung, Rosenkamp durch Wohnnutzung, westl. Jerxer StraBe durch
Gewerbe, 6stl. Am Hessentuch durch Wohnnutzung, Stephanwerke durch
Wohnnutzunga, Elisabéthmarkt durch Einzelhandel. Auch das GILDE-
Gewerbegebliet [Ost) ist keine Alternative flir kernstadttypische,
tertidre Nutzungen, weil das GILDE-Projekt vielmehr auf innovative
und technolgieorientierte Unternehmen ausgerichtet ist und die
KanalerschlieBung noch nicht gesichert ist. Weltere
Standortalternativen schejiterten an der nicht vorhandenen Verkaufs-
bereitschaft der Elgentlimer, oder sie kamen aus stidtebaulichen
Griinden nicht in Betracht. Lagesche StraBe/KlingenbergstraBe/
Nordring, BahnhofstraBe/SedanstraBe, Sichterwiese. {Entsprechende
Alternativ-Standortuntersuchungen wurden im Jahr 198% von der Ver-
waltung und dem ansiedlungswilligen Uhternehmen erstellt, s. Anlagen).
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Die flir die Nordost-EntlastungsstraBe vorgesehenen Flichen im Osten
des Anderungsgebietes befinden sich im Planfeststellungsverfahren
und sind deshalb im Bebauungsplan wie auch im bisher rechtskriftigen
Bebauungsplan entsprechend markiert worden.

3.) Inhalte des Bebauunasplanes

Mit Erlangung der Rechtskraft dieser Bebauungsplaninderung werden die
bisher giiltigen Festsetzungen filr das Anderungsgebiet vollstindig
aufgehoben.

Generelle Grundlage filr die Festsetzungen ist das Ergebnis des- 1991
durchaefiihrten Realisierungswettbewerbes,

3.1. Bauliche Nutzunqgen
Die bisher gemdf rechtskréftigem Bebauungsplan festgesetzte
P}Eche des Sondergebietes/Sport, Erholung, Hotel wird grund-
sdtzlich gedndert in Sondergebiet fiir Verwaltung. Die.mbgliche
Uberbaubare Fliche wird erheblich reduziert. Im bisher rechts-
krdftigen Bebauungsplan war es méglich, eine Grundfliche von
ca. 10.000 gn zu Uberbauen, bei einer Geschofflichenzahl von .
1,0 und einer Stellplatz bzw. Garagengrundfliche von ca. &.000 qm.
Mit der jetzt vorliegenden Planung kann max. eine Fliche von
ca. 6.500 gm iiberbaut werden, dies entspricht einer GRZ von
0,} {max. zullssige GF2; 0,75). Auch die Fliche, die durch Stell-
pldtze und Garagen {lberbaut werden kdnnte, ist auf ca. 4.000 qm
reduziert worden. )
Durch die Festsetzungen der iiberbaubaren Flichen, der max.
;ulassiqen zahl der Vollgeschesse und der Traufhdhen bzw. Ober-
xan;gnhﬁhen wird auf dje Festsetzung von GF, GFZ, GR, GRZ, BM
verzichtet. Die Gliederung der ilberbaubaren Flichen entspricht
dem Wettbewerbsergebnis.

Zur Steucrung der Baumassen in dem hingigen Gelinde sind die
genannten Festsetzunogen auch geeignet, eine spannungsvolle,
st&dtebaulich attraktive Hohepentwicklung zu erlauben. Durch
den Wechsel von 1,2 iber 3 his zur 4-Geschossigkeit wird keine

3.2,

monoton durchaehende und ggfs. "erdriickende" Paumasse ge-
schaffen. Die Hohenentwicklung filgt sich durch die Festsetzungen
dem Bestand. der geprigt wird duruch das SpaBbad, die Anlagen
des Bundeswehrkrankenhauses und des Kreisaltenheimes ein. Durch
Modelle und Foromontagen konnte geklirt werden, daf die Ansicht
von der Hornschen Strabe weiterhin den Blick ermBglicht auf den
Hintergrund, der vom Bundeswehrkrankenhaus, dem Baumbestand und
dem Geldnde an der Friedrich-Richter-StraBe gebildet wird.

Dgrch die pavillionihnliche Bauweise soll auch der Blick in
Richtung Teutoburger Wald, von dem nérdlichen FuB-/Radweg
zwischen den Gebduden hindurch mdglich bleiben.

ErschlieBuna

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt iber eine provisorische
ErschlieBungsstraBe im Osten des Anderungsgebietes mit Anschlu$
an die B 239/Hornsche StraBe. Im bisher rechtskriftigen
Bebauungsplan ist die Trasse der im Planfeststellungsverfahren
befindlichen Trasse der L 937 N vom Regierungsprisidenten Detmold
bei der Genehmigung des Bebauungsplanes aus diesem herausge~
nommen worden. Die L 937 N ist im LandesstraSenbedarfsplan

1993 - 1997, der am 2B.01.1993 vom Landtag NW verabschiedet
wurde, in der ersten Stufe enthalten. Fiir die Bauleitplanung ist
dies insofern von Belang, da8 bei der Aufstellung der Bauleit-
planung die ErschlieBung noch nicht gebaut sein muB. Um die :
ErschlieBung aber kurzfristig zu siochern, wird von der Stadt -
Detmold auf der Trasse der L 937 N eine provisorische Er-
schlieBungsstraBe realisiert, die spiter fir die L 937 N mit-
verwendet werden kann. T .

Die direkte ErschlieBung erfolgt liber die im Norden des
)nderungsgehietgs liegende Bffentliche ErschlieBungsstraBe, die
im Nordosten von der provisorischen ErschlieBungsstraBe westlich
abzweigt. Die Anbindung ist derart vorgesehen und mit dem
Baulasttridger LSBA Bielefeld abgestimmt, da8 eine spitere An-
bindung an die L 937 N problemlos mdglich ist.

Die nirdliche ErschlieBungsstraBe endet in einem Wendehammer,

der mit einem Durchmesser von 24 m (inclusive Sicherheitszone)

so ausgelegt ist, daB dort Gelenkbusse wenden kdnnen. Das
Seondergebiet soll unbedingt direkt an den OPNV angeschlossen
werden, damit auch hier das von der Stadt Detmold verfolate Zlel
der Stirkung Qes OPNV und der Reduzierung des Aufkommens an
motorisiertem Individualverkehr (siehe Verkehrsentwicklungsplan
aus den Jahren 1990/1992) .realisiert werden kann. Da in Detmold
zukiinftig voraussichtlich auch Gelenkbusse eingesetzt werden, mu
schon heute fir eine entsprechend dimensionierte
StraBeninfrastruktur gesorgt werden, soda8 die festgesetzte
G;ﬁﬂenordnung des Wendehammers gerechtfertigr ist. Mdglich bleibt
ein stufenweiser Ausbau der Wendeanlage entsprechend dem
tatsdchlichen Bedarf.

Ein alternativ denkbarer Durchgangsverkehr in Verbindung

mit der Georg-Werth-StraBe ist keinesfalls praktikabel, da
die Georg-Werth-StraBe hierfilr nicht ausgeleat ist und

auch zukinftig nicht sein kann (Bebauung, StraBenquerschnlt o153
Verkehrssicherheit ete.). e
Uber die ndrdliche ErschlieBungsstraBe werden zudem d
(durch den OPNV) un¢ das Bundeswehrkrankenhaus [zuk




1

erschlossen: sn daB diese StraBe in der vorgesebenen Form aus
diesen Grinden erforderlich ist. Eine Osttangente allein oder
eine verkilrzte nordliche Erschliepungsstrabe konnten, auf Grund
{nrer véumlichen Lagen, diese Funktionen keinesfalls erfilllen,
Die genaue Lage der zukinftigen ErschlieBung des Bundeswehr -
Yrankenhauses hingt von dessen zukiinftiger Nutzung ab. Durch die
Rennzeichnung der Zufahrt des Bundeswehrkrankenhauses wird deut-
1ich gemacht, daB die straBenbegleitende Griinfldche durch die

" zafahrt unterbrochen werden darf. Durch die Breite der Fahr-
streifen (Begegnungsverkehr Bus) und des einseltigen {slidlichen)
Gehweges der nérdlichen ErschlieBungsstrafie kann eine geringere
Breite den verkehrlichen Anforderunaen nicht genligen.

Der im Westen des inderungsgebietes festgesetzte Rad-/FuBweg ist
Tell eines (geplanten) Wegekonzeptes im Bereich Ruhkamp/tstliche
¥ernstadt. Er soll zukilnfrig die direkte Verbindung zwischen dem
geplanten Kuhkamp-Parkplatz, zwischen Werre und Hornsche StralBe
und dem SpaBbad ermbglichen und dient zudem der Verbindung von
Naherholungsgebieten im Umfeld des Anderungsgebietes {s. Anlage).
pie Volkhausenstrabe als FuB- und Radwegeverbindung kann nicht
die 0.g. gewiinschte Verbindung herstellen. Die fuBl&ufige Ent-
fernung wiirde sich zwischen Parkplatz Kuhkamp und SpaBbad ver-
wielfachen und daher auch nicht angenommen werden.

Mus Sicht der Stadt Detmold handelt es sich um einen notwendigen
Eingriff in Natur und Landschaft, ‘so da8 der Antrag auf Befreiunag
von den Verboten der Landschaftsschutzverordnung gestellt wird.
Der Rusgang des Verfahrens ist zwar offengehalten, der Weg wird
im Bebauunasplan festgesetzt, um seine genaue Lage 2u fixieren
und um die Voraussetzung fiir o.g. Antrag planungsrechtlich
nachvollziehbar zu begriinden. X

Der im Norden des fnderungsgebietes festgesetzte Rad-/FuBweg
besteht bereits. An ihm wird festgehalten, um auch zukiinftig
cine hoherwertige fuBl3ufige Verbindung in Ost-Westrichtung
vorzuhalten, als ein im StraBenraum vorhandeper FuB-/Radweg
ermoglichen wiirde. ’ -

Nach der BauO NW sind in Abhingigkeit von den Nutzungsflichen
entsprechende Stellplatzguantitdten nachzuweisen. Anhand dieser
Richtzahlen sind im Bebauungsplan die notwendigen Stellplitze
unter PBariicksichtigung der Nutzungsmdglichkeiten des OPNV fest-
neserzt worden. Insgesamt k&nnen auf den Flichen flr den ruhenden
Yorkehr ca. 260 PKW untergebracht werden, die zum iiberwiegenden
Teil flichensparend auf zwei Ebenen untergebracht sind. Aus funk-
tionalen Griinden werden auch ebenerdige Stellplitze benbtiat.
Probleme mit dem Grundwasser im Bereich der Tiefgarage sind im
.aufe der Untersuchungen durch das eingesetzte Planungs-

bzw. Ingenieurbiiro nicht festgestellt worden.

Die Oberkanten der Parkdecks sind hShenmiBig definiert worden,
nodaB gewdhrleistet ist, daB diese Anlagen fiir den ruhenden
Yerkehr nur geringfiigia iUber dem Niveau des gewachsenen Erd-
reiches liegen. Dadurch wird gewidhrleistet, daB das transparente
nptische Erscheinungsbild gem. dem Wettbewerbsergebnis er-

halten bleibt.

.3, Wnweltschutz/Immissionsschutz

L N e -

Die Festsetzung eines Sondergebietes fiir Verwaltung in dem
bislang unbebauten Bereich ist als Eingriff in Natur und Land-
schaft gem. §§ 8,8 a Bundesnaturschutzgesetz, $§ 4,5 Landeschafts-
gesetz NW zu betrachten. Zur naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
éelung ist ein landschaftspflegerisches Gutachten vom Bura
Brinkschmidt und Kortemeier erstellt worden, aus dem die ent-
sprechenden zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in den
Bebauungsplan lbernommen worden sind. Dieses Gutachten ist Be-
standteil dieser Begriindung und liegt inr als Anlage bei.

-Unter Anwendung der Abwlgungsgrundsitze gem. § 1 BauGB &§ 8,8 a
BNatSchG und §§ 4,5 LG NW gehen andere Belange den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege im Range vor.

" Der Eingriff in Natur und Landschaft kann.im Geltungsbereich
des Bebawungsplanes bis auf eine Fliche von 1235 gm selbst
ausgeglichen werden. Unter Beriicksichtigung der Minderungsmag-
nahmen und der GréBe der Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft von ca. 12000 gm ist ein
rechnerischer Ausgleich im Plangebiet selbst von ca. 90 %
erreicht worden. Im Rahmen der Gesamtabwigung gehen andere
Belange im Range so erheblich vor, daB auf die fehlenden .
10 % Ausgleich verzichtet werden kann. Dennoch erklirt sich die
Stadt Detmold bereit, auBerhalb des Plangebiets eine Ersatz-~
maBnahme durchzufithren.

Im Sinne der 2ielsetzungen des Maturschutzes und der Land-
schaftspflege wird eine Fliche von 1.235 qm zusdtzlich an anderer
stelle in dem durch den Eingriff betroffepen Raum fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft zur Verfiiqung gestellt, in dem diese Magnahmen
durchgefiihrt werden kinnen. o
Diese Fliche liegt im Stadtgebiet Detmold, Gemarkung Oberschin-
hagen, Flur 3, Flurstiick 68 oder Flur 4, Flurstiicke 1, 2, 10,
211, die von der Stadt Detmold fir ErsatzmaBnahmen eryo:bep
wurde, so daB die Realisierung der o.g. MaBnahmen gewihrleistet
ist,

Die erforderlichen 1.235 gm werden auf Teilen der insgesamt ca.
13 ha groBen Flache realisiert. Die Bereitstellung dieser ehe-
mals landwirtschaftlich genutzten Fléche zu Zwecken der Auf-
forstung als ErsatzmaBnahmen erfolgte in Abstimmung mit de;
Unteren Forstbehdrde und der Unteren Landschaftshbehdrde. Die
entsprechende planungsrechtliche Absicherung dieser Flachgn
fiir die genannten Mafnahmen erfolgt zundchst iiber eine Fldchen-
nutzungsplanidnderung, die dem Rat der Stadt zur ersten Be-
schiuBfassung vorliegt.

Bhus dieser Gesamtbetrachtung der Eingriffsregelung wird deutlich,
da8 den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftsoflege
ausreichend Rechnuna getragen worden ist. Dieses gilt umsomehr,
wenn beriicksichtigt wird, daB - wie unter 3.1 ausgefiihrt - die
schon jetzt durch den bislang rechtskriftigen Bebauungsplan .
mdalichen Fingriffe in Matur und Landschaft durch die vorliegende
inéerung des Bebauungsplans erheblich reduziert worden sind.

Es wird ein Kompensationsumfang erreicht, der in dieser GroBen-
ordnuna kaum erforderlich ist.

Nordlich der ErschlieBungsstraBe sind drei bffanliche Griin=-
f1ichen mit der Zweckbestimmung StraBerbegleitgriin festgesetzt

\ . -

A .
worden. Hierdurch soll die unabhingige Wegeflihrung von der StraBe
unterstrichen werden und Qualitit des Weges als Verbindungselement
von Naherholungsoebieten gesichert werden. -

Das Landschaftsschutzgebiet und das gesetzlich festgesetate
Uberschwemmungsgebiet der Werre werden von jeglicher Bebauing
freigehalten (westlicher FuSi-/Radweg s. u. 3.2 ). Bei den Fest-
setzungen im Bereich der Flichen ffir

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung'von Natur
und Landschatt sind die Auflagen des STAWA beziiglich der An-
pflanzungsmbglichkeiten beachtet worden. .

Nach dem auch heute noch aktuellen Gutachten von Schierenberg aus
dem Jahr 1977 Uber Frischluftbahnen bildet das obere Werretal

mit gro8eren zusammenhidngenden landwirtschaftlichen Flichen im
Bereich“Spork—B:chholz ein Kaltluftentstehungsgebiet. Durch die
Viesentdler der Werre flieBt diese Kaltluft der Kernstadt zu.
B?dlngt durch die Sperrwirkung des Bahndammes und verstirkt durch
-ein vorgelagertes Erlenwdldchen wird der KaltluftzufluB in
Richtung Kerpstadt erheblich gebremst, sodaB es zu einem
Kaltluftsee werreaufwdrts kommt. In Richtung Kernstadt sind die

. Tellagen des Kuhkampgelindes und die angrenzenden klelneren Wald-

gebiete von Johannettental und Falkenkrug nach Meinung des
Gutachters wichtig fiir die Entstehung von. Kaltluft i e -
Kernstadt wirksam werden kénnte. i ’ » die filr die

Purch die planungsrechtlieh schon heute bebaubare Flliche
Bereich Xuhkamp, die zukilnftig nicht mehr so stark ﬂberbat:
werden wirdlls._l.l), wird die Kaltluftentstehung nicht so gra-
vierend yeelntrhchtlgt, daB die Versorgung der Kernstadt unter-
bunden wiirde. Der Abstand zwischen dem Hauptgebiude des Aqualip
und dem garkdcck im Westen des Planbereichs betrdgt ca. 100 m
Dicse Fldchen sind (ebenerdige) AuBenanlagen des Agualip. ’
g:isghin den oig. Gg?éuden kann die Xaltluft. die im Nordosten
S Bebauvungsplangebietes ent i
T enerayunasolangebi steht, in Richtung Werreaue/

Dic Uberbaubaren Flichen sind im Anderun

¢ r gsgebiet bewuBt sehr
welit haggaugwarts plaziert worden, um die Werreaue nicht 2u
beeintrdchtigen und damit auch den Kaltluftabflu$ nicht zu

behindern {dex Abstand der i i g
cor gpTiny dder. d der iUberbaubaren Flichen 2Ur, Werre betrigt

Die Belange der Laﬂdwirtscha!t werde
Q n in diesem innenstadtnah
?ercigh zurﬂckgestellt.‘ﬂier handelt es sich wn eine isolie:t:n
Lage im Vergleich zu Flichen 2.B. an den Sledlungsrindern oder
;?agsz azggiéghen Ortstfiien Detmolds. Bedenken gegen die ge-
ung aus S td ind a -
Fiitee Umeandly c er Landwirtschaft sind nicht arti

Iimnissionsschutz

Fir das im Norden an das Plan 3 i

2 gebiet angrenzende Grundstiick des
Eundeswehrkran*enyauses ist zu gewdhrleisten, dab mit den Auswir-
tunden der zulas§1gen Nutzung {Sondecrgebiet Verwaltung) Xeine
anzumutbaren Beeintrichtigungen verbunden sind.

Aus Griinden des Immissionsschutzes ist die Festsetzuna eines

"immissionswirksamen flichenbezogenen Schalleistungspegel® fir
das Sondergebiet erforderlich. Als "immissionswirksamer
{ldchenbezogener Schalleistungspegel” ist der ermittelte Schall-
leistungspegel pro gm der Gesamtfliche zu verstehen,

Der ermittelte “immissionswirksame flichenbezogene Schallelistungs-
pegel" fiir das Bebauungsplangebiet Nr. 01-57 “Sondergebiet Ver=
wa}tung" wird fiir die Tageszeit so ausgelegt, daB der vorgegebene
Orientierungswert laut DIN 18005, Teil 1 “Schallsehutz im Stidte-
bau" {og/av) an dem betrachteten Immissionsort nicht (berschrite
ten wird.

Betrachter Immissionsort:

Der filr die Beurteilung maBgebliche Immisionsort ist die
slidliche Grundstilcksgrenze des Bundeswehrkrankenhauses.

Da z. 2t. iber die zukiinfrige Nutzung des Grundstfickes des
jgtz)gen Bundeswehrkrankenhauses keine Aussagen mtglich sind,

_wird dieses als Allgemeines Wohngebiet aem. § 4 BauNVO einge-

stuft. Darin sind zuldssig Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Be; der schalltechnischen Untersuchung ist folgender vorgegebener
Orientierungswert der DIN 18005, Teil 1 zugrunde gelegt worden:

tags 55 dB{A) {06.00 - 22.006 Uhr)

Die schalltechnischen Orientierungswerte entsprechen den "durch-
schnittlichen Anforderungen an gesundes Wohnen" und erfillen somit
die Planungs- und Abwigungsgrundsitze gemiR § 1 BauGB.

In diesem 2Zusammenhang ist im Bebauungsplan u.a. folgendés fest-
gesetzt: '

“FEine Umschichtung der Emissionspegel ist im Rahmen der
betrachteten Immissionssituation zuldssig. Hierflr ist ein
schalltechnischer Nachweis erforderlich. Die Umschichtung ist
den zukiinftigen Nutzern des Sondergebietes im Bebauungsplan
bekannt zu machen."

- Anmerkung:

. Unter "Umschichtung" 1st zu verstehen, daB diese Werte im
pere}ch einzelner festzulegender Teilfldchen gedndert, z.B.
in einem Bereich erhtht und in einem anderen reduziert werden
kénnen, ohne daB bei einer ausgewogenen Anderung die vorge-
gebgnen Richtwerte ilberschritten werden. Dies ist unter
Berilcksichtigung bestimmter einzuhaltender Schallschutz-
maBnahmen mdglich." :

Bei einer "Umschichtung” der Emissionspegel aufgrund einer Einze
konfliktpunktbetrachtung (stiarker oder weniger emitierende Anl
auf dem Betriebsgeldnde) sowie Summenbetrachtung |Summe der ar
jeweillgen Beurteilungsort einwirkenden GerHusche von mehrerxe
An}agen) missen dic immissionswirksamen flichenbezogenen Sgh

leistungspegel im Bereich einzelmer Teilflichen des B i
geb}etes so festgeleat werden, ‘daB die zu erwartenden Ger¥ig
immissionen an dem betrachteten Immissionsort den.enkdf
Tageswert, aus dem fiir die emitierenden Nutzungs
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Tegeguert, ave dem fir die emitierenden Nutzung geltenden Reqel-
wetk. tinterschreiten oder erreichen. Hierfir entscheidend ist
Adin Gerviuschverteilung der emitierenden Anlagen (z.B. Stell-
plitze). Diese Aussage Rkann daher pur auf der Grundlage konkretetr
Ansbreitungsberechnungen getroffen werden, sobald die genaue
Anlagenverteilung im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens fir
die Einzelvorhaben bekannt wird. Sollte es sich in diesem Zusam-
mehnhang als notwendig herausstellen, daB zusdtzliche Schall-
schutzmaBnahmen erforderlich werden, sind diese im Einzelfall zu
rrmitteln und als Auflage oder Bedingung im Rahmen dexr Elnzel-
grnehmigung sicherzustellen. .

von dem festgesctiten 3mmissionswirksamen flichenbezogenen Schal-
leistungspegel ist somit nicht ohne weiteres auf die 2Zuldssiokelt
fer Anlage im konkreten Baugenehmigungsverfahren zu schliefen.

A5 Ergebnis der schalltechnischen Untersuchungen ist festzustel-
Jen, daB Festsetzungen zum 2Zwecke des Immissionsschutzes in dem
. Bebauungsplan erfordexlich sind.

Dle sehalltechnische Untersuéhung kann beim Planungsamt der
Stadt Detmold eingesehen werden und wird dem Original der
Begrilndung beligefigt.

Bezilglich des Immissionsschutzes enthilt der Bebauungsplan
folaende Festsetzung:

" 1m Sondargebiet Verwaltung: sind nur Nutzungen zuldssig, deren ae-
samte Schallemissionen den folgenden immnissionswirksamen

f14ichenbezogenen Schalleistungspegel ‘LHA") nicht uberschreiten:

Lya» § 55 AB[A) qm/tagsiber
{Berechnungsgrundlage DIN 1B00S Teil 1, 05/87%

®el Einbaltung der vorgenanntepFestsetzung ist gewdhrleistet, dafl
durch die planungsrechtlich zuldssige Nutzung im Plangebiet der
worgegebene Orientierungswert mach DIN 18005 - ‘Schal)schutz im
Stidtebau - Teil 1 mit Beiblatt (05/87) unter Berlicksichtigung
des festgesetzten "“immissionswirksamen, fliachenbezogenen Schall-
leistungepege)” lyan eingehalten wird und dementsprechend keine
unzwnutbaten Stdrungen oder Beldstigungen fiir das-angerenzende
Wohngebiet entstehen. ‘

Auf die Festsetzung eines flichenbezogenen Schalleistungspegels
fir nachts wurde bewuBt verzichtet, weil zwischen 22 und 6 Uhx -
als maBgeblicber Zeitraum fiir Machtwerte - keine entsprechende
Nutzung der Verwaltungsgebiude und der Stellpldtze erfolgt.

Den Belangen des Tmmissionsschutzes/Lirmschutzes ist somit in
umfassendem MaBe Rechnung getragen.

3.4, Bangestaltung

purch die Gebidudegliederuna werden die Baumassen transparent
gehalton und entsprechend in die Landschaft und die Ssad:-
silhouctte eingebunden. Um diesen Eindruck zu unterstutzen,

sind Festsetzunoen zur Dachform und Fassadengestaltung getroffen
worden, die zum Teil auch Ergebnis des Realisierungswettbewerbes
gewesen sind. Die geforderte Transparenz ist durch die pavillion-
ihnliche Dauweise und die fostaesetzte Glasfassade zu erreichen.
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Die HochstmaBe filr Traufhdhen sind festgegetzt worden: um die
Hohenentwicklung zu begrenzer, wodurch dle gewiinschte Wirkung fUr
die Stadtsilhouette erreicht wird. In dem sensiblen Einfahrt-
bereich aus Richtung Osten milssen auch aus o. g. Griinden
restriktive Festsetzungen beziiglich der Werbe- und Antennen-
anlagen getroffen werden. Rierdurch wird auch das Standortimage
hervorgehoben bzw. unterstiitzt. Glelchzeitio wird verhindert,

daB eine unerwiinschte Gewerbegebietsausstrahlung eintritt.

Die Festsetzungen 2Zu Dachbegrihungen sind. dem
landschaftspflegerischen Begleitplan entnommen worden, um den
Eingriff in Natur und Landschaft weiter zu minimieren. Aus

diesem Grund ist auch dile Eingrilnung der Einfriedigung festgesetzt
worden, die aber gleichzeitig durch die Transparenz die o.aq.
Wirkung unterstiitzen soll.

Durch die Festsetzung von vollstindig transparentem Material

f£ir SchallschutzmaBnahmen sol) die Blickverbindung vom ndrd-
lichen FuB-/Radweg in Richtung Teutoburger Wald gewihrleistet
werden. Dadurch wird dem Erholungswert in diesem Bereich Rechnung
getragen.

1.1 Ver- und Entsorgung

Die Anschlilsse an Elektrizitit, Gas, Trinkwasser, Schmutz-, Regenwasser
und Kbfallbeseitiqung sind vorhanden. Die im Norden des Plangeblietes
verlaufende Gasleitung wird in die nérdliche ErschlieBungsstrabe
verlegt.

5.} Altablagerung

Altablagerungen sind im oder am Anderungsgebiet nach jetzigem Er-

kenntnisstand nicht vorhanden

6§.) Fliachenbilanz

" Ssondergebiet Verwaltung ca. 2,2ha

Offentliche Verkehrsflachen {inkl. StraBenbglgr.) ca. 0,6ha
Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

‘von Natur und Landschaft ca. 1,2ha

) Kostenschatzung

Die finanziellen Auswirkungen des Bebauungsplanes beziehén sich

- - abgesehen von verwaltungsinternen Personalkosten - ausschlieBlich

auf TiefbaumaBrahmen. Sie umfassen komplett incl. Kosten fiir Planung,
straBen- und Kanalbau, AusgleichsmaBnahmen etc. 4,22 Millionen DM.
Hierin enthalten sind allerdings auch Kosten fiir' MaBnahmen auBerhalb
des Plangebietes (siidlich der Werre). Die Kosten fiir den Bereich
dieses Bebauungsplanes werden {ohne Brilcke iber die Werre) auf ca.
1.7 Millionen DM geschitzt {in den 4,22 Millionen DM enthalten).
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Drivch den vorgesehenen Ausbau der provisorischen ErschliepungsstraBe
als L 937 n werden Mittel des Landes NW an die Stadt Detmold
zuriickflieBen.

Anlagen:

2 Standortuntersuchungen (Auszlige)
Schalltechnische Untersuchung
Landschaftspflegerischer Begleitplan
Rad~/FuBwegeplan

petmold, den 12.01.1994

i.v.
Relinke)

Hat vorgelegen
Detraold, den 1.0LMAL 8%.....
Bezirksregierung
» LA, ,
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