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zum Bebauungsplan Nr. Ol - 53 der Stadt D e tmo 1l d

A

_ -Grenéen und Inhalt-

Der Bebauungsplan erfaBt ein Teilgebiet der Stadt, das wie
folgt begrenzt wird: '

"Die Grenze beginnt im Schnittpunkt der Nordgrenze des Flur-
stiicks 353 aus Flur 2 der Gemarkung Heidenoldendorf (Eisen-
bahn) mit der Ostgrenze des Flurstilcks 117 aus Flur 1 der
vorgenannten Gemarkung (Orbker LandstraBe - I 1056) und
verlduft entlang dieser und den Ostgrenzen der Flurstiicke
76 und 66 aus Flur 3 der Gemarkung Jerxen-Orbke in nord-

. licher Richtung bis zum Schnittpunkt mit der Siid-0Ost-
Grenze des Flurstiicks 62 der vorgen. Flur (Kreuzstrage),
welter entlang dieser und deren Slidgrenze sowle entlang
der Nordgrenze des Flurstiicks 406 aus Flur 2 der vorgen.
Gemarkung in Ostlicher Richtung bis zum Schnittpunkt mit
der Plangebietsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 23 - 02
von dort entlang dieser in silidlicher, 8stlicher und ndrd-
licher Richtung zum Schnittpupkt mit der Slidgrenze des



| ¥
-l"L?
anfll

UL =

g | W,

Flursticks 505 aus vorgen. Flur und entlang dieser und 'deren
Ostgrenze in ¥stlicher und nordlicher Richtung bis zum Schnitt-
© punkt-mit der Slidgrenze des Flurstiicks 2243 aus Flur 29 der
Gemarkung Detmold und entlang dieser in 8stlicher Richtung
zum Schnittpunkt mit den Westgrenzen der Flurstiicke 2320 und
260/46 der vorgen. Flur (WittekindstraBe) zum Schnittpunkt
' mit der Nordgrenze des Flurstiicks 1576/89 der vorgen. Flur
(Eisenbahn), von dort entlang dieser und den Nordgrenzen der
Flurstiicks. 139/1 aus Flur 1 der Gemarkung Braunenbruch, sowie
der Flurstiicke 1%, 35 und 13 aus Flur 33 der Gemarkung Detmold,
sowle der Flurstiicke 904, 905 und 353 aus Flur 2 der Gemarkung
 Heldenoldendorf in westlicher Richtung bis .zum Ausgangspunkt.”

Flir die7genaﬁén.Grenzen des Plangebietes ist die Grenzeintragung
im Bebauungsplan verbindlich.: _ :

Dér‘Bebaﬁungspian'Sefzt gemdB § 9 des BBauG und § 4 der 1. Ver-
ordnung zur Durchfilhrung des B BauG in der Fassung vom 21. April

1970 in Verbindung mit § 103 der Bau® NW in der Fassung der Be-

kanntmachung vom 27. Januar 1970, soweit es erforderlich ist,
durch Zeilchnung, Farbe, Schrift und Text fest: '

'1. Das.Bauland und fir das Bauland

a) die Art der baulichen Nutzung,

b) das Maf der baulichen Nutzung,

¢) die Bauweise, die iiberbaubaren und die nicht liberbaubaren
Grundstiicksflichen, _

d) die Hohenlage der baulichen Anlagen,

e} die Stellung der baulichen Anlagen,.

') dle Fl&chen fir Stellpl&tze und Garagen,

g) die Flédchen fiir den Gemeinbedarf,

A

die Verkehrsflichen, . .
den AnschluB8 der Grundstiicke an die Verkehrsflichen,
. die Grinflichen,

die Fldchen fiir die L.and-~ und Forstwirtschaft,

. die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allge-
meinheit oder eines beschriénkten Personenkreises zu belasten-
der Flidchen, .

T. die Bindungen fir Bepflanzungen, :
8. die #uBere Gestaltung von baulichen Anlagen,

9. besondere Anforderungen an die HuBere Gestalturig baulicher

Anlagen sowle von Werbeanlagen und Warenautomaten zur Durch-
fihrung bestlimmter: baugestalterischer Absichten gemiB § 103
Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen vom 27. Januar 1970. .

Sowelt im Bebauungsplan sowie im Text flir die zulissige Nutzung
der Grundstiicke keine besonderen Festsetzungen getroffen sind,
gelten die Verordnung liber die bauliche Nutzun% der Grundstiicke

- Baunutzungsverordnung - vom 26. November 196 éB GBlL. I 5.1237),
die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauC NW) in der

-
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Fassung der’ Bekanntmachung vom 27 Januar 1970 (GV NW. S. 96)

und die dazu erlassenen Rechtsverordnungen.

Verstole gegen die gemiB § 103 Bau0 NW im Bebauungsplan aufge-
nommenen. Festsetzungen iilber die duBere Gestaltung baulicher
Anlagen werden gemaB § 101 (1) Bauo NW als Ordnungswidrigkeit

'geahndet.

5

' —Efg&nzende Besfimmungen‘zum Inhalt-

Zu A 1s a) -.Art der baulichen Nutzung -

;ﬁ_Das Bauland wird ausgewlesen als
1. Mischgebiet (MI);gemaB § 6 Baull VO
2. GeWerbegebieﬁf(GE)_gemaB § 8 BauN VO

‘Nach Absatz (4) des vorgen. § 8 BauN VO wird das
GE-Gebiet gemil Legende zonenwelse nach Art der Be-
triebe und Anlagen und deren besonderen Bediirfnissen

-. und Eigenschaften - in Abstimmung mit dem Gewerbeauf-
/sichtsamt Detmeld - wie folgt gegliedert:

GE (o) = nicht stirendes (ns) Géwerbegebiet
GE (1) = nicht wesentlich stdrendes (nws) Gewerbegebiet
‘GE (2) .= nicht erheblich ‘belistigendes (nebel)

Die 1n den vorgen Zonen zulassigen gewerblichen An- '
‘lagen und Nutzungen werden nach MaBgabe des Immissions-
schutzgesetzes vom 20. April 1962 (GV. NW. 1962 5. 225)
und der dazu erlassenen Durchfilhrungsverordnungen und

- Richtlinien durch das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt
Detmold bestimmt.

GemaB § 8 (3) 1 Bau0 NW sind Wohnungen fiir Aufsichts-
-oder Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
" und Betriebsleiter ausnahmsweise zulissig. Diese sind
im Bedarfsfall auf den Grundsticksteilen zu errichten,
- dile den benachbarten Wohngebieten am nichsten liegen.’
- Sie 'sind derart. anzuordnen, dafl ihre Baukdrper ein
Maximum an Em1531onsabschirmung gegenuber dem Betrieb
bewirken.

Auf den im Plan dargesteiltnn "Flichen fiir emissions-
abschirmende Gebiude" entliangder angrenzenden Wohnbau-
flichen sind auBer den vorgen. Gebiuden gemdB § 8 (3)

1 BauN VO auch dlejenigen sonstigen betrieblichen
Gebiude bedarfswelse anzuordnen, von welchen keine
Emissionen in Richtung Wolimgebiet ausgehen kiénnen.

Die den Wohngebleten zugewandten AuSenwinde dieser
Gebdude sollen keine Fenster- und Tlrdffnungen - aus-
genommen Notausginge und Glasbausteinfenster - erhalten.



Zu A 1: b)

ndustriegebieti(GI) gemaﬁ § 9 BauN VO

emiB7§"9 (3) oA BauN VO sind Wohnungen fur Aufsichts-
undiBereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
nd-: Betriebsleiter ausnahmswelse zuldssig, deren An-
rdnung. im.Bedarfsfalle. analog der unter 2. (Gewerbe-
ebiet _gegebenen Richtlinien erfolgen soll. .

.y Maﬂ der baulichen Nutzung -'

- 1. Fur das MaB der baulichen Nutzung gilt § 17 Abs. 1 = 3

" "BauN VO im Rahmen der. Festsetzungen dieses Bebauungs-
;‘planes.

'.',Die Zahl der Vollgeschosse ist im Plan als Hochstwert

' festgesetzt. Uberschreitungen der in § 17 (1) BauN VO

¢ «" festgelegten Nutzungswerte (Grundflichen- und Geschof-

. flachenzahlen) sind nach § 17 Abs. 8 und 9 BauN VO
_zulassig... -

f;Soweit im Plan bei den Industrie-Bauflichen die Zahl
_yder_Geschosse nlcht festgesetzt ist, ergibt sich das
~ Maf ‘der baulichen Nutzungsmdglichkeit aus der festge-

. ‘. setzten Baumassenzahl (BMZ) in Verbindung mit der
L Grundflachebzahl (GRZ)

33“52}fcaragengeschosse fur PKW- Stellplatze sind bei dem An-

Zu A 1;'0)

3'_jsatz,der Baumassen nicht anzurechnen.

fu3{ Zur Vermeidung der Storung des StraBen- und Ortsbildes

" und- zur Erlangung dem gewachseénen Bodengefdlle ange-
- glichener: Hohenllbergidnge der Grundstiicke unereinander
ist die Verdnderung der natiirlichen Erdgleiche durch

”:Aufschhttung auf allen Grundstilicken nur zulissig, so-

- weit sie fiir die girtnerische Nutzung bzw. Gestaltung
.. der Grundstiicke notwendig ist, der Hohenausgleich.
- . durch BOschung von hochstens 30° hergestellt werden

' :1-kann und die Belange der Nachbarn gewahrt werden.

- Baﬁﬁéisé;fdie dberbaubaren und die nicht ilberbaubaren

Grundstucksflachen -

.fl. GemaB § 22 (4) Baul VO wird die Bauweise (ob offene

- oder .geschlossene) dahingend freigestellt, daB die

- geschlossene Bauwelse {Gebdude ilber 50 m Lange) auf
groBeren Einzel-Betriebsgrundstiicken angewendet wer-

- den -darf, wenn zu den Nachbargrenzen der seitliche
Grenzabstand (Bauwich) gemiB der offenen Bauweigse
1t. § 22 (2) BauN VO eingehalten wird.

2. Nebenanlagen sind gemaB § 14 BauN VO zulidssig.

3. Die ilberbaubaren Grundstucksflachen sind gemaB § 23
BauN VO festgesetzt.
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Zu A 1: 4)

Zu A 1: e)

4

. Auf Flichen zwischen der SfraBenbegrenzung und der
‘straBenseitigen Baugrenze (Vorgartenfiiche) sind
",Zaune, Grenzmauern und Hecken iber 0,5 m unzulidssig.

fVorgarten und an- offentliche Fldchen angrenzende
Grundsticksteile durfen nicht zum Aufstellen und
thagern von Gegenstanden benutzt werden.

Die innerhalb der im Plan 1m Bereich ven Straflenein-

miindungen eingetragénen Sichtdreiecks liegenden Grund-
stlicksfldchen sind von Gegenstinden, baullichen Anlagen
und Bewuchs von 0,70 m bis 2,50 m Hohe, bezogen auf
die Fahrbahnoberfliche und den Jeweiligen Sichtstrahl,
stdndig freizuhalten. Sichtbehinderndes Gelidnie ist
ggfls. abzutragsn.

Bis zum Zeitpunkt der Fertigstellung der Gewdsser-
Regulierung ist ein Gelindestreifen von Jje 25 m bhei-
derselts der Achse der zu regulierenden Wasserlidufe

von -Jeglicher Benutzung - sei zu baulicher Art oder

zum Zwecke der Lagerung von Gegenstinden -~ freizu-
halten (Arbeitsraum).

Die Anlage neuer bzw. eine Nutzungsinderung vorhan-
dener Zufahrten an der freien Strecke der L 936 (1056)
wird unter Hinweis auf die §§ 18, 20 des LStrC nicht
erlaubt. Die vorhandenen Feldzufahrten in km 3,555,
3,75 und 3,907 sind zu beseitigen. Entlang der freien
Strecke der L 936 (1056) 1st - zur Vermeidung ille-
galer Zuwegungen -.elilne liickenlose Grundstiicks-
Einfriedigung vor der Errichtung von Bauanlagen im
Plangebiet zu erstellen.

- Hohenlage der baulichen Anlagen ~

1.

Bei Gebduden, die liberwiegend dem Wohnen dienen,

derf dle mittlere HOhe der Traufe iliber dile zugehdrige
gewachsene Geldndefldche nicht mehr als 3,50 m bei
eingeschossiger, 6,25 m bel zweigeschossiger bzw.
G,00 m bel dreigeschessiger Bauweise betragen.

- Stellung.der baulichen Anlagen -

Die Haupteinrichtungen der Gebiude-AuBenwinde sind
parallel zu dem im Plan eingetragenen (Gebiude-Richtungs-
rater anguordnen. Ausnahmen konnen von der Baugenehmi-
gungsbehdrde erteilt werden, wenn sie mit offentlichen
(architektonisch-stidtebaulichen) und nachbarlichen
Belangen zu-vereinbaren sind.

Die Stellung der Baukirper ist bei Baulilicken der vor-
handenen Bebauung anzupassen.
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Zu A 1l: f)7 -?Flﬁcheﬁ5fﬂryStellplﬁtze und Garagen -

151. Stellplatze und Garagen sollen im Rahmen des Be-
. darfs fUr das zugehOrige Hauptbauvorhaben auf den
L ggfls. im Plan ausgewiesenen Fldchen errichtet
uwerden. o

2o Sie sind auch nach MaBgabe des Landesrechts auf
~alternativen Flichen des Baugrundstiicks zulidssig,
wenn gewdhrlelstet ist, dal der Bedarf{ weder unter-
noch ﬁbererfﬁllt wird.

3. Aneinandergebaute Garagen miissen gleiche Bauflucht
haben '

Zu A l: g) - Fléchen fir den Gemeinbedarf und Verkehr -

u. A 2¢ , .

1. Die Verkehrs- und Gemeinbedarfsflichen sind durch
‘Begrenzungslinien und Planzeichen (gemiB Planzeichen-
verordnung vom 19. Januar 1965) festgesetzt.

..

2. Tm Bereich des Verkehrsknotens der Planstrafe "V"
mit der L 936 (1056) gelten die Verkehrsflichen als
- verbindlich, welche nach dem verkehrsgerechten Aus-
- bau - entsprechend den Richtlinien des LSBA Detmold
und der Rechtsgrundlage des LStrG (LandesstraBen-
gesetz) durch die endgultlge Straflenschluflvermessung
ermittelt werden.

3. Der Bebauungsplan enthidlt die fiir die Zuldssigkeif
von Bauvorhaben erforderlichen Mindestfestsetzungen
(§ 30 BBauG) sowie die Begrenzung der Verkehrs-
flichen. Wenn und sowelt Bauvorhaben den Fest-
eetzungen des Bebauungsplanes entsprechen, gelten
die Anbaubestimmungen des § 25 Abs. 3 Satz 1 LStrG
. nicht (§ 25 Abs. 3 Satz 2 LStrG)

il

Zu A 3:) - AnschluB der Grundsticke an die Verkehrsflichen -

1. Alle Baugrundstiicke sind gegen die offentlichen Ver-
kehrsfléchen durch Rasenkantensteine abzugrenzen.

2. Die Einfahrten sind so anzulegen, daB die Sicher-
‘heit und Leichtigkeit des Verkehrs gewdhrleistet
"ist; wobei die -Sichtfreihaltung auf den Fldchen
neben den Einfahrten im' Sinne der Richtlinien 1t.
A 1l: ¢ 6) zu berilicksichtigen ist.

3. Jedes Betriebsgrundstick darf nur je eine Ein- und
Ausfahrt zur StraBenverkehrsfliche erhalten, wobei
auch die Ein- und Ausfahrt Ortlich getrennt (eine
Einfahrt - eine Ausfahrt = Einbahnverkehr) ange-
ordnet werden kann.



Zu A 6:)"ﬂ -'die mit Geh-,‘ﬁahr— und Leitungsrechten zugunsten
" .. der Allgemeinheit oder eines beschrinkten Personen-
kreises zu belastenden Flidchen -

1. Die gemaﬂ zeivhnerlscher Darstellung mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu helastenden Flachen
sind im Rahmen eines anfallenden Erschlieﬁungobe-
darfs freizugeben.

2. Sie diirfen rdumliche Abweichungen im Rghmen der
Projektplanung aufweisen, sofern gewdhrleistet
ist, daBl die Durchlassigkeit der Flachen im dar-
gestellten Sinne zur Erfillung des Nutzungszweckes

- erm&glicht bleibt. -

Zu A T:) - Bindungen fir Bepflanzungen -

1 ‘Die Flichen zwischen Baugrenze und Straﬁenbegren-
zung ( Vorgartenflachen) sind - soweit sie nicht

- als:Verkehrsfléichen fiir den betriebserforderlichen

~ ruhenden Verkehr hergerichtet werden - unter Beriick-

" sichtigung der Auflagen gemdf A 1 ¢ 4) und A 3.2) zu
. begriinen. Dabei sind auf je 10 m Grundstickslinge

. entlang der Strafe ein grolBkroniger Baum und min-

. destens zehn Straucher zu pflanzen und im ibrigen -

. Rasenflidchen anzulegen.

.. Diél Auswahl der Arten ist zuvor mit dem Garten- und
: Friedhofsamt der Stadt Detmold abzustimmen.

2. Bei den nicht ﬁberbaubaren Fldchen zwischen der riick-
' wartigen Baugrenze und der Grenze zum Gewdsserufler
' der Werre bzw. des Knochenbaches ist der natiirliche
;. Uferbewuchs .in einer Breite von mindestens 8 m
"« 'gerechnet ab HHW-Linie - zu erhalten bzw. zu er-
- ginzen‘oder -.wo nicht vorhanden - neu herzustellen.

é @

‘Dabei . sind die neu zu pflanzenden Striucher und Biume

. .. .der natiirlichen Uferbegriinung anzupassen. Auf Jje 7 m

Ll v Ufer-Grundstiickslinge 1st mindestens ein Baum (Weide,
'-:=Pappe1 oder Erle) zu pflanzen.

"-f Auch hier hat eine Abstimmung mit dem Garten- und
Friedhofsamt voranzugehen.

| '3;_Das Gelande ist sowelit wie moglich natiirlich zu
... belassen. Kunstbauwerke (Stlitzmauvern usw.) sind auf
das unumganglich notwendige Mafli zu beschrinken.

4.-Auf den Flachen der nach der Regulierung der Werre
entstehenden ehemaligen FluBschleifen - einschlieBlich
deren Uferzonen - ist der vorhandene Bewuchs, inste-
sondere alle Biume mlt liber 20 cm Stammdurchmesser, |
zu erhalten und zu pflegen.



Zu A 9:)
S, E3baulicher Anlagen, von Werbeanlagen und Warenautomaten
-7, zur Durchfiihrung: bestimmter baugestalterischer Ab-
‘u~fgsichten sowle Uber die Notwendigkeit, Art, Gestaltung
.. und. Hohe von Einfriedigungen - gemis § 105 Abs. 1 Nr.

51

- besondere Anforderungen an. die duflere Gestaltung

~wgi,1 2 und- 4 der, BauO NW vom. 21.- Januar. 1970 -

}g x -

35i71. Die Dachformen bei gewerblichen Bauflachen sind

-grundsitzlich als Flachdicher vorgeschrieben.
Flir Betriebshallen sind auch Sonderdachformen
(Shed—Dacher o.4.) zugelassen.

‘Bel Bauliicken sind die Dachformen (geneigtes oder
‘Flachdach) denen der vorhandenen Bebauung anzu-
passen.

Die Dachneigung bei geneigten Didchern soll zwischen

15© und 30° betragen. Dachausbauten sind nicht zuge-
lassen. Zwecks Anpassung an vorh. Bebauung kann aus

gestalterischen Griinden hiervon eine Ausnahme zuge-

lassen werden..

Drempel sind bel 1- und 2- geschossigen Hiusern bis-
50 em zuldssig.

Fir zusammenhangende Gebdudezellen soll die Dach-
deckung in Material und Farbe einheltllch gewdhlt
'werden. .

2.,Werbeanlagen-

Alle Werbeanlagen sind moglichot an oder auf Ge-
- bauden anzubringen.

,_Freistehende Reklametafeln sind ausnahmsweise nur
fir Eigenwerbung zuldssig.

- Entlang der L 936 (1056) ist in einem Abstand von
40 m vom befestigten Fahrbahnrand jegliche Werhung
unzulissig, die geeignet wire, die Verkehrsteil-

“nehmer auf der Landstrafie anzusprechen bzw. abzu-
lenken.

Im Abstand von mindestens 50 m von vorhandenen oder
mbglicherweise anzuordnenden Verkehrs-Signalanlagen
an Strafenknotenpunkten dilirfen kelne Licht-Werbean-
lagen mit den Sighalfarben (rot, griin) und keine
Wechsel- (Blinker-) Lichtanlagen verwendet werden.

3, Zeitlich begrenzte Werbeanlagen:

Ausnahmenswelse kdnnen Werbeanlagen fir Anklindi-
gungen, Verlautbarungen oder Bekanntmachungen
kultureller, politischer oder. sonstiger Veranstal-
Jfungen sowie Werbeaniagen fir zeltllnh begrenzte
Veranstaltungen fiir einen der Veranstalfunﬁgdauer
angemessenen Zeitraum zugelassen werden.
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- Einfriedigungen zur StraSenseite hin dlirfen nur in

-7 ¢ der Flucht der Baugrernzen ausgefilhrt werden.

s - In. besonders begriindeten Fillen kann die Genehmigungs-.
i+~ behbrde Ausnahmen’ zulassen. ' :

0., Die Einfriedigung zum Gewdsserufer sowie zu den
-+ . dffentlichen Grinflichen und FuBwegen hin soll in
""" leichter und durchsichtiger Form erfolgen. Diese
. darf die Durchgriinung nicht stéren. ‘
'~ Héhe der Einfriedigungen: bis zu 2,-- m.

Einfriedigungen entlang der Gewisserufer diirfen nur
in einem Abstand von mindestens 3,-- m ab Oberkante
~ Uferbdschung der regulierten Wasserliufe errichtet
" werden. o ’

5; Dié elektrische Stromversorgung .soll durch Verkabe-
lung erfolgen. : . '

C
" =Ausnahmen-

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes k&nnen gemis

§ 31 Abs. 1 des BBauG auBer den nach der BauN VO mog-
lichen und durch diesen Bebauungsplan nicht ausgeschlos-
senen Ausnahmen noch folgende Ausnahmen zZugelassen wer-
den: .

1. Abweichﬁngen‘in der Gestaltung, Abmessung und An-
bringung von Werbeanlagen: '

2. weitere Einfahrten zu Betriebsgrundstiicken:.

éeo

D¥eser Plan ist gemi0 § 6{1}/§ 11 des Bundeg-
Beugesetzes vo:u 23, Juni 1960 (BGBI I, 8. 341)
mit Veriligung vom neutigen Tage genebmigt

- wordun.
- Detmold, den 29257
Az 863077 05k D22 y ' per Regjerungsprésidentt

‘. Im Auftrag.!
' geéz. Wurmbach





