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1, Planungsrechtliche Festsetzungen fiir $0{17) “Grogflichiger Einzelhandel*

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet - GroBflachiger Einzelhandel gem, § 11 (3) BauNvVO

000161 RatamRe.L.9¢ x°

Anlage zu Punkt& % &
der Tagesordnung

(6ffentl. / night67)

Das SO-Gebiet SO(ﬁ7) wird gem. § 11 Abs, 3 BauNVO als sonstigés Sondergebiet "Gebiet fiir Ein-
kaufszentren und groffléchige Handelshetriebe” festgesetzt.

Zuldssig ist nachstehende Branche (Mébelmarkt) in Verbindung mit den aufgefiihrten Sortimenten und

Randsortimenten:

gewerbliche Erzeugnisse, Briefmar-
ken, Miinzen und Geschenkartikel

WZ-Nr. Sortiment: Sordimentsbeschrinkung:
WZ-Nr. 52.44 1 Wohnmdbel
WZ-Nr, 52.44.2" Beleuchtungsartikel :
WZ-Nr. 52.44.3 Haushaltsgegenstande aus Metall
und Kunststoff nur Maobel fiir Garten und
: , e Camping
WZ-Nr. 52.44.5 Heimtextilien und Teppiche nur Teppiche
WZ-Nr. 52.44 .6 Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren nur Koerbmébel
WZ-Nr. 52.45.1 Elektrische Haushallsgerate und
elektronische Erzeugnisse a.n.g. nur Ofen, Herde, Kiihl-
. schrianke, Waschma-
schinen, soweit sie in
_ Mébel eingebaut sind
WZ-Nr, 52.48.9 Sonstiger Facheinzelhandel a.n.g. nur Biromdbel -
WZ-Nr. Randsortiment: Sortimentsbeschrankung:
. WZ-Nr. 52.41.1 Haustextilien
WZ-Nr. 52.44.3 Haushaltsgegenstinde aus Metall .
und Kunststoff ohne Mdbel fiir Garten und
' Camping '
WZ-Nr. 52.44.4 Keramische Erzeugnisse und
Glaswaren -
WZ-Nr. 52.44.5 Heimtextilien und Teppiche ohne Teppiche
WZ-Nr. 52.44.6 Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren ohne Korbmébel
WZ-Nr. 52.46.1 Eisen-, Metali- und Kunststoff- '
- waren a.n.g. nur Installationsbedarf fir
Gas, Wasser,
Heizung '
WZ-Nr, 52.48.1 Tapeten und Bodenbeldge : -
WZ-Nr. 52.48.2 Kunstgegenstdnde, Bilder, Kunst-

ohne Briefma'rken, Brief-
markenzubehdr, Miinzen

Zuldssig ist nachstehende Branche (Elektromarkt) bis 1200 m? Geschoffliche in Verbindung mit den '
aufgefiihrten Sortimenten und Randsortimenten:

Sortiment:

WZ-Nr. Sortimentsbeschrinkung:
WZ-Nr.52.45.1 Elektrische Haushalisgerate und :
elektronische Erzeugnisse a.n.g. ohne Kleingeréte*
WZ-Nr.52.50.3 Sonstige Gebrauchtwaren nur Haushaltsgeréte
W2Z-Nr.52.72.1 Reparatur von elektrischen
: Haushaltsgerélen _inc¢), Verkauf von Ersatz-

und Zubehérteilen
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WZNr ' Randsortiment: . : Sorlimentsbeschrénkung:
WZ-Nr. 52.45.1 _Elektrische Haushaitsgerdte und

elekironische Erzeugnisse a.n.g. : nur Kleingeréte
* Die im Anhang zum Festsetzungsteil aufgefiihrte Gliederung in Klein- und GroBgerate ist

verbindlich. Der Verkauf weiterer hier nicht aufgefiihrter elektrischer Haushaltsgerate der WZ-
Nr. 52.45.1 ist in Anlehnung an die vorgenommene Einteilung in Klein- und Grofigerate zu-
lassig. . :

MaR der baulichen Nutzung

Fiir das Mal der baulichen Nutzung dieses Bebauungsplanes sind die GRZ, GFZ, OK nach § 16 (2)
Nr. 1, 2 und 4 BauNVO als Obergrenzen festgesetzt.

Die zulassige Grundfléche darf durch die Grundfliche von Garagen und Stellplitzen mit ihren Zufahr-
{en und durch Nebenanlagen nicht iiberschritten werden.

Die Geb&udehdhe (OK) darf 10 Meter -gemessen an der natiirlich gewachsenen Gelandeoberfléche-
nicht (iberschreiten.

Auf die zulassige GFZ von 0,5 werden Ausstellungs- und Verkaufsfidchen in Kellemn, Untergeschos-
sen, Hifen und auf Dachfidchen sowie die zum groBfldchigen Einzelhandel erfordedichen sonstigen
Lagerflachen angerechnet. Fails Stellplitze in den Kellergeschossen der baulichen Anlage unterge-
bracht werden, sind diese Flachen auf die zulissige GFZ nicht anzurechnen.

. - N
Zentrumsrelevante, branchenzugehorige Randsortimente (wie 0.a.) sind bei Betrieben bis 1200 m*
Geschoffliche bis zu 10% der realisierten GeschoBfliche, maximal 60 m? zuléissig. Ab einer GroBe -
von 1200 m? GeschoBftiache darf das Randsortiment 5% der realisierten GeschoBfliache, maximal 200
m< nicht iberschreiten. ' v
Das Randsortiment ist Bestandteil der zulassigen GFZ. Die Branchenzugehdrigkeit des Randsortimen-
tes ist vom Antragsteller nachzuweisen.

Nichtiiberbaubare Flachen

Die nichtiiberbaubaren Flachen dirfen nicht als Arbeits-, Ausstellungs- oder Lagerflichen oder far
Stellplatze genutzt werden. Die Anlage von Zu-/Ausfahrten, Nebenanlagen und Steliplatzen ist auf
diesen Flachen nicht zuldssig.

Die nichtiiberbaubaren Fiichen entlang der WittekindstraRe sind dauerhaft zu erhalten. Parallel zu
den offentiichen StraBenverkehrsflachen sind Baumreihen einheitiicher Baumarten zu pflanzen. Als
Hochstammbaume oder Stammbische werden in einem Abstand von 15 m Baumarten der Sortierung
18/20 angepflanzt.

Zusétzlich sind die Griinflichen mit niedrig wachsenden Gehéizen zu bepflanzen. Erganzt wird die
Bepflanzung mit Solitarstrauchem, Strauchrosengruppen und Hochstammen oder Stammbiischen in
regeimagigen Absténden von 5-10m.

Fassadenbegriinung

50 % der AuBenwandﬂﬁchén aller Gebaude miissen mit rankenden Pflanzen begriint werden.

Stellplatze

Im Bereich der Stellplatzanlagen sind in regelméRigen Abstanden zwischen den Stel!;'ﬂétzen je 10
Einstellpldtze gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB ein groBkroniger Laubbaum, Hochstamm, 3x verpflanzt, mit
Ballen, Stammunfang 16/18 cm zu pflanzen.
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Erhaltung und Anpflanzung von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen

Alle Anpflanzungen und Begriinungen sind dauerhaft zu erhalten und gegebenenfalls durch Neuan-

pflanzungen zu ergénzen/ersetzen. Die Fertigsteiiungs- und Entwickiungspflege betrégt 5 Jahre und
ist nach den anerkannten Pflanz- und Pflegerichtlinien {DIN 18919) durchzuﬁir_lren.

2, Gestalterische Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 (4) BauONW

Werbeaniagen

Es gelten die Festsetzungen fiir das Gewerbe- und Industriegebiet,

Einfriedigungen

Zuléssig sind Maschendrahtz3une bis zu einer Hohe von 2 m. Die Einfn‘edigungen'sind nur an den
Innenseiten der auf den privaten Griinflaichen gem. § 9 (1) Nr. 25 festgesetzten Baumen, Strduchem
und sonstigen Bepflanzungen zulassig.

Fassadenghederung und -gestaitung

Die Fassaden der Gebaude sind mindestens alle 35 m deutlich vertikal zu gliedem (z. B. durch Vor-
spriinge, Offnungen, Glasbénder) und gem. den Vorgaben zu begriinen. Fiir die Fassaden miissen
helle Farben verwendet werden, die auf den Grundténen wei und heligrau basieren. Signaifarben
sind nicht zulassig. Zur Fassadengliederung sind untergeordnete Gestaltelemente farbig oder metal-
lisch abgesetzt zuldssig.

. 3. Hinweise

Bodendenkmaler gem. § 9 {8) BauGB i.V.m. 15 .18 DSchG:

. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtlichen Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,

Metalifunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach den §§ 15 und
16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder dem Amt fiir
Bodendenkmalpflege, hier im Aufirag: Lippisches Landesmuseum, Ameide 14, 32756 Detmoid, Tel.:
05231/ 25231; Fax: 0531/25699, anzuzeigen und die Entdeckungsstaﬂe drei Werktage in unverander-
tem Zustand zu erhalten.

Kennzeichnung g‘ em. RdErd. d. MSV, MBW und MURL v.15.05,1992:

Im direkten Umfeld des Plangebietes sind folgende Altablagerungen bekannt:

4019U70, 4018IKM15, 4019MB37, 4019890,

Im direkten Umfeld des Plangebietes, an der Wittekindstrale, sind folgende Altstandorte bekannt:
Ehemaliges Schlachthofgelande, ehemalige Tankstelle.

Die Bebaubarkeit dieser Fldchen und der Fidchen im Nahbereich (200 Meter Rad:us} ist im Bauge-
nehmigungsverfahren nachzuweisen.

4. Rechtliche Grundlagen

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom |
14.07.1984 (GV NW S. 666), zuletzt gedndert durch Geselz vom 20. 03 1996

- (GVNW S, 124)
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Baugésetzbuch {(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12. 1986 |
(BGBI. 1 S. 2253) zuletzt ge#indert durch Gesetz vom 20.12;1896 (BGBI. I S. 2049)

MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch {BauGB-MarsnahmenG} in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 28.04.1993 (BGBL. | S. 622), zuletzt gesndert durch Geselz vom 01 .11.1996 (BGBI. 1 S.
1626)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO -} in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zulelzt geandert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) -

4

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen-Landesbauordnung (BauO NW} in der Faésung _

der Bekanntmachung vom 07.03.1985 (GV NW S. 218)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG}) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987
(BGBI. | S. 889), zuietzt gedndert durch Gesetz vom 06.08.1993 .
(BGBL. | S. 1458) -

Landschaftsgesetz NW (LG NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.08.1994
(GV NW S. 710), zuletzt geéndert durch Gesetz vorn 02.05.1995 (GV NW S, 382)

Planzeichenverordnung 1990 {PlanzV $9) in der Fassung der Bekanntmacung vom 18.12.1990
(BGBI. | 1891 S. 58) ‘ '

Denkmalschutzgesetz NW (DSchG NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.03.1980 (GV
NW S. 226)
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Kleingerite-Sortiment

Kaffeeautomaten

Toaster

Mixer

Waffeleisen

Friteusen

Eierkocher

Einkochgeréie (elektrisch)
Grillgeréte (elektrisch)
Kichenmaschinen
Universalschneider
Wasserkocher’
Warmhalteplatten
Bigeleisen
Warmwassergerite
Haarlrockner
Korperpflegegeréte (elektrisch)
Personenwaagen {glektrisch)
Heizgerite (elektrisch)
Ventijatoren

Staubsauger

Grofgerite-Sortiment

Waschmaschinen
Wischetrockner
Wascheschleudern
Biigelautomaten
Gasherde
Kohleherde
Eiektroherde
Kochmulden
Geschimrspllautomaten
Kiihigerédte
Gefriergeréte
Klimageréte
Mikrowellengeréte
Dunstabzugshauben
Schaltkasten
Sonnenbénke
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