Begrﬁndung

zum Bebauungsplan Npr. 01-53 "Gelskamp"

5.

AEnderung

Ortsteil: Detmold

Knderungsgebiet: zwischen Eisenbahn, Orbker StraBe, Kreuzstrafe,

T,

3.

Hinter den Pinneichen, &m Jahnplatz und Witte-
kindstrage

- Verhinderung unkontrollierter Ansiedlung veon Verbraucher-
BErkten ino Stadtgebiet,

- Festsetzung erginzender Nutzungs- und Gestaltungsvorschrif-
ten,

Bestand

Das Plangebiet weist durchweg gewerblichne Bauflichen aus, bis
auf die Fidchen der Feuerwache, der Kldranlage und ein kleires
Wildehen siidlich dep Hrevzstrafe. Der slidéstliche Bereich zwi-
scher Eisenbahn, Wittekindstr., Werre und Klingenbergstr. ent-
hdit Incustiriegebviet, wo sich Mibelfabriken, Zylindergubwerk,
Schliachthor, Propangasvertriche sowie Durckerei-, Zimmerei-
urnd Speditionsbetriebe befinden. Der Gbrige Bereich enthiit
entsprechend dem Zuldssigen Stirgrad gegliedertes Gewerbege-
biet . Hier haben sich sowohl produzierende Setriebe wie M-
bel-, metallverarbeitende—, kunsbstoffverarbeitende-, holzver-
arbeitende- und Handwerks-Betriebe als auch Baugeschifte,
GroBhandiungen, Druckereien, Speditionen, Autchandlungen ./
und Werkstitten, Betonwerke, Verwaltungen (THv, Stadtwerke),
Lehrwerkstitten {505-Kinderdors) sowie ein Lebensmittel-Verw
brauchermarkt angesiedelt . Die als Gewerbegebiet Uberplante
Hofstelle Bekkemeier im nordwestiichen Beraich Wird vorerst
Weiterhin landwirtschaftlich genutzt |

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich weitere gewerbli~
che Bauflichen im Westen, Nordwesten, Stden und Sitdosten;
Wohnbauflichen schlieBen im Nerden (B-Plan Nr. 23-02), im
Osten (Bereich Pinneichenstr.) und Siden {Bereich "In Teiche")
an . :

Festsetzungen

3.1 Verbrauchermirkte

Die textliche Enderung, dz3 die Vorsehriften dep Bauputzungs-
verordoung in der Fassung vom 19.12 .1986 gelten, bewirk: den
Ausschluf von Einkaufszentren und groRflichigen Handelsbe-
trieben (von in der Regel mehr als 1.200 qn Gescholfiiche)
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Eirnkaufszentren, grofflichige Einzelhandelsbetriebe und 500~
stige vergleichbare groRfléchige Handelsbetriebe wirken sich
v. &. aus folgenden Griinden negativ auf die stidtebauliche

Ordnung im Piangebiet und auf das gesamistidtische Geflige aus:

- der Ziel- und Quellverkehr fiihrt zur Uberlastung des beste-
henden Verkehrsnetzes und stért die Wohnruhe der angrenzen—
den Wohngebiste,

-~ die Versorgung der BevSlkerung durch wohnungsnah gelegene
Einkaufsmoéglichkeiten ist aufgrund des groRen Einzugsbe-
reichs von Einkaufszeptren gefé&hrdet,

- das Stadtzentrum als zentraler Standort von Binzelhandel
und Dienstleistungen wird durch ein Ubergrofes Angebot im
Stadtgebiet verstreuter Einkaufszentren in seiner Funktion
gestort, :

- das 5tadibild wird dureh die GrdRe der Betriebe in Verbin-
dung @it den Anlagen fir den ruhenden Verkehr stark beein-
trichtigt.

Zur Vermeidung der vorgen. nachteiligen Auswirkungen hat der
Verordnungsgeber durch die Neufassung der Baunutzungsverord-
nung {BauNVD) vonm 15.09.1977, geindert durch Vercrdnung von

19.12.1986 in § 11 die Zuldssigkeil von Einkaufszentren und

groffifchigen Handelsbetrieben {ven in der Regel mehr ais

1.200 gm Geschoffliche) auf Kerngebiete und sonstige Senderge~
biete beschrink: und diese in Dorfgebieten, Mischgebieten, Ge-

werbegebieten und Industriegebieten ausgeschlossen. Dies giit
jedoch nicht rilckwirkesnd . Die Bebauungspline miissen daher
durch Plandnderung auf den Stand der Baunutzungsverordnung
von 1986 gebracht werden.

Dureh die Textinderung des Bebavungsplans Nr. 01-53 wird so-

mit - zusammen mit der textlichen Anderung weiterer Bebauungs-

pléne - die unkontrollierte Ansiedlung wvon Einkaufszentren
und groffifchigen Einzelhandelsbetrieben im Stadtgebiet Det-
molds verhindert . Ein ausreichendes Angebot an Flichen fiir
solcehe Betriebe ist durch die Lusweisung bzw. Darstellung von
Kerngebieten ung Sondergebieten im Rahmen der Bauleitplanung
sowie durch bereits erfolgte Betriebsansiedlungen gewdhr-
leistet,

Da inzwischen zu beobachiten ist, da® die Regelungen des § 11
Abs. 3 BauNV0 dadurch unterlaufen werden, daf ansteile groBer
Verbrauchermirkte verschiedene Kleinere zusammenhfngende Ge~
schiftseinheiten gebaut werden, sollen auch solche Versuche
der heimlichen Installation wvon Verbrauchermirkten und Eine
kaufszentren unterbunden werden (Ziffer 1.2). Diese rdumli-
chen Kenzentrationen von Einzelhandeisflichen unterhalb der
Verbrauchermarktsgrenze haben im Ergebnis die gleichen Aus-
wirkungen wie Verbrauchermirktie und Einkaufszentren.
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Eine rHumliche Xenzentration von Einzelhandelsgescniften ist
dann erreicht, wenn in einem Unkreis von 50 m mehr als ein
Einzelhandelsgeschirs: iiegt und die GesamtgeschoRfliche die-
ser Geschidfte mehr als 1.200 am betrigt .

3.2 ImbiBbuden, Kicske, mobile Verkaufseinriphtungen

3.3

Ziffer 2 der textlichen Festsetzungen soll verhindern, daf
im unmittelbaren Anliegerbereich verkehrsbedeutender StraBen
- hier: der Klingenbergstrabe, der StraBe Am Gelskamp, der
Wittekindstrafe und der Orbker Strafe - durch die Ansiedlung
von Imbikbuden, Trinkhallen, Xiosken u. &. Verkehrsbehinde-
rungen entstehen, die die Sicherhei: und Leichtigkeit des
Verkehrs wesentlich beeintrdchtigen. Erfahrungsgemsd entate-~
ben die Behinderungen durch die genannten Nutzungen auch in
den Gewerbe~ und Industriegebieten und tretz des ausreichen-
den Nachweises von Stellplidtzen, vor zallenm wegen des
stoBweisen Andrangs der Kundschaft ung ungiinstig angeordne~
ter Steliplitze.

Gevdudehidhen

Durch Ziffer 3 der textlichen Festsetzungen werden die Ge-
schofhthen entsprechend der bisherigen Regelung der bis zum
31.12.1984 giltigen Bauordnung begrenzt und somit ungewciite
Gebdudehbhen dureh liberhohe Geschosse verhindert .

und
Pflanzbindungen und Grundsticksgestalbung

Die Anderung der textlichen Festsetzungen Ziffer 4 und 5 be-
ziehi sich nur auf die straflenseitige Grundstlcksgestaltung
Zwischen Baugrenze und &ffentlicher Verkehrsfliche. Die big-
herigen Festsetzungen ber Prilanzbindungen und die Grund-
stlicksgestaltung auf allen anderen Fldehen bleiben unberiinrt .
Unbertihrt bieiben auch die bisherigan Festsetzungen zu Eine
friedigungen, Sichtdreiecken und Uber den Anschluf der Srund-
sticke an die VerkehrsfiZchen. )

Die Festsetzungen fiir die Gewerbe- und Industriegebiete las-
sen den Betrieben sehr groSen Spielraum zur baulichen und
funktionalen Organisation gntsprechend den sehr unterschied-
lichen betrieblichen Erfordernissen . 2ie daraus resultieren-
den Schwichen im Erscheinungsbild sollen durch die Begri-
nungsvorschriften flir die StraBenrandbereiche abgemildert
werden. fuBerdem haben diese Grinstreifen kleinklimatische
Effekte wie 2z, B, Staubfilterung und Verdunstungsflédchen.

In dem Grinstreifen sind lediglich notwendige Grundstiicks-
zufahrten zuldssig (Ziff. 5). Alle senstigen Nubzungen,
die der Grinfestsetzung widersprechen, wie Arbeits- und
Lagerfldchen, Stellplitze oder Hebenanlagen Kénnen nicht
zugelassen werden .
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3.6 Werbeanlagen

Die Festsetzungen lber Werbeanlagen sollen fiir die Indu-
strie-, Cewerbe- und Mischgebiete jeweils einheitliche MaB—
stdbe setzen, wedurch Verunstaltungen vermieden und eine
{berfrachtung des Ortsbildes mit optischen Reizen wverhindert
werden scoll. Insbesondere s6ll erreicht werden, daf Werbean-
lagen nicht stéren und den MaBstadb zur architektenischen
Stadigestalt einhalten, anderersaits eine wettbewerbsneu~
trale Prdsentation betrieblicher Werbung gewihrleistet
bleibt, z. B. auch bei den Ausnahmeregelungen .

L., Kosten

Dureh die fAnderung des Bebauungsplans enistehen voraussichE-
lich keine XKosten. Die 7-Jahres-Frist, innerhalib derer Ent-
schidlgungsanspriche geltend gemacht werden kdnnen, ist ab-
gelaufen. In bestehende Nutzungen wird nicht eingegriffen.
Entschidigungsanspriiche aufgrund von § 2% BauGB (Vertrau-~
ensschaden) fir getroffene Vorbereitungen zur Verwirklichung
von Mutzungsméglichkeiten sind nicht zu erwarten,

Stadtplanungsams
Detmeold, den 06 .52 .1987

h
(Dettling)
Techn . Beigeordneter
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