Begrilindung

Bestand

Das Anderungsgebiet geh®rt zum Gewerbegebiet West der Stadt
Detmold. Es ist weiltgehend bebaut und wird gewerblich ge-
nutzt. Im Norden grenzt Wohnbebauung und im Osten Griinfliche
direkt an das Gewerbegeblet. Das Geldnde fZ11t nach Siiden hin -
stark ab undéd ist auf den noch nicht gewerblich genutzten Fli-
chen zum Teil dicht begrint. Im Flidchennutzungsplan ist auf
der verlangerten Strafe Am Brommerfeld und auf einem Teil ei-
nes Gewerbegrundstiicks eine schmale Griinfliche dargestellt.

|

- Planungsziele

Das Gewerbegebiet s0ll nach Nerden um ca. 23 m im Mittel er-
weltert und damit abgerundet werden. Die Zerschneidung eines
gewerblich genutzten Grundstiicks durch eine Nutzungsgrenze
Gewerbe/Wohnen soll dadurch entfallen. Der Flichennutzungsplan
wird dazu im Parallelverfahren geindert.

Planungsvorgaben’

Im Flachennutzungsplan ist fiir das Anderungsgebiet Griinfliche
und gewerbliche Baufliche dargestellt. Nach dem rechtskrifti-
gen Bebauungsplan Nr. 01-33 ist der sidliche und nordwestliche
Tell des Anderungsgebletes als Gewerbegebiet festgesetzt Der
norddstliche Teil des Anderungsgebietes ist dagegen im angren-

zenden Bebauungsplan Nr. 23-02 als Allgemeines Wohngebiet aus-
gewiesen.

Fir diesen Teil des Bebauungsplanes 23-02Z ist von der Rechts-
unwirksamkeit des Plans auszugehen, da der Plan von der ehe-

maligen Gemeinde Jerxen-Orbke in Kraft gesetzt wurde, nachdem
die Flache durch Gebietsiiberlassungsvertrag an die Stadt Det-
mold libergegangen war.

Die Festsetzung eines eingeschriankten Gewerbegebietes - GE (0},
II, o/g - im sid&stlichen Anderungsgebiet wird auf den nord-
ostllcneu Bereich ausgedehnt. Damit soll das Gewerbegrund-
stilck als Ganzes gewerblich nutzbar gemacht und nicht mehr

von einer Nutzungsgrenze zerschalitten werden.



Die Baugrenze bleibt im Norden hinter der Flucht der bishe-
rigen Baullnie zurick, um einen grdBeren Abstand zum angren-

. zenden Wohngebiet zu wahren. Auch an der Westseite wird die

Uberbaubare Grundstiicksfliche verringert, um die vorhandene
Grinflache zu erhalten. :

Im eingeschréankten Gewerbegebiet (GE (0)) ist nur nicht std-.
rendes Gewerbe zuldssig. Vorhandene Betriebe geniefen im
Rahmen des geltenden Rechts Bestandsschutz. Flir Betriebser-
welterungen und evtl. Nachfolgebetriebe gilt, daB Stdrungen
nach Moglichkeit zu verringern sind. Die Einschrinkung des
Gewerbegebietes ist zum Schutz des unmittelbar angrenzenden
Wohngebietes unbedingt erforderliich.

Umn den Storgrad des Gewerbegebietes an der Nahtstelle zum
Wohngebiet bei der Realisierung des Bebauungsplans konkreter
festlegen zu konnen, wurde ein flichenbezogener Schallei-
stungspegel festgesetzt. Dadurch wird erreicht, daB die
Orientierungswerte fir den Schallschutz im Allgemelinen Wonn-

gebiet nach DIN 18005 am n&chstliegenden Wohngebiude einge-
halten werden. .

Die im Fl&a&chennutzungsplan dargestellte Griinverbindung zwi-
schen der Griinanlage Pinneichen und dem Wialdchen auf Flur-
stiick 44 der Flur 43 kann in der vorgesehenen Form nicht re-
alisiert werden, da das bendtigte Grundstiick bereits gewerb-
lich ‘genutzt wird. Um dennoch ein Minimum an Griinvernetzung”
herzustellen, wird eine wegebegleltende Grilnverbindung von
ca: 5,5 m Brelte festgesetzt.

Um im Ubrigen im Anderungsgebiet die gleichen Voraussetzun-
gen wie im restlichen Plangebiet zu schaffen, gelten die
textlichen Festsetzungen. des rechtskriftigen Plans auch im
Enderungsgebiet. Dies ist insbesondere erforderlich, um die
Vorschriften iiber Pflanzbindungen und die Grundstiicksgestal-
tung anwenden zu konnen, die im Nahtbereich zwischen Wonn~
und Gewerbegebiet besonders wichtig sind.

Erschliefung

Das Gewerbegebiet ist von der StraBe Am Gelskamp aus voll
erschlossen. Um die, Anbindung des Wohngebietes Hinter den
Pinneichen zu verbessern, wurde der vorhandene rFuB-/Radweg
Zur StraBe Am Gelskamp planungsrechtlich gesichert und die

‘geplante Verbindung zur StraBe Am Brommerfeld komplettiert.

Die notwendige Wendemdglichkeit fiir die StraBe Hinter den
Pinneilchen wurde mdglichst flachensparend vorgesehen.
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