Bebauungsplan Nr. 01-52 “Braunenbruch”

Plangebiet: zwischen Eisenbahn, Wittekindstrase,
Heidenoldendorfer StraBe, Gebiet Sichter-
heide im Ortsteil Detmold

Rechtsgrundlagen:

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
gekanntmachung vom 13.08.1984 (GV NW S. 475/SGV 2023), Bundes-
baugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18,03,
1976 (BGBl. I S. 2257), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.02.
1986 (BGB1, I S. 265), und Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung = Bau NVO)} in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.69.1977 (BGBl. I S, 1763). '

A, Textliche Festsetzungen

1. Art der Nutzung:

Nach § 1 (4) Bau NVO wird das GE-Gebiet (siehe Planlegende)
zonenwelse nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren
besonderen Bedilrfnisse und Eigenschaften - in Abstimmung mit
dem Gewerbeaufsichtsamt Detmold -~ wie folgt gegliedert:

GE (1) nicht wesentlich stérendes (nws) Gewerbegebiet;
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GE (2) nicht erheblich belédstigendes (nebel) Gewerbegebiet,
Die in den vorgen. GE-Zonen zuldssigen gewerblichen Betriebe,
Anlagen und Nutzungen werden nach Mafgabe des Gesetzes zum
Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen, Gerduschen, BEr-
schiitterungen und &hnlichen Vorgdngen - Bundes-Immissions=
schutzgesetz (BImSchG) = vom 15.3.1974 (BGBlL. I, S. 721) und
der dazu letztgliltig erlassenen Durchfihrungsverordnungen

und Richtlinien sowie des RAErl. d. Ministers fir Arbeit,
Gesundheit und Soziales III B - 8804.25 - "Abstdnde zwischen
Industrie~ bzw, Gewerbegebieten u. Wohngebieten im Rahmen der
Bauleitplanung" vom 25.7.1974 (MBL. NW 19274 S. 992}, gedndert
durch RAErl. v. 2.11.,1977 (MBl., NW S, 1688) bzw. gemdB letzt~
gliiltliger Anderungen im Einvernehmen mit dem Staatlichen Ge-
werbeaufsichtsamt Detmold bestimmt.
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Gemid8 § 8 (3) 1. Bau NVO sind innerhalb der vorgen. GE-Gebiete
Wohnungen fiir Aufsichts—- oder Bereitschaftspersonal sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter ausnahmsweise 2zuldssig,
Diese sind im Bedarfsfalle nach MOglichkeit auf den Grund-
stiicksteilen zu errichten, die den benachbarten Wohngebieten
am nidchstén liegen., Die baulichen Anlagen sind derart anzu-
ordnen, daB ihre Baukdrper ein Maximum an Emissionsabschir-
mung gegeniiber den stdrenden Anlagen des Betriebes bewirken.

MaB der Nutzung

Fiir das Ma8 der baulichen Nutzung gilt § 17 Abs, 1 = 3 Bau NVO
im Rahmen der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes.

Die Zahl der Vollgeschosse ist im Plan als HOchstwert festgesetzt
tiberschreitungen der in § 17 (1) BauNVO festgelegten Nutzungs-~
werte (Grundflichen- und GeschoBflidchenzahl) sind nach § 17 (10}
Bau NVO zuldssig.

Bauweise

GenmdB § 22 (4) Bau NVO wird die Bauweise, wOo im Plan nicht aus-
gewiesen (0b offene oder geschlossene), dahingehend freigestellt,
daf die geschlossene Bauwelse (Gebdude {ber 50 m Linge) auf grd=-
Seren Einzel~Betriebsgrundstiicken angewendet werden darf, wenn

zu den Nachbargrenzen der seitliche Grenzabstand (Bauwich) gemds
der offenen Bauweise - nach der BauQ NW - eingehalten wird,

berbaubare Grundstiicksfldchen, Stellung der baulichen Anlagen

Die {iberbaubaren Grundstiicksflidchen sind gemdB § 23 Bau NVO fest-
gesetzt und zusdtzlich durch eln Gebduderichtungsraster gekenn-

zeichnet worden.

Die Hauptrichtungen der Gebdude-~AuBenwidnde gind parallel zu dem
im Plan eingetragenen GebH#ude-Richtungsraster anzuordnen, Aus-—
nahmen k¥8nnen von der BaugenehmigungsbehSrde erteilt werden,
wenn sie mit 8ffentlichen (architektonisch-stiddtebaulichen) und
nachbarlichen Belangen zu vereinbaren sind., Die Stellung der Bau-
k8rper ist bei Bauliicken der vorhandenen Bebauung anzupassen.



5.

Nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen

Die innerhalb der im Plan im Bereich von Strafeneinmindungen ein-
getragenen Sichtdreiecke liegenden Grundstiicksflichen sind von
Gegenstldnden, baulichen Anlagen und Bewuchs von 0,70 m bis

2,50 m H8he, bezogen auf die Fahrbahnoberfldche und den jeweilige:
Sichtstrahl, stindig freizuhalten,

Sichtbehinderndes Gel#nde ist nach Abstimmung mit dem Baudezernat
ggfls. abzutragen,

Nebenanlagen

Nebenanlagen gemdB § 14 (2) BauNVO sind als Ausnahme zuldssiqg,

Verkehrsflichen

Die Aufteilung der Verkehrsflichen in ihre einzelnen Bestand-
teile, wie Fahrbahn, Gehweg usw, wird erst in den Ausbauplidnen
verbindlich festgelegt,

Im Bereich von Kurven und Verkehrsknoten gelten die Verkehrs-
flidchenbegrenzungen als verbindlich, welche nach dem verkehrs-
gerechten Ausbau - entsprechend den Ausbauplinen des stiddtischen
Tiefbauamtes durch die endgiiltige StrasenschluSvermessung er-
mittelt werden.

Anschluf der Grundstiicke an die Verkehrsflichen:

Alle Baugrundstiicke sind gegen die dffentlichen Verkehrsflichen
durch Rasenkantensteine abzugrenzen, soweit diese Flichen nicht
in absehbarer Zeit befestigt werden,

Die Einfahrten sind so anzulegen, daB die Sicherheit und Leichtig-
keit des Verkehrs gewdhrleistet ist, wobei die Sichtfreihaltung
auf den Fldchen neben den Einfahrten im Sinne der Festsetzungen
unter 5. zu beriicksichtigen ist,

Jedes Betriebsgrundstiick darf nur je eine Ein=~ und Ausfahrt zur
StraBenverkehrsfliche erhalten, wobei ggfls. die Ein- und Ausg-
fahrt Ortlich getrennt (eine Einfahrt und eine Ausfahrt = Ein-
bahnverkehr) angeordnet werden kann.

Die Anordnungen der Zufahrten bediirfen der Genehmigung des
stddtischen Tiefbauamtes.



8. Versorgungsflichen

Unformerstationen - sind gem#f PlanZV0 im Plan gekennzeichnet.
Die Umformerstationen sind mdglichst in Bauten zu integrieren
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bzw. einzugriinen,

Flichen fiir die Wasserwirtschaft

Der Bereich des Uberschwemmungsgebietes ist von jeder Be-
bauung freizuhalten, er kann jedoch als Griinfliche genutzt
werden., Einfriedigungen sind im Uberschwemmungsgebiet nicht
zuldssiqg.

Mit Geh—-, Fahr- und Leitungsrechten-zugunsten
der Allgemeinheit=-zu belastende Flichen

Sie dirfen rdumliche Abweichungen im Rahmen der Projekt~
planung aufweisen, sofern gewdhrleistet ist, daB die Durch-
ldssigkeit der Flichen im dargestellten Sinne zur Erfiillung
des Nutzungszweckes erméglicht bleibt,

Bindungen fiir Bepflanzungen

Die Flichen zwischen Baugrenze und StraBenbegrenzung
(Vorgartenflédchen) sind - soweit sie nicht fiir den be-
triebserforderlichen ruhenden und erschlieBenden Verkehr
benbtigt und hergerichtet werden - zu begriinen. Dabei
sind auf je 10 m Grundstiicksldnge entlang der StraBe ein
grofkroniger Baum und mind. zehn Striucher zu pflanzen
und die ilbrigen Flidchen mit Bodendeckern oder Rasen zu
begriinen,

Die Verpflichtung zur Pflanzung der BHume bleibt auch bei
Inanspruchnahme der Vorgartenflichen zu Parkzwecken und
Nebenanlagen erhalten.

Die Auswahl der Arten ist zuvor mit dem Garten~ und Fried-
hofsamt der Stadt Detmold abzustimmen.

Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen, Striduchern

und Gewidssern:

Die Gewdsser innerhalb des Plangebietes sind - vorbehalt~
lich von MaBnahmen nach gesetzlichen Wasserrechtsverfah-
ren - ebenso wie ihre Uferbereiche natiirlich zu belassen.
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Der Uferbewuchs an Bdumen und Striuchern ist, soweit er

die Belange des Gewdsserschutzes nicht beeintrichtigt,
naturbelassen zu erhalten, ggfls., zu pflegen.

Ebens¢ ist der Bestand an Bdumen und Striduchern inner-

halb der ausgewiesenen Griinflidchen-Parkanlagen zu erhalten
und nach MaBgabe des Gartenamtes der Stadt zu pflegen oder
zu ersetzen.

Im {ibrigen wird auf die Baumschutzsatzung der Stadt Detmold
vom 26,9.1980 hingewiesen.

Hohenlage der baulichen Anlagen: siehe Plantabelle.

Im Einzelfall ist zwecks Unterbringung technischer An~
lagen eine {iberschreitung bis zu 2 m 2uldssig, Im librigen
gilt § 12 BauO NW. Entsprechende H&henknoten der Verkehrs-
fldchen und der Abwasserbeseitigungsanlagen sind vor Pro-
jektplanung beim Tiefbauamt der Stadt Detmold einzuholen.

Das Geldnde ist soweit wie m&glich natiirlich zu be-
lassen, Kunstbauwerke (Stiitzmauern usw.) sind auf das
unungédngliche Ma8 zu beschridnken,

Die Veridnderung der natiirlichen Erdgleiche durch Aufschiit-
tung auf allen Grundstiicken ist nur zuldssig, soweit sie
fiir die gdrtnerische Nutzung bzw. Gestaltung der Grund-
stiicke notwendigoist, der Hbhenausgleich durch B&schung
von hdchstens 30" hergestellt werden kann und die Belange
der Nachbarn gewahrt werden,

Auf den im Plan dargestellten 200 m breiten Trassen

der {iberregionalen Richtfunklinien der Deutschen Bundes-
post diirfen die baulichen Anlagen die HShe von 170 m {iber
NN nicht iiberragen.

Erhaltunag baulicher Anlagen (§ 39h BBauG)

Fiir das im Plan als Erhaltungsbereich gekennzeichnete
Hofgeldnde des ehemaligen Rittergutes Braunenbruch wird
ein Genehmigungsvorbehalt nach § 3%9h BBauG eingefiinrt,.
Die bauliche Anlage soll erhalten bleiben, weil sie von
stddtebaulicher, geschichtlicher und kiinstlerischer Be-
deutung ist.

Zur Wahrung der Belange der Erhaltung kann daher die Ge-
nehmigung fiir .den Abbruch, den Umbau oder die Anderung
von baulichen Anlagen in diesem Gebiet versagt werden.



