1.0

Begrindung
(gem. § 9 (8) BBauG)

zum Bebauungsplan Nr, 01-52 "Braunenbruch"
Plangebiet: zwischen Eisenbahn, Wittekindstrase
Heidenoldendorfer StraBe, Gebiet Sichterheide

im Ortsteil Detmold.

Ziele und Zwecke:

Nachdem sich die bisherige bauliche Entwicklung im Plan-
gebiet nach dem Prinzip der Anpassung an die vorhandene

bauliche Struktur (gemdB8 § 34 BBauG) vollzog, sollen die
noch nicht bebauten unverplanten Bereiche stiddtebaulich

geordnet und die Baufldchen insgesamt planungsrechtlich

gesichert werden.

Fir die ordnungsgem#fe Erstellung der nach der Planung
noch erforderlichen ErschlieBungsanlagen (Braunenbru~
cher Weg, Farbenweg-Fortsetzung, Ausbau Heidenoldendorfer
StraBe = K 13) soll die Rechtsgrundlage nach dem BBauG

geschaffen werden,

bie Belange des Immissionsschutzes fiir die umgebenden
Stadtbereiche nach dem Bundes—-Immissionsschutz~Gesetz
(BImSchG) sollen - in Abstimmung mit dem Staatlichen
Gewerbeaufsichtsamt Detmold ~ durch zonenweise Glie-
derung der ausgewiesenen Gewerbegebiete (Abstufung nach
dem zuldssigen Emissionsgrad in Entsprechung zur Ent-
fernung von bewohnten Gebieten) beriicksichtigt werden.

Im Gbrigen sollen die Belange des Gewdsserschutzes (nach-
richtlich {ibernommene Festsetzung des Uberschwemmungs—
gebietes des Xnochenbaches) sowie des Baumschutzes {(Exr—
haltungsgebote durch Plan~ und Text-Festsetzungen) im
Plangebiet, insbesondere im Bereich des frilheren Guts-
hofes Braunenbruch, gewahrt werden.



Eine Erhaltungssatzung gem., § 3%h BBauG soll durch Plan-
und Text-Festsetzungen den Bestandschutz der erhaltens-
wiirdigen baulichen Anlagen des ehemaligen Gutes Braunen-
bruch sichern. Laut Feststellung des Westfdlischen Amtes
flir Denkmalpflege handelt es sich bei der Gutsanlage
Braunenbruch um ein schiitzens- und erhaltenswertes Ensem-

ble, bestehend aus Gutshaus, Nebengebiduden und Resten eines

Turms, Briicke, Miihle mit Wehr, Mausoleum im Park.

Zugleich soll aber auch der Sachstand beziiglich der Be-
lange der angrenzenden gewerblichen Grundstilicke .

(bavaufsichtliche Genehmigungen) gewahrt
werden,

Soweit Gewerbegrundstiicke Gleisanschliisse haben oder be-
darfswelse erhalten kdnnnen, werden die entsprechenden
Areale als Fldchen fiir Bahnanlagen ausgewiesen,

(vorausdgegangene Abstimmung wg, Erforderlichkeit)

Die Belange der Versorgungstrdger und anderer Trdger
&ffentlicher Belange werden durch Festsetzungen bzw,
nachrichtliche Ubernahmen beriicksichtigt.

Bisheriger Planungsablauf und Planungsvorgaben

Um die vorgen., stidtebaulichen Absichten zu erméglichen,

hat der Rat der Stadt Detmold in seiner Sitzung vom
20.10.,1976 den Beschluf zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 01-52 "Braunenbruch”~ gem#B

§ 2 (1) BBauG gefaBt,

Das Plangebiet 01-52 ist im wirksamen Fl&chennutzungsplan
der Stadt Detmold Uberwiegend als gewerbliche Baufliche,
sowie als Griinfldche (Knochenbach-Talaue) dargestellt;
auBerdem ist dort die Gemeinbedarfsfldche fiir die Post
{vorh. Fernmelde-Dienstgebdude} enthalten,

Insoweit ist der Bebauungsplan gemdn § 8 (2) BBauG

aus dem Fl&chennutzungsplan entwickelt wocrden.

Diesem Planverfahren ging bereits eine vorbereitende
Leitplanung (Vorentwurf) des gesamten Industriege-~
bietes Detmold-Nordwest voran, an welcher bereits die
Triger 6ffentlicher Belange im Jahre 1973 beteiligt
worden waren. Entsprechende Anregungen und Hinwelise

zu diesem Zielkonzept sind in dieses Planverfahren ein-

geflossen.



GemdB § 2a (2) des BBauG (Anhdrungsverfahren) wurden
den Blirgern im Rahmen der Sitzung des Planungsaus-
schusses des Rates vom 20,3.1979 anhand von vorentwurf-
lichen Planungsdarlegungen die allgemeinen Ziele undg
Zwecke der Planung erliutert und geduBlerte Bedenken und
Anregungen zur Kenntnis entgegengenommen,

Diese und weitere nach anschlieBender 14-Tage-Frist einge-
gangenen Bedenken und Anrequngen der Blirger wurden bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes abgewogen und in Betracht
gezogen, :

Ebenso wurden die Triger &ffentlicher Belange durch Be-
kanntmachung mit den Planungsdarlegungen der BlirgeranhSrung
vom 20,3.79 gemd8 § 2 (5) BBauG frihzeitig beteiligt,

Das Ergebnis dieser Beteiligung (Verwertung der eingegan-
genen Stellungnahmen) ist in Plan und Text berlicksichtigt
worden,

Die Anordnung von Wendeanlagen am Braunenbrucher Weg einer-
seits und an der Sinalco-StraSe andererseits - mit Aufhebung
der bisherigen Wegeverbindung auf den Flurstilicken 33 und 29
der Flur 33 - ist durch die beabsichtigten Betriebsabliufe
auf diesem zwischen Bahn und Knochenbach Zusammenhdngenden

gewerblichen Areal begriindet.

Die Herausnahme des westlichen ehemaligen Stallgebdudes aus
dem Erhaltungsbereich der Hofanlage des frilheren Gutes
Braunenbruch ist dadurch begriindet, daB es bereits abge-
brochen ist,

Empfehlung des Bauwausschusses vom 10.2.81, das Herrenhaus
des Gutes Braunenbruch nicht als Baudenkmal auszuweisen,

Offentliche Auslegung gem, § 2a (6) BBauG

in der Zeit vom 04,08.1981 big 07.09,1981

Burch Ratsbeschluf vom 25.03,1982 wurden Anderungen in den
Entwurf aufgenommen, die den davon Betroffenen zur Stellung-
nahme gem. § 2a (7) BBauG zugestellt wurden (t. einge-
schrinkte Beteiligung).



Sie betreffen in wesentlichen die Auswelsung der Gutg-~
anlage Braunenbruch als E = Erhaltungsbereich gem,

§ 39h BRauG (statt D = Denkmalschutzbereich, S. a, 1.6

und 2,8), fiir die Nutzung der Gutsanlage MI II = Misch-
gebiet, h&chstens zweigeschossig (statt GE ITIY, weil

dort in dem Gewerbegebiet abgewandten Bereich auch Wohn-
nutzung zugelassen werden soll, ferner die Ausweisung

der Waldfliche siidlich des Knochenbaches als E = Erholungs-
wald, sowie die Sicherung von zusitzlichen fiir die ver-

und Entsorgung notwendigen Leitungstrassen.

Durch RatsbeschluB vom 27.02.1986 wurde der Inhalt der
1. eingeschrinkten Beteiligung bestitigt: sowie zur rr-
mdglichung von Bauvorhaben notwendige Anderungen im

Wege der 2, eingeschriankten Beteiliqgung gem., § 2a (7)
BBauG beschlossen,

Diese Anderungen haben Verschiebungen von Baugrenzen,
ErhShungen der %Zahl der hochstzulissigen Geschosse von
bisher III auf IV bzw. auf V, geringfiigige Verschiebung
der Wendeanlage .der Sinalco~StraBe nach Osten und gering-
fligige Verschwenkung des Gebiduderichtungsrasters zum In-
halt und sollen die Errichtung eines Fernmeldeamtes und
eines Arbeitsanmtes am Braunenbrucher Weg sowie eines
Hochregallagers an der Sinalco~Strafe ermtglichen, Die
Grundziige der Planung werden nicht beriihrt.

Aufgrund des Ratsbeschlusses vom 23.10.86 sind weitere Anderunge
und Ergdnzungen in den Planentwurf aufgenommen.worden und zwar:
Erweiterung der V-geschossigen Baufliche von blsﬁer L-f3rmiag .
anf U-formig, Wegfall von GleisanschluBflichen fiir das Areal des
geplanten Arhbeitsamtes sowie Anpassung von Baugrenzen und Stra-
Benbegrenzungen entsprechend dem genehmigten bzw, ausgebautsn .

Sachstand.,

Uberschliglich ermittelte Kosten:

Der Stadt Detmold entstehen durch die gem48 Plan vorge-
sehenen stiddtebaulichen Mafnahmen - Uberschliglich er-
mittelt - voraussichtlich folgende Kosten:

Strasenbau einschl. Grunderwerb
und Beleuchtung 250,000, ~- DM
(Braunenbrucher Weq)

Rad~/FuBwege dto einschl. Brilcken=-
bauwerk Xnochenbach 120.000,~~ DM
(FuBweg im Park ist nicht erfaft)

Kanalbau (Trennsystem) . _. DM

Nebenkosten und Abrundung 80,000, -~ DM

zus, ca. 450,000, =~ DM
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(Dettling})

Bodenordnung

Soweit eine Neuordnung des Grund und Bodens zur Erreichung
der Planungsziele erforderlich ist, gsollte sie auf frei-
williger Grundlage durch An=- und Verkauf sowie Tausch

oder Erbbaurechtsvergabe erfolgen.

Die Anwendung der Bestimmungen des BBauG iiber die Um=
legung (§§45 ~ 84) oder Enteignung (§§ 85 - 92) bleibt
jedoch ausdrilicklich vorbehalten.

Ortliche Bauvorschriften:

Gem, § 81 BauONW i,V.m. § 9 (4) BBauG als Satzung erlas-
sene Bestimmungen sollen fiir die dufere Gestaltung bau-
licher Anlagen sowie von Werbeanlagen und fiir die Gestal-
tung der Vorgartenbereiche, betr. Einfriedigungen und Be-
griinungen, einheitliche MaBstibe gesetzt werden, wodurch

ein Verunstaltungen vermeidendes, umweltvertrigliches Stadt-
bild bewirkt werden soll.

Tnsbesondere soll erreicht werden,

dap die GeschoBhihen entsprechend der bisherigen Regelung
der bis zum 31.12.1984 gililtigen Bauordnung begrenzt werden
und somit ungewollte Gebaudehdhen durch {iberhohe Geschosse
verhindert werden,

daB eine dem &rtlichen Stadtbild gemdSe Dachgestaltung
gewahrt wird,

da8 Werbeanlagen nicht stdren und den MaBstab zur archi-
t+ektonischen Stadtgestalt einhalten, andererseits eine
wettbewerbsneutrale Prasentation betrieblicher Warbung
gewidhrleistet bleibt, z. B, auch bei den Ausnahmerege-
lungen,

dap die Vorgartenbereiche gdrtnerisch bepflanzt werden,
die Einfriedigungen sich nachbarlich einfilgen und somit
ein einheitliches Erscheinungsbild im StraBenraum ent-
steht.

-

Dgetmold, Januar 1987

Techn. Beilgeordneter



