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Begriindung zum B-Plan 01-52 “Braunenbruch”, 9. (beschleunigte) Anderung

Ortsteil:

Detmold Siid

Anderungsgebiet: Eccclesiastrale

Verfahrensstand: Rechtskraft

Hinweis:

Fehlende Gliederungspunkte sind kein Zeichen von Unvollstandigkeit. Die in der Begriindung verwendete
Nummerierung ist nicht fortlaufend.

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der raumliche Geltungsbereich umfasst folgende Flurstticke:
Gemarkung Detmold, Flur 33, Flurstiick 42, 43

Der verbindliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan selbst durch Planzeichen fest-
gesetzt. Der Bebauungsplan besteht gem. § 9 (8) BauGB aus:
— dem Plan mit den zeichnerischen Festsetzungen

— der Begrindung.

Verfahren

Da es sich bei der Planung um eine Malnahme der Innenentwicklung handelt und innerhalb des
Geltungsbereiches eine zulassige Grundflache von 20.000 m? nicht Uberschritten wird, wird die 9.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01-52 ,Braunenbruch® im beschleunigten Verfahren gemal §
13a BauGB durchgefihrt. Ausschlussgriinde fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens
liegen nicht vor, denn es existieren keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der Erhaltungs-
ziele und Schutzzwecke von FFH- und Vogelschutzgebieten. Zudem sind im Anderungsgebiet
keine Vorhaben zulassig, die einer Umweltvertraglichkeitspriifung bedurfen.

Von der Durchfihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB kann im vorliegenden Falle
abgesehen werden. Umweltrelevante Belange werden jedoch auch in einem Planverfahren nach
§ 13 a BauGB inhaltlich geprift und in der Abwagung angemessen bericksichtigt.

Aufstellungsbeschluss (beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB) 18.05.2022
Unterrichtung der Offentlichkeit iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke

sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung 13.06. - 27.06.2022
Entwurfsoffenlegung 18.08. — 20.09.2022
Satzungsbeschluss (Rat der Stadt Detmold) 17.11.2022

Raumordnung und Landesplanung

Die Bauleitplane sind gem. § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung an-
zupassen. Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Detmold - Teilabschnitt Oberbereich Biele-
feld - weist das Plangebiet als ,Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB)“ aus. Die
Flachenfestsetzungen im Bebauungsplan entsprechen den Zielen der Raumordnung und Lan-
desplanung.



Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Detmold stellt fiir das 0,1 ha groRe Anderungsge-
biet “Gewerbliche Bauflache” dar. Die im Bebauungsplan festgesetzte “Gewerbegebietsflache”
und ,Offentliche Verkehrsflache* spricht dieser Darstellung nicht entgegen. Somit ist der Bebau-
ungsplan gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Im Flachennutzungsplan grenzt das Anderungsgebiet
im Norden, Siiden und Westen an weitere Gewerbliche Bauflachen
im Osten an offentliche Verkehrsflache

Anlass und Ziele des Bebauungsplans

Ziel des Bebauungsplanes ist die Anderung eines Teiles der offentlichen Verkehrsflache der
Ecclesiastrale (hier: Bereich des Wendehammers) zu Gewerbegebietsflache. Durch einen erheb-
lichen Erweiterungsbedarf des sudlich der Ecclesiastralle ansassigen Unternehmens ist die Not-
wendigkeit gegeben, Teile des derzeit vornandenen Wendehammers (6ffentliche Verkehrsflache)
in die Gewerbegebietsflache einzubeziehen.

Ziel dieses Unternehmens ist es, die Betriebsflache in den Nachtstunden mittels einer Schlieltor-
anlage verschlieBen zu konnen. Tagsuber wirde die Toranlage gedffnet sein, um das Wenden
von hereinfahrenden PKWs und LKWs gewahrleisten zu kdnnen und somit keine unmittelbaren
Auswirkungen auf den Verkehr auszutben.

Damit ein Grundstlickskauf und eine Umwidmung von Verkehrsflache in Gewerbegebietsflache
maglich ist, missen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

Situationsbeschreibung

Das Anderungsgebiet befindet sich im ,Gewerbegebiet West* zwischen der Kernstadt Detmold
und dem Ortsteil Heidenoldendorf. Das direkte Umfeld ist im Norden und Osten durch gewerbliche
Nutzung gepragt. Im Stden schlieBen sich ebenfalls gewerbliche Nutzungen sowie ein Berufskol-
leg an. Weiter westlich befinden sich Wohngebiete des Ortsteils Heidenoldendorf mit groBtenteils
Einfamilien- und Doppelhausern.

Das Anderungsgebiet selbst stellt eine &ffentliche Verkehrsflache (EcclesiastraBe) dar, welche
von der Klingenbergstrale Richtung Westen filhrt. Die als Sackgasse mit Wendehammer verlau-
fende ,Ecclesiastrale” wird nach Westen weiter Uber einen offentlichen Rad- und FuBweg fortge-
fuhrt.

Das Anderungsgebiet westlich der KlingenbergstraRe liegt ohne Gelandespringe gleichbleibend
auf einer Hohe von ca. 122 m NHN. Lediglich der auflerhalb des Anderungsgebietes liegende
Knochenbach liegt tiefer.

Der Knochenbach befindet sich westlich des Anderungsbereiches. Dieser Teilbereich an der west-
lichen Plangebietsgrenze wurde bereits 1995 durch den B-Plan 19-05 ,Im Teiche* mit der Fest-
setzung ,Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft” Gberplant. Der Uberschwemmungsbereich geht bis zur KlingenbergstralBe und erfasst das
Anderungsgebiet weitestgehend.

Im Geltungsbereich sind keine Altlasten bekannt. Die nachstgelegene Altlastenverdachtsflache
liegt an der Wittekindstralle im Bereich des Gaswerkes.
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Belange des Stadtebaus und der Wirtschaft

Die Erreichung der in Abschnitt 5 genannten Ziele soll - unter Berticksichtigung der Grundsatze
der Bauleitplanung (§ 1 BauGB) - durch die Festsetzungen des Bebauungsplans gewahrleistet
werden.

Der bestehende rechtskraftige Bebauungsplan 01-52 ,Braunenbruch® tragt der vorhandenen Situ-
ation durch umfangreiche textliche und zeichnerische Festsetzungen Rechnung. Zur weitestge-
henden Sicherung des stadtebaulichen Standards werden die textlichen Festsetzungen des
rechtskraftigen B-Planes und der fiir das Anderungsgebiet malRgeblichen B-Planénderungen bei-
behalten und es werden lediglich zeichnerische Anderungen vorgenommen.

Art der baulichen Nutzung

Der Bereich des Wendehammers (Tiefe 12 m) wird als GE (1) (Gewerbegebiet — nicht wesentlich
storend) festgesetzt. Somit wird die gleiche Festsetzung wie das stdlich angrenzende Gewerbe-
gebiet getroffen. Es werden keine Uberbaubaren Flachen im Geltungsbereich der Anderung fest-
gesetzt. Die Festsetzung der offentlichen Verkehrsflache der Ecclesiastralle wird im Bereich des
Wendehammers auf 9 m reduziert, dies entspricht der restlichen Parzellenbreite der Ecclesiastra-
Re.

Verkehrsflachen

Die offentliche Verkehrsflache der Ecclesiastrale verringert sich um den Bereich des Wende-
hammers. Die ErschlieBung der anliegenden Grundstcke ist weiterhin uneingeschrankt moglich.

Belange des Klimaschutzes

Durch die Anderung werden keine Griinrdume iberplant oder eine weitere Flachenversiegelung
getatigt. Es wird lediglich eine als Verkehrsflache bereits versiegelte Flache dem ansassigen Un-
ternehmen zugesprochen.

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Erschliefung wird insofern geandert, als dass der Wendehammer der Ecclesia-
strale nach der Anderung nicht mehr 6ffentliche Verkehrsflache ist. Die verkehrliche Sicherheit
sowie ErschlieBung der angrenzenden Grundstlcke der Ecclesiastralle ist weiterhin gesichert.
Mittels eines Schleppkurvennachweises wurde sichergestellt, dass auch ohne die Flache des
Wendehammers ein Abbiegen mit einem Drei-Achsigen-Lkw sowohl auf die Grundstlcke Ecclesi-
astrafle Nr. 4 und Nr. 6 als auch von den Grundstticken auf die Ecclesiastrafie moglich ist.

Im Zuge des Kaufvertrages zwischen der Stadt Detmold und dem ansassigen Unternehmen sowie
durch Eintragung einer Grunddienstbarkeit wird geregelt, dass die geplante SchlieRtoranlage
tagstber (wahrend der Ublichen Betriebszeiten der angrenzenden Betriebe) fir eventuellen Wen-
deverkehr gedffnet sein muss und lediglich in den Nachtstunden (auRerhalb der Ublichen Be-
triebszeiten der angrenzenden Betriebe) geschlossen bleibt. Zur Gewahrleistung von funktionsge-
rechten Wendevorgangen muss die Toranalage eine Mindestéffnungsbreite von 15,0 m aufwei-
sen. Die Zufahrtmoglichkeit fur Rettungswagen und die Feuerwehr ist durch eine installierte
Brandmeldeanlage jederzeit, auch in den Nachtstunden entweder mittels eines Generalschllssels
oder einer Fernschaltung, sicher zu stellen. Die Flache des (ehemaligen) Wendehammers muss
baulich und funktional fir Wendevorgange von PKW und LKW hergestellt und dauerhaft fur diese
verkehrliche Funktion erhalten werden. Fir die Herstellung der Toranlage ist ein Bauantrag zu
stellen.
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Schleppkurvennachweise - B-Plan 01-52 "Braunenbruch", 9.(beschleunigte) Anderung HEMPEL_+_TACKE_GMBH
Rechtsabbieger von /

der Ecclesiastralle auf

Grundstiick Nr. 6 \f

Linksabbieger von
Grundstlick Nr. 8 auf
die Eccesiastralie

Ein- und Ausfahrt
von/auf Grundstlck
Nr. 4

Schiebetoranlage
Durchfahrtsbreite

Individualverkehr

Der Individualverkehr wird tber die gut ausgebaute Klingenbergstrale und die Ecclesiastrafie ab-
gewickelt. Anderungen sind durch die Planung nicht ersichtlich.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr ist weiterhin ausschlieBlich auf den privaten Grundstlicksflachen abzuwi-
ckeln.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Anderungsgebiet ist vom Linienverlauf her durch die Buslinien 701, 750 und 794 an den f-
fentlichen Personennahverkehr angebunden. Die Bushaltestelle ,Ecclesiastralle” befindet sich ca.
90 m vom Anderungsgebiet entfernt. Zusatzlich ist es méglich die Haltestelle ,Braunenbruch* an
der Heidenoldendorfer StralBe zu nutzen.

Rad- und FuBBverkehr

Der Rad- und FuBverkehr ist durch die Anderung nicht betroffen. Die bestehende Rad- und FuR-
wegeverbindung kann weiterhin entlang der Ecclesiastrale iber eine Briicke des Knochenbaches
zum Heidenoldendorfer Siedlungsgebiet ,Im Teiche* erfolgen.

Ver- und Entsorgung

Niederschlagswasserentsorgung

Der natlrliche Wasserhaushalt und die Grundwasserreserven sind unbedingt zu schitzen. Ver-
siegelungen sind auf ein Minimum zu beschrénken und dadurch die Abwassermenge zu verrin-
gern.
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Die Niederschlagswasserentsorgung ist im Zuge der Umwidmung des Wendehammers auf dem
Betriebsgelande unterzubringen. Hier erfolgt ein Anschluss des Niederschlagswassers an die vor-
handene Niederschlagswasserentsorgung des bestehenden Gewerbegrundsttickes.

Abfallbeseitigung

Die Befahrbarkeit der Ecclesiastralle fiir Miillfahrzeuge ist weiterhin gewahrleistet. Durch die in
Pkt. 9 ,Verkehrliche ErschlieRung® erlauterten Absicherungsregelungen (Kaufvertrag + Grund-
dienstbarkeit + Bauantrag) wird sichergestellt, dass tagsuber im Bereich des (ehemaligen) Wen-
dehammers uneingeschrankt Wendevorgange fir LKW und PKW mdglich sind. Die Abfallbeseiti-
gung kann damit wahrend der ublichen Arbeitszeiten ordnungsgemaR erfolgen.

Immissionsschutz

Die im Zuge der Anderung erweiterte Gewerbegebietsflache 16st keinen (iber die im Bebauungs-
plan bereits getroffenen Regelungen hinausgehenden Regelungsbedarf aus.

Altablagerungen und Bodenschutz
Im Anderungsgebiet sind keine Altablagerungen bekannt.

Begrenzung der Bodenversiegelung und vorrangige Inanspruchnahme von Brachflachen

Das Anderungsgebiet ist weitestgehend versiegelt. Durch diese Bebauungsplaninderung wird die
Bodenversiegelung nicht erhoht.

Erhalt schutzwiirdiger Boden

Im Anderungsgebiet sind keine schutzwiirdigen Béden, Béden mit hoher Ertragsfahigkeit bzw. re-
gionaltypische und/oder seltene Bdden vorhanden (Karte der schutzwirdigen Boden in NRW,
Geologische Landesamt NRW, 2004).

Kampfmittelbelastungen

In der Bombenbelastungskarte im Geodatenportal der Stadt Detmold (Stand 01.11.2006) ist keine
Kampfmittelbelastung im Bereich des Plan-Anderungsgebietes verzeichnet.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) der Bezirksregierung Arnsberg hat als Trager offentli-
cher Belange bereits im Rahmen der 8. Anderung des Bebauungsplanes 01-52 (die Ecclesiastra-
Be liegt ebenfalls im Geltungsbereich der 8. Anderung) mit Schreiben vom 23.10.2013 mitgeteil,
,dass keine Uberprifungsmafinahmen erforderlich sind, weil keine Kampfmittelgefahrdung be-
kannt ist, welche zu weitergehenden MaBnahmen der Kampfmittelbeseitigung Anlass gibt".

Jedoch sind mdgliche vorhandene Kampfmittelbelastungen im Boden nicht endgiltig auszu-
schlielen. Aus diesem Grund sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Die Er-
lauterungen zu dem Begriff ,Aushubarbeiten mit der gebotenen (besonderen) Vorsicht ausfuhren®
der Bezirksregierung Arnsberg, Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe, 58099 Hagen
vom 29.10.2006 sind demzufolge anzuwenden. Weist bei Durchflhrung der Bauvorhaben der
Erdaushub auf auBergewodhnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beo-
bachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen. Die Entscharfung und Beseitigung der Kampfmittel
obliegt dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe der Bezirksregierung Arnsberg. Mel-
dungen ber mdgliche Kampfmittelfunde sind dem Ordnungsamt (Tel: 05231/977-535) zu melden,
aulerhalb der Dienstzeiten der Polizei (Tel: 05231/6090). Die Benachrichtigung des Kampfmittel-
raumdienstes wird dann veranlasst.
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Umweltbelange

Das Anderungsgebiet erfiillt gem. § 13a BauGB die Bedingungen fiir einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung. Eine Umweltprifung ist daher nicht notwendig. Die Zuléssigkeit eines Vorha-
bens, das einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz
zur Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegt, wird nicht vorbereitet.

Jedoch ist zu prifen, ob eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 a BauGB genannten Schutzgu-
ter (Tiere, Pflanzen, Flachen, Boden, Wasser, Luft und Klima) ausgeschlossen werden kann.

Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet selbst stellt eine rein befestigte Flache dar. Westlich des Plangebietes verlauft der
Knochenbach mit Uferbepflanzung und stellt somit die nachstgelegene Vegetationsflache dar.
Das Umfeld ist mit der stark befahrenen Klingenbergstralle, des angrenzenden Parkhauses und
der umliegenden gewerblichen Nutzung urban gepragt. Dadurch Gbernimmt das Anderungsgebiet
keinen nennenswerten Lebensraum fir Tiere und Pflanzen. Die Empfindlichkeit gegeniber
Standortveranderungen wird auf Grund der hohen Vorbelastung und der geringen biodkologi-
schen Wertigkeit insgesamt als sehr gering bewertet.

Fléche und Boden

Gem. § 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzun-
gen die Madglichkeiten der Nachverdichtung und andere Malnahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelung auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Durch die Bebauungs-
plananderung wird lediglich die Art der baulichen Nutzung einer bereits versiegelten Flache gean-
dert, sodass keine Veranderungen fiir die Schutzguter Flache und Boden entstehen.

Wasser

Im Anderungsgebiet befinden sich keine natiirlichen Oberflachengewasser. Im Westen verlauft
der Knochenbach in ca. 80 m Entfernung. Gemal § 1 WHG sind nachteilige Beeintrachtigungen
des Wassers zu vermeiden, um gemal dem wasserwirtschaftlichen Vorsorgegrundsatz eine mog-
lichst nachhaltige Entwicklung des Schutzgutes zu gewahrleisten. Durch die geplante bauliche
MafRnahme erfahren Oberflachen- und Grundwasser keine zusatzliche Beeintrachtigung.

Luft und Klima )
Durch die geplante Anderung entstehen keine zusatzlichen Emissionen, die klimadkologische
MinderungsmafRnahmen fiir den Siedlungs- und StralRenraum erfordern.

Orts- und Landschaftsbild
Landschaftsbildbelange sind hier nicht betroffen, da es sich um eine versiegelte Flache eines
Wendehammers handelt, welche auch nach der Anderung ihre Funktion beibehalt-

Fazit
Mit der Bebauungsplananderung werden keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die genannten
Schutzglter erwartet.

Eingriffsregelung

Gem. § 13a (2) Ziffer 4 BauGB gelten Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Aus diesem Grund entfallt die Anwendung der
Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB i.V.m. § 15 BNatSchG.

Artenschutz

Das Anderungsgebiet weist keine Baumbepflanzungen oder Griinziige auf, sodass Belange des
Artenschutzes hier nicht betroffen sind. Aus diesem Grund ist auch keine Artenschutzprifung er-
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forderlich. Des Weiteren ist kein gesetzlich geschutztes Biotop, kein Vogelschutzgebiet und kein
FHH-Gebiet betroffen. Verbotstatbestande des § 15 (5) BNatSchG liegen somit nicht vor.

Vermeidung einer Amtshaftung — Enthaftung nach Umweltschadensrecht

Daruber hinaus ist im Aufstellungsverfahren noch nicht ersichtlich, welche konkreten Vorhaben
spater auf Grund der Festsetzungen des Bebauungsplanes genehmigt werden und welche spezi-
fischen Nachteile mit seiner Verwirklichung auf den Natur- und Artenschutz verbunden sind. Inso-
weit kdnnen nicht alle méglichen nachteiligen Auswirkungen jeder zulassigen Nutzung auf der
Ebene der Bauleitplanung ermittelt werden, so dass eine Enthaftungsmdglichkeit fir Schaden
nach dem Umweltschadensgesetz gem. § 19 Abs. 1 Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.”

ErschlieBungskosten

ErschlieRungskosten fallen fiir die ffentliche Hand nicht an. Anderungen der Niederschlagswas-
serentwasserung der zukunftigen Gewerbeflache sind durch den Betrieb vorzunehmen.
Flachenbilanz

Die GesamtgroRe des Anderungsgebietes betragt 1090 m2 davon betragen 860 m? éffentliche
Verkehrsflache und die GroRe des neu festgesetzten Gewerbegebietes betragt 230 m?,
Bodenordnung

Die flr die offentlichen ErschlieBungsflachen erforderlichen Grundstlicke (Ecclesiastrale) befin-
den sich in stadtischem Eigentum. Eine Flache von ca. 230 m? entféllt als ErschlieBungsflache

und wird als Gewerbegebietsflache festgesetzt. Bodenordnerische Mafinahmen sind nicht erfor-
derlich, die Eigentumstbertragung wird mit einem Kaufvertrag geregelt.

Stadt Detmold
Fachbereich Stadtentwicklung
Stadtebauliche Planungen

mit Blro Hempel + Tacke GmbH, Bielefeld

Detmold, November 2022



