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Zum Bebauungsplan Nr. 01 - 50 der Stadt Detmold.

" Grenzen und Inhalt

Der Bébauungsplan'erfaﬁt ein Teiigebiet der Stadt, daB wie folgt
begrenzt wird: - : . . ‘ ’

Im Nordwesten des Plangebietes, ausgehend von der nordwestlichen
Ecke des Flurstiicks 5.aus Flur 32 Gemarkung Detmold, nach Osten
entlang den ntrdlichen Grenzen der Flurstiicke 5, 4, 7, 15, 16,
15 bis zur Ostgrenze des Flurstiicks.15, von dort nach Siiden
entlang den Ostgrenzen der Flurstiicke 15, 14, 28, 27, 21, 35,
4%, 7, 8 bis zur Slidgrenze des Flurstiicks 8, dann nach Osten
entlang den Siidgrenzen der Flurstiicke 8 und 3 bis zur Ost-
grenze des Flurstlicks 2, entlang der Ostgrenze des Flurstiicks 2
nach Siuden bils zur Sidgrenze des Flurstilcks 2, von dort nach
Westen entlang der Slidgrenze des Flurstiicks 2, dann nach Norden
entlang den.westlichen Grenzen der Flurstiicke 2, 3, 4 und 5 bis
zum ‘Ausgangspunkt. : : ‘ ' )

Fir die genauen Grenzen des'Bebéuungsplangebietes ist die Grenz-
eintragung im Bebauungsplan verbindlich.

Der Bebauungsplan setzt gemdB § 9 des Bundesbaugesetzes und § 4
der Ersten Verordnung zur Durchfilhrung des Bundesbaugesetzes in
der Fassung vom 21. April 1970 in Verbindung mit .§ 103 der Bau-
ordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung

‘'der Bekanntmachuing vom 27. Januar 1970, soweit es erforderlich

ist, durch Zeibhﬁﬁhg, Farbe, Schrift und Text fest:
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1. das Bauland.ﬁnd'fﬁr'das-Bauland,{' .
~a) die Art der baulichen Nutzung, o
'b) das MaB_deribaulichén'Nﬁtzung,:

¢) die Bauwelse, die Uberbaubaren ﬁndydie nicht tiberbaubaren
Grundsticksfléchen,

d) die Stellung der baulichen Anlagen,
e) die Flichen fiir Stellplitze. und Garagen,
f) die Flichen filir den Gemeinbedarf |

die Verkehrsflichen,
dle Versorgungsanlagen, .

die Grinflichen; (Parkanlagen, Splelplitze, Bolzplatz)
die Flichen fiir die Landwirtschaft, . :

die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allge-
.melnheit oder eines beschridnkten Personenkreises zu belasten-
- den Flichen, '

7. die Fléichen fir Gemeinschaftsstellpldtze und Gemeinschafts-
garagen, R L .

8. die Bindungen fiir Bepflanzi -3en, B
9. die éuBere‘Géstaltung von baulichen Anlagen,

10. besondere Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher
Anlagen sowie von Werbeanlagen und Warenautomaten zur Durch-
fihrung bestimmter baugestalterischer Absichten gemidB -§ 103
Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen vom 27.1.1970. ' :

Soweit im Bebauungsplan sowie im Text fir die zuldssige Nutzung
der Grundstiicke keine besonderen Festsetzungen getroffen sind,
gelten die Verordnung iliber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

- Baunutzungsverordnung - vom 26. November 196% (BGBl. I 8. 1237)
die Bauordnung filr das Land Nordrhein-Westfalen (Bau0 NW) in. der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. Januar 1970 (GV NW S. 96) und
die dazu erlassenen Rechtsverordnungen. S ,

Verstaﬁe;gegen die QEméB'§ 103 Bau0 NW im Bebauungsplan aufge~

- nommenen Festsetzungen iiber die HuBere Gestaltung. baulicher

Anlagen werden gemd8 § 101 (1) Bau0 NW als Ordnungswidrigkeit

- geahndet.,

B
- Erginzende Bestimmungen zum Inhalt -

Zu A 1 a) - Art der baulichen Nutzung -

1. Entsprechend § 4 (5) der BaulN VO sind im Landenzen-

- trum des WA-Gebietes im ErdgeschoB8 nur die der Ver-
sorgung des Gebletes dienenden Liden sowie Schank-
oder Spelsewirtschaften zulissig.
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Abweichend von §,4'(}) der BauN VO sind Tankstellen
auch ausnahmsweise nicht zugelassen. '

X Gemi8 § 3 (4) der BauN -VO silnd im-siidlichen der ge-
~planten B 239 gelegenen Planbereich (Einfamilienge-
biet) nur Wohngebiude mit nicht mehr als 2 Wohnungen

zulissig.

- MaB er baulichen Nutzung -

Die im'Bebauungsplan vorgeschriebéne'Zahl der Voll-
geschosse als Hochstgrenze kann um hSchstens 1 Ge-
schoB unterschritten werden. :

- die Bauwelse,dié {berbaubaren und die nicht uber-
baubaren Grundstiicksflichen  ~

‘Untér Hinweis auf § 23 (2) und (3) der BauN VO wird

gestattet, daB zwischen unterschiedlichen Geschon-
zahlbereichen die inneren Baugrenzen bis zu 3,--.m

. liberschritten werden kénnen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) der BauN VO sind
auf den nicht uUberbaubaren Grundstiicksflichen unzu-
lidssig. o ‘

Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflichen
zuldssig sind oder zugelassen werden k&nnen.

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitdt,
Gas, Warme, Wasser sowie zur Ableitung von Abwisser
und fiir die Miillabfuhr dienenden Nebenanlagen kénnen
in den Baugebieten als Ausnahme nach Abstimmung mit
dem Baudezernat, zugelassen werden, auch soweit fiir
sie im Bebauungsplan keine besonderen Flichen fest-

' gesetzt sind.

- Die;Stellung der ‘baulichen Anlagen -

Die im Plan . eingetragenen BaukSrper sind verbindlich

fUr die Richtung, Dachform, Dachneigung und First-
richtung der Gebiude. , ' :
Im siUdlich der geplanten B 239 gelegenen Einfamilien- -
hausberelch mlissen stddtebaulich zZusammengehdrende
Hiusergruppen einheitliche Dachformen und Dachnei-
gungen haben. Ausnahmsweise kdnnen dort auch Gruppen
mlt Flachdidchern zugelassen werden.

- Die Flichen filr Stellplitze und Garagen -

GemdB8 § 21 a BauN VO werden Garagengeschosse bzw.

 Garageneinbauten in den Wohngebduden auf die Zahl

- der Vollgeschosse bzw. die (GeschoBflichenzahl nicht

angerechnet.
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2. Die Erfichtﬁng weiterer:nofwendigerfStellplétze bzw.

Garagen auf Baugrundstiicken, fiir die im Bebauungs-
- plan Stellplitze und Garagen nicht ausgewiesen sind,
1st nach Abstimmung mit dem Baudezernat ausnahms-
‘welse zugelassen. : :

- Verkehrsfldchen - .

1. Die im Bebauungsplan eingetragene Aufteilung der
‘o6ffentlichen Verkehrsfliche in ihre einzelnen Be~
standteile wie Fahrbahn, Gehweg usw. -haben nur
nachrichtliche Bedeutung. Sie werden erst in den
Ausbauplianen verbindlich féstgelegt.

. 2. Sowelt 6ffentliche Verkehrsflichen fiir die Aufnahme

von'Versorgungsleitungen nicht ausreichen, ist die
Verlegung auf Teilflichen der privaten Grundstiicke
notwendig. - .

3. Die in den &ffentlichen Griinflichen liegenden &ffent-
lichen Wege gelten nur als Anhalt, die genauve Wege-'
fﬁhrung ergibt_sich aus den Ortlichen Gegebenheiten.

'JlDie Versorgungsanlagen -

Die im Bebauungsplan eingetragenen Stellen fiir die
Versorgungsanlagen gelten nur als Anhalt. Die
genaue Lage richtet sich nach den angrenzenden
Garagenbauten in Abstimmung mit den Jeweliligen
Versorgungstriagern. B :

i

- Die Griinflichen (Parkanlagen, Spielplitze, Bolzplatz -

Die im Bebauungsplan eingetragenen Kinderspielplitze
gelten nur als Hinweis. .

Die genaue Lage, Anzahl, GroBe und Ausstattung der
Kindersplelpldtze richtet sich nach der "Satzung
fir Kinderspielplidtze" der Stadt Detmold. ‘

- Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten-
den Fldchen ~ : - .

Sollte es sich bei der Durchfiihrung des Bebauungs-
.planes ergeben, daB private Flichen durch Leitungs-
‘trassen oder Versorgungsanlagen flir die Allgemein-
"~ helt bendtigt werden, werden durch Eintragung eines
Geh-, Fahr- und Leltungsrechtes im Bebauungsplan
(vereinfachte Anderung) diese MaBnahmen planungs-
rechtlich gesichert. :
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- Die Bindung fiir Bepflanzung -

 Entlang den StraBeh;_én denen im Plan Biume éinge-

zeichnet sind, sollen als StraBenbegleitgriin groB-

‘kKronige Biume angepflanzt werden.

Die zeichnerische Darstellung soll nur als Anhalt
dienen. B : :

- besondere Anforderung an die HuBere Gestaltung

"baulither Anlagen sowle von Werbeanlagen und Waren-

automaten - -

Im Wa-Gebiet (Landenzentrum)sind. an jeder Stitte

der Leistung Werbeanlagen bis zu einer GrdfSe von
1,5gm und bils zur H8he der Bristung des 1. Ober-
geschosses flach aul der Hauswand Zuldssig.

Auf Vorddchern und Kragplatten ist die Anbringung

" von Werbeanlagen ausnahmswelse zul&ssig.

Im WR-Gebiet kann an jeder Stitte der Leistung ein

Hinweisschild bis zu einer GréBe von 0,3 gm flach
,auf die Hauswand bis zu Oberkante der Erdgeschof-

fenster angebracht werden..

Werbeanlagen auf geneigten Dichern und Werbeanlagen
mit wechselndem Licht sind im WA und WR-Gebiet unzu-
lissige - ,

Zeltlich begrenzte Werbeanlagen

Ausnahmsweise ktnnen Werbearnlagen fiir Anklindigungen,

. Verlautbarungen -oder Bekanntmachungen kultureller,

politischer oder sonstiger Veranstaltungen fiir einen
der Veranstaltungsdauer angemessenen Zeltraum zuge-.
lassen werden.



