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TEXT

A.

Bestandteile:

Der Bebauungsplan besteht aus:

dem stadtebaulichen Plan und
diesem Text.

Dem Bebauungsplan ist beigefiigt:

die Begriindung.

Rechtsgrdndlagen:

Das Bundesbaugesetz (BBauG) vom 23. Juni 1960 in der Neu-
fassung vom 6. Juli 1979 (BGBl. I, S. 9L49);

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baulkvo)
vom 26.11.1968 (BGBl. I, 8. 1233 = 1244) in der Neufassung vom
15.9.1977 (BGBL. I, S. 1763 = 1772);

Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (Bau0 NW)} vom
27.2.1970 (GV. NW. S. 96) in der geltenden Fassung;

§ 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in
der Neufassung vom 1.10.1979 (GV. NVW. 1979 S. 594),

Grenzen (§ 9 (7) BBauG):

Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird durch
die Grenzeintragung im stéadtebaulichen Plan festgesetzt.

Textliche Festsetzungen (§ 9 BBauG):

Der gednderte Bebauungsplan setzt gemdB § 9 des Bundesbaugeset-
zes und § 4 der Ersten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
baugesetzes in der Neufassung vom 6. Juli 1979 in Verbindung mit
§ 103 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen {BauO NW)
vom 27,2.1970 (GV. NW. S. 96) in der geltenden Fassung

sowelt es erforderlich ist, durch Zeichnung, Farbe. Schrift.

und Text fest:
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1. das Bauland uhd fiir das Bauland
a) das MaB der baulichen Nutzung,
b) die Bauweise, die iberbaubaren und die nicht iiberbvau-
baren Grundstiicksfldchen fir den Bereich des Geschofd-
wohnungsbhaus,

¢) die Stellung der baulichen Anlagen,

d) die Flachen fiir Stellplédtze und Garsegen,
2. die Verkehrsfléchen,
3. die Versorgungsanlagen,
L. die Griinfldchen (Parkanlagen, Spielpldtze, Bolzplatz),

S die mit Gehs, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der All-
gemeinheit oder eines beschrénkten Personenkreises zu be-
lastenden Fléachen,

6. die Bindungen fiir Bepflanzungen,
Te die auBere Gestaltung von baulichen Anlagen,
8. besondere Anforderungen an die AuBere Gestaltung baulicher

Anlagen sowie von Werbeanlagen und Warenauwtomaten zur
Durchfiithrung bestimmter baugestalterischer Absichten,

9. die Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutze vor schiddlichen Umwelteinfliissen (i.S. des BIm-
SchG), ’

10, die AuBenanlagen,

11. Allgemeines.

Soweit im gednderten Bebauungsplan sowie im Text fir die zu-
ldassige Nutzung der Grundsticke keine besonderen Festsetzungen
getroffen sind, gelten die Verordnung iiber die bauliche Nut-
zung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung - vonm 26. Novem-
ber 1968 {BGBi. I, S. 1233 - 124h) in der Neufassung vom 15.9.77
(BGB1. I, S. 1763 - 1772), die Bauwordnung fiir das Land Nord-
rhein-Westfalen (Bau0 W vom 27.2.1970 (GV.NW. S. 96) in der
geltenden Fassung und die dazu erlassenen Rechtsverordnungen.

VerstdBe gegen die gemid § 103 BauO NW im Bebauungsplan auf-
genommene Festsetzung lber die duBere Gestaltung baulicher

Anlagen werden gem. § 101 (1) Bau0 NW als _Ordnungswidrigkeit
geahndet.
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Ma® der baulichen Nutzung -

1. Die im Bebauungsplan vorgeschriebene Zahl der Voll=-
geschosse als Hochstgrenze kann un hochstens ein
Geschof unterschritten werden.

2., Die Baugrenzen dirfen in einer Lédnge von 6 m in
einem Bereich von max. 2 m um max. 1 m iberschritten
werden.

Die Bauweise, die iiberbaubaren und die nicht iberbau-
baren Grundstiicksflachen -

1+« HNebenanlagen im Sinne des § 14 (1) der BauNVO
sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen
unzuléssig.

Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie
nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstands-
flidchen zuldssig sind oder zugelassen werden kone-
nen.

2, Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitiat,
Gas, Warme, Wasser sowie zur Ableitung von Abwés-
sern und fiir die M{illabfuhr dienenden Nebenanlagen
kOnnen in den Baugebieten als Ausnahme nach Ab=-
stimmung mit dem Baudezernat zugelassen werden,

-auch soweit fiir sie im Bebauungsplaen keine beson-
deren Flachen festgesetzt sind.

Die Stellung der baulichen Anlagen -

Die Firstrichtungen der Gebdude sind hausgruppenwveise
einheitlich zu wédhlen.

Die Abgrenzung der nach Material u. Baukdrper abgestimmt
zu gestaltenden Hausgruppen sowie die Stellung der Ge~
bdude auf den iberbaubaren Grundstiicksflédchen ist mit
dem Planungsamt abzustimmen,

Die HShenlage des ErdgeschoBfuBbodens iiber NN wird durch
das Bauordnungsamt festgelegt.

Die Flachen fir Stellplitze und Garagen -

1. GemdB § 21a BauNVO werden Garagengeschosse bzw.
Garageneinbauten in den VWohngebduden auf die Zahl
der Vollgeschosse bzw. die GeschoBflidchenzahl
nicht angerechnet.

2. Die Errichtung weiterer notwendiger Stellplatze
bzw. Garagen sauf Baugrundstiicken flir die im Be-
bauungsplan Stellplédtze und Garagen nicht ausge-
wiesen sind, ist nach Abstimmung mit dem Baude-
zernat ausnehmsweise zugelasgsen.
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Tiefgaragen sind unter Ausnutzung der Topographie
in den Hang einzuplanen.

Gemeinschaftsstellplatze und -garagen erhalten elne
gemeinsame Ein- und Ausfahrt bzw. eine Einfahrt
und eine Ausfahrt.

Schallschutz- und Sichtschutzvorkehrungen an den
Ein- und Ausfahrrampen der Tiefgaragen und Park-
paletten sind mit dem Staatl. Gewerbeaufsichtsamt
abzustinmen.

Garagen im Bereich der ILin~ u. Zweifamilienh&user
sollen in die Geb&dudegruppen integriert werden,
zwingend ist die Ausfiihrung im gleichen Material,
Ausfihrung u. Gestaltung (keine Flachddcher, gleiche
Verblendung). Garagen- u. Einfahrtstore sind gruppen-
weise abzustimmen.,

Sollte dieses durch eine starke Hanglage nicht mdg-
lich sein, ist bei einem Einbau der Garagen in den
Hang eine Ausnahme zulédssig.

-

- Verkehrsflachen =

1-

- Die

Die im Bebauungsplan eingetragene Aufteilung der
6ffentlichen Verkehrsflédche in ihre einzelnen Be-
standteile wie Fahrbahn, Gehweg usw., haben nur
nachrichtiiche Bedeutung. Sie werden erst in den
Ausbauplénen verbindlich festgelegt.

Soweit Offentliche Verkehrsfléchen fir die Auf-
nahme von Versorgungsleitungen nicht ausreichen, ist
die Verlegung auf Teilflichen der privaten Grund-
stlicke notwendig.

Die in den 6ffentlichen Grinflédchen liegenden
Sffentlichen Wege gelten nur als Anhalt, die
genaue Wegefithrung ergibt sich aus den drtlichen
Gegebenheiten. '

Daes gleiche gilt fiir die FuBgingerbriicke iber die
geplante B 239n.

Versorgungsanlagen =

Die Beheizung des Bebauungsplangebietes erfolgt

iber Ferngas. Andere luftverschmutzungsarme u.
energiesparende Gebdudeheizungen sind ausnahmsweise
nach Abstimmung mit dem Planungsamt zuldssig, ebenso
Energiedédcher, wenn diese sich in die Dachlandschaft
einpassen.

Die im Bebauungsplan eingetragenen Stellen fur
die Versorgungsanlagen gelten nur als Anhalt. Die
genaue Lage richtet sich nach den angrenzenden
Garagenbauten in Abstimmung mit den jeweiligen
Versorgungstragern.
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Zup 4) - Die Ggﬁnfléchen (Parkanlagen, Spielplédtze, Bolz-
platz) = .

1. Die im Bebauungsplan eingetragenen Kinderspiel~
plidtze gelten nur als Hinwels.

Die gensaue Lage, Anzahl, Grofie und Ausstattung
der Kinderspielplétze richtet sich nach der
“Satzung flir Kinderspielpldtze" der Stadt Detmold
sowie nach dem goldenen Plan in der Fassung von
1967 und den Bestimmungen der Bauordnung von
Nordrhein-Westfalen.

2. 1Im Bereich der eingetragenen Lé&rmschutzwalle er-
folgt die Anlage dieser W&alle nach den Berech-.
nungen und Querprofilen, "die aufgrund der Vor-
norm - "Schallschutz im Wohnungsbau" - aufgestellt
sind.

Sollten bei einer Anderung dieser Vornorm andere
Werte als die ermittelten erforderlich sein, wer-
den diese bei der Ausfiihrung beriicksichtigt.

2a D 5) - Die mit Geh-~, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden
Flédchen -~

Es ist das Recht einzurdumen auf den privaten Grund-
stiicken 6ffentliche StraBenleuchten zu errichten, sowile
die Durchleitung von Ver- u. Entsorgungsleitungen zu
dulden.

2u p 6} - Die Bindung filir Bepflanzung -

1. Entlang den StraBen, an denen im Plan Biume ein-
gezeichnet sind, sollen als StraBenbegleitgrun
groBkronige Béume angepflanzt werden. Die zeich-
nerische Darstellung dient nur als Anhalt.

Das Anpflanzen der auf priv. Grundstlicken darge-
stellten Baume ist zu dulden. Die Pflege der Béume
obliegt den Grundstiickseigentimern.

2. Tiefgaragen und Stellpldtze sind abzupflanzen
(Biume, Stréducher, Pergolen mit Rankpflanzen).
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Die duBere Gestaltung von baulichen Anlagen =

1-

AuBenwéande:

Sichtmauerverf keine Sockelausbildung
{auch bei Gartenhdusern + Garagen).

Fiir Jede Hausgruppe einheitlich:

Steinformat, Material u. Farbe,

Dachdeckung:

Hellrote Dachpfannen, ausgenommen Flachformate.

Fiir jede Hausgruppe einheitlich:

. Format, Material u. Farbe.

Dachneigung:

Min. 200, Jede Hausgruppe einheitlich.

AuBenfenster u. Tiren:

Holz, farbig behandelt.

Wandverschalungen:
Naturholzbretter, farbig behandelt,

Hausgruppenwelse abgestimmt.

Gesimsausbildung:

Holzverschalung oder AuBenwédnde bis an die Dach-
oberkante herangefiihrt, Detailgestaltung

Hausgruppenwveise einheitlich.,

Drempel:

Keine Festlegungen.

Dachgauben:

Einheitliche Gestaltung pro Hausgruppe,
keine Schleppgauben, max. Breite 1/3 der Dachbreite.

Besondere Anforderungen an die &uBere Gestaltung
baulicher Anlagen sowie von Werbeanlagen und Waren-
automaten -

1.

An jeder Stitte der Leistung kann ein Hinweis~
schild bis zu einer GroBe vom 0,3 gm flach auf die
Hauswand bis zur Oberkante der Erdgeschofifenster
angebracht werden.

Werbeanlagen auf geneigten Dachern und Werbe-
anlagen mit wechselndem Licht sind unzuldssig.
Zeitlich begrenzte Werbeanlagen

Ausnahméweise kénnen Werbeanlagen fur Ankiindi-
gungen, Verlautbarungen oderuggkanntmachungen‘

-T-



< kultureller, politischer oder sonstiger Ver-
anstaltungen fur einen der Veranstaltungsdauer
angemessenen Zeltraun zugelassen werden.

Zu D 9) - Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinfliigssen -

Im Bereich der o.a. Fldchen gelten - insbesondere
fir das Profil des Larmschutzwalles =~ jene Fest-

setzungen als verbindlich, die sich aus den Pla-

nungen und Berechnungen des zustidndigen Planungs-
trigers bzw. aus relevanten Rechtsgrundlagen er-

geben. '

Zu D 10) - AuBenanlagen -

Garageneinfahrten und Zuwegungen sind im gleichen
Pflastermaterial wie Blirgersteig bzw. Wohnwege her-
zustellen., Alternativ k&nnen Garageneinfahrten mit
Grasbetonsteinen gepflastert werden.

Grenzmauern bis zu einer Hoéhe von 1,80 m sind im
gleichen Material wie das Gebiude zuldssig.
Alternative Einfriedigungen sind in Form von Hecken~-
abpflanzungen zuléssig und gruppenweise abzuschirmen.
Ausnahmsweise sind Holzzidune nach Abstimmung mit dem
Planungsant zuldssig.

Stitzmanern sind im gleichen Steinmaterial wie das Gebiude
auszufihren. Ausnahmsweise kdnnen gruppenweise Sicht-
betonstutzmauern gestattet werden, wenn diese einge-
grint werden (Pflanzstreifen).

Béschungen diirfen nur bis zu einem Neigungsverh#éltnis
von 1:2 angelegt werden.

Auf jeder Parzelle ist bis zur Abnahme des Gebaudes
min. ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen und zu
pflegen.

Milltonnenplatze sind den Hadusern,Caragen oder Gar-
tenzaunen im gleichen Material anzupassen.

Zu D 11} -~ Allgemeines -~

Um bei der versetzten Anordnung der einzelnen Ge-

bdude alle Seiten verblenden zu kénnen ist das {ibver-
schreiten der Grenze in der notwendigen Verblendungs-
tiefe (max. 20 e¢m) gegen Entschiadigung des entsprechen-
den Grundstiickspreises zu dulden. Die Hecken im Teil-
bereich A sind zu erhalten. Entlang der Trasse der ge=-
planten B 239 (neu)} werden LirmschutzmaBnahmen nach den
geltenden gesetzlichen Bestimmungen sasusgefiihrt. Berech-
nungsgrundlage ist, daB die Unterkante der Decken der
Wohnh&user nicht hoher als 3,0 m iiber der vorhandenen Ge=-
lindehdhe liegt.
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Sollten diese Werte iberschritten werden, z.B. durch
Ausbhau des Obergeschosses, hat sich der Erwerber selbst
durch geeignete bauliche Vorkehrungen vor dem Verkehrs-
larm zu schitzen. ,
Restgrundstiicksfldchen, die nicht flir den Larmschutz-
wall bendtigt werden, werden spiter den angrenzenden
Grundstiicken gegen Entrichtung des entsprechenden Grund-
stiickspreises zugeschlagen.

Wenn bei den Erdarbeiten kulturgeschichtliche Boden-
funde oder Befunde entdeckt werden, ist nach §§ 15

und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unver-
zliglich der Gemeinde oder dem Amt fir Bodendenkmal-
pflege, Bielefeld, Tel. 0521/21869 anzuzeigen und die
Entdeckungsstédtte drei Werktage in unverindertem Zu-
stand zu erhalten. ' '

Stadtplanungsamt
Detmold, den 2. Mai 1982

Dieser Pigrn/Text ist gemil §6(45/§ 11 des Bun-
desbaugeseizes it Veridgung vom heutigen
Tage geaeimigi werden.

Detmeld, den 3°APP1984
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