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zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 01 - 50 der Stadt
Detmold.

A
- Grenzen und Inhalt -

Das von der Anderung betroffene Bebauungsplangebiet erfaft ein
Teilgeblet der Stadt, das wie lolgt begrenzt wird:

"Im Norden: Durch die Stidgrenze der Bielefelder StraBe (L 758),

identisch mit den Nordgrenzen der Flurstilcke 5, 106,
99, 65 und 16 der Flur 32, Gemarkung Detmold.

Im Osten: Durch die Ostgrenzen der Flurstiicke 65, 59, 64, 66,

68, 72 (= Eichendorffweg), 35 und 3% der Flur 32
(von den Flurstiicken 68 und 34 von dem Teil der Qst-
grenze, der an das Flurstick 201 bzw. 199 der Flur
28, Gemarkung Detmold, grenzt); ferner durch die
Ostgrenze des Flurstilicks 106 im Bereich zwischen dem
Flurstiick 3% und dem Schnitt der Nordgrenze der vor-
gesehenen Sidumgehung mit dem Flurstiick 106 (etwa

70 m nérdlich der StraBe "Auf den Klippen").

Im Silden: Durch die Nordgrenze der Qorgesehenen SUd&mgehung

vom Schnitt mit der Flurgrenze (Flur 28 / 32) bis
zur Gemarkungsgrenze Detmold / Heidenoldendorf
(etwa 80 m siidlich des norddstlichsten Grenzpunktes
des Flursticks 71, Flur 2, Gemarkung Heidenolden-
dorf, in dessen Ostgrenze).

Im Westen: Durch die VWestgrenze des Flurstlicks 106 vom Schnitt

mit der vorgesehenen Sidumgehung (Nordgrenze) bis

zur Stdgrenze des Flurstlicks 113, durch die VWest-

- © grenze des Flurstliicks 115 sowelf sie die Gemarkungs-
grenze bildet, und durch die in nordlicher Richtung
anschlieBenden Westgrenzen der Flurstiicke 106 und 5, .
Flur 32, Gemarkung Detmold.

Fir die genauen Grenzen des von der Anderung erfaBten Bebauungs-
plangeblietes ist die Grenzeintragung im Bebauungsplan verbind-
lich .

-Der geénderte Bebauungsplan setzt gemidB § O des Bundesbaugeset-

zes und § & der Ersten Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-
baugesetzes in der Fassung vom 21. April 1970 in Verbindung mit
§ 103 der Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (BauQ Nw;
in der gednderten Fassung vom 15. Juli 1976 (GV NW 1976 5. 264
sowelt es erforderlich ist, durech Zeichnung, Farbe, Schriflt
und Text fest:



%

i 1. das Bauland und filir das Bauland,

a) die Art der baulichen Nutzung,
b) das Ma8 der baulichen Nutzung,

¢) die Bauweise, die iiberbaubaren und die nicht Uberbau-
baren Grundstiicksflichen flr den Bereich des Geschof3-
wohnungsbaus,

d) die Stellung der baulichen Anlagen fir den Bereich des
Gescholwohnungsbaus,

e) dle Flichen fiir Stellpldtze und Garagen fiir den Bereich
des GeschoBwohnungsbaus,

f) die Flichen fiir den Gemeinbedarf.
. die Verkehrsfldchen,

die Versorgungsanlagen,

. die Fldchen fir die Landwirtschaft,

2
3
Cl die Grilinfléchen (Parkanlagen, Spielplidtze, Bolzplatz)
5
6

. die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der All-
gemeinheil oder elnes beschrédnkten Personenkreises zu bela-
stenden Flichen,

7. dile Bindungen flir Bepflanzungen,
die HuBere Gestaltung von baulichen Anlagen,

9. Dbesondere Anforderungen an die Huflere Gestaltung baulicher
- Anlagen sowie von Werbeanlagen und Warenautomaten zur
Durchfiihrung bestimmter baugestalterischer Absichtien,

10. die Fl&dchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutze vor schddlichen Umwelteinfliissen (i.S. des BiIm
SchG. ). :

Soweit 1m gednderten Bebauungsplan sowie im Text flr die zu-
ldssige Nutzung der Grundstlicke keine besonderen Festsetzungen
getroff'en sind, gelten die Verordnung iber die bauliche Nut-
zung der Grundstlicke - Baunutzungsverordnung - vom 26. Novem-
ber 1968 (BGBL. I S. 123%7) die Bauordnung fiir das Land Nord-
rhein-Westfalen (BauO N%W) in der geidnderten Fassung vom

15. Juli 1976, {(GV NW 1976 S. 264) und die dazu erlassenen
Rechtsverordnungen. .

Verstilfe gegen die gemdB § 103 BauO NW im Bebauungsplan auf-
genommene Festsetzung lber die HuBere Gestaltung baulicher
Anlagen werden gem#B § 101 (1) Bau0 NW als Ordnungswidrigkeit
geahndet
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Erginzende Bestimmungen zum Inhalt -

Art der baulichen Nutzung -

1.

Entsprechend § 4 (5) der BauN VO sind im Laden-
zentrum des WA-Gebletes im ErdgeschoB8 nur die der
Versorgung des Gebietes dienenden Liden sowie

Schank~ oder Speisewirtschaften zulissig. ’

. Abweichend von § 4 (3) der BauN VO sind Tankstel-

len auch ausnahmsweise micht zugelassen.

¢

MaB der baulichen Nutzung -

1., Die im Bebauungsplan vorgeschriebene Zahl der Voll-

geschosse als Hochstgrenze kann um hchstens ein
Geschofl unterschritten werden.

Baugrenzen diirfen auf einer Breite von max. 6,00 m
blis 2,00 m Uberschritten werden (nur im Bereich
des GeschoBwohnungsbaus).

dle Bauweise, die iUberbaubaren und die nicht iiberbau-
barén Grundstiicksflichen- -

1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) der BauN VO

sind auf den nicht ilberbaubaren Grundstiicksllachen
unzulissig.

Das gleiche gilt fur bauliche Anlagen, soweit sie
nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstands-
fldchen .zuldssig sind oder zugelassen werden kdn-
nen.

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitit,

" (Gas, WHrme, Wasser sowie zur Ableitung von Abwids-

sern und fur die Millabfuhr dienenden Nebenanlagen
konnen in den Baugebieten als Ausnahme nach Ab-
stimmung mit dem Baudezernat zugelassen werden,
auch soweltf Ilir sie im Bebauungsplan keine beson-
deren Fldchen festgesetzt sind.

Die Stellung der baulichen Anlagen -

-

‘Die im Plan eingetragenen Raukdrper sind verbind-
lich fir die Riehtung, Dachform, Dachneigung und
Pirstrichtung der Gebidude.



Zu A 1 e) - Die Fidchen fiir Stellplitze und Garagen -

1. Gemda § 21 a BauN VO werden Garagengeschosse bzw.
Garageneinbauten in den Wohngebduden auf die Zahl
der Vollgeschosse bzw. die Geschofifldchenzahl
nicht angerechnet.

2. Die Errichtung weiterer notwendiger Stellpldtze
bzw. Garagen auf Baugrundstiicken fir die im Be-
hauungsplan Stellplidtze und Garagen nicht ausge-
wiesen sind, 1ist nach Abstimmung mit dem Baude-
zernat ausnahmsweise zugelassen.

3. Tiefgaragen sind unter Ausnutzung der Topographie
in den Hang einzuplanen.

-

4. Gemeinschaftsstellplidtze und -garagen erhalten eine
gemeinsame Ein- und Ausfahrt bzw. eine Einfahrt
und eine Ausfahrt. .

Zu A 2) ' - Verkehrsflichen -

1. Die im Bebauungsplan elngeuragene Aufteilung der
Offentlichen Verkehrsflidche in ihre einzelnen Be-
standteile wie Fahrbahn, Gehweg usw., haben nur
nachrichtliche Bedeutung. Sie werden erst in den
Ausbauplidnen verbindiich festgelegt.

2. Sowelt Bffentliche Verkehrsf{lidchen rlUr die Aufﬁahme
von Versorgungsleiturigen nicht ausreichen, ist
die Verlegung auf Teilflichen der privaten Grund-
stliicke notwendig.

3. Die in den 6ffentlichen Griinflachen liegenden
offentlichen Wege gelten nur als Anhalt, die
genaue Wegefihrung ergibt sich aus den &rtlichen
Gegebenheiten.

. ..

- Das gleiche gilt fir die FuBlgdngerbriicke iber die
geplante B 279 n.

Zu A 3) - Die Versorgungsanlagen -

Die Beheilzung des Bebauungsplangebietes erfolgt
tiber PFerngas.

Die im Bebauungsplan eingetragenen Stellen fir die
Versorgungsanlagen gelten nur als Anhalt. Die ge-
naue Lage richtet sich nach den angrenzenden Gara-
genbauten in Abstimmung mit den jewelligen Ver-
sorgungstrigern.

i > ——
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bDie Grinflichen (Parkanlagen, Splelplitze, Bolz-

1.

Die im Bebauungsplan eingetragenen Kinderspiel-
pléatze gelten nur als Hinweis.

Die genaue Lage, Anzahl, Groéfe und Ausstattung
der Kinderspielpldtze richtet sich nach der
"Satzung fir Kinderspielplitze" der Stadt Detmold
sowie nach dem goldenen Plan in der Fassung von
1967 und den Bestimmungen der Bauordnung von

Nordrhein-Westfalen.

. Im Bereich der eingetragenen Liarmschutzwille er-

folgt die Anlage dieser Wdlle nach den Berech-
nungen und Querprofilen, dle aufgrund der Vor-
norm - "Schallschutz im Wohnungsbau" - aufgestellt
sind. : . '
Sollten bei einer fAnderung dieser Vornorm andere
Werte als die ermittelten erforderlich sein, wer-
den diese bei der Ausfilhrung beriicksichtigt.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden
Fldchen -

1.

Sollte es sich bei der Durchfilhrung des Bebauungs-
planes ergeben, daf private Flidchen durch Lei-
tungstrassen oder Versorgungsanlagen fir die All-
gemeinheit bendtigt werden, werden durch Eintra-
gung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes im
Bebauungsplan {(vereinfachte Anderung) diese MaB3-
nahmen planungsrechtlich gesichert.

Die Bindung fir Bepflanzung -

1.

Entlang den Strafen, an denen im Plan Biume ein-
gezeichnet sind, sollen als Strafenbegleitgrin

-grofBkronige Biume angepflanzt werden. Die gzeich-

nerische Darstellung soll nur als Anhalt dienen.

. Tiefgaragen und Stellplitze sind abzupflanzen

(Biume, Striucher, Pergolen mit Rankpflanzen).

Die #duBere Gestaltung von baulichen Anlagen -

1.

Die im Bebauungsplan festgesetaten Raumbegrenzun-
gen sind als Mauern oder Palisaden in einer Hshe
von max. 2,00 m auszubilden. Die Materialwahl ist
jeweils fir Blockbereiche einheitlich zu treffen. '

. Versorgungsanlagen wie Unfallstationen und Miill-

boxen sind an bauliche Anlagen anzubinden.



Zu A 9)

Zu A 10)

- besondere Anforderungen an die ZuBere Gestaltung
baulicher Anlagen sowie von Werbeanlagen und
Warenautomaten - )

1. Im WA-Gebiet (Ladenzentrum) sind an jeder
Stitte der Leistung Werbeanlagen bis zu einer
‘Grofe von 1,5 gm und bis zur HShe der Briistung
des 1. Obergeschosses flach ander Hauswand
zuldssig. Auf Vordiachern und Kragplatten ist
die Anbringung von Werbeanlagen ausnahmsweise
Zulidssig.

2. Im WR-Gebiet kann an jeder Stidtte der Leistung
ein Hinweisschild bis zu einer Gréfe von 0,3 gm
flach auf die Hauswand bis zur Oberkante der
Erdgeschofifenster angebracht werden.

_5; Werbeanlagen auf geneigten Diachern und Werbe-
anlagen mit wechselndem Licht sind im WA- und
. WR-Gebiet unzulidssig.

4. Zeitlich begrenzte Werbeanlagen

Ausnahmsweise kodnnen Werbeanlagen fir Ankiindi-
gungen, Verlautbarungen oder Bekanntmachungen
kultureller, politischer oder sonstiger Ver-
anstaltungen [Ur einen der Veranstaltungsdauer
angemessenen Zeltraum zugelassen werden.

- Fldchen flir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schddlichen Umwelteinflissen -

Im Bereich der o.a. Flichen gelten - insbeson-
dere fir das Profil des Larmschutzwalles -
Jjene Festsetzungen als verbindiich, die sich
aus den Planungen und Berechnungen des zustidn-
digen Planungstrigers bzw. aus relevanten
Rechtsgrundlagen ergeben.



