]

Zum B~
Ortste

. . i

- Begrﬁndung ' T

Plan Nr. 01-49 B "8stlich Robert-Koch-Strase”, n .
11: Detmold

biet: zwischen Marienstrafe,Siegfriedstrafe,

Plange

[

-SofienstraBe, Wehrenhagenstrage, Behring-
strafBe u. Robert-Koch-Strafe,

1.) Entwicklung des Bebauungsplanes aus der
vorbereltenden Bauleitplanung

Di

@ Ausweisung als Wohngebist entspricht der Darstellung

im Fl&chennutzungsplan.

2.) Be

stand

Es
be

handelt sich um ein erschlossenes, zum gr8Bten Teil
bautes Plangebiet, mit einem unverplanten Innenbereich

und einigen Baulticken, Die Bebauung ist {iberwiegend 2Zwei-

ge
de
be
. Ve
Ma
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m letzten Jahrzehnt des vorigen Jahrhundertgprigen ing-
sondere das Bild der Wehrenhagenstrade, sind aber auch
reinzelt in der Robert-Koch-Strage, Sofienstrage, und der
rienstraSe zu finden. . ' '

der Wehrenhagenstrafe befindet sich eine Bautischlerel.
eser Baukomplex ist hier stddtebaulich.ein Fremdk&drper.

schossig.’ Zahlreiche erhaltenswerte Hauser,jﬁberwiegend aus
P

3.} Planungsziesle

a)

b)

Es
zu
Im
ar

¥Wohnbebauung.

FUr die bisher unbebauten Flichen sind Festsetzungen zu
treffan, damit die dort auftretenden Bauwilnsche geordnet
und stddtebaulich sinnvoll durchgefilhrt werden k8nnen.

Fir die bebauten Grundstiicke werden dle Festsetzungen. zur
Wahrung der z, T. erhaltenswerten Bebauung getroffen.

wird angestrebt, dén stadtnahen Planbereich als Wohngebiet
erhalten und zusHtzliches Wohnangebot zu schaffen,

einzelnen sollen mit dem Bebauungsplan 01-49 B folgende Ziele
reicht werden:

In der Wehrenhagenstrage die Sicherung der erhaltenswerten
Gebdude und Uberplanung der dort vorhandenen Bautischlersi
durch Einzel-wohnhiuser als Fortsetzung der dort angrenzenden

Die Tischlerel hat Bestandsschutz,
Entlang @er Ostseite der Robert-Xoch~Strafe soll eine sinn-

vaelle SchlieBung der Bauliicken erreicht werden, wobei die
vorhandenen Grundstiicksteilungen beriicksichtigt wurden.
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~ Das croBe unbebaute Geldnde zwischen MarienstraBe und
Sofienstrafe ist mit eingeschossigsn Zinzslhiussrn {iber-
plant, um in dlesem stadtnahen Gebist neus attrektive Wohn-
bauflichen anzubieten und die im ilintergelinde sidlich der
liarienstrafie aufgetrestenen Bauwinsche stéddtbaulich zu ordner.

Festsetzungen des Behauvungsplanes

Art der _Nutzuag

bas Plangebiest wird als "Allgemeines\ﬁohngebiet" {Wa) fest-
gesatzt, Das entspricht der vorhandenan thutzuag. (Wchnen,
Schankwirtschaft, nicht stSrende Handwerksbetriebe, Xinder=-
garten, Schwesternwohnheim).

Baucrenzsen, Baulin e

- Die Baugrenzen um die vorhandene 3ebauung sind sng gezoge

damit &ie vorhandene Situation erhaltar blaibt und uner—-
wiinschta Ausbauten ausceschlossen werden, das gllt auch fir
éie neu ausaewinsennn Bauflichen,

Gabiudehlhse

Die Geschefzahl ist In Anpassung an @is vorhandane Sabauvung
2-geschossig festgssetzt.,

Im neu verplantzn Innenpereich zwischan ilarienstrafo und
Sofienstrafe ist die Gebiudehbhe 1-geschessig ausgewiesan,
um hier eipe grofz Dichte.zuw verhindern. -

_Denkmalschutz L : '

Zin T“ll der vorhandznen Bebauun" ist in die List= der

~ st¥dtischen Inventarisation erhalteﬂswerter.historiscne"

Bausubstanz aufgenommen. (Im B-Plan mit "E" g=k=nnzeichnet).
Das Haus BehringstraSe Lr. 31 ist unter Denkmalschutz gestellt.
(Iﬂ B-Plan mit i g gekenpnzaichnet} .

Die 8ffentliche Erschliefung is: vorhandan. Robert-Koch-
StraBe, Wehrenhagenstrafz, larisnstraBe und Sofienstrafs sind
fertig ausgebaut, Sollten in de~ Teilbersich der Sofiemstrafa,
dar iz Plangebizt liscgt, Ernguarungsarhaiten VvOorganommen werden
sollen diess entsprechend den Auswelsunoan des RBebauungsvlanss

" {genischa Vnr.ehr:lacnen) ausvcfuhrt warden,
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von der Robert-Koch-StraSe aus zur Wehrenhagenstrase ist |
der im Ansatz vorhandene 6ffentliche Weg (Petristras®) ‘durch
Geh~, Fahr- und Leitungsrecht bis zur WehrenhagenstraBe fir
éie Uffentlichkeit als FuB/Radweg benutzbar gemacht, Der Weg
filhrt weiter zur Weerth-Schule und zur Siegfriedstraie.
(Gefahrloser Schulweg) Die Erschliefung der geplanten B°bauunq
im Innenbereich siidlich der MarienstraBe erfolgt iber einen
vorhandenen, den Anliegern gehdrenden Privatweg, der als Geh-,
Fahr—- und Leitungsrecht fastgesetzt ist,

MaBnahmen zur Verwirklichung
des Bebauungsplanes

Sodenordnuny .

Soweit bodenordnende MaBnahmen aufgrund der Planung durch-
gefilhrt werden nlissen, soll dies auf freiwilliger Grundlags
erfolgen.

Bodenordnung 20.000,-- DH
im Bereich Sofienstraﬁﬂ

(stpasenverbreiterung)

Strasenbau
im Bereich Sofienstrafe
{StraSenverbreiterung)

40,000 ,-= DM

Zus. 60.000,-- DM

Bebaupngsplan.ist im AufstellungsbeschluB in die
oritdtsstufe I A eingestuft worden.
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