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= Der Blirgermeister

Beschlussvorlage

offentlich
Amt / Fachbereich / Betrieb (Geschéftszeichen) Datum Drucksachen-Nummer
Stadtentwicklung -6.1056 17.06.2013 Fb 6/223/2013
Beratungsfolge voraussichtlicher TOP  |Ein |Fir [Geg |Ent | Bemerkungen
Sitzungstermin
Ausschuss fiir Stadtentwicklung 03.07.2013

Betreff:

Bebauungsplan 01-48A "Kreiskrankenhaus", 1. (beschleunigte) Anderung
Ortsteil: Detmold Nord
Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss fir Stadtentwicklung beschlieft

I. gem.§2 (1) BauGB die Aufstellung des

Bebauungsplanes 01-48A Kreiskrankenhaus®, 1. (beschleunigte) Anderung

Ortsteil: Detmold Nord

Anderungsgebiet: zwischen Robert-Koch-StralRe, Werre, Rontgenstrafe,
Lemgoer StralRe, Marienstralie, HedwigstraRe und Sofienstralie

Il. das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2
(4) BauGB anzuwenden

. gem.§3(1)i. V. mit§ 4 (1) BauGB die Planungsabsichten friihzeitig auf Dauer eines Monats 6ffent-
lich darzulegen und dazu eine Blrgerversammlung durchzufihren.

Das Verfahren wird der Prioritatenstufe 3* zugeordnet.
Der Flurkartenauszug mit der verbindlichen Grenzdarstellung hing im Sitzungssaal aus.
*= Das Planverfahren wird als Quereinsteiger bearbeitet.

Sachdarstellung / Begriindung:
Zul.

Seit Jahren ist eine unbefriedigende Verkehrs- und Parkplatzsituation im Bereich Klinikum/Medicum mit
Auswirkungen auf die umliegenden Strallen und Wohnquartiere festzustellen. Hier wird von unterschiedli-
chen Seiten (Klinikum, Medicum, Anwohner, Politik, Verwaltung) tbereinstimmend ein Handlungsbedarf
gesehen und regulierende Manahmen gefordert.

Die zwei wesentlichen Grunde fur die Parkplatzproblematik liegen zum Einen in der unzureichenden An-
zahl der vorhandenen Stellplatze (hier gibt es eine offensichtliche Diskrepanz zwischen dem rechnerischen




Stellplatznachweis nach Landesbauordnung im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren und dem tat-
sachlichen Stellplatzbedarf der unterschiedlichen Nutzungen) und zum Anderen in der uneindeutigen
raumlichen Zuordnung der mehreren verstreut liegenden Stellplatzflachen zu den unterschiedlichen Funk-
tionseinheiten.

Unter Beriicksichtigung der zukiinftigen Entwicklung des Klinikums mit resultierendem zusétzlichen Stell-
platzbedarf (u. a. weiterer Ausbau des Standortes Detmold durch geplanten dritten Neubaufligel an der
Sofienstralle und durch weitere KonzentrationsmaBnahmen in Detmold im Rahmen des Funktionsverbun-
des mit Lemgo) und der kurz- bis mittelfristigen stadtebaulichen Planungen im Umfeld des Klinikums mit
resultierendem Verlust von vorhandenen Parkmaoglichkeiten (geplanter Abriss der Parkpalette an der Ront-
genstrale aufgrund von Baufélligkeit und der geplanten Werre-Renaturierung, Wegfall der Stellplatze auf
dem ehemaligen Omniaparkplatz an der Thusneldastrale/ Freyastralie durch Werre-Renaturierung und
geplante Wohnbebauung) wird sich die Parkplatzproblematik rund ums Klinikum weiter verscharfen. Ein
Ausbau der Stellplatzkapazitaten ist daher dringend geboten. Aus stadtebaulichen, verkehrsplanerischen
und Klinik-funktionalen Griinden sollte das Stellplatzangebot fir das Klinikkum/Medicum moglichst an einer
Stelle raumlich konzentriert werden (= Parkhaus), der Parkhausstandort sollte moglichst nah am Hauptein-
gang des Klinikums liegen und das Parkhaus sollte Uber ausreichend leistungsfahige Stralen und Knoten-
punkte erschlieRbar sein.

Eine solche Parkhausplanung wurde von der Verwaltung und der Klinikum Lippe GmbH bereits im Jahr
2011/2012 auf der Parkplatzflache des Finanzamtes Detmold an der Wotanstra3e betrieben. Aus den be-
kannten (Wirtschaftlichkeits-) Griinden (vgl. Mitteilungsvorlage Drs.-Nr. Fb 5/215/2012 fir den Ausschuss
Tiefbau und Immobilienmanagement am 26.06.2012 sowie mehrere Presseberichte) wurde diese Planung
jedoch eingestellt und es sollten alternative Losungsmaglichkeiten gesucht werden.

Die Klinikum Lippe GmbH hat daraufhin in Abstimmung mit der Verwaltung und der SVD die Machbarkeit
einer Ostlichen Erweiterung des Parkhauses an der Lemgoer Strale (= Parkhaus am Klinikum) auf dem
stadtischen Grundstuck Flurstick 96, Flur 18, Gemarkung Detmold von einem Ingenieurblro untersuchen
lassen. Die Machbarkeitsstudie kommt zu dem Ergebnis, dass eine Erweiterung grundsatzlich technisch
maglich (Baugrund, Anzahl der Stellplatze) und wirtschaftlich vertretbar wére (Relation Umrechnung Bau-
kosten pro Stellplatz).

In einer Informationsveranstaltung der Klinikum Lippe GmbH am 03.04.2013 sind den Anwohnern die Er-
gebnisse dieser Machbarkeitsstudie vorgestellt worden. Die ebenfalls als Gaste eingeladenen Mitarbeiter
der Verwaltung (Verkehrsplanung und Stadtentwicklung) haben deutlich gemacht, dass vor einer evtl. Um-
setzung des geplanten Vorhabens zunachst die planungsrechtlichen Voraussetzungen durch eine Bebau-
ungsplananderung geschaffen werden mussen. Dazu seien entsprechende politische Beschlusse sowie
gesetzlich geregelte Beteiligungsverfahren fur Burger und Behdrden und eine sachgerechte Abwagung
aller planungsrelevanten Belange (wie z. B. Immissionsschutz, Umwelt/Griinflachen, Wegeverbindungen,
Abstandsflachen, etc.) erforderlich.

Die Planung fir die Erweiterung des Parkhauses am Klinikum ist inklusive einer Wirtschaftlichkeitsberech-
nung der SVD in der Sitzung des Aufsichtsrates der DetCom GmbH am 23.05.2013 beraten worden. Hier
erging ein mehrheitlicher Auftrag an die Verwaltung zur Vorbereitung eines Aufstellungsbeschlusses fur die
notwendige Anderung des Bebauungsplanes. Gleichzeitig sollte die SVD noch weitere Detailvarianten der
Wirtschaftlichkeitsberechnung untersuchen.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Ausschuss fur Stadtentwicklung den Aufstellungsbeschluss fir die 1.
Anderung des Bebauungsplanes 01-48A zu fassen, um damit die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fr die weitere bauliche Entwicklung des Klinikums und insbesondere fiir die Losung der Stellplatzproble-
matik zu schaffen. Konkrete Details des Stellplatzkonzeptes werden gemeinsam mit der Klinikum Lippe
GmbH im weiteren Bebauungsplanverfahren unter Abwéagung aller planungsrelevanten Belange ausgear-
beitet.



In den Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Planes 01-48A werden die Flachen des Parkhauses am
Klinikum inklusive Randbereiche einbezogen, die bislang vom Bebauungsplan 01-30/7A ,Centralho-
tel/Nordliche Paulinenstrae” tiberplant sind (Uiberbaubare und nicht Uberbaubare Kerngebietsflachen, ein
Grundsttick an der Sofienstrale (= Flurstlck 20) als Allgemeines Wohngebiet). Eine separate Anderung
dieses Bebauungsplanes ist nicht erforderlich, da die Festsetzungen des alteren B-Planes im Bereich der
Plangebietstiberschneidung formalrechtlich ,untergehen®, sobald die Festsetzungen des neueren B-Planes
Rechtskraft erlangen.

Zull.:

Die geplante Neuordnung des ruhenden Verkehrs in einem bereits bebauten innerstadtischen Bereich so-
wie die Nachverdichtung durch Erweiterung/Erganzung vorhandener Bausubstanz sind klassische Aufga-
benfelder der Innenentwicklung. Die 1. Anderung des Bebauungsplans 01-48A kann daher im beschleunig-
ten Verfahren gemaR § 13a BauGB durchgeflhrt werden (Bebauungsplan der Innenentwicklung).

Zulll.:

Aufgrund der eingangs erwahnten Bedeutung des Themas fiir die Offentlichkeit und der quartiersiibergrei-
fenden Auswirkungen soll trotz der gemal § 13a BauGB eroffneten Moglichkeit einer eingeschrankten
Offentlichkeitsbeteiligung in diesem Fall eine umfangliche frihzeitige Beteiligung der Blirger und Behérden
und zusatzlich eine Burgerversammlung durchgefihrt werden. Damit wird von Seiten der Stadt und der
Klinikum Lippe GmbH eine offene Informationspolitik dokumentiert und die Mglichkeit zu einer friihzeitigen
Artikulierung der vielfaltigen privaten und 6ffentlichen Belange im Rahmen eines férmlichen Bebauungs-
planverfahrens gegeben.

Auswirkungen fiir den stadtischen Haushalt:

Finanzielle Auswirkungen: Ja Nein Ifd. Jahr Folgejahre
D | [
Ergebnisplan/-rechnung [] [ ]
Im Budget enthalten X []
Ertrag
Aufwand | 33.000,- €*
Finanzplan/-rechnung [] []
Im Budget enthalten X []
Einzahlung
Auszahlung |  33.000,-. €

* = (Geschatzte Kosten fir Planbearbeitung und Verwaltungstatigkeiten
Der Blrgermeister
i. A

Zimmermann

Anlage
Ubersichtsplan 1 : 5 000
Flurkartenauszug (Verkleinerung)




Der Blirgermeister Kulturstadt
im Teutoburger Wald

Bebauungsplan 01-48A "Kreiskrankenhaus”, 1. (beschleunigte) Anderung

Ortsteil: Detmold Nord

Anderungsgebiet: Zwischen Robert-Koch-Strae, Werre, Rontgenstrale, Lemgoer
Strale, MarienstralRe, Hedwigstrae und Sofienstrale
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e Grenze des rechtskréftigen Bebauungsplanes 01-48A
mmmmm  Grenze des Anderungsgebietes (1. (beschleunigte) Anderung)

D; auf der Grundlage der Deutschen 1:5000 : @ Krels Lippe Abt. Vermessung und Kataster Nr. LIP/30/2003
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Grenze des rechtskraftigen Bebauungsplanes 01-48A
mmmmm  Grenze des Anderungsgebietes (1. (beschleunigte) Anderung)



