Erlauterung der Planzeichen

Signaturen gemal der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

W Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO

!

Allgemeines Wohngebiet geman § 4 BauNVO
(Wohngebaude gemaR § 9 (1) Ziffer 8 BauGB - siehe Pkt. 1.1.1.1)

2. Mal} der baulichen Nutzung

WA*

0,4 Grundflachenzahl als Hochstmal}

z.B. Geschossflachenzahl als Hochstmal}
/2\

z.B. nur Einzelhduser zulassig (siehe auch hochstzulassige Anzahl der Wohneinheiten)
z.B. A nur Doppelh&user zulassig (siehe auch héchstzulassige Anzahl der Wohneinheiten)
z.B. A nur Hausgruppen zuldssig (siehe auch héchstzulassige Anzahl der Wohneinheiten)

z.B.2 WE hdchstzulassige Anzahl der Wohneinheiten pro Einzelhaus, Doppelhaushélfte,
Reihenhauseinheit

[-11 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaly
z.B.@ Zahl der Vollgeschosse zwingend
z.B.ZD/WD nur Zeltdach oder Walmdach zulassig
z.B.FD nur Flachdach zulassig
15°-20° zulassige Dachneigung in Grad als Mindest- und Héchstmal}
z.B. FH 10,00 maximale Firsthéhe in Metern Giber einem Bezugspunkt
z.B. GH 13,00 maximale Gebaudehdhe in Metern Gber einem Bezugspunkt
z.B. TH 6,50 maximale Traufhéhe in Metern liber einem Bezugspunkt
z.B.*145.14 unterer Bezugspunkt in Metern tber NHN (Normalhdéhennull)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen
o] offene Bauweise gemaR § 9 (1) Ziffer 2 BauGB i. V. m. § 20 BauNVO
== === Baugrenze

L.-".)

== 1 nicht Gberbaubare Grundstlicksflache

L-Uberbaubare Grundstiicksflache

+—> Gebaudeausrichtung (Langsachse), entspricht der Firstrichtung beim Walmdach

6. Verkehrsflachen geman § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

StralRenverkehrsflachen (6ffentlich)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (6ffentlich)

Zweckbestimmung: Ful- und Radweg

9. Grinflachen geman § 9 (1) Ziffer 15 BauGB

| Grinflachen (6ffentlich)

Zweckbestimmung: Parkanlage mit Spielplatz

——F—— FuBwegverbindung (nachrichtlich)



13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) Ziffer 20 und 25 BauGB

vorhandener Baum (aufRerhalb des Plangebietes)
— = = Begrenzungslinie der zu erhaltenden Baumkronen - siehe Pkt. 1.20.2
15. Sonstige Planzeichen

I B mm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches gemaR § 9 (7) BauGB

r————"
| | Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze, Carports und Garagen mit ihren Einfahrten

L _, geman § 9 (1) Ziffer 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO

GSt Gemeinschaftsstellplatze, Garagen und Carports

| N - -

i i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen gemaf § 9 (1)
Ziffer 21 BauGB

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte diirfen in ihrer Lage geringfiigig von den
festgesetzten Flachen abweichen, sofern der Nutzungszweck erfllt bleibt.
G Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
L Leitungsrecht zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung

GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung
und der Anlieger

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Mal der Nutzung zwischen oder
innerhalb eines Bau- und sonstigen Gebietes nach § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

e freizuhaltende Sichtdreiecke

Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Larm gemaR § 9 (1) Ziffer 24 BauGB

Abgrenzungen der Larmpegelbereiche fiir das jeweils unginstigste Geschoss
gemaf DIN 4109-2 "Entwurf Schallschutz im Hochbau" S. 492 (Schalltechnisches
Gutachten - Fortschreibung, AKUS GmbH Bielefeld, November 2014)

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, hier passiver
4 Larmschutz (s. Textliche Festsetzungen unter Punkt 1.24.1)

A A A

z.B.[LPB Ill| Larmpegelbereich (s. Textliche Festsetzungen unter Punkt 1.24.1)

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auliere
Einwirkungen erforderlich sind gemaf § 9 (5) Ziffer 1 BauGB

Kennzeichnung der vorbelasteten Flachen (Schallschutztechnisches Gutachten -
Fortschreibung, Akus GmbH, Bielefeld, November 2014

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen aulere Einwirkungen erforderlich sind

XXX Hinweis: @ WA vorbelastet durch Schienenverkehrsldrm nachts

X PO 04 @ WA vorbelastet durch Schienenverkehrslarm tags
(s. Textliche Festsetzungen unter Punkt 1.24.2)

Hinweis: @ WA vorbelastet durch Freizeitlarm nachts

SO @ WA vorbelastet durch Freizeitlarm tags

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind geman § 9 (1) Ziffer 10 BauGB

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(s. Textliche Festsetzungen unter Punkt 1.24.3)
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