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Begrundung

‘3um Bebauungsplan 01-40 ”Mlttlere Brunnenstrafe”
Ortsteil: Detmold
zwischen Brunnenstrafe, Schorenstraﬁe und Friedhof

1. Verfahrensablauf

15.12.1983 Aufstellungsbeschluf

11.11. - 23 11.1983 Bilirgeranhérung und frilhzeitige Beteili-
gung der Triger offentlicher Belange als
Bebauungsplan O1-3M (u Anderung)

Das Plangebiet umfaBt Teile der aus dem Jahre 1972 stammenden
Bebauungspldne 01-34 und 01-33. Zundchst sollte nur das Teil-
gebiet des Bebauungsplanes D1-34 zwischen BrunnenstrabBe, Scho-
renstrafe und Friedhof gedndert werden, da fir die in dem Plan
vorgesehenen 4 - T-geschossigen Wohnhochhauser entlang der
Brunnenstrafe auch in naher Zukunft kein Bedarf besteht. Eine
Anpassung der Bebauung an-die {liberwiegend 1 - 2-geschossige
Nachbarschaft ist aus stddtebaulicher  Sicht winschenswert.

In der Vorentwurfsphase und wdhrend der frithzeitigen Bilirger-
beteiligung wurde das Plangebiet um ein Teilgebiet des Be-
bauungsplanes 01-33 ausgeweitet und neu abgegrenzt.

2. Planungsziele

- Reduzierung der Wohndichte

~ Anpassung an die stddtebauliche Situation in der Nachbar-
schaft

- Erhaltung der Dauerkleingirten (soweit wie moglich)

- Verbesserung der Parkplatzsituation fiir die Kleingdrtner

- Sicherung von FuBwegeverbindungen

Festsetzungen des Bebauungsplanes

w

Art der Nutzung

Das Wohngebiet wird als Reines Wonhngebiet (WR) ausgewiesen.
Dieses entspricht dem Charakter der benachbarten Gebiete. Im
Anschlul® an das HBaus der Jugend und das Clubhaus des Klein-
gidrtnervereins wird eine Gemeinbedarfsfldche als Kindertages-
stitte ausgewiesen, dadurch wird ein abgestufter bergang zur
Wohnnutzung erreicht.

Zwischen dem Weg siidlich der Bauflichen und dem Friedhof wird
die vorhandene Kleingartenanlage auch im Bereich des ehemali-
gen Bebauungsplanes 01-33 (bisher Gemeinbedarfsflédche), dem
Bedarf angepaBt, als Dauerkleingdrten ausgewiesen.
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Maf der Nutzung

Die Baustruktur wird durch Baugrenzen und Festsetzung der Ge-
schoBzahlen gesichert. Durch unterschiedliche Grundstiicksgro-

fen ergeben sich entsprechend unterschiedliche Ausnutzungs-

ziffern (GRZ, GFZ).

Bei den Wohnhausgruppen siidlich der.BrunnenstraBe ist die Ge-
schossigkeit zwingend festgesetzt. Dieses trédgt ebenso wie :
die verhdltnismidfig engen sonstigen Festsetzungen fir diesen
Teilbereich zur Erreichung einer stddtebaulichen Ordnung bei.

Baugrenzen, Baulinien ~

Die iberbaubaren Grundsticksflidchen sind durch Baugrenzen be-
grenzt.
Auf die Festsetzung von Baulinien konnte verzichtet werden.

Verkehr

Das Plangebiet ist iiber die Brunnenstrafe und Schorenstrafe
an das Hauptverkehrsnetz der StraBe angebunden. Die Martin-
straffe wird wegen ihres geringen Verkehrsaufkommens als ge-
mischte Verkehrsfléche festgesetzt. Der Rad—/Fugﬂgg entlang
der Grenze zum Friedhof ist Teil des stiddtisché®’'Rad- bzw,
FuBwegenetzes. Die Wohnbereiche werden iiber ein internes
Fufiwegesystem an diesen Weg angeschlossen.

Garagen und Stellplidtze

Um sicherzustellen, daf die verbleibenden Freiriume zwischen
den Wohngebduden von- jeglicher Bebauung frei bleiben, sind
~Garagen und Stellpldtze nur innerhalb der iiberbaubaren Grund-
stlicksfldchen und an den dafiir besonders ausgewiesenen Stellen
zuldssig.

Grinbereich und Baumpflanzungen

Das Grin im Bebauungsplangebiet wird durch die Daverkleingidr-
ten und die Hausgirten geprdgt. Die als zu pflanzenden Biume
festgesetzten Baumgruppen und Baumreihen sollen neben ihrer
stadtklimatischen Bedeutung als Markierungspunkte den Charak-
ter des Gebietes mit pridgen. '

4, Infrastruktur

Das Plangebiet befindet sich im Kernstadtbereich Detmolds, die
ErschlieBung ist gesichert.



e

Anlage zu TOP 16 der 44, gffentl. Ratssitzung

-3 -

5. Stddtebauliche Daten

i
i
y
f

~ Gesamtflidche ‘ 3,9 ha
. - Bffentliche Verkehrsfldche 0,7 ha
- FlZchen fir Dauerklein-

garten 1,7 ha
- Anzahl der mdglichen
Wohnungen . =~ 30 WE

6. MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Bodenordnung:

Kleinere bedenordnende MaBnahmen (Tzusch ven Grundstiicken) '

sind zur Verwirklichung der Ziele des Bebauungsplanes not-
wendig.
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